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Vélkommen till érsredovisningen fér Brf Saga

Styrelsen upprattar harmed foljande arsredovisning for rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till lasning av &rsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allmén beskrivning av bostadsréttsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret samt
ett férslag pa hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som féreningsstdmman beslutar om. En viktig uppgift
som ska framga i forvaltningsberattelsen &r om bostadsrattsforeningen &r dkta eller oakta eftersom det senare
medfér skattekonsekvenser fér den som 4ger en bostadsratt.

Resultatrékning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller férlust under rakenskapsaret. Du kan ocks3
se var féreningens intakter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebér att man inte
bokfér hela kostnaden pa en géng, utan férdelar den 6ver en léngre tidsperiod. Avskrivningar innebér alltsa inte
nagot utfléde av pengar. Manga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrdkningen varje ar vilket
vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar s& hoga.

Balansrékning

Balansrakningen ar en spegling av féreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. | en drsredovisning &r
det alltid rakenskapsarets sista dag. | balansrékningen kan du se foreningens tillgdngar, skulder och egna kapital.
I en bostadsrattsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplételseavgifter), underhéllsfond
och ackumulerade ("balanserade") vinster eller forluster. | en balansrdkning ar alltid tillgdngarna exakt lika stora
som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det &r det som &r "balansen" i balansrakning.

Kassaflédesanalys

Kassaflodet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager
kassaflédesanalysen mer an resultatrékningen. Har kan man utlisa hur mycket féreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

I vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att férklara vad
siffrorna innebar. For att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som &r mer specifika
férklaringar till resultat- och balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning 6ver l&nen, hur stora de &r, vilken rénta
de har och nér det &r dags att villkorsandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Foreningsstamman beslutar om att faststilla Resultat- och
Balansréakningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att

stamman fattat beslut avseende detta.
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Férvaltningsberattelse

Verksamheten

Féreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Féreningen har registrerats hos Bolagsverket
Féreningen registrerades 1933-01-25. Féreningens géllande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2020-01-

02.

Sdte
Foreningen har sitt sate i Uppsala.

Akta férening
Foéreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en akta
bostadsrattsforening.

Fastigheten
Foreningen &ger och forvaltar fastigheten Kvarngardet 11:1. Pa fastigheten finns 1 st bostadshus innehallande 45

bostadsratter om totalt 2 687 kvm och 3 lokaler om 134 kvm.

Forsdkring
Fastigheten ar fullvardesférsdkrad If Skadeférsakring.

Styrelsens sammansdttning

Roxa, Olof Sven Gunnar Ordférande
Elfving, Charlotte Christin Styrelseledamot
Kahlstrém, Inez Styrelseledamot
Larsson, Katarina Styrelseledamot
Anthony, Dawn Styrelseledamot
Joel Suppleant

Olle Suppleant
Valberedning

Styrelsen.

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen, tva ledaméter i férening.

Revisorer

Leon Olle Hancock Revisor
Mérta Kristina Brunnberg ~ Revisor
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Sammantrdden och styrelsemdten
Ordinarie féreningsstamma hélls 2023-06-08.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 9 protokollférda sammantraden.

Utférda historiska underhdll

2023 e Renovering av Sagasalen, uppfraschning hussockel,
radonmatning.

Avtal med leverantérer

Ekonomisk férvaltning Simpleko

El Vattenfall

Fastighetsjour Recover

Fastighetsskotsel PD Miljévardsservice & Férvaltning
Fjidrrvarme Vattenfall

Kabel-tv ComHem

Sophdmtning, returprodukter ~ Uppsala Vatten och Avfall, Prozero
VA/avlopp Uppsala Vatten och Avfall

Vasentliga handelser under rikenskapsaret

Ekonomi
Foreningens arsavgifter hojdes med 15 % fr o m 2024-02-01.
Enligt styrelsens beslut justerades arsavgifterna 2023-07-01 med 8,00 %.

Medlemsinformation

Arsredovisning 2023

Antalet medlemmar vid rékenskapséarets bérjan var 70 st. Tillkommande medlemmar under &ret var 4 och
avgaende medlemmar under aret var 9. Vid rakenskapsarets slut fanns det 65 medlemmar i féreningen. Det har

under aret skett 5 dverlatelser.

Enligt styrelsebeslut debiteras képaren vid varje éverlatelse en expeditionsavgift pa 2,5% av prisbasbeloppet
(2024=1 433 kronor). Pantsattningsavgift debiteras med 1% av prisbasbeloppet (2024=573 kronor), vid varje

pantsattning.

D& bostadsrattsféreningen medger att medlem far upplata sin bostadsritt i andrahand far féreningen ta ut en
sarskild avgift for detta. Avgiften far uppga till hégst 10% av ett prisbasbelopp per éar, vilket fér 2024 uppgar till 5

730 kronor per ar.
Padminnelseavgift uttages med 60 kronor vid sen betalning.
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Flerérséversikt

NYCKELTAL 2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning 1878 002 1802 069 1775 868 1779 380
Resultat efter fin. poster -253 308 -203 655 -209 991 -336 381
Soliditet (%) 5 7 8 10
Yttre fond 442 326 242 326 425193 758 958
Taxeringsvarde 59 729 000 59729 000 46 260 000 46 260 000
Arsavgift per kvm upplaten bostadsratt, kr 635 611 611 -

Arsavgifternas andel av totala

rérelseintakter (%) 1.0 211 et ’
EEEEZ?EE?iferKW““ppk“e” 3819 3891 3960 4028
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 3638 3706 3771 3837
Sparande per kvm totalyta, kr 39 133 101 139
Elkostnad per kvm totalyta, kr 22 21 - -
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 143 134 - -
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 47 46 - -
Energikostnad per kvm totalyta, kr 212 201 - -
Genomsnittlig skuldrénta (%) 3,20 1,17 0,97 1,05
Rantekanslighet (%) 6,02 6,36 6,48 -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av foreningens tillgdngar som &r finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - rantebarande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hégt belanad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvénds for att bedoma
méjlighet till nyupplaning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfort planerat underhall) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intakter genererar som kan anvandas till
framtida underhall. Nyckeltalet bor sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + varme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.

Kostnader fér medlemmarnas elférbrukning ingar inte i arsavgiften.

Rintekanslighet (%) - rantebarande skulder / ett ars arsavgifter.

Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behéver héjas for att bibehalla kassaflédet om den genomsnittliga
skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (for smahus ingar dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar uppldtna med bostadsratt och som definieras
som arsavgift enligt bostadsrattslagen.
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Upplysning vid forlust

Kombinationen med de hojda rantorna och lan som gick till rorligt medférde att vi var tvugna att hdja avgifterna.
Forhoppningsvis med eventuella sénkta réntor kan det medféra lagre avgifter och att vi inte behéver héja
avgifterna dnnu mer. Styrelsen soker banker som erbjuder bra rénta.

Férandringar i eget kapital

DISPONERING AV
FOREGAENDE ARS DISPONERING AV

2022-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2023-12-31
Insatser 153 600 - - 153 600
Upplatelseavgifter 147 188 - - 147 188
E:Zi’rz;ze 242 326 - 200 000 442 326
Balanserat resultat 457 030 -203 655 -200 000 53375
Arets resultat -203 655 203 655 -253 308 -253 308
Eget kapital 796 489 0 -253 308 543 182

Resultatdisposition

Till féreningsstammans férfogande star féljande medel:

Balanserat resultat 53375
Arets resultat -253 308
Totalt -199 933

Styrelsen féreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Reservering fond for yttre underhall 200 000
Att fran yttre fond i ansprék ta -159 000
Balanseras i ny rakning -240 933

-199 933

Den ekonomiska stéllningen i dvrigt framgar av féljande resultat- och balansrakning samt kassaflédesanalys med
tillhérande noter.
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Arsredovisning 2023

Resultatrékning

1JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2023 2022
Rorelseintdkter

Nettoomsattning 1878 002 1802 069
Ovriga rérelseintakter 0 -0
Summa rorelseintakter 1878 002 1802 069
Rorelsekostnader

Driftskostnader 3,4,5,6 -1 381 306 -1 433 840
Ovriga externa kostnader -137 554 -153 660
Personalkostnader -76 713 -83 675
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -204 097 -211 009
Summa rorelsekostnader -1 799 669 -1882183
RORELSERESULTAT 78 333 -80 115
Finansiella poster

Ranteintakter och liknande resultatposter 580 37
Rantekostnader och liknande resultatposter -332 221 -123 577
Summa finansiella poster -331 641 -123 540
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -253 308 -203 655
ARETS RESULTAT -253 308 -203 655
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Arsredovisning 2023

Balansrékning

TILLGANGAR NOT 2023-12-31 2022-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anléggningstillgangar

Byggnad och mark 10 10 036 797 10210 689
Markanlaggningar 11 271 826 302 030
Maskiner och inventarier 12 -1 0
Summa materiella anlaggningstillgdngar 10 308 622 10512719
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 10 308 622 10512719
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 12289 2244
Ovriga fordringar 13 4548 4429
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 14 110 924 109 687
Summa kortfristiga fordringar 127 761 116 360
Kassa och bank

Kassa och bank 921934 1092 256
Summa kassa och bank 921934 1092 256
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1049 695 1208 616
SUMMA TILLGANGAR 11358 317 11721336
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Balansrdkning

Arsredovisning 2023

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 300 788 300 788
Fond for yttre underhall 442 326 242 326
Summa bundet eget kapital 743 114 543 114
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 53375 457 030
Arets resultat -253 308 -203 655
Summa fritt eget kapital -199 933 253 375
SUMMA EGET KAPITAL 543 182 796 489
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 15 7 225508
Summa langfristiga skulder 7 225 508
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 10278 008 3228750
Leverantdrsskulder 196 076 165929
Skatteskulder 7 152 4002
Ovriga kortfristiga skulder 52176 54528
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 16 281723 246 129
Summa kortfristiga skulder 10815 135 3699 338
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 11 358 317 11721336
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Kassaflédesanalys

Arsredovisning 2023

1JANUARI - 31 DECEMBER 2023 2022
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 78 333 -80 115
Justering av poster som inte ingar i kassaflédet
Arets avskrivningar 204 097 211009
282 430 130 894

Erhéllen ranta 580 37
Erlagd ranta -307 033 -116 578
K sde fran 16 heten fore férandri

“assaflode. ran Iépande verksamheten fore forandringar av 24023 14353
rérelsekapital
Foréndring i rorelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -11 401 27 336
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 41 351 44731
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 5927 86 421
Investeringsverksamheten
Kassafléde fran investeringsverksamheten 0 0
Finansieringsverksamheten
Bundet eget kapital 0 -4 665
Amortering av lan -176 250 -185 000
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -176 250 -189 665
ARETS KASSAFLODE -170 323 -103 244
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1092 256 1195501
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 921934 1092 256
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Saga har uppréttats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allménna rad
2016:10 (K2), arsredovisning i mindre foretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i
bostadsrattsforeningars arsredovisningar.

Redovisning av intakter

Intékter bokfdrs i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgadngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart dver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa
bedomd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Féljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 75 ar
Fastighetsforbattringar 30 ar
Markanlaggningar 20 ar
Maskiner och inventariet 5ar

Markvardet &r inte foremal for avskrivning. Bestdende vardenedgang hanteras genom nedskrivning. Féreningens
finansiella anlaggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa balansdagen har ett lagre
varde an anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Onmsdttningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beraknas bli betalt.

Féreningens fond fér yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstamma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus &r 1 589 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas
taxeringsvarde.

Intékter och kostnader avseende fastighetsférvaltning ar inte skattepliktiga, dock tas kapitalvinster samt inldsta
och salda bostadsratter upp for berdkning av inkomstskatt. Eventuellt taxerat underskott fran foregaende ar
avraknas och ar underlaget positivt sker beskattning med 20,6%. Féreningens taxerade underskott uppgick vid
arets slut till 4 921 781 (4 921 781) kronor. (Andra!)

Fastighetslén

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys

Kassaflodesanalysen har upprattats enligt indirekt metod.
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Arsredovisning 2023

NOT 2, NETTOOMSATINING 2023 2022
Arsavgifter, bostader 1708 266 1642 560
Hyresintakter, lokaler 159 422 143 808
Overlatelse- och pantsattningsavgifter 10314 15701
Ores- och kronutjamning 0 -0
Summa 1878 002 1802 069
NOT 3, FASTIGHETSSKOTSEL 2023 2022
Fastighetsskotsel 87 264 83760
Stadning 32105 9751
Besiktning och service 2504 2700
Yttre skotsel 774 0
Summa 122 647 96 211
NOT 4, REPARATIONER 2023 2022
Lépande reparationer och underhall 110 599 80 291
Reparation férsakringsskada 5925 0
Planerat underhall 159 000 366 700
Summa 275524 446 991
NOT 5, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 2022
Fastighetsel 61498 59112
Uppvarmning 403 845 378 355
Vatten 133 064 130 911
Sophamtning 119715 117 933
Summa 718 122 686 311
NOT 6, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2023 2022
Fastighetsférsakringar 61 000 54 928
Sjalvrisker 44 000 0
Kabel-TV 81218 73754
Fastighetsskatt 78 795 75 645
Summa 265013 204 327
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Arsredovisning 2023

NOT 7, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 2022
Férbrukningsmaterial 45023 49908
Ovriga férvaltningskostnader 32989 46 214
Revisionsarvoden 2750 0
Ekonomisk forvaltning 56 792 57 538
Summa 137 554 153 660
NOT 8, PERSONALKOSTNADER 2023 2022
Styrelsearvoden 55 000 51 350
Loner, arbetare 5440 12 410
Sociala avgifter 16 377 16 887
Ovriga personalkostnader -104 3028
Summa 76 713 83675
NOT 9, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

RESULTATPOSTER 2023 2022
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut 331681 123577
Ovriga rantekostnader 540 0
Summa 332 221 123 577
NOT 10, BYGGNAD OCH MARK 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde

Ingaende 14 461 816 14 461 816
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde 14 461 816 14 461 816
Ackumulerad avskrivning

Ingaende -4 251 127 -4 077 235
Arets avskrivning -173 892 -173 892
Utgaende ackumulerad avskrivning -4 425 019 -4 251 127
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 10 036 797 10 210 689
| utgdende restvérde ingar mark med 200 000 200 000
Taxeringsvarde

Taxeringsvarde byggnad 30729 000 30729 000
Taxeringsvarde mark 29 000 000 29 000 000
Summa 59 729 000 59 729 000
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Arsredovisning 2023

NOT 11, MARKANLAGGNINGAR 2023 2022
Ackumulerat anskaffningsvarde

Ingadende 604 062 604 062
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde 604 062 604 062
Ackumulerad avskrivning

Ingédende -302 032 -271 828
Arets avskrivning -30 204 -30 204
Utgaende ackumulerad avskrivning -332 236 -302 032
Utgaende restvérde enligt plan 271 826 302 030
NOT 12, MASKINER OCH INVENTARIER 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde

Ingdende 34 561 34 561
Utgaende anskaffningsvirde 34 561 34 561
Ackumulerad avskrivning

Ingaende -34 561 -27 648
Avskrivningar -1 -6 913
Utgaende avskrivning -34 562 -34 561
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN -1 0
NOT 13, OVRIGA FORDRINGAR 2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 4548 4429
Summa 4548 4429
NOT 14, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA

INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intakter 10377 10189
Forsakringspremier 66 420 55771
Kabel-TV 21325 20 321
Vatten 12 802 9 022
Forvaltning 0 14 384
Summa 110924 109 687
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NOT 15, SKULDER TILL

Arsredovisning 2023

VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Swedbank Hypotek 2024-08-23 0,79 % 3041758 3076 758
Swedbank Hypotek 2024-06-28 4,77 % 3043 750 3078 750
Swedbank Hypotek 2024-01-28 4,72 % 3052 500 3078 750
Swedbank Hypotek 2024-01-28 4,72 % 1140 000 1220 000
Summa 10 278 008 10 454 258
Varav kortfristig del 10 278 008 3228750

Om fem ar beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 9 353 008 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av ldnen som har slutbetalningsdag
inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta

rakenskapsar.

NOT 16, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA

INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 250 11043
Stadning 5120 0
El 6343 5528
Uppvarmning 62 448 59 206
Utgiftsrantor 38999 15401
Renhallning 4992 4786
Rantor 1590 0
Férutbetalda avgifter/hyror 161 981 150 165
Summa 281723 246 129
NOT 17, STALLDA SAKERHETER 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 15912 000 15912 000
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Revisionsberittelse

Till arsstimman fér BRF Saga i Uppsala

Vi har granskat arsredovisningen samt styrelsens forvaltning i BRF Saga i Uppsala avseende
rakenskapsaret 2023-01-01--2023-12-31.

Det 4r vart ansvar att uttala oss om bokslutet och forvaltningen pa grundval av var revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed, vilket innebér att vi genomfort revisionen for
att i rimlig grad forsidkra oss om att redovisningen inte innehaller vésentliga fel.

Vi anser att var revision ger oss rimlig grund for att tillstyrka:

Att resultatrikningen och balansrikningen faststéllts

Att styrelsen ledaméter beviljas ansvarsfrihet for det gangna aret

N &
U sala den l 7/§ 2024
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