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Forvaltningsberattelse

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
erséttning, till foreningens medlemmar upplata bostadslédgenheter for permanent boende
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Styrelsen for Bostadsrdttsforeningen
Sjosidan i Lund far hirmed avge
drsredovisning for rdkenskapsdret
2023-01-01 till 2023-12-31

foreningens hus, mot
om inte annat sarskilt avtalats,

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor dédrmed en dkta

bostadsrttsforening.

Bostadsrittsforeningen registrerades 2017-10-09. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 2018-12-10 och nuvarande

stadgar registrerades 2017-10-11.
Foreningen har sitt séte i Lunds kommun.

Arets resultat #r bittre 4dn foregéende ar.

Resultatet beror framforallt pa att driftkostnaderna i foreningen har minskat jaimfort med foregaende éar.

Réntekostnaderna har dock okat med 460 tkr jamfort med foregéende ar.

Antagen budget for det kommande verksamhetsaret 4r faststélld sa att foreningens ekonomi 4r langsiktigt hallbar.

Foreningens likviditet har under &ret fordndrats fran 7% till 8%.

Kommande verksamhetsar har féreningen ett lan som villkorséndras, dessa klassificeras
kortfristiga 1an (enligt RevU-18).

i arsredovisningen som

Foreningens likviditet exklusive dessa kortfristiga 1&n (men inklusive nésta &rs amortering) har forandrats under aret

fran 59% till 75%.

I resultatet ingér avskrivningar med 1 381 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 1 733 tkr. Avskrivningar

paverkar inte foreningens likviditet.
Fastighetsuppgifter

Foreningen &ger fastigheten Sjojungfrun 1 i Lunds Kommun. Pé fastigheterna finns fyra

flerbostadshus i fem véningar

med totalt 92 bostadsrittsldgenheter. Byggnaderna dr uppfoérda 2020. Fastigheternas adress dr Agronomvégen 2, 4, 6

och 8 i Lund.

Fastigheten ar fullviardeforsdkrad i Folksam.

Hemforsékring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsréttstilligget ingar i foreningens

fastighetsforsakring.
Ligenhetsfordelning
1 ro.k. 2 ro.k. 3 ro.k. 4 ro.k. Summa
4 36 32 20 92
Dessutom tillkommer:
Garage Garage-elbil ~ P-platser Garageplats Garage MC
handikappsplats
41 18 9 4 1
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Total tomtarea 6 891 m?

Bostédder bostadsritt 6312 m?

Lokaler hyresritt 1778 m?

Arets taxeringsvirde 177 090 000 kr

Foregéende ars taxeringsvirde 177 000 000 kr
Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala f6rslitningar. Féreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 26 tkr och planerat underhall for 73 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet Arets
utférda underhall”.

Underhillsplan:

Foreningens underhallsplan anviinds for att kunna planera kommande underhall tidsméssigt och kostnadsmissigt.
Underhallsplanen anvands ocksa for att berdkna storleken pa det belopp som arligen ska reserveras (avsittas) till
underhallsfonden. Underhéllsplanen omfattar normalt inte négra standardforbéttringar eller tillkommande
nybyggnationer.

Underhéllskostnaden kan anges dels som en beréknad genomsnittlig arlig kostnad, den eviga kostnaden, dels som ett
specifikt ars eller arsintervalls berdknade underhéllskostnader. Kostnaden kan anges som ett specifikt belopp eller som
ett belopp per m2. Beloppet per m2 (BOA) kan anvéndas for att jimfora med andra bostadsréttsforeningar.

For de ndrmaste 30 aren uppgar underhéllskostnaden totalt till 30 925 tkr. Detta motsvarar en arlig genomsnittlig
kostnad p& 1 025 tkr (162 kr/m?).

Reservering (avsittning) till underhallsfonden har for verksamhetsaret gjorts med 1 025 tkr (162 kr/m?).

Den éarliga reserveringen till underhéllsfonden bor i normalfallet ligga pa ungefdr samma niva som den genomsnittliga
underhallskostnaden. Féreningen kommer allteftersom hgja avsittningen for att s& sméningom komma i fas med den
eviga avséttningen.

Foreningen har utfort nedanstiende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar
Installation av 6vervakningskamera i garage 2021
Installation av 12 nya laddstolpar for elbil i garage 2021
Installation av brandsldckare i garage och entréer 2021
Utokning av parkeringsplatser utomhus 2021
Ventilation - filter 2022

Arets utforda underhall
Beskrivning Belopp

Ventilation - filter 73 150
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Efter senaste stimman och ddrpa f6ljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Michael Persson Ordférande 2024
Natali Ljunggren Ledamot 2024
Lena Fivén Ledamot 2024
Louise Arnell Ledamot 2024
Mariell Eriksen Ledamot 2024
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Per-Hékan Ljungstrom Suppleant 2024
Karin Erlandsson Suppleant 2024
Julius Kronberg Suppleant 2024
Anders Ahlberg Suppleant 2024
Revisorer och 6vriga funktionérer
Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Hékan Ekstrand, Faktor AB Auktoriserad revisor 2024
Valberedning Mandat t.o.m ordinarie stimma
Per Lindel6f (Sammankallande) 2024
Eva Eskilsson 2024
Isabelle Adolfsson (avgatt under aret) 2024

Foreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.
Vasentliga hindelser under rikenskapsaret

Under rikenskapsaret har inga handelser intriaffat som péverkar foreningens ekonomi pa ett sétt som vésentligt skiljer
sig frdn den normala verksamhetens péverkan péa ekonomin.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 141 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgar till 12 personer. Arets avgiende medlemmar uppgér till 14 personer. Foreningens medlemsantal pa
bokslutsdagen uppgar till 139 personer.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om att hoja arsavgiften med 6 %
fran och med 2024-01-01.

Arsavgiften for 2023 uppgick i genomsnitt till 694 kr/m?/ar.

I begreppet arsavgift ingér inte IMD-avgifter eller andra obligatoriska avgifter, vilket kan medfora skillnader i ovan
information jamfort med nyckeltal i flerarsoversikten.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetséret 8 gverlatelser av bostadsritter skett (foregdende ar 9 st.)
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Flerarsoversikt

Resultat och stéllning

Nyckeltal i tkr 2023 2022 2021
Nettoomséttning* 5138 4612 4639
Rorelsens intdkter 5567 4901 4 899
Resultat efter finansiella poster* 352 43 470
Arets resultat 352 43 470
Resultat exkl avskrivningar 1733 1416 1834
Resultat exkl avskrivningar men inkl reservering till

underhéllsfond ¢ * 708 1016 1834
Balansomslutning 303 364 304 462 306 335
Arets kassaflode 218 22 1 466
Soliditet %* 76 76 75
Likviditet % exkl. laneomférhandlingar kommande ar 8 7 167
Likviditet % inkl. laneomférhandlingar kommande ar 75 67 167
Arsavgift andel i % av totala rorelseintikter* 86 87 88
Avgifts- hyresbortfall % 0,2 0,0 -
Arsavgift kr/kvm upplaten med bostadsritt* 757 676 684
Driftkostnader kr/kvm 218 239 211
Driftkostnader exkl underhéll kr/kvm 209 230 211
Energikostnad kr/kvm* 115 122 101
Underhéllsfond kr/kvm 182 64 23
Reservering till underhéallsfond kr/kvm 127 49 -
Sparande kr/kvm* 223 184 227
Rénta kr/kvm 170 113 115
Skuldsittning kr/kvm* 8 830 9027 9420
Skuldséttning kr/kvm upplaten med bostadsratt* 11317 11 569 12 073
Réntekénslighet %* 15,0 17,1 17,7

*obligatoriska nyckeltal

5 | ARSREDOVISNING Bostadsrattsférening Sjsidan i Lund Org.nr: 769635-4419

Transaction 09222115557515032454

Signed MP, LA, ME, NL, HE, LF




Forklaring till nyckeltal

Nettoomséttning:
Intékter fran arsavgifter, hyresintékter m.m som ingér i féreningens normala verksamhet med avdrag for limnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som aterstar efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrikning.

Soliditet:
Berédknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av foreningens totala
tillgdngar som har finansierats av eget kapital. Det &r ett méatt p& foreningens betalningsférmaga pa lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintiikter:

Berdknas pa totala arsavgifter (inklusive ovriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften) for bostidder delat med totala
intékter i bostadsrittsforeningen (%). Visar pa hur stor del av foreningens intdkter som kommer frén arsavgifterna
(inklusive 6vriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften).

Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsriitt:

Beréknas pa totala intdkter fran arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingar i &rsavgiften) delat pé totalytan
som &r upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som
normalt ingdr i arsavgiften) per kvm for yta upplaten med bostadsriitt.

I begreppet arsavgift ingar eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intdktsytan i foreningen. I energikostnaden ingér vatten, virme och el.

Sparande:

Beréknas pa arets resultat med aterldggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jimforelsestorande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm:
Beridknas pa totala rantebédrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfér réntekostnader) per kvadratmeter
for den totala intéktsytan. Mattet visar hur stora lan foreningen har per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm uppliaten med bostadsritt:
Beréknas pa totala rantebdrande skulder (banklén och ev andra skulder som medf6r réntekostnader) per kvadratmeter
for ytan som &dr uppléten med bostadsritt.

Riéntekéinslighet:

Beréknas pa totala rantebdrande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rantekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive ovriga avgifter som normalt ingar i arsavgiften). Visar pa hur en procentenhet féréndring av
réntan kan péverka arsavgifter, om allt annat lika.
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Foérandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser Upplatelse- Uppskrivnings- Underhills- Balanserat Arets
avgifter fond fond resultat resultat
Belopp vid drets borjan 138100000 91200 000 0 516760 609 396 43306
Disposition enl. arsstimmobeslut 43306 43306
Reservering underhallsfond 1025 000 ~1 025 000
lanspraktagande av
underhallsfond =73 150 73 150
Arets resultat 352 261
Vid arets slut 138 100 000 91 200 000 0 1468 610 —299 148 352 261
Resultatdisposition
Till arsstammans forfogande finns f6ljande medel i kr
Balanserat resultat 652 702
Arets resultat 352 261
Arets fondreservering enligt stadgarna —1 025 000
Arets ianspraktagande av underhallsfond 73 150
Summa 53113
Styrelsen foreslér foljande disposition till arsstimman:
Att balansera i ny rikning i kr 53 113

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i vrigt, hinvisas till efterféljande resultat- och balansrdakning med

tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2023-01-01 2022-01-01
Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 5138229 4611559
Ovriga rorelseintikter Not 3 429 086 289 785
Summa rorelseintikter 5567 315 4901 343
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 —1766 331 —1933 341
Ovriga externa kostnader Not 5 =575 778 =525 866
Personalkostnader Not 6 —131 091 —120 604
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlédggningstillgangar Not 7 —1 380 625 —1373 125
Summa rorelsekostnader -3 853 825 -3 952 936
Rorelseresultat 1713 490 948 407
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 8 14 472 10610
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 9 —1375701 =915 711
Summa finansiella poster -1 361 229 -905 101
Resultat efter finansiella poster 352 261 43 306
Arets resultat 352 261 43 306
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anléiggningstillgangar
Byggnader och mark Not 10 301220312 302 585 937
Inventarier, verktyg och installationer Not 11 127 500 142 500
Summa materiella anléiggningstillgangar 301 347 812 302 728 437
Summa anléiggningstillgangar 301 347 812 302 728 437
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 12 17 701 20 753
Ovriga fordringar Not 13 30 766 29 417
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 14 261 396 195 347
Summa kortfristiga fordringar 309 863 245 517
Kassa och bank
Kassa och bank Not 15 1706172 1487 947
Summa kassa och bank 1706 172 1 487 947
Summa omsittningstillgangar 2 016 035 1733 464
Summa tillgangar 303 363 847 304 461 901
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 229300 000 229300 000

Fond for yttre underhéll 1468 610 516 760

Summa bundet eget kapital 230 768 610 229 816 760

Fritt eget kapital

Balanserat resultat —299 148 609 396

Arets resultat 352261 43 306

Summa fritt eget kapital 53 113 652 702

Summa eget kapital 230 821 723 230 469 462
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 46 580 000 47 375 000

Summa langfristiga skulder 46 580 000 47 375 000

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 24 855 000 25 650 000

Leverantorsskulder Not 17 143 317 187 279

Skatteskulder Not 18 81 800 73 730

Ovriga skulder Not 19 26 078 39053

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 20 855 928 667 377

Summa kortfristiga skulder 25962 123 26 617 439

Summa eget kapital och skulder 303 363 847 304 461 901
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster 352261 43306
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet, m.m.

Avskrivningar 1380 625 1373125

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

fordandringar av rorelsekapital 1732 886 1416 431
Kassafliode fran fordndringar i rorelsekapital

Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) —64 346 452 741

Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -) 139 684 1263274

Kassaflode fran den lopande verksamheten 1 808 224 3132 446
Investeringsverksamheten

Investeringar i pagaende byggnation 0 220 000

Investeringar i inventarier 0 —150 000

Summa kassaflode fran investeringsverksamheten 0 70 000
Finansieringsverksamheten

Foréndring av skuld —1 590 000 —3 180 000

Kassaflode fran finansieringsverksamheten —1 590 000 -3 180 000

Arets kassaflode 218224 22 446

Likvidamedel vid arets borjan 1 487 947 1 465 501

Likvidamedel vid arets slut 1706 171 1 487 947
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnazmndens allménna rad (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beloper pa rikenskapsaret redovisas
som intékter. Rénta och utdelning redovisas som en intdkt nir det &r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som ar forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pé ett tillforlitligt satt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anldaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 120
Laddstolpar Linjar 10

Mark &r inte féremal for avskrivningar.
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Arsavgifter, bostider 4378128 3980 352
Hyror, garage 578 700 556 602
Hyror, p-platser 36 000 35 469
Hyres- och avgiftsbortfall, garage =7 000 -916
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -3 600 -1370
Vattenavgifter 126 406 39 246
Elavgifter 29 595 2175
Summa nettoomsaéttning 5138 229 4611 559

Not 3 Ovriga rorelseintikter

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Kabel-tv-avgifter 242 880 242 880
Ovriga ersittningar 32615 16 166
Rorelsens sidointikter & korrigeringar -11 -3
Erhallna statliga bidrag 141 355 0
Ovriga rorelseintikter 12 247 30 742
Summa dvriga rérelseintékter 429 086 289 785

Not 4 Driftskostnader

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Underhall =73 150 =72 600
Reparationer —25 643 =56 685
Fastighetsavgift och fastighetsskatt =40 900 —41 495
Forsékringspremier —65 672 —64 291
Kabel- och digital-TV —236 850 —236 854
Systematiskt brandskyddsarbete 0 —20 453
Serviceavtal —18 585 -17 167
Obligatoriska besiktningar —6 294 -8 591
Bevakningskostnader —102 451 —143 753
Sné- och halkbekdmpning —45 356 —26 250
Forbrukningsinventarier —22 249 -11970
Vatten —190 706 —190 293
Fastighetsel —509 481 —570 386
Uppvérmning —232 946 —226 055
Sophantering och atervinning —177 958 —148 551
Forvaltningsarvode drift -18 091 =97 946
Summa driftskostnader -1766 331 -1 933 341
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Forvaltningsarvode administration —493 655 —458 349
Arvode, yrkesrevisorer —13 375 —11 875
Ovriga forvaltningskostnader —21 489 -9 283
Kreditupplysningar 0 —221
Pantforskrivnings- och verlatelseavgifter —20 738 —2149%4
Kontorsmateriel -199 -1714
Telefon och porto -2 490 0
Konstaterade forluster hyror/avgifter 0 =307
Medlems- och foreningsavgifter =7 590 0
Bankkostnader -3 104 -4 569
Ovriga externa kostnader -13 138 —18 055
Summa dvriga externa kostnader -575778 -525 866
Not 6 Personalkostnader
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Styrelsearvoden —99 750 -91 770
Sociala kostnader —31 341 —28 834
Summa personalkostnader =131 091 -120 604
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anldggningstillgangar
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Avskrivning Byggnader —1365 625 —1365 625
Avskrivning Installationer —15 000 =7 500
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -1 380 625 -1373 125
anldggningstillgangar
Not 8 Ovriga réanteintékter och liknande resultatposter
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Rénteintékter fran bankkonton 786 10 299
Rénteintékter fran likviditetsplacering 11 515 247
Rénteintékter fran hyres/kundfordringar 49 65
Ovriga rinteintikter 2123 0
Summa dvriga ranteintakter och liknande resultatposter 14 472 10 610
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Not 9 Rantekostnader och liknande resultatposter

2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Réntekostnader for fastighetslan —1375647 -913 690
Ovriga rintekostnader =54 -2 021
Summa réntekostnader och liknande resultatposter -1 375701 =915 711
Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2023-12-31 2022-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 163 875 000 163 875 000
Mark 142 125 000 142 125 000
306 000 000 306 000 000
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 306 000 000 306 000 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader —3 414 063 —2 048 438
-3 414 063 -2 048 438
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader —1 365 625 —1365 625
-1 365 625 -1 365 625
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -4 779 688 -3 414 063
Restvirde enligt plan vid arets slut 301 220 312 302 585 937
Varav
Byggnader 159 095 312 160 460 937
Mark 142 125 000 142 125 000
Totalt taxeringsvarde 177 090 000 177 090 000
varav byggnader 143 090 000 143 090 000
varav mark 34 000 000 34 000 000
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Not 11 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2023-12-31 2022-12-31
Vid arets borjan
Installationer 150 000
150 000 0
Arets anskaffningar
Installationer 0 150 000
0 150 000
Summa anskaffningsvirde vid arets slut 150 000 150 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Installationer =7 500
-7 500 0
Arets avskrivningar
Installationer —15 000 =7 500
=15 000 -7 500
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -22 500 -7 500
Restvirde enligt plan vid arets slut 127 500 142 500
Varav
Installationer 127 500 142 500
Not 12 Kund- avgifts- och hyresfordringar
2023-12-31 2022-12-31
Avgifts- och hyresfordringar =920 2132
Kundfordringar 18 621 18 621
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 17 701 20753
Not 13 Ovriga fordringar
2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 30 766 29 417
Summa dvriga fordringar 30766 29 417
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Not 14 Foérutbetalda kostnader och upplupna intakter

2023-12-31 2022-12-31
Forutbetalda forsakringspremier 78 800 0
Forutbetalda driftkostnader 7279 28 804
Forutbetalt férvaltningsarvode 128 252 116 988
Forutbetald kabel-tv-avgift 39 475 39 475
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 7 590 10 080
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 261 396 195 347
Not 15 Kassa och bank
2023-12-31 2022-12-31
Bankmedel 606 761 400 247
Transaktionskonto 1099410 1087 701
Summa kassa och bank 1706172 1487 947
Not 16 Ovriga skulder till kreditinstitut
2023-12-31 2022-12-31
Inteckningslén 71435 000 73 025 000
Niésta ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut —1 590 000 —1987 500
Niésta ars omforhandlingar pa langfristiga skulder —23 265 000 —23 662 500
Langfristig skuld vid arets slut 46 580 000 47 375 000

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare

Rintesats’ Villkorsindringsdag Ing.skuld

STADSHYPOTEK
STADSHYPOTEK
STADSHYPOTEK

Summa

4,70%
1,19%
1,48%

*Senast k#inda rintesatser

2024-03-01
2025-06-01
2028-06-01

Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan
24325 000,00 0,00 530 000,00 23 795 000,00
24325 000,00 0,00 530 000,00 23 795 000,00
24375 000,00 0,00 530 000,00 23 845 000,00
73 025 000,00 0,00 1590 000,00 71 435 000,00

Under nista rikenskapsar forfaller 24 855 000 kr varfor denna del av skulden kan betraktas som kortfristig skuld. Av
den kortfristiga skulden avser 1 590 000 kr 16pande amortering och resterande 23 265 000 kr dr for omférhandling da
lanet forfaller inom 12 manader. Av den langfristiga skulden forfaller 46 580 000 kr till betalning mellan 2-5 ar efter

balansdagen.

Forutsatt att foreningen erhéller nya krediter vid lanens villkorsandringsdag dr kvarstdende lan i foreningen efter 5 ar

63 485 000 kr.
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Not 17 Upplupna kostnader och férutbetalda intéakter

2023-12-31 2022-12-31
Upplupna sociala avgifter 17 667 14 381
Upplupna réntekostnader 90 091 0
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 0 6 739
Upplupna elkostnader 126 648 94 085
Upplupna vattenavgifter 17 853 5269
Upplupna virmekostnader 43 457 37289
Upplupna kostnader for renhallning 18 348 12 879
Upplupna revisionsarvoden 13250 13 125
Upplupna styrelsearvoden 53750 451770
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter -609 163
Forutbetalda hyresintakter och arsavgifter 475473 437 678
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intékter 855 928 667 377
Not Stéllda sdkerheter 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckningar 77 000 000 77 000 000

Foéreningen har inte identifierat ndgra eventualforpliktelser

Not Visentliga hindelser efter rikenskapsaret utgang

Sedan rékenskapsarets utgang har inga hindelser, som i vésentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stéllning,

intraffat.
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Styrelsens underskrifter

Ort och datum
Michael Persson Louise Arnell
Natali Ljunggren Lena Fivén
Mariell Eriksen

SIGNERAS DIGITALT

Min revisionsberéttelse har lamnats 2024-

Hékan Ekstrand, Faktor AB
Auktoriserad revisor
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FAKTOR

Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Sjosidan i Lund
Org.nr 769635-4419

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrittsforeningen Sjosidan i Lund for rakenskapsaret
2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
véasentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 2023-12-31 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ér forenlig
med arsredovisningens Ovriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller resultatrdkningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i
forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen uppréttas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de beddmer &r nédvéndig for att
uppriatta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av foreningens formaga att
fortsdtta verksamheten. De upplyser, nir sé ar tillimpligt, om forhallanden som kan paverka formégan att
fortsdtta verksamheten och att anvidnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sidkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberéttelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hog grad av sékerhet, men 4r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en
viasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddmer jag riskerna for véasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifrn dessa risker och
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inhdmtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och &ndamaélsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte uppticka en vésentlig felaktighet till f61jd av oegentligheter dr hogre én for en vésentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller &sidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en fOrstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse fér min revision
for att utforma granskningsétgirder som ér lampliga med hénsyn till omstdndigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvédnds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon visentlig osékerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller forhillanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vésentlig osékerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fasta uppmirksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osékerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ér otillrackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberdttelsen. Dock kan framtida héndelser eller forhallanden gora att en forening inte
langre kan fortsétta verksamheten.

- utvérderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och innehallet i &rsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett
sétt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsforeningen Sjosidan i Lund for rakenskapsaret 2023 samt av forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ér oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och
har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhédmtat &r tillrickliga och dndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriaffande féreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar forsvarlig med
hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens
egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.
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Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av féreningens angelagenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation dr utformad sé att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angelidgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
vasentligt avseende:

- foretagit nadgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan féranleda
erséittningsskyldighet mot féreningen, eller

- pa ndgot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och ddrmed
mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget ar forenligt med
bostadsréittslagen.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
erséittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte ar forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pé revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa min professionella bedomning med utgangspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgirder, omraden och
forhéallanden som é&r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och overtriddelser skulle ha sdrskild
betydelse for foreningens situation. Jag gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som éar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Ystad. dateras och signeras digitalt

Hakan Ekstrand
Auktoriserad revisor
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Ordlista

Anliggningstillgangar
Tillgangar som &r avsedda for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anldggningstillgangen &r foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas dver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier &r 5 - 10 &r och
den arliga avskrivningskostnaden blir dd mellan 10 - 20 % av anskaffningsvirdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt langre period, 120 ar dr en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrikning

Visar foreningens ekonomiska stdllning vid verksamhetsérets slut. Den ena sidan av balansrékningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrakningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom upplaning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrikningen) paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formogenhet).

Brinsletilligg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvérmningen av féreningens hus.
Brénsletillagget fordelas efter varje ldgenhets storlek eller annan lamplig fordelningsgrund och skall erldggas ménadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk forening
En foretagsform som har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva ndgon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening &r en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhéllet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet ar frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, ar bostadsréttshavarnas individuella underhallsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhéll och forbéttringar i respektive lagenhet. Den arliga avsittningen paverkar foreningens
resultatrékning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrakningen visar summan av samtliga bostadsritters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsréttshavaren 1dmnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering goras till foreningens gemensamma underhallsfond. Fonden far
utnyttjas for underhallsarbeten. Kostnadsnivan for underhall av féreningens fastighet (1angsiktig underhéllsplan ska
finnas) och behovet att vardesékra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats dr en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk férening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behdva ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstédllning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstélld fordran pa féreningen.
Skulle foreningen gé i konkurs/likvideras far man bara aterbetalning efter att alla andra fordringsédgare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen utférda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberiittelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och érets viktigaste héndelser. Forvaltningsberéttelsens innehall
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.



Interimsfordringar

Interimsfordringar ar av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsékring i forvig sa dr det en forutbetald kostnad. Man kan séga att foreningen har
en fordran pa forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje manad forsékringen géller och vid premietidens slut
dr den nere i noll.

Upplupna intékter ar intdkter som foreningen dnnu inte fatt in pengar for, t ex rinta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder &r av tva slag, forutbetalda intékter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjédnst som ska 16pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift &r hyra/avgift som vanligtvis betalas en méanad i forskott.

Upplupna kostnader ar kostnader for tjédnster som foreningen har konsumerat men énnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad &r el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett ar. Om en fond for inre underhall finns rdknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det &r inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens forméga att betala kortfristiga skulder (t ex el, vérme, rdntor och amorteringar). Likviditeten erhélls genom
att jaimfora foreningens omséttningstillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar omséttningstillgdngarna storre &n de
kortfristiga skulderna, &r likviditeten tillfredsstéllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen l6pande ver aren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrikning

Visar i siffror foreningens samtliga intdkter och kostnader under verksamhetséret. Om kostnaderna é&r storre dn
intdkterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna &r i huvudsak av tre slag: underhallskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsérets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintikter. Ger ett matt pa hur skuldtyngd foreningen ir,
d.v.s. féreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsformaga. Att en forening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgdngar. Motsatt innebér att om en forening har 1ag soliditet dr det egna kapitalet &r litet i
forhallande till summa tillgédngar, dvs att verksamheten till stor del ar finansierad med l&n.

Stillda sikerheter
Avser i foreningens fall de sékerheter, i regel fastighetsinteckningar, som limnats som sédkerhet for erhallna lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa berdknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen paverkar
resultatrdkningen som en kostnad. I balansrdkningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvéndas till den 16pande driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgiften #r i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas méanadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften ir foreningens viktigaste och storsta inkomstkilla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger over ett avslutat verksamhetsér och som skall behandlas av ordinarie foreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansriikning och revisionsberittelse.



Skatter och avgifter

En bostadsrattsforening dr i normalfallet inte féremél for inkomstbeskattning. En bostadsréttsforenings ranteintikter ar
skattefria till den del de &r hanforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
fall inkomster som inte dr hanforliga till fastigheten. Efter avrakning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.

Bostadsrittsforeningar erldgger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ldgsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat virde for fastigheten.

For smahus giller istillet ett indexbundet takbelopp per sméhus eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgar till 1 % av taxeringsvéardet pa lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser 16pande underhall som ej
finns med i1 underhallsplanen.

Underhallsplanen anvénds for att rakna fram den érliga planenliga reserveringen till underhallsfonden som foreningen
behover gora. Reservering utdver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens arsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse ar ett mojligt atagande till £61jd av avtal eller offentligrattsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvéintas endast om en eller flera andra hiandelser ocksa intraffar,
b) det dr osdkert om dessa framtida hindelser kommer att intrdffa, och
c) det ligger utanfor foretagets kontroll om héndelserna kommer att intraffa.
En eventualforpliktelse dr ocksa ett atagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pa grund av att
a) det inte dr sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krdvas for att reglera dtagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse dr dven ett informellt dtagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.



Arsredovisningen dr upprittad av styrelsen

Bostadsrattsforening st o rund
Sjosidan i Lund

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsrattsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk férvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen ir en handling som ger bade ldngivare och k&pare bra méjligheter att bedoma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid &rsredovisningen.
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