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Styrelsen fér BRF Plinten far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2023.

Forvaltningsberattelse

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, fastalla
foreningens avgifter samt se till att ekonomin ar god. Via arsavgifterna ska medlemmararna
finansiera kommande underhall och darfor gor styrelsen arligen en budget som ligger till grund
for dessa berakningar.

Foéreningen kommer att upprétta en langsiktig underhélisplan under 2024.

Féreningens dndamal
Foreningen har till Andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att
i foreningens hus upplata bostadslagenheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegransning.

Grundfakta om foreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 1965-08-03. Foreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 269-11-06 och nuvarande stadgar registrerades 2018-12-18 hos Bolagsverket.

Foreningen &r ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor
darmed en akta bostadsrattsforening.

Foreningen har sitt sate i HARNOSAND.

Styrelsen och ovriga funktionarer

Ordinarie styrelseledaméter Valda t.o.m. arsstdmman
Bengt Johansson Ordférande 2024
Simon Eriksson 2025
Marie Backholm 2025
Sofia Eriksson 2024
Therese Bohman 2024
Styrelsesuppleanter Valda t.o.m. arsstamman
Lars Kringstad 2024
Emil Berglund 2024

Ordinarie féreningsstdmma holls 2023-05-25.

Styrelsen har under aret hallit 11 sammantraden.

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamoéter tva i
forening.
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Ordinarie revisorer Valda t.o.m. arsstimman
Andreas Lundin 2024
Revisorssuppleanter Valda t.o.m. arsstimman
Gun Kull 2024

Valberedning Valda t.o.m. arsstdmman
Gun Kull 2024

Gunilla Edstrom 2024

Fastighetsfakta

Foreningen ager fastigheten Plinten 13 i Harnésands Kommun. Pa fastigheten finns 6
byggnader. Byggnaderna uppfordes 1966-1968.

Fastigheten &r fullvardesforsakrade i Lansférsakringar. | forsakringen ingar styrelseansvar
och kollektivt bostadsrattstillagg. Hemforsakring bekostas individuellt av
bostadsrattsinnehavarna.

Uppvarmning sker via fjarrvarme.

Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbesked 7 129 kvm, varav 6 529 kvm utgor boyta och
600 kvm utgor lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 93 lagenheter.

Lagenhetsfordelning
Storlek Antal

1rok 25

2rok 20

3rok 48

Forvaltning

Foreningens forvaltaravtal och 6vriga avtal

Avtal Leverantor
Fastighetsforvaltning Fastighetscompetens
Teknisk forvaltning HSB

Ekonomisk forvaltning Ekoni Redovisning
Inre skotsel Coor
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Arets investeringar och underhall
Relining och stambyte har skett under aret.

Planerade investeringar och underhall
Fortsatt arbete med relining och stambyte.

Medlemsinformation
Medlemslagenheter: 93 st
Overlatelser under aret: 8 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kopare.

Antal medlemmar vid arets boérjan: 116
Tilkommande medlemmar: 10
Avgaende medlemmar: 9

Antal medlemmar vid arets slut: 117

Foreningens adress har varit: Brf Plinten, Sehlstedtsvégen 21, 871 51 Harnosand
Hemsida: www.brfplinten.se  e-postadress: info@brfplinten.se
Ekoni: www.ekoni.se

Styrelsen tackar alla medlemmar for verksamhetsaret
Och halsar alla nya medlemmar valkomna till féreningen.

Foreningens ekonomi
Enligt styrelsens beslut hojs arsavgifterna 2024-01-01 med 15%
Enligt styrelsens beslut hojdes arsavgifterna 2023-01-01 med 4%
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Flerarsoversikt (tkr) 2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning 4934 4673 4 563 4 529
Resultat efter finansiella poster 421 108 187 484
Balansomslutning 26 457 20478 14 739 15 165
Soliditet (%) 13 15 20 18
Kassalikviditet (%) 36 21 55 159
Taxeringsvarde, tkr 38 467 38 467 30 277 30 277
Arsavgift per kvm upplaten

med bostadsratt (kr/kvm) 724 689 672 667
Skuldsattning per kvm (kr/kvm) 2 997 2232 1464 1 530

Skuldsattning per kvm
upplaten med bostadsratt

(kr/kvm) ' 3273 2 437 1599 1671
Sparande per kvm (kr/kvm) 137 94 97 118
Rantekanslighet (%) 5 4 2 3
Energikostnad per kvm

(kr/kvm) 247 232 248 226
Arsavgifternas andel i % av

totala rorelseintakter 95 96 96 96

Forandringar i eget kapital

Medlems- Fond for yttre Balanserat Arets Totalt
insatser underhall resultat resultat

Belopp vid arets
ingang 676 081 2984 730 -782 650 108 429 2 986 590
Disposition av
foregaende
ars resultat: 384 670 -276 241 -108 429 0
Arets resultat 421 224 421 224
Belopp vid arets
utgang 676 081 3369400 -1058 891 421 224 3407 814

Forslag till behandling av ansamlad férlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade férlusten (kronor):

ansamlad forlust -1 058 892

arets vinst 421 224
-637 668

behandlas sa att

overfors till fond for yttre underhall 384 670

i ny rakning 6verfores -1 022 338
-637 668

Féreningens resultat och stallning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrakning
samt kassaflodesanalys med noter.

V4
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Resultatrakning

Rorelsens intakter
Arsavgifter och hyror
Ovriga intakter

Rorelsens kostnader

Reparationer

Driftkostnader

Ovriga kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella

och immateriella anlaggningstillgangar
Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not 2023-01-01
-2023-12-31

w

4 934 476
39 527
4974 003

w

-119 686
-2 996 620
-161 438
-123 620

[)RN&, ING I -8

7 -552 546
-3 953 910
1020 093

311

8 -599 180
-598 869

421 224

421 224

421 224

5(18)

2022-01-01

-2022-12-31

4672708
33 530
4706 238

-449 295
-2 952 302
-148 797
-122 098

-564 421
-4 236 913
469 325

28
-360 925
-360 897
108 428

108 428

108 429
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Balansrakning

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark
Inventarier, verktyg och installationer

Pagaende nyanlaggningar och forskott avseende

materiella anlaggningstillgangar

Summa anlaggningstillgangar
Omsattningstillgangar

Varulager m m
Forskott till leverantorer

Kortfristiga fordringar
Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar
Kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

9, 10,
11
12

13

14

15

2023-12-31

10 390 739
80618

14 286 511
24 757 868

24 757 868

437 500

0

115 126
249 306
364 432
487 873
409 124
1698 929

26 456 797

6 (18)

2022-12-31

10 892 194
131 709

6 817 020
17 840 923

17 840 923

1041919

2439

27 625
227 231
257 295
487 873
849 968
2 637 055

20 477 978
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Balansrakning Not 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 676 081 676 081

Fond for yttre underhall 3 369 401 2984 731
4 045 482 3660 812

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust -1 058 892 -782 651

Arets resultat 421224 108 429

-637 668 -674 222

Summa eget kapital 3407 814 2 986 590

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 16 18 309 000 10 020 750

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 3 059 000 5 890 500

Inre reparationsfond 315 874 376 827

Leverantorsskulder 435 513 388 429

Aktuella skatteskulder 21 583 15421

Ovriga skulder 54 288 54 758

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 17 853 725 744 703

Summa kortfristiga skulder 4 739 983 7 470 638

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 26 456 797 20 477 978
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Kassaflodesanalys

Den I6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Ovriga justeringar som inte ingar i kassaflodet
Betald skatt

Kassaflode fran den Iopande verksamheten
fore forandring av rorelsekapital

Kassaflode fran forandring av rorelsekapitalet

Forandring av kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar
Forandring av leverantdrsskulder

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lI6pande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anlaggningstillgangar

Finansieringsverksamheten
Forandring av langfristiga skulder

Arets kassafléde
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets boérjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2023-01-01
-2023-12-31

421 224
552 546
6 162

979 932

2439
-109 576
651 503

-2 783 901
-1 259 603

-7 469 491

8 288 250

-440 844

1 337 841
896 997

8 (18)

2022-01-01
-2022-12-31

108 429
564 421
24 500

697 350

-2 439
-9613
-909 140
1 599 049
1375 207

-6 817 020

3 883 250

-1 558 563

2 896 404
1337 841

/4
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Noter

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1
Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna ar oférandrade jamfért med féregaende ar.

Intdktsredovisning

Intakter har tagits upp till verkligt varde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och
redovisas i den omfattning det ar sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att
tillgodogéras foreningen och intakterna kan beréknas pa ett tiliforlitligt satt.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker genom resultatdisposition
enligt féreningens stadga.

Anlaggningstillgangar
Immateriella och materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjart dver den férvantade nyttjandeperioden med hansyn till vasentligt
restvarde. Foljande avskrivningstid tillampas:

Stomme & grund 100 ar
Fasad 50 ar
Fonster 50 ar
Tak 50 ar
Sanitet 50 ar
Ventilation 25 ar
Varme 50 ar
El 50 ar
Innerdorrar 50 ar
Lassystem 20 ar
Solcellsanlaggning 10 ar
Restpost 50 ar
Miljostation 50 ar
Markanlaggningar 20 ar
Markinventarier 10 ar
Maskiner & inventarier 5ar
Komponentindelning

Materiella anldggningstillgangar har delats upp pa komponenter nar komponenterna ar
betydande och nar komponenterna har vasentligt olika nyttjandeperioder. Nar en komponent i
en anlaggningstillgang byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla
komponenten och den nya komponentens anskaffningsvérde aktiveras. Utgifter for IGpande
reparationer och underhall redovisas som kostnader. a
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Laneutgifter
De laneutgifter som uppkommer da féretaget lanar kapital kostnadsfors i resultatrakningen i
den period de uppstar.

Finansiella instrument

Kortfristiga placeringar

Vardepapper som ar anskaffade med avsikt att innehas kortsiktigt redovisas inledningsvis till
anskaffningsvarde och i efterféljande vérderingar i enlighet med lagsta vardets princip till det
lagsta av anskaffningsvarde och marknadsvarde.

Kundfordringar/kortfristiga fordringar
Kundfordringar och kortfristiga fordringar redovisas som omsattningstillgangar till det belopp
som forvantas bli inbetalt efter avdrag for individuellt bedémda osékra fordringar.

Skatter

Eftersom foreningen hyr ut mer @n 60 % av aktuellt fastighetsinnehav till egna medlemar
beskattas féreningen som en privatbostadsféretag (akta bostadsrattsforening). Intéakter som hor
till fastigheten tas inte upp till beskattning och kostnader som hor till fastigheten far inte dras av
fran intakterna. Intakter som inte hor till fastigheten skall tas upp i inkomstslaget
naringsverksamhet. Féreningen ska ta upp och beskattas for kapitalintakter. Kapitalkostnader
skall dras av savida de inte hor till fastigheten.

Arets totala skatt for féretaget utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt ar den
skatt som beraknas pa det skattepliktiga resultatet fér perioden. Uppskjuten skatt beraknas
med utgangspunkt i temporara skillnader mellan redovisade och skattemassiga varden péa
tillgangar, skulder och avsattningar.

Kassaflodesanalys
Kassaflddesanalysen uppréttas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflodet omfattar
endast transaktioner som medfort in- eller utbetalningar.

Som likvida medel klassificerar féreningen, forutom kassamedel, disponibla tillgodohavanden
hos

banker och andra kreditinstitut samt kortfristiga likvida placeringar som ar noterade paen
marknadsplats och har en kortare I6ptid &n tre méanader fran anskaffningstidpunkten.
Forandringar i sparrade medel redovisas i investeringsverksamheten

Vs
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Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsattning
Roérelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intékter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i
procent av balansomslutning.

Kassalikviditet (%)
Omsiéttningstillgangar exklusive lager och pagaende arbeten i procent av kortfristiga skulder.

Antal anstéllda
Medelantal anstéllda under rakenskapsaret.

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsratt (kr/kvm)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter upplaten med bostadsratt.

Skuldsattning per kvm (kr/kvm)
Rantebarande skulder pa balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter
upplatna med bostadsratt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresratt.

Skuldsattning per kvm upplaten med bostadsratt (kr/kvm)
Rantebarande skulder pa balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med
bostadsratt.

Sparande per kvm (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt och
antalet kvadratmeter upplatna med hyresratt. Med justerat resultat avses arets resultat okat
med arets avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och arets kostnad for planerat
underhall. Intakter eller kostnader som &r vasentliga och som inte ar en del av den normala
verksamheten ska dras av respektive laggas till.

Rantekanslighet (%)
Foreningens rantebarande skulder dividerat med foreningens intakter fran arsavgifter.

Energikostnad per kvm (kr/kvm)

Bostadsrattsforeningens kostnader for varme, el och vatten dividerat med summan av antalet
kvadratmeter for samtliga ytor, bade ytor upplatna med bostadsratt och antalet kvadratmeter
upplatna med hyresratt.

Arsavgifternas andel i % av totala rorelseintakter
Arsavgifterna i procent av bostadsréattsféreningens totala rorelseintakter.
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Not 2 Stillda sakerheter

Fastighetsinteckning

Not 3 Arsavgifter och hyror

Nettoomsattningen
Arsavgifter bostader
Hyror garage

Hyror P-platser

Ovriga rérelseintékter
Overlatelseavgift
Pantsattningsavgift
Ovriga intakter
Andrahandsavgift

Not 4 Reparationer och underhall

Reparationer- och underhall
Reparation tvattstuga

Not 5 Driftkostnader

Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel

Teknisk Forvaltning

Inre skotsel/stad

Sno- och halkbekampning
Utemiljo

Obligatorisk ventilationskontroll

2023-12-31

17 764 000
17 764 000

2023

4723 959
124 377
86 140

4 934 476

11 812
3150
16 596
7 969
39 527

2023

119 686
0
119 686

2023

249 576
100 408
144 905
137 868
1325

0

634 082

12 (18)

2022-12-31

16 298 000
16 298 000

2022

4 496 586
104 782
71 340

4 672708

14 000
2898
16 632
0
33530

2022

429 609
19 686
449 295

2022

241 651
96 688
131 820
160 119
35991
32 862
699 131
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Taxebundna kostnader

Fastighetsel 315737 241 877
Uppvarmning 1084 522 1 060 495
Vatten & aviopp 362 593 350 818
Sophantering och atervinning 140 020 162 366

1902 872 1815 556

Ovriga driftskostnader

Fastighetsforsakringar 158 629 145 076
Kabel-TV och internet 183 767 175 269
342 396 320 345

Fastighetsskatt/kommunal avgift
Fastighetsskatt 117 270 117 270
117 270 117 270

Ovriga forvaltnings- rorelsekostnader

Ersattning till revisor 22 375 19 406
Ekonomisk forvaltning 108 577 95 234
Ovriga externa kostnader 30 486 34 157

161 438 148 797

Not 6 Anstillda och personalkostnader

2023 2022
Loner och andra ersattningar
Styrelsearvode 96 600 96 200
96 600 96 200
Sociala kostnader
Ovriga sociala avgifter enligt lag och avtal 27 020 25898
27 020 25 898

Totala I6ner, ersittningar, sociala kostnader och
pensionskostnader 123 620 122 098

/4
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Not 7 Avskrivningar

Avskrivningar byggnader
Avskrivningar markanlaggningar
Avskrivningar inventarier
Avskrivningar bilar/transportmedel
Avskrivning markinventarier

Not 8 Rintekostnader och liknande resultatposter

Rantekostnader for fastighetslan

Not 9 Byggnader och mark

Ingadende anskaffningsvarden
Mark
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde

Taxeringsvarden bostader
Taxeringsvarden lokaler

2023

466 900
27 572
9 050
42 041
6 983
552 546

2023

599 212
599 212

2023-12-31

14 708 287
1741622
16 449 909

-6 000 518
-466 900
-6 467 418

9 982 491
38 200 000

267 000
38 467 000

14 (18)

2022

466 900
27 572
62 966

0
6 983
564 421

2022

360 925
360 925

2022-12-31

14 708 287
1741622
16 449 909

-5533 618
-466 900
-6 000 518

10 449 391

38 200 000
267 000
38 467 000
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Not 10 Markanlaggningar

Ingéende anskaffningsvarden

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde

Not 11 Markinventarier

Ingédende anskaffningsvarden

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden
Ingadende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde

Not 12 Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsvarden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde

2023-12-31

551 445
551 445

-167 315
-27 572
-194 887

356 558

2023-12-31

69 826
69 826

-11 153
-6 983
-18 136

51 690

2023-12-31

401 550
401 550

-269 841
-51 091
-320 932

80 618

15 (18)

2022-12-31

551 445
551 445

-139 743
-27 572
-167 315

384 130

2022-12-31

69 826
69 826

-4 170

-6 983
-11 153

58 673

2022-12-31

401 550
401 550

-206 875
-62 966
-269 841

131 709
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Not 13 Pagaende nyanliggningar och forskott avseende materiella
anlaggningstillgangar
Stambyte
2023-12-31 2022-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 6817 020 0
Inkop 7 469 491 6 817 020
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 14 286 511 6 817 020
Utgaende redovisat varde 14 286 511 6 817 020
Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2023-12-31 2022-12-31
Lansfoérsakringar 180 240 158 629
Telenor 35 921 35921
Telenor 7 579 7 579
HSB Teknisk forvaltning 25 566 25102
249 306 227 231
Not 15 Aktier och andelar, omsattningstillgangar
Antal Anskaffn. Bokfort Marknads-

Namn varde varde varde
Nordea Investment funds 3 452,8427 487 873 487 873 554 354
487 873 487 873 554 354
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Not 16 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga lan.

Slutbetalning

Rantesats s Lanebelopp Lanebelopp
Langivare % dag 2023-12-31 2022-12-31
Stadshypotek 809269 4,87 2028-03-01 1650 750 1733750
Stadshypotek 558099 2,56 2026-03-01 1650 750 1733750
Stadshypotek 558100 1,87 2023-03-01 0 1733750
Stadshypotek 578830 4,05 2023-01-19 0 2 100 000
Stadshypotek 640840 1,79 2024-03-30 2 550 000 2670 000
Stadshypotek 762576 3,64 2027-06-01 5820 000 5940 000
Stadshypotek 816034 4,27 2026-03-30 5 696 500 0
Stadshypotek 851038 4,5 2027-10-30 4 000 000 0

21 368 000 15911 250

Kortfristig del av langfristig
skuld 3 059 000 5890 500

Om fem ar beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 18 223 000 kr.

Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder.
Bedomning om att redovisa den skulden som langfristig kan goras forst nar slutférfallodagen
har passerat och fortsatt belaning har bekréaftats hos bank

Not 17 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter
2023-12-31 2022-12-31

Upplupna utgiftsrantor 83 694 39 394
Forutbetalda hyresinkomster 460 090 376 640
Ovriga upplupna kostnader 309 941 328 669

853 725 744 703

Not Bokslutsrapport
Fér denna arsredovisning har en bokslutsrapport upprattats av:

Lotta Lindberg, Ekoni Redovisning AB

som ar auktoriserad redovisningskonsult genom medlemskap i FAR.
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Brf Plinten
Org.nr 788000-1461

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Plinten for rikenskapsaret 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stdllning per den 2023-12-31 och av dess
finansiella resultat och kassafldde for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberittelsen ér forenlig
med drsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker dédrfor att féreningsstimman faststéller resultatrikningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ir oberoende i
forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i &vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ér tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en riittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer ir nodvindig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehéller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av féreningens forméga att
fortsitta verksamheten. De upplyser, nir sa ér tillimpligt, om forhallanden som kan paverka formagan att
fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphora med verksamheten eller inte har nagot
realistiskt alternativ till att gora nigot av detta.

Brf Plinten, Org.nr 788000-1461

A partner firm of Baker Tilly Sverige, an independent member of Baker Tilly International
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Revisorns ansvar

Mina mal dr att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra viasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att Idmna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet édr en h6g grad av sdkerhet, men 4r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptidcka
en visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska
beslut som anvédndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instdllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsétgirder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och dndamaélsenliga for att utgéra en grund fér mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en visentlig felaktighet till f61jd av oegentligheter dr hogre én for en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller dsidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse fér min revision
for att utforma granskningsatgédrder som dr lampliga med hansyn till omstindigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhrande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet
av drsredovisningen. Jag drar ocksd en slutsats, med grund i de inhiimtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsdtta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vésentlig osékerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fista uppmérksamheten p& upplysningarna i
arsredovisningen om den viésentliga osikerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar dr otillrdckliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening inte
lingre kan fortsdtta verksamheten.

- utvérderar jag den &vergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, ddribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett
sitt som ger en rittvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Brf Plinten, Org.nr 788000-1461
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning fér Brf
Plinten for rikenskapsaret 2023 samt av forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i férvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledamdéter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och &ndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betridffande féreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens
organisation dr utformad sa att bokféringen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pé ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, #r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedoma om négon styrelseledamot i nagot
vasentligt avseende:

- foretagit nagon étgérd eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller

- pa ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsriittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och ddrmed
mitt uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget 4r forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan foranleda
erséttningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte dr forenligt med bostadsriittslagen.

Brf Plinten, Org.nr 788000-1461
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsétgédrder som utfors baseras pa min professionella beddmning med utgdngspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sddana atgérder, omraden och
forhallanden som &r vdsentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertridelser skulle ha sirskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgérder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst eller férlust har jag granskat
om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Hérnosand den 22 april 2024

(i
Andreas Lundin
Auktoriserad revisor
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