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VERKSAMHETEN

Styrelsen for Brf Segerdalen 1 med séte i Knivsta org.nr. 769611-6594 far harmed avge arsredovisning fér rakenskapsaret
2023

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Fdreningen &r ett privatbostadsféretag (dkta bostadsréttsférening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningen har till
andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus uppléata bostader till medlemmarna med
nyttjanderétt och utan tidsbegrénsning. Féreningen registrerades 2004. Féreningens stadgar registrerades 2018-09-17.

Féreningen &ger och forvaltar K \/3‘1‘ -
Féreningen ager och forvaltar byggnaderna pa fastigheten i Uppsata kommun:

Fastighet Forvarvsdatum Nybyggnadsar byggnad
Gredelby 21:4 2007-05-15 2007

Totalt 1 objekt

Fastigheten &r fullvardesférsakrad i Lansforsakringar Uppsala. | forsakringen ingdr styrelseansvar. Hemférsakring tecknas och
bekostas individuellt av bostadsréattsinnehavarna, kollektivt bostadsrattstillagg ingar i foreningens fastighetsférsékring.
Nuvarande foérsakringsavtal galler t.o.m. 2024-12-31.

Antal Benimning Total yta m?
55 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 4273
15 p-platser med el 0
5 p-platser 0
14 garageplatser 0
Totalt 89 objekt 4273

P& grund av byggnation p& granntomten har féreningens garage och p-platser tlifalligt omplacerats, preliminart till hdsten
2024/varen 2025. Féreningen har servitut gallande 14 garage och 12 p-platser.

Foreningens lagenheter fordelas pa: 4 st 1 rok, 15 st 2 rok, 14 st 3 rok, 22 st 4 rok.
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Styrelsens sammansattning

Namn Roll

Gerd Persson Ordférande
Hakan Eriksson Ledamot
Hans Nyberg Ledamot
Armin Dachner Ledamot
Peter Brymér Ledamot
Per Hallgren Suppleant
Emma Nystrom Suppleant

I tur att avga fran styrelsen vid ordinarie foreningsstamma &r: Armin Dachner, Hans Nyberg och Emma Nystrom.

Styrelsen har under aret hallit 8 protokollférda styrelseméten.

Firman tecknas tva i férening av Hakan Eriksson och Gerd Persson.

Revisorer har varit: BoRevision i Sverige AB vald av féreningsstémman.

Valberedning har varit: Christine Dachner (sammankallande), Maud Johansson och Lars Vistrém, valda vid féreningsstamman.

Studie- och fritidsverksamhet:
Styrelseinformation till medlemmar skickas ut varje manad. Gemensam grilifest holls i augusti.

Foreningsstamma

Ordinarie féreningsstamma holls 2023-04-18. P& stamman deltog 28 rostberattigade medlemmar.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET

Ekonomi

Det gangna rékenskapsaret ger verksamheten ett underskott uppgaende till 798 023 kr. Den ansamlade férlusten uppgar efter
detta rakenskapsar till 928 183 kr. Planerat underhall av fastigheterna har genomférts for 40 574 kr. Underskottet beror till
storst del pa 6kande avskrivningar till foljd av vergang till redovisningsmetod K3. Till foljd av underskottet sa har arsavgiften
forandrats fr.o.m. 2024-01-01 med +9%. Arsavgiften har under aret varit oférandrad.

Det vasentliga for en bostadsrattsférening &r att den har ett positivt kassafléde 6ver tid. Féreningens arsavgifter ska técka
kostnader for drift, underhall och rantekostnader samt utgifter fér amortering av foreningens lan. Féreningen har ett fran
verksamheten negativt kassafléde for rakenskapsaret, se kassaflésesanalys pa sid 9.
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Underhall och investeringar

Underhalisfondens storlek ar vid rakenskapsarets slut 3 510 349 kr. Styrelsen foreslar att stamman avsatter 249 000 kr till
underhallsfonden. Styrelsens forslag till avséttning folier den rekommenderade avséttningen i underhallsplanen. Styrelsen
foreslar ockséa att stamman disponerar 40 574 kr ur fonden for tackande av utgifter for genomfért underhall under 2023.

Féreningen har en underhéllsplan som redovisar fastighetens underhéllsbehov.
Underhallsplanen anvéands bade fér planering av tekniskt underhall och fér ekonomisk planering.
Stémman ska besluta om reservation till féreningens underhalisfond i enlighet med géllande stadgar.

Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utfdrdes i enlighet med féreningens underhalisplan den 2023-06-11.

Under rakensskapsaret 2023 har féreningen:

« Utfort filterbyte i foreningens ventilationssystem.
* Restaurerat utemobler.

Sedan féreningen startade har foljande storre atgéarder genomférts:

Artal Andamal

2023 Installation av solceller

Foéreningen utfor och planerar foljande atgarder under de narmaste 5 aren:

Artal Andamal

2024 Installation IMD (individuell matning och debitering) av el

I huvudsak har skétseln av fastigheten lagts ut pa entreprenad enligt féljande:

« HSB Boservice i Uppland, Ekonomisk forvaltning

« Certego, Nyckeladministration

»  KIWA Sweden, Hissbesiktningar

* Kone Hissar, Hisservice

» Svanangs Fastighetsservice, Fastighetsservice & Lokalvard
e Tele2, Kabel-tv (grundutbudet ingar i avgiften)

+ Vattenfall, Elavtal, Elnat och Fjarrvarme

« Ostansjé Beskaring & Tradgard, Underhall planteringsytor

Under aret har Hakan Eriksson varit vicevard.

MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 7 bostadsratter overlatits.
Vid rékenskapsarets borjan var medlemsantalet 78 och under aret har det tillkommit 8 och avgatt 9 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rékenskapsarets slut var 77.
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FLERARSOVERSIKT

2023 2022 2021 2020 2019
Sparande, kr/kvm 156 237 272 315 280
Skuldsattning, kr/kvm 9645 9779 9 890 9994 10 097
Rantekanslighet, % 12 13 13 13 13
Energikostnad, kr/kvm 180 170 174 164 165
Arsavgifter, kr/kvm 775 775 775 775 775
Arsavgifter/totala intakter, % 95 95 95 95 95
Totala intakter, kr/kvm 816 815 819 820 813
Nettoomsattning, tkr 3485 3483 3497 3505 3473
Resultat efter finansiella poster, tkr -798 226 414 646 198
Soliditet, % 55 55 54 54 53

Forklaringar till nyckeltal som anvands i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar kan variera mellan

olika bolag och ar.

Sparande: (hér i betydelsen underliggande kassaflode per kvadratmeter) Arets resultat med aterlaggning av avskrivningar,

kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar och eventuella exceptionella/jamfdérelsestérande poster per

kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Ett forenklat matt pa féreningens utrymme for langsiktigt genomsnittligt underhall

per kvadratmeter.

Skuldsattning: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa bokslutsdagen. Ett

indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsmajlighet.

Réantekanslighet: En procent av de totala rantebarande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala arsavgifterna under
rékenskapsaret. Ett matt pa hur mycket arsavgifterna behéver hojas for oférandrat resultat om féreningens genomsnittsrénta

6kar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Féreningens totala kostnader fér vatten, vérme och el per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsrattsyta. Ett genomsnittligt matt pa medlemmarnas arsavgift till féreningen per

kvadratmeter upplaten med bostadsrétt.

Arsavgifter/totala intékter %: Arsavgifternas andel av foreningens totala intékter under rakenskapsaret.
Totala intakter, kr/kvm: Foreningens totala intékter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Nettoomsattning i tkr: Féreningens nettoomsattning under rékenskapsaret.

Resultat efter finansiella poster i tkr: Féreningens resultat efter finansiella poster under rakenskapsaret.

Soliditet %: Foreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet har mycket
begrénsad relevans i en bostadsrattsforening.
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Disposition av
foregaende ars
Belopp vid resultat enligt Foérandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stdmmans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 48 400 000 0 0 48 400 000
Underhallsfond, kr 2936 037 0 574 312 3510 349
S:a bundet eget kapital, kr 51 336 037 0 574 312 51910 349
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr 218 084 226 068 -574 312 -130 160
Arets resultat, kr 226 068 -226 068 -798 023 -798 023
S:a ansamlad vinst/forlust, kr 444 152 0 -1 372 335 -928 183
S:a eget kapital, kr 51780 189 0 -798 023 50 982 166

* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 679 000 kr samt ianspraktagande skett med 104 688 kr

RESULTATDISPOSITION

Enligt féreningens registrerade stadgar &r det féreningsstdmman som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran

underhallsfonden.

Till foreningsstammans forfogande star foljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregaende arsstamma, kr -130 160
Arets resultat, kr -798 023
Summa till féreningsstdammans férfogande, kr -928 183
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Reservation till underhallsfond, kr -249 000
lansprakstagande av underhallsfond, kr 40 574
Balanseras i ny rdakning, kr -1 136 609

Ytterligare upplysningar géllande féreningens resultat och ekonomiska stéllning finns i efterféljande resultat- och balansrakning

med tillhérande noter
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Resultatrakning

Rorelseintdkter
Nettoomsattning
Ovriga rérelseintdkter

Summa rorelseintakter

Rérelsekostnader

Driftskostnader

Periodiskt underhall

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader och arvoden

Av- och nedskrivningar av materiella
anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

~N oy b
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2023-01-01
-2023-12-31

3484711
296 936

3781647

-2 078 089
-40 574
-182 463
-160 633

-1423 108

-3 884 867
-103 220
4338
-699 141
-694 803

-798 023

-798 023

-798 023

769611-6594

2022-01-01
-2022-12-31

3482992
0
3482992
-1 601 459
-104 687
-187 227
-132 562
-682 423
-2 708 358
774 634

4 623
-553 189
-548 566
226 068

226 068

226 068
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Balansriakning

Tillgangar

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar

Byggnader och mark

Summa materiella anlaggningstillgangar

Summa anlaggningstiligdngar
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Avgifts, hyres- och kundfordringar
Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa kortfristiga fordringar

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR
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Not 2023-12-31 2022-12-31
10 88 603 141 89 272 024
88603 141 89272 024

88 603 141 89 272 024

6482 12 000

11 4323705 5002 807
12 261619 241079
4 591 806 5255 886

4 591 806 5255 886

93 194 947 94 527 910
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Balansrakning
Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond fér yttre underhall

Summa bundet eget kapital
Ansamlad foérlust
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa ansamlad forlust

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

13

13

14
15
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2023-12-31

48 400 000
3510349

51910 349

-130 160

-798 023

-928 183

50982 166

29 148 328
29 148 328
12 063 092
246 122
182 100
73210
499 929

13 064 453

93 194 947

769611-6594

2022-12-31

48 400 000
2936 037

51336 037

218 084
226 068

444 152

51 780 189

41211 420
41211420
573 092
256 407
182 980

16 996

506 826

1536 301

94 527 910
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Kassaflédesanalys

Lopande verksamhet
Arets resultat

Justering for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar

Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore férandring
av rorelsekapital

Kassaflode fran forandring i rorelsekapital

Okning (-) /minskning (+) évriga kortfristiga fordringar
Okning (+) /minskning (-) av kortfristiga skulder  (exkl.
kortfristig del av skulder till kreditinstitut)

Kassaflode fran den I6pande verksamheten

Investeringsverksamheten
Forvarv/forsaljning av byggnader och mark

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Okning (+) / minskning (-) av lan till kreditinstitut

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets bérjan

Likvida medel vid arets slut
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2023-01-01
-2023-12-31

-798 023
1423108
625 085

-15 020

38 152

648 217

-942 781

-942 781

-573 092

-573 092

-867 656

5002 257

4134601

769611-6594

2022-01-01
-2022-12-31

226 068

682 423

908 491

-28 488

88172

968 175

-475 232
-475 232

492 943
4509314

5002 257

| kassaflodesanalysen medréknas féreningens avrakningskonto och kortfristiga placeringar hos

HSB Uppsala in i de likvida medlen.



2023 | ARSREDOVISNING | o U

Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Redovisnings- och varderingsprinciper

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med Arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1
Arsredovisning och koncernredovisning (K3), samt BENAR 2023:1 Kompletterande upplysningar i
bostadsrattsféreningars arsredovisningar.

D4 det #r forsta gangen detta samlade regelverk tillampats innebdr det byte av
redovisningsprincip. Detta har dock inte vésentligt paverkat jamférbarheten med féregaende ar
trots att féreningen valt att tillimpa 3 kap. 5§ fjarde stycket Arsredovisningslagen och inte raknat
om jamforelsetalen. Brf Segerdalen 1 ar ett mindre féretag och har utnyttjat mojligheten for
mindre foretag att inte rakna om jamférelsetalen fér 2022 enligt K3s principer. Presenterade
jamforelsetal overensstimmer i stéllet med de uppgifter som presenterades i féregaende ars
arsredovisning.

Intdktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt virde av vad féreningen fétt eller berdknas fa. Det innebar
att féreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarden minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar. Anskaffningsvérdet bestar av
inképspriset och utgifter som ar direkt hanforliga till férvarvet for att bringa den pa plats och i
skick att anvindas. Tillkommande utgifter inkluderas endast i tillgdngen eller redovisas som en
separat tillgang, nar det dr sannolikt att framtida ekonomiska fordelar som &r forknippade med
posten kommer att tillfalla féreningen och att anskaffningsvardet fér densamma kan maétas pa ett
tillfrlitligt satt. Alla dvriga kostnader for reparationer och underhall samt tillkommande utgifter
redovisas i resultatrikningen i den period da de uppkommer.

D3 skillnaden i férbrukningen av en materiell anldggningstillgangs betydande komponenter
bedéms vara vasentlig, delas tillgdngen upp pa dessa komponenter.

Avskrivningar pa materiella anldggningstillgangar kostnadsfors sa att tillgdngens
anskaffningsvirde, skrivs av linjirt ver dess beddmda nyttjandeperiod. Om en tillgang har delats
upp péa olika komponenter skrivs respektive komponent av separat 6ver dess nyttjandeperiod.
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Komponentredovisning har berdknats baserat pa féljande nyttjandeperioder (3r)

Stomme och grund 120
Stammar 50
El 40
Fasad 50
Fonster 40
Tak 40
Ventilation 25
Hissar 23
Inre UH 120
Styr och 6vervak 20
Ovrigt 50
Solceller 25

Bedomda nyttjandeperioder och avskrivningsmetoder omprévas om det finns indikationer pa att
férvantad forbrukning har féréndrats vasentligt jamfért med uppskattningen vid féregdende
balansdag. Effekten av dessa dandringar redovisas framatriktat.

Nedskrivningar av materiella anldaggningstillgangar tillgangar

Vid varje balansdag analyserar féreningen de redovisade virdena fér materiella
anlaggningstillgangar for att faststélla om det finns nagon indikation péa att dessa tillgdngar har
minskat i varde Om sd ar fallet, berdknas tillgdngens vérde for att kunna faststélla storleken pa en
eventuell nedskrivning.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker pa basis av féreningens
underhallsplan. Avsattning och iansprakstagande fran underhéallsfonden beslutas av stimman.

Skulder till kreditinstitut

Av féreningens lan forfaller 11,5 Mkr till omférhandling under nésta rakenskapsér. Enligt
kreditvillkoren férlangs lanet/lanen med motsvarande villkorsperiod som tidigare om
kreditgivaren inte sdger upp lanet. | enlighet med BFNAR 2012:1 redovisar féreningen dessa lan
som kortfristiga.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt

Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pa bostiader som hégst far vara 0,3 %
av taxeringsvardet for bostadsdelen. Féreningens fastighetsavgift var fér rikenskapsaret 1 589
kronor per lagenhet.

Inkomstskatt

En bostadsrattsférening, som skattemassigt ar att betrakta som ett privatbostadsféretag,
belastas vanligtvis inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 20,6 % f6r verksamheter som
inte kan hanforas till fastigheten, t ex avkastning pa en del placeringar.
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Upplysningar till resultatrdakningen

Not 2 Nettoomséttning

Arsavgifter bostader
Hyresintakter garage
Hyresintdkter p-platser
Ovriga intakter

Summa nettoomsattning

Not 3 Ovriga rorelseintikter

Forsakringsersattning

Summa évriga rérelseintdikter
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2023-01-01

-2023-12-31

3313572
92 400
78 750

-11

3484711

2023-01-01

-2023-12-31

296 936

296 936

769611-6594

2022-01-01

-2022-12-31

3313572
93 500
75 875

545

3482992

2022-01-01

-2022-12-31

0

0
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Not 4 Driftskostnader

Fastighetsskotsel

Serviceavtal
Besiktningskostnader
Snérenhallning
Forbrukningsmaterial
Reparationer

Elavgifter

Uppvarmning

Vatten och avlopp
Sophdmtning
Fastighetsforsakringar

Kabel-TV, bredband m.m
Fastighetsskatt/fastighetsavgift
Administrativ férvaltning enligt avtal
Ovriga externa tjanster, drift
Studie- och fritidsverksamhet
Medlems- och féreningsavgifter
Ovriga driftskostnader

Summa driftkostnader

Not 5 Periodiskt underhall

Planerat underhall fénster och dérrar
Planerat underhall mark

Planerat underhall ventilation
Planerat underhall vatten och avlopp
Planerat underhall hissar

Summa underhaliskostnader
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2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31
255135 213313
100 150 80 230
5969 5616
21039 0
12122 430

450 060 182 408

42 537 47 015

513 957 485 388
213 810 192 821
133790 119 240

54 266 43 800

67 796 61908

87 395 94 705
51416 48 500
53514 9477
8903 9168
6230 6 140

0 1300
2078089 1601459
2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31
0 25625

22099 0

18 475 0

0 37 812

0 41 250

40574 104 687
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Not 6 Ovriga externa kostnader

Hyror och arrende
Férbrukningsinventarier o dyl.
Kontorsmaterial och liknande
Telefon och porto
Konsultarvoden
Revisionsarvode extern revisor

Summa Ovriga externa kostnader

Not 7 Personalkostnader och arvoden

Styrelsearvoden
Ovriga arvoden
Arbetsgivaravgifter och I6neskatter

Summa personalkostnader och arvoden

Féreningen har ingen anstalld personal

Not 8 Av- och nedskrivningar

Avskrivning byggnader

Summa av- och nedskrivningar
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2023-01-01
-2023-12-31

164 003
1199
70

861
1330
15 000

182 463

2023-01-01
-2023-12-31

68 350
71100
21183

160 633

2023-01-01
-2023-12-31

1423108

1423108

769611-6594

2022-01-01
-2022-12-31

153 946
7438

0

9 869
1849
14 125

187 227

2022-01-01

-2022-12-31

71400
39875
21 287

132 562

2022-01-01
-2022-12-31

682 423

682 423
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Not 9 Finansiella poster

2023-01-01 2022-01-01

-2023-12-31 -2022-12-31
Ranteintdkter fran avrdkning, bank och dyl. 4338 4623
Rantekostnader -699 141 -553 189
Summa finansiella poster -694 803 -548 566
Upplysningar till balansrdkningen
Not 10 Byggnader och mark

2023-12-31 2022-12-31
Byggnader, ingaende anskaffningsvarde 78 100 000 78 100 000
Arets anskaffning 754 225 0
Ingdende avskrivning pa byggnader -7 127 976 -6 445 553
Arets avskrivningar, byggnader -1423 108 -682 423
Bokfoérda varden byggnader 70303 141 70972 024
Mark 18 300 000 18 300 000
Utgaende redovisat viarde byggnader och mark 88 603 141 89272 024
Taxeringsvarde byggnad 63 000 000 63 000 000
Taxeringsvarde mark 11 600 000 11 600 000
Not 11 Ovriga fordringar

2023-01-01 2022-01-01

-2023-12-31 -2022-12-31

I avrakning med HSB Uppsala 4134 601 5002 257
Skattekonto 548 550
Momsfordringar 188 556 0
Summa ovriga fordringar 4323705 5002 807
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Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31
Forsakringspremier 59 598 54 266
Kabel-TV avgifter m.m. 17 436 16 580
Ovrig férutbetald fastighetsforvaltning 184 585 170 233
Summa forutbet kostn och uppl intdkter 261 619 241 079
Not 13 Skulder till kreditinstitut
2023-12-31 2022-12-31
Ovriga skulder till kreditinstitut 41211420 41784 512
Summa langfristiga skulder 41211 420 41784 512
stillda sidkerheter for skulder till kreditinstitut
Fastighetsinteckninger
Uttagna pantbrev i fastighet 48 300 000 48 300 000
Summa stillda sikerheter for skuld till kreditinstitut 48 300 000 48 300 000
Skulder till kreditinstitut férdelat med nedanstaende villkor:
Rédntan ar Lanebelopp
Langivare Ranta % bunden tom 2023-12-31
Stadshypotek 1,03 2024-12-01 11 790 000
Stadshypotek 0,84 2025-06-01 16 536 492
Stadshypotek 3,36 2026-07-30 12 884 928
Summa 41211420
Avgar kortfristig del (ndsta ars amortering) -573 092
Avgar lan for omférhandling under nastkommande rakenskapsar -11 490 000
Totalt 29148 328
Upplysning om skulder som forfaller senare dn 5 ar 38 345 960
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Not 14 Ovriga skulder

Kallskatt for arvoden och personalloner
Arbetsgivaravgift
Ovriga kortfristiga skulder

Summa 6vriga skulder

Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Loner och arvoden
Arbetsgivaravgifter

Arvode revision

Elavgifter
Uppvarmningskostnader
Forutbetalda hyror och avgifter
Upplupna rantekostnader

Summa uppl kostn och férutbet intdkter

Brf Segerdalen 1 17 (18)

2023-01-01

-2023-12-31

27 037
14 027
32 146

73 210

2023-01-01
-2023-12-31

0

0

15 000
9552
71954
310632
92791

499 929

769611-6594

2022-01-01
-2022-12-31

0
0
16 996

16 996

2022-01-01
-2022-12-31

34 200
10 746
14 500
4388
73742
275388
93 857

506 826



Brf Segerdalen 1 18 (18)

2023 | ARSREDOVISNING oot t.ca04

Knivsta 2024- C) LI - ‘l 7—
rad Hopreqn Mo«fgr /}v{»ﬂ

Gerd Persson Hakan Eriksson

( j/a’?’/’ [l Lf% W( ;/ C(CM

Hans Nyberg/ Armin Dachner

o ,
Vet
Peter Brymér

Min revisionsberittelse har limnats 2024- 0% - 1 (’;
:%v W'«"“\w,_%

NiclészErenfeldth\\' KX

BoRevision AB



borevision

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i Brf Segerdalen 1, Knivsta, org.nr. 769611-6594

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Segerdalen 1,
Knivsta for rakenskapsaret 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisom fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den bedémer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar s& ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mél &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att [amna en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hég grad
av sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig

felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Dessutom:

identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i °

arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsétgarder bland annat
utifrdn dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r
tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till félid av oegentligheter ar hégre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa& misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna

kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i

den interna kontrollen. °

utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osékerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r ofillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden géra att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.



Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utbver min revision av arsredovisningen har jag &ven utfort en revision Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
av styrelsens forvaltning for Brf Segerdalen 1, Knivsta for enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
rakenskapsaret 2023 samt av forslaget till dispositioner betréffande oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
foreningens vinst eller forlust. och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag tillstyrker att féreningsstémman disponerar resultatet enligt Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar fortiépande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse at
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, foreningens organisation &r utformad s att bokforingen,

omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt. ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedoma om négon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig til nagon e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,

férsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sékerhet beddma om férslaget ar forenligt med bostadsréattslagen.

Rimlig s&kerhet ar en hég grad av sékerhet, men ingen garanti fr att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning
under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa min professionella bedomning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och forhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och dér avsteg och Gvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna tgarder och andra forhéllanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller férlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

knivsta den | © 15~ 2024

Niclas Warenfeldt !
BoRevision i Sverige AB \
Av fdreningen vald revisor
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