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Styrelsen for Brf Pdlskappan 2 far hdrmed avge arsredovisning for rikenskapséaret 2023.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberittelse
Verksamheten

Foreningens verksamhet

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus
upplata bostadsldgenheter med nyttjanderétt och utan tidsbegrénsning.

Upplatelse far d&ven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anvéndas
som komplement till bostadsldgenhet eller lokal.

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr ddrmed en dkta
bostadsréttsforening.

Allmént om verksamheten
Foreningen forvarvade 2010-06-15 fastigheten Pélskappan 2 i Stockholms kommun.

Foreningens fastighet bestar av ett flerbostadshus pa adress Agnes Lagerstedts gata 12.

Fastigheten byggdes 1955 och har vardear 1955.

Bostadsrattsforeningen bildades 2010-02-12 och féreningens ekonomiska plan registrerades 2010-05-03.
Foreningens nuvarande stadgar registrerades 2010-02-12.

Foreningen dger inte marken utan hyr den av Stockholms kommun via tomtritt. Tomtrattsavtal finns till
fastigheten Pélskappan 2. Tomtréttsavgilden dr 116 300 SEK per ar. Avtalet géller till och med
2024-12-31.

Ligenheter och lokaler

Fastigheten har en total ldgenhetsyta pa 2 176 kvm fordelat pa 38 lagenheter. Darutover finns tvéttstuga,
kéllar- och vindsforrad, pannrum, cykelrum och miljorum. Uppvarmning sker med fjarrvérme.

Hiss finns.

I foreningen finns 12 parkeringsplatser varav 5 med laddstolpe for elbil. Féreningen hyr endast ut
parkeringar till de boende. I dagslédget dr det ko till parkeringsplatserna.

Ligenhetsfordelning
1 rok 2 rok 3 rok 5 rok 6 rok
8 st 15 st 13 st 1 st 1 st

Av dessa lagenheter dr 33 upplatna med bostadsrétt och 5 med hyresrétt.
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Forsikring
Fastigheten ar fullvirdesforsikrad hos Brandkontoret. [ avtalet ingar styrelseforsékring.

Underhéllsplan
Foreningen foljer en underhéllsplan som uppréttades 2017 och striacker sig 10 ar.

Genomforda atgirder Ar
Stambyte 2000
Fasadrenovering 2012
Nya balkonger 2012
Byte av entréparti 2013
Internet & Kabel-TV 2013
Ny undercentral {or fjarrvirme 2014
Rorinfodring 2015
Trapphusmélning 2016
Byte av flaktaggregat 2016
Rengoring och stamspolning 2017
Fonsterbyte 2020
Takmalning 2022
Revidering av Systematiskt Brandskyddsarbete (SBA) 2022
Installation av atervinningskarl 2022
Obligatorisk Ventilationskontroll (OVK) 2022
Uppforande av nya parkeringsplatser samt markrenovering 2023
Drénering 2023
Sopkarl for matavfall 2023
Montering av dérrautomatik pa entrédorr 2023

Kommande atgirder

Hissbyte 2024

Forvaltning

Teknisk forvaltning Driftia

Fastighetsskotsel Driftia

Ekonomisk forvaltning Princip Redovisning AB

Revisor Fredrik Dellstrdm, Stromson Revisionsbyrd KB
Fjarrvarme Stockholm Exergi

Internet & TV Tele2

Hiss service KONE

Sophédmtning Stockholm Vatten och Avfall/ Remondis Atervinning

Fond for yttre underhéall

I enlighet med foreningens stadgar gors arliga avséttningar till foreningens fond for yttre underhall.
Avsittningen sker enligt foreningens underhéllsplan. Detta dr en bokforingspost och sker genom
omforing av fritt eget kapital till bundet eget kapital i bokforingen.
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Foreningen har sitt site i Hagersten.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret
Hyra for parkeringsplatserna har hgjts till 600kr i manaden per p-plats.
Styrelsen har aviserat hyresgésterna om hdjd hyra pé 4,75%.

Styrelsen har aviserat hyresgésterna om extra kostnaden for bredband (225 kr i ménaden per ansluten
lagenhet).

Forhandlat om ny tomtritt med kommunen som géller i 10 ar. Den nya arliga tomtréttsavgilden fran
2025-01-01 blir 173 800 kr med nedsittning pa 86 300 kr fordelat pé de fyra forsta &ren.

Hanterat och bekostat 2 st vattenskador, varav en hyresrétt.

Medlemsinformation

Medlemsantalet var vid arets borjan 52 st och vid érets slut dr 51 st. Under aret har 6 st 6verlatelser skett
och 7 nya medlemmar har hilsats vilkomna.

Vid lagenhetsoverlatelser debiteras koparen en Overlatelseavgift pa 2,5% av gillande prisbasbelopp.
Pantsattningsavgift debiteras pantsittaren med 1% av géllande prisbasbelopp.

Styrelsen har sedan ordinarie foreningsstimma 2023-05-11 haft f6ljande sammanséttning:

Ledamaoter

Ciaran O"Neill

Monica Bjork

Kit Yan Hoang

Ulf Borgenheim (avgick juni 2023)
Reband Raza

Suppleanter
Bengt Olof Renstrom (ny ledamot juni 2023)

Valberedningen

Bengt Rapp

Tom Johansson

Revisor

Fredrik Dellstrom, Stromson Revisionsbyrd KB
Mats Myhrgren, revisorssuppleant

Styrelsen har under &ret hallit 11 protokollforda styrelseméoten.

Foreningens firma har tecknats av tvé ledamoter i forening.

Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2022 2021 2020
Nettoomséttning 1793 1678 1 682 1 667
Resultat efter finansiella poster -1 785 -1 259 138 -2 291
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Flerarsoversikt (Tkr)
Soliditet (%)

Arsavgift per kvm uppliten med
bostadsritt (kr/kvm)
Skuldséttning per kvm (kr/kvm)
Skuldsdttning per kvm uppléten
med bostadsritt (kr/kvm)
Sparande per kvm (kr/kvm)
Réntekénslighet (%)
Energikostnad per kvm (kr/kvm)
Arsavgifternas andel i % av totala
rorelseintdkter

2023
65,2

722
6 352

7117
48
9,9
240

66,3

2022
66,9

(==

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Upplysning vid forlust

2021
68,2

Under &rsmotet for rdkenskapsar 2022, har styrelsen diskuterat med medlemmar att
foreningen skulle behdva lana pengar for att finansiera de nya p-platserna samt det
kommande hissprojektet. Avgiften hojdes med 10 % under 2023 och kommer att hdjas

med ytterligare 20 % under 2024.

Forandringar i eget kapital

Medlems-
insatser
Belopp vid érets ingéng 30366 100
Disposition av foregdende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid arets utgdng 30 366 100

Upplatelse-
avgift

4733 620

4733 620

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sa att

reservering fond for yttre underhall
ianspraktagande av fond for yttre underhall
i ny rikning 6verfores

Fond for yttre
underhall
2 125 509

380 000

2 505 509

Balanserat

resultat

-7 068 355

-1639172

-8 707 527

-8 707 527
-1 785366
-10 492 893

380 000
-1437 046
-9.435 847

-10 492 893

2020
67,7

==

Arets

resultat

-1259172

1259172
-1 785366
-1 785 366

4(13)

Totalt
28 897 702

0
-1 785 366
27 112 336

Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrakning
Rorelseintiikter, lagerforindringar m. m.

Nettoomséttning
Ovriga rorelseintikter

Summa rorelseintéikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga forvaltningskostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

[\

wn B~ W

2023-01-01
-2023-12-31

1793 036
321380
2114 416

-2904 305
-142 667
-70 160
-479 851
-3 596 983
-1 482 567

159

-302 958
-302 799
-1 785 366

-1 785 366

-1 785 366

5(13)

2022-01-01
-2022-12-31

1678 261
334 627
2012 888

-2470 487
-168 670
-82 666
-442 316
-3164 139
-1 151 251

5

-107 926
-107 921
-1259172

-1259172

-1259172
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliaggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Hyres-och avgiftsfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

2023-12-31

40 551 298
295993
40 847 291

40 847 291

337 823

52 041
111775
501 639

253 580
253 580
755 219

41 602 510

6 (13)

2022-12-31

39627 189
239999
39 867 188

39 867 188

286 340
5290
29075
320 705

3029 515
3029 515
3 350 220

43 217 408
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Balansrﬁkning Not 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 35099 720 35099 720
Fond for yttre underhall 2 505 509 2125509
Summa bundet eget kapital 37 605 229 37 225 229
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -8 707 527 -7 068 355
Arets resultat -1 785 366 -1259172
Summa fritt eget kapital -10 492 893 -8 327 527
Summa eget kapital 27112 336 28 897 702
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 9 0 8 058 452
Summa langfristiga skulder 0 8 058 452
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 9 13 821 904 5363 452
Leverantdrsskulder 135452 462 143
Skatteskulder 7731 5461
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 525 087 430 198
Summa Kortfristiga skulder 14490 174 6261 254

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 41 602 510 43 217 408
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Kassaflodesanalys Not

Den lopande verksamheten

Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Erhallen rdnta

Betald réinta

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
fordndring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Foréndring av kundfordringar

Foréndring av kortfristiga fordringar

Foréndring av leverantorsskulder

Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anldggningstillgdngar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Upptagna lan

Amortering av 1an

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid &rets borjan
Likvida medel vid drets slut

2023-01-01
-2023-12-31

-1 482 567
479 851
159

-302 958

-1 305 515

-51 483
-88 008
-326 691
55716

-1 715981

-1 459 954
-1 459 954

500 000
-100 000
400 000

-2 775935

3029 515
253 580

8 (13)

2022-01-01
-2022-12-31

-1 151 251
442 316

5

-107 926

-816 856

-1 133
-447
406 042
13 500
-398 894

0
-175 000
-175 000

-573 894

3 603 409
3029515
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Klassificering av skulder till kreditinstitut

Lan som forfaller till betalning nistkommande riakenskapsar (2024) redovisas som kortfristiga.

Styrelsen har for avsikt att forlanga samtliga 1an som forfaller under ndstkommande rikenskapsar.
Styrelsen beréknar att amortera 100 000 kr under ndstkommande rékenskapsér.

Forenklingsregeln géllande periodisering av dterkommande kostnader tillimpas.

Anliaggningstillgangar

Tillimpade avskrivningstider: % per ar
Byggnad 0,75
Fastighetsforbattringar 2,0-10,0
Inventarier 10,0 - 20,0
Installationer 5,0

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intikter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%o)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av

balansomslutning.

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsritt (kr/kvm)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter upplaten med bostadsritt.

Skuldséattning per kvm (kr/kvm)
Réntebédrande skulder pé balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med

bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresritt.

Skuldséattning per kvm upplaten med bostadsrétt (kr/kvm)
Réntebarande skulder péa balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsrétt.

Sparande per kvm (kr/kvm)
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Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt och antalet
kvadratmeter upplatna med hyresritt. Med justerat resultat avses érets resultat 6kat med arets
avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och arets kostnad for planerat underhall. Intikter eller
kostnader som é&r vdsentliga och som inte &r en del av den normala verksamheten ska dras av respektive

laggas till.

Réntekénslighet (%)

Foreningens rantebarande skulder dividerat med féreningens intékter fran arsavgifter.

Energikostnad per kvm (kr/kvm)

Bostadsrittsforeningens kostnader for virme, el och vatten dividerat med summan av antalet

kvadratmeter for samtliga ytor, bade ytor upplatna med bostadsrétt och antalet kvadratmeter upplatna

med hyresritt.

Arsavgifternas andel i % av totala rorelseintikter
Arsavgifterna i procent av bostadsrittsforeningens totala rorelseintikter.

Not 2 Nettoomsittning

2023

Arsavgifter bostider 1 402 855
Hyresintékter bostader 351095
Hyresintékter parkeringsplatser 34 500
Ovriga intikter 2334
Brandkontoret 290 980
Erséttning Elstod 10 000
Forsékringsersittning 20 400
Bredband 2250
2114 414

2022

1301 280
345 186
25200

6 596
334 627
0

0

0

2012 889

I foreningens arsavgifter ingar virme, vatten och kabel-TV samt bredband som hir sirredovisas i noten.

Not 3 Driftskostnader

2023
Fastighetsskotsel 81779
Stddning enligt avtal 40 233
Hiss 31427
Reparation av hyresbostad 56779
Reparation och underhall 18 159
El 60 930
Fjarrviarme 373 645
Vatten 87 021
Renhallning/atervinning/container 70 281
Fastighetsforsékring 55670
Tomtréattsavgild 116 300
Bredband och kabel-TV 139939
Kommunal fastighetsavgift 60 382
Ovriga driftskostnader 179 017
Fonster 0

Dorrar och 1as 85 884

2022

64 564
51683
17074
74 065
25 856
44 020
332914
70 431
72 473
27118
116 300
138 852
57722
197 531
143 750
2 828
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Obligatorisk ventilationskontroll, OVK
Malning av plattak

Markarbeten inkl. projektledning
Infometric

Brandskyddsutrustning och SBA kontroll

Not 4 Ovriga forvaltningskostnader

Revisionsarvode
Ekonomisk forvaltning
Konsultarvoden
Bankkostnader
Datakommunikation
Ovriga kostnader

Not 5 Personalkostnader

Styrelsearvode
Lagstadgade sociala avgifter

Not 6 Riintekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader for langfristiga skulder
Drojsmalsrénta for leverantorsskulder

Not 7 Byggnad

Ingédende anskaffningsvérden
Ink6p
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsviarden mark

0

0

1394 633
5625

46 600
2904 304

2023

30013
56 791
0

5947
17 356
32560
142 667

2023

55 000
15 160
70 160

2023

302 549
409
302 958

2023-12-31

44 599 200
1379 341
45978 541

-4 972 011
-455 232
-5 427 243

40 551 298
30 000 000

22 800 000
52 800 000

11(13)

82100
181 250
769 957

0
0
2470 488

2022

29 566
55401
28 588
4374
15364
35377
168 670

2022

65 000
17 666
82 666

2022

107 926
0
107 926

2022-12-31

44 599 200
0
44 599 200

-4 551 627
-420 384
-4 972 011

39 627 189
30 000 000

22 800 000
52 800 000
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Not 8 Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsvirden
Ink6p
Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingédende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 9 Skulder till kreditinstitut

2023-12-31

457 834
80613
538 447

-217 835
-24 619
-242 454

295993

12 (13)

2022-12-31

457 834
0
457 834

-195 903
-21 932
-217 835

239 999

Lan som forfaller till betalning nastkommande rakenskapsar (2024) redovisas som kortfristiga.
Styrelsen har for avsikt att forlainga samtliga lan som forfaller under ndastkommande rakenskapsar.
Styrelsen beréknar att amortera 100 000 kr under ndstkommande rékenskapsér.

Nordea Hypotek, rianta 1,050 % villkorsdndring 2024-11-20
Nordea Hypotek, rinta 3,970 % villkorsdndring 2024-12-18
Nordea Hypotek, rianta 4,659 % villkorsdndring 2024-11-15

Not 10 Stallda sikerheter K2

Fastighetsinteckning

Not Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut

Arsavgiften hjdes med ytterligare 20% fran och med 1 maj 2024.

2023-12-31

3100 000
5033 452
5688 452
13 821 904

2023-12-31

14 660 000
14 660 000

2022-12-31

3200 000
5033 452
5188452
13 421 904

2022-12-31

14 660 000
14 660 000
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Resultat- och balansrdkningen kommer att foreldggas pa arsstimma for faststéllelse.

Hégersten 2024
Monica Bjork Ciaran O'Neil
Ordforande Ledamot
Reband Raza Kit Yan Hoang
Ledamot Ledamot

Beng Olov Renstrom
Ledamot

Min revisionsberittelse har lamnats

Fredrik Dellstrom
Auktoriserad revisor
Stromson Revisionsbyrd KB
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Styrelsen for Brf Pdlskappan 2 far hdrmed avge arsredovisning for rikenskapséaret 2023.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberittelse
Verksamheten

Foreningens verksamhet

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus
upplata bostadsldgenheter med nyttjanderétt och utan tidsbegrénsning.

Upplatelse far d&ven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anvéndas
som komplement till bostadsldgenhet eller lokal.

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr ddrmed en dkta
bostadsréttsforening.

Allmént om verksamheten
Foreningen forvarvade 2010-06-15 fastigheten Pélskappan 2 i Stockholms kommun.

Foreningens fastighet bestar av ett flerbostadshus pa adress Agnes Lagerstedts gata 12.

Fastigheten byggdes 1955 och har vardear 1955.

Bostadsrattsforeningen bildades 2010-02-12 och féreningens ekonomiska plan registrerades 2010-05-03.
Foreningens nuvarande stadgar registrerades 2010-02-12.

Foreningen dger inte marken utan hyr den av Stockholms kommun via tomtritt. Tomtrattsavtal finns till
fastigheten Pélskappan 2. Tomtréttsavgilden dr 116 300 SEK per ar. Avtalet géller till och med
2024-12-31.

Ligenheter och lokaler

Fastigheten har en total ldgenhetsyta pa 2 176 kvm fordelat pa 38 lagenheter. Darutover finns tvéttstuga,
kéllar- och vindsforrad, pannrum, cykelrum och miljorum. Uppvarmning sker med fjarrvérme.

Hiss finns.

I foreningen finns 12 parkeringsplatser varav 5 med laddstolpe for elbil. Féreningen hyr endast ut
parkeringar till de boende. I dagslédget dr det ko till parkeringsplatserna.

Ligenhetsfordelning
1 rok 2 rok 3 rok 5 rok 6 rok
8 st 15 st 13 st 1 st 1 st

Av dessa lagenheter dr 33 upplatna med bostadsrétt och 5 med hyresrétt.
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Forsikring
Fastigheten ar fullvirdesforsikrad hos Brandkontoret. [ avtalet ingar styrelseforsékring.

Underhéllsplan
Foreningen foljer en underhéllsplan som uppréttades 2017 och striacker sig 10 ar.

Genomforda atgirder Ar
Stambyte 2000
Fasadrenovering 2012
Nya balkonger 2012
Byte av entréparti 2013
Internet & Kabel-TV 2013
Ny undercentral for fjarrvirme 2014
Rorinfodring 2015
Trapphusmélning 2016
Byte av flaktaggregat 2016
Rengoring och stamspolning 2017
Fonsterbyte 2020
Takmalning 2022
Revidering av Systematiskt Brandskyddsarbete (SBA) 2022
Installation av atervinningskarl 2022
Obligatorisk Ventilationskontroll (OVK) 2022
Uppforande av nya parkeringsplatser samt markrenovering 2023
Drénering 2023
Sopkarl for matavfall 2023
Montering av dérrautomatik pa entrédorr 2023

Kommande atgirder

Hissbyte 2024

Forvaltning

Teknisk forvaltning Driftia

Fastighetsskotsel Driftia

Ekonomisk forvaltning Princip Redovisning AB

Revisor Fredrik Dellstrdm, Stromson Revisionsbyrd KB
Fjarrvarme Stockholm Exergi

Internet & TV Tele2

Hiss service KONE

Sophédmtning Stockholm Vatten och Avfall/ Remondis Atervinning

Fond for yttre underhéall

I enlighet med foreningens stadgar gors arliga avséttningar till foreningens fond for yttre underhall.
Avsittningen sker enligt foreningens underhéllsplan. Detta dr en bokforingspost och sker genom
omforing av fritt eget kapital till bundet eget kapital i bokforingen.
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Foreningen har sitt site i Hagersten.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret
Hyra for parkeringsplatserna har hgjts till 600kr i manaden per p-plats.
Styrelsen har aviserat hyresgésterna om hdjd hyra pé 4,75%.

Styrelsen har aviserat hyresgésterna om extra kostnaden for bredband (225 kr i ménaden per ansluten
lagenhet).

Forhandlat om ny tomtritt med kommunen som géller i 10 ar. Den nya arliga tomtréttsavgilden fran
2025-01-01 blir 173 800 kr med nedsittning pa 86 300 kr fordelat pé de fyra forsta &ren.

Hanterat och bekostat 2 st vattenskador, varav en hyresrétt.

Medlemsinformation

Medlemsantalet var vid arets borjan 52 st och vid érets slut dr 51 st. Under aret har 6 st 6verlatelser skett
och 7 nya medlemmar har hilsats vilkomna.

Vid lagenhetsoverlatelser debiteras koparen en Overlatelseavgift pa 2,5% av gillande prisbasbelopp.
Pantsattningsavgift debiteras pantsittaren med 1% av géllande prisbasbelopp.

Styrelsen har sedan ordinarie foreningsstimma 2023-05-11 haft f6ljande sammanséttning:

Ledamaoter

Ciaran O"Neill

Monica Bjork

Kit Yan Hoang

Ulf Borgenheim (avgick juni 2023)
Reband Raza

Suppleanter
Bengt Olof Renstrom (ny ledamot juni 2023)

Valberedningen
Bengt Rapp
Tom Johansson

Revisor
Fredrik Dellstrom, Stromson Revisionsbyrd KB
Mats Myhrgren, revisorssuppleant

Styrelsen har under &ret hallit 11 protokollforda styrelseméoten.

Foreningens firma har tecknats av tvé ledamoter i forening.

Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2022 2021 2020
Nettoomséttning 1793 1678 1 682 1 667
Resultat efter finansiella poster -1 785 -1 259 138 -2 291
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Flerarsoversikt (Tkr)
Soliditet (%)

Arsavgift per kvm uppliten med
bostadsritt (kr/kvm)
Skuldséttning per kvm (kr/kvm)
Skuldsdttning per kvm uppléten
med bostadsritt (kr/kvm)
Sparande per kvm (kr/kvm)
Réntekénslighet (%)
Energikostnad per kvm (kr/kvm)
Arsavgifternas andel i % av totala
rorelseintdkter

2023
65,2

722
6 352

7117
48
9,9
240

66,3

2022
66,9

(==

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Upplysning vid forlust

2021
68,2

Under &rsmotet for rdkenskapsar 2022, har styrelsen diskuterat med medlemmar att
foreningen skulle behdva lana pengar for att finansiera de nya p-platserna samt det
kommande hissprojektet. Avgiften hojdes med 10 % under 2023 och kommer att hdjas

med ytterligare 20 % under 2024.

Forandringar i eget kapital

Medlems-
insatser
Belopp vid érets ingéng 30366 100
Disposition av foregdende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid arets utgdng 30 366 100

Upplatelse-
avgift

4733 620

4733 620

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sa att

reservering fond for yttre underhall
ianspraktagande av fond for yttre underhall
i ny rikning 6verfores

Fond for yttre
underhall
2 125 509

380 000

2 505 509

Balanserat

resultat

-7 068 355

-1639172

-8 707 527

-8 707 527
-1 785366
-10 492 893

380 000
-1437 046
-9.435 847

-10 492 893

2020
67,7

==

Arets

resultat

-1259172

1259172
-1 785366
-1 785 366

4(13)

Totalt
28 897 702

0
-1 785 366
27 112 336

Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrakning
Rorelseintiikter, lagerforindringar m. m.

Nettoomséttning
Ovriga rorelseintikter

Summa rorelseintéikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga forvaltningskostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

[\

wn B~ W

2023-01-01
-2023-12-31

1793 036
321380
2114 416

-2904 305
-142 667
-70 160
-479 851
-3 596 983
-1 482 567

159

-302 958
-302 799
-1 785 366

-1 785 366

-1 785 366

5(13)

2022-01-01
-2022-12-31

1678 261
334 627
2012 888

-2470 487
-168 670
-82 666
-442 316
-3164 139
-1 151 251

5

-107 926
-107 921
-1259172

-1259172

-1259172
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliaggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Hyres-och avgiftsfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

2023-12-31

40 551 298
295993
40 847 291

40 847 291

337 823

52 041
111775
501 639

253 580
253 580
755 219

41 602 510

6 (13)

2022-12-31

39627 189
239999
39 867 188

39 867 188

286 340
5290
29075
320 705

3029 515
3029 515
3 350 220

43 217 408
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 2023-12-31

35099 720
2 505 509
37 605 229

-8 707 527
-1 785366
-10 492 893
27 112 336

9 13 821 904
135452

7731

525 087

14 490 174

41 602 510

7(13)

2022-12-31

35099 720
2125509
37 225 229

-7 068 355
-1259172
-8 327 527
28 897 702

8058 452
8 058 452

5363 452
462 143
5461
430 198
6261 254

43 217 408
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Erhallen rdnta

Betald réinta

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
fordndring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Foréndring av kundfordringar

Foréndring av kortfristiga fordringar

Foréndring av leverantorsskulder

Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anldggningstillgdngar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Upptagna lan

Amortering av 1an

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid &rets borjan
Likvida medel vid drets slut

Not

2023-01-01
-2023-12-31

-1 482 567
479 851
159

-302 958

-1 305 515

-51 483
-88 008
-326 691
55716

-1 715981

-1 459 954
-1 459 954

500 000
-100 000
400 000

-2 775935

3029 515
253 580

8 (13)

2022-01-01
-2022-12-31

-1 151 251
442 316

5

-107 926

-816 856

-1 133
-447
406 042
13 500
-398 894

0
-175 000
-175 000

-573 894

3 603 409
3029515
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Klassificering av skulder till kreditinstitut

Lan som forfaller till betalning nistkommande riakenskapsar (2024) redovisas som kortfristiga.

Styrelsen har for avsikt att forlanga samtliga 1an som forfaller under ndstkommande rikenskapsar.
Styrelsen beréknar att amortera 100 000 kr under ndstkommande rékenskapsér.

Forenklingsregeln géllande periodisering av dterkommande kostnader tillimpas.

Anliaggningstillgangar

Tillimpade avskrivningstider: % per ar
Byggnad 0,75
Fastighetsforbattringar 2,0-10,0
Inventarier 10,0 - 20,0
Installationer 5,0

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intikter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%o)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsritt (kr/kvm)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter upplaten med bostadsritt.

Skuldséattning per kvm (kr/kvm)
Réntebédrande skulder pé balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med

bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresritt.

Skuldséattning per kvm upplaten med bostadsrétt (kr/kvm)
Réntebarande skulder péa balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsrétt.

Sparande per kvm (kr/kvm)
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Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt och antalet
kvadratmeter upplatna med hyresritt. Med justerat resultat avses érets resultat 6kat med arets
avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och arets kostnad for planerat underhall. Intikter eller
kostnader som é&r vdsentliga och som inte &r en del av den normala verksamheten ska dras av respektive

laggas till.

Réntekénslighet (%)

Foreningens rantebarande skulder dividerat med féreningens intékter fran arsavgifter.

Energikostnad per kvm (kr/kvm)

Bostadsrittsforeningens kostnader for virme, el och vatten dividerat med summan av antalet

kvadratmeter for samtliga ytor, bade ytor upplatna med bostadsrétt och antalet kvadratmeter upplatna

med hyresritt.

Arsavgifternas andel i % av totala rorelseintikter
Arsavgifterna i procent av bostadsrittsforeningens totala rorelseintikter.

Not 2 Nettoomsittning

2023

Arsavgifter bostider 1 402 855
Hyresintékter bostader 351095
Hyresintékter parkeringsplatser 34 500
Ovriga intikter 2334
Brandkontoret 290 980
Erséttning Elstod 10 000
Forsékringsersittning 20 400
Bredband 2250
2114 414

2022

1301 280
345 186
25200

6 596
334 627
0

0

0

2012 889

I foreningens arsavgifter ingar virme, vatten och kabel-TV samt bredband som hir sirredovisas i noten.

Not 3 Driftskostnader

2023
Fastighetsskotsel 81779
Stddning enligt avtal 40 233
Hiss 31427
Reparation av hyresbostad 56779
Reparation och underhall 18 159
El 60 930
Fjarrviarme 373 645
Vatten 87 021
Renhallning/atervinning/container 70 281
Fastighetsforsékring 55670
Tomtréattsavgild 116 300
Bredband och kabel-TV 139939
Kommunal fastighetsavgift 60 382
Ovriga driftskostnader 179 017
Fonster 0

Dorrar och 1as 85 884

2022

64 564
51683
17074
74 065
25 856
44 020
332914
70 431
72 473
27118
116 300
138 852
57722
197 531
143 750
2 828
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Obligatorisk ventilationskontroll, OVK
Malning av plattak

Markarbeten inkl. projektledning
Infometric

Brandskyddsutrustning och SBA kontroll

Not 4 Ovriga forvaltningskostnader

Revisionsarvode
Ekonomisk forvaltning
Konsultarvoden
Bankkostnader
Datakommunikation
Ovriga kostnader

Not 5 Personalkostnader

Styrelsearvode
Lagstadgade sociala avgifter

Not 6 Riintekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader for langfristiga skulder
Drojsmalsrénta for leverantorsskulder

Not 7 Byggnad

Ingédende anskaffningsvérden
Ink6p
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsviarden mark

0

0

1394 633
5625

46 600
2904 304

2023

30013
56 791
0

5947
17 356
32560
142 667

2023

55 000
15 160
70 160

2023

302 549
409
302 958

2023-12-31

44 599 200
1379 341
45978 541

-4 972 011
-455 232
-5 427 243

40 551 298
30 000 000

22 800 000
52 800 000

11(13)

82100
181 250
769 957

0
0
2470 488

2022

29 566
55401
28 588
4374
15364
35377
168 670

2022

65 000
17 666
82 666

2022

107 926
0
107 926

2022-12-31

44 599 200
0
44 599 200

-4 551 627
-420 384
-4 972 011

39 627 189
30 000 000

22 800 000
52 800 000
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Not 8 Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsvirden
Ink6p
Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingédende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 9 Skulder till kreditinstitut

2023-12-31

457 834
80613
538 447

-217 835
-24 619
-242 454

295993

12 (13)

2022-12-31

457 834
0
457 834

-195 903
-21 932
-217 835

239 999

Lan som forfaller till betalning nastkommande rakenskapsar (2024) redovisas som kortfristiga.
Styrelsen har for avsikt att forlainga samtliga lan som forfaller under ndastkommande rakenskapsar.
Styrelsen beréknar att amortera 100 000 kr under ndstkommande rékenskapsér.

Nordea Hypotek, rianta 1,050 % villkorsdndring 2024-11-20
Nordea Hypotek, rinta 3,970 % villkorsdndring 2024-12-18
Nordea Hypotek, rianta 4,659 % villkorsdndring 2024-11-15

Not 10 Stallda sikerheter K2

Fastighetsinteckning

Not Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut

Arsavgiften hjdes med ytterligare 20% fran och med 1 maj 2024.

2023-12-31

3100 000
5033 452
5688 452
13 821 904

2023-12-31

14 660 000
14 660 000

2022-12-31

3200 000
5033 452
5188452
13 421 904

2022-12-31

14 660 000
14 660 000
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Resultat- och balansrdkningen kommer att foreldggas pa arsstimma for faststéllelse.

Hégersten 2024
Monica Bjork Ciaran O'Neil
Ordforande Ledamot
Reband Raza Kit Yan Hoang
Ledamot Ledamot

Beng Olov Renstrom
Ledamot

Min revisionsberittelse har lamnats

Fredrik Dellstrom
Auktoriserad revisor
Stromson Revisionsbyrd KB
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