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< Riksbyggen

Styrelsen for Brf Appelhusen i Ljungby

Forvaltningsberattelse "

2023-01-01 till 2023-12-31

Arsredovisningen 4r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar uppléta bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i1 férekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen dr ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsrattsforening. Foreningens underskottsavdrag uppgar vid rikenskapsérets slut till 0 kr.

Bostadsrittsforeningen registrerades 2002-04-15. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 2003-04-02 och nuvarande
stadgar registrerades hos Bolagsverket 2018-10-29.

Foreningen har sitt séte i Ljungby kommun.
Arets resultat ir ligre 4n foregiende ar p.g.a. 6kad driftkostnad (inkl underhall) samt kade 6vriga externa kostnader.

Driftkostnaderna i foreningen har dkat jamfort med foregéende ar beroende pé att man 14tit utféra underhéll med 28 tkr
(jf med 0 kr fg ar), genomfort underhéllsplanering med 37 tkr samt att kostnader for vatten och sophantering 6kat
medan elkostnad och kostnad for uppvarmning minskat. Nytt avtal med start 2023-01-01 med Riksbyggen for flera
forvaltningstjdnster paverkar dven driftkostnaderna, se sid 3 ang avtal. For mer info om just din forening och ditt
boende kan du logga in pd www.riksbyggen.se.

Réntekostnaderna har minskat nagot, da foreningen amorterar enligt plan. Foreningen extraamorterade dven ett litet 14n
under 2022, som gor att rdntekostnaderna har kunnat héllas nere under 2023. Ett storre 14n villkorséndras i slutet av
2024, vilket gor att foreningen troligen kommer att f& minst dubblerad rdntekostnad for detta lan p.g.a ett hogre
rénteldge.

Arets resultat jimfort med prognos for 2023 har minskat med 36 tkr.

Antagen budget for det kommande verksamhetsaret dr faststalld sa att foreningens ekonomi dr langsiktigt hallbar.

Kommande verksamhetsar har foreningen ett 1an som villkorséndras, dessa klassificeras i arsredovisningen som
kortfristiga lan (enligt RevU-18).

Foreningens likviditet exklusive dessa kortfristiga lan (men inklusive nésta &rs amortering) har fordndrats under aret
fran 86% till 251%.

I resultatet ingar avskrivningar med 310 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 561 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen dger fastigheten SOLON 7 i Ljungby kommun, vilken forvirvades 2003-01-30. Pa fastigheten finns 1
byggnad med 27 st lagenheter samt gardshus (gemensamhetslokal). Byggnaderna dr uppforda 2003. Fastigheternas
adress dr Parkgatan 15-23 i Ljungby.

Foreningen dger sin egen tomtmark samt har ingen del i samfillighet.
Fastigheten &r fullvardesforsikrad 1 Lansforsidkring Kronoberg. I forsdkringen ingér styrelseforsakring och

bostadsrattstilligg. Hemforsdkring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna.
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I Riksbyggen

Uppvéarmning av huvudbyggnaden sker genom fjarrvirme.

Ligenhetsfordelning

Standard Antal
2 rum och kok 8
3 rum och kok 8
4 rum och kok 11
Summa 27
Dessutom tillkommer

Anvindning Antal
P-plats u el 13
P-plats m el 7

Total tomtarea

Bostidder bostadsritt
Total bostadsarea

Arets taxeringsvirde

Foregdende 4rs taxeringsvirde

4 945 m?

2 065 m?
2 065 m?

27387 000 kr
27 387 000 kr

Riksbyggen har bitrétt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Foreningen har ingétt foljande avtal

Leverantor Avtal

Ljungby Energiniat AB El (forbrukning)
Ljungby Energinidt AB Fjarrvirme

Ljungby Energinidt AB El (nétavtal)
Ljungby Energinidt AB Kabel-TV

Ljungby Kommun Vatten och avlopp
Lénsforsdkring Kronoberg Fastighetsforsakring
Riksbyggen Ekonomisk forvaltning
Riksbyggen Teknisk forvaltning
Riksbyggen Fastighetsdrift
Riksbyggen Yttre skotsel

Ljungby Kommun
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< Riksbyggen
\ Rumn s heka Livet

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer fér 17 tkr och planerat underhall for 28 tkr. Eventuella underhéllskostnader specificeras i avsnittet »Arets
utforda underhall”.

Underhallsplan:

Féreningens underhéllsplan anvinds for att kunna planera kommande underhall tidsméssigt och kostnadsmaissigt.
Underhallsplanen anvands ocksé for att berdkna storleken péa det belopp som arligen ska reserveras (avsittas) till
underhéllsfonden. Underhallsplanen omfattar normalt inte nagra standardforbattringar eller tillkommande
nybyggnationer.

Underhallskostnaden kan anges dels som en berdknad genomsnittlig arlig kostnad, den eviga kostnaden, dels som ett
specifikt ars eller arsintervalls berdknade underhéllskostnader. IKostnaden kan anges som ett specifikt belopp eller som
ett belopp per m2. Beloppet per m2 (BOA) kan anvindas for att jamfora med andra bostadsrittsforeningar.

Foreningens underhéllsplan uppdaterades i feb 2023 och &r ddrmed uppdaterad till 2023-ars prisniva.

For de ndrmaste 30 aren uppgar underhallskostnaden totalt till 20 671 tkr. Detta motsvarar en arlig genomsnittlig
kostnad pa 689 tkr (334 kr/m?).

Reservering till underhéllsfonden har for verksamhetséret gjorts med 194 tkr (94 kr/m?).

Den érliga reserveringen till underhallsfonden bor i normalfallet ligga pa ungefdr samma niva som den genomsnittliga
underhallskostnaden. Hos foreningen ligger reservationen under den genomsnittliga kostnaden.

Foreningen har utfért nedanstiaende underhall.

Arets utforda underhall
Beskrivning Belopp

Huskropp utvéndigt, reparation tak samt mélning
vindskivor 27 746

Efter senaste stimman och dérpé foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse

Ordinarie ledamaoter Uppdrag Mandat t.0o.m ordinarie stimma
Bert Milling Ordférande 2024

Gunnel Johansson Sekreterare 2025

Carina Karlsson Kassor 2024

Anders Johansson Ledamot 2024

Jonas Johansson Ledamot 2025

Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.0o.m ordinarie stimma
Yvonne Holmgqvist Suppleant 2024

Revisorer och ovriga funktionérer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Christer Berglund Stammovald revisor 2024
Fortroendevald
Karin Levin revisor suppleant 2024
Valberedning Mandat t.0o.m ordinarie stimma
Leif Eklund 2024
Rune Johansson 2024

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen 1 sin helhet av styrelsens ledamoter, tva 1 forening.
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[ Riksbyggen
Véasentliga hdndelser under rdkenskapsaret

Riksbyggen har tagit 6ver forvaltning av ekonomi, teknik, drift samt yttre skétsel fr o m 2023-01-01.

Foreningen har erhéllit elstod under rakenskapséret.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 36 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgar
till 1 personer. Arets avgiende medlemmar uppgar till 1 personer. Féreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgér
till 36 personer.

Foreningens arsavgift dndrades 2023-06-01 dé den hdjdes med 8 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om hojd arsavgift med 5% fr o m
2024-04-01.

Arsavgiften for 2023 uppgick i genomsnitt till 726 kr/m?/Ar.

I begreppet drsavgift ingar inte IMD-avgifter eller andra obligatoriska avgifter, vilket kan medfora skillnader i ovan
information jamfort med nyckeltal 1 flerdrsversikten.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetséret 1 dverlatelser av bostadsritter skett.

Vid rdkenskapsarets utgang var samtliga bostadsrétter upplatna.
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Flerarsoversikt

Resultat och stéllning - 5 arsoversikt

Nyckeltal i tkr 2023 2022 2021% 2020* 2019%
Nettoomséttning 1515 1418 1313 1312 1314
Rorelsens intédkter 1558 1432
Resultat efter finansiella poster 2351 364 292 347 -28
Arets resultat 251 364
Resultat exkl avskrivningar 561 673
Resultat. exkl‘ avskrivningar men inkl 368 673
reservering till underhéllsfond
Balansomslutning 22 425 22 208
Arets kassaflode 447 459
Soliditet %* 47 47 45 42 40
Likviditet % exkl. 1z‘ineo?1fdrhandlingar 251 36 85 176 200
kommande verksamhetsér
Likviditet % ink. ldneomforhandlingar
kommande verksamhetsér 5 86
Arsavgift andel i % av totala rérelseintikter 96 99
Avgifts- hyresbortfall % 0,0 0,0
Arsavgift kr/kvm upplaten med bostadsritt
(ny berdkningsgrund for 5 ar, se forklaring 726 685 685 685 685
till nyckeltal)
Driftkostnader kr/kvm 244 193
Driftkostnader exkl underhall kir/kvm 231 193
Energikostnad kr/kvm (ny berdkningsgrund,
- fofklaring 1l nyckel(ta)ll, - hopslggia) L2 b ) & e
Underhéllsfond kr/kvm 347 165
Reservering till underhallsfond kr/kvm 94 88 35
Sparande ki/kvm 285 326
Rénta kr/kvm 111 114 119 133 158
Skuldséttning kr/kvm 5555 5588
Skuldséi.t.t'ning kr/kvm upplaten med 5 555 5588 5917 6374 6725
bostadsratt
Réntekénslighet % W 8,2
*Endast nyckeltal som redovisades 2019-2021 dr med ovan.
300
250
—=_
200 —
150
1c0 e——
5C
o
2023 2022 2021 2020 2019
Driftkostnader kr /i s Driftkostnadoer exkl underhdll kef/im?® s Ranta ke/m?

Forklaring till nyckeltal

Nettoomsittning:
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fig Riksbyggen
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Intékter frén drsavgifter, hyresintdkter m.m som ingar i foreningens normala verksamhet med avdrag for limnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som aterstdr efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrdkning.

Soliditet:
Beriiknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av féreningens totala
tillgdngar som har finansierats av eget kapital. Det &r ett matt pa foreningens betalningsformaga pa lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintikter:

Beriknas pa totala drsavgifter (inklusive vriga avgifter som normalt ingér 1 arsavgiften) for bostider delat med totala
intikter i bostadsrittsforeningen (%). Visar pa hur stor del av foreningens intédkter som kommer fran arsavgifterna
(inklusive ovriga avgifter som normalt ingdr i drsavgiften).

Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsriitt:

Beriknas pa totala intdkter frin drsavgifter (inklusive Gvriga avgifter som normalt ingér i &rsavgiften) delat pa totalytan
som ir uppléten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas érsavgifter (inklusive dvriga avgifter som
normalt ingdr i rsavgiften) per kvm for yta upplaten med bostadsritt.

I begreppet drsavgift ingér eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intdktsytan i foreningen. I energikostnaden ingér vatten, virme och el.

Sparande:

Beriknas pé 4rets resultat med dterldggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhéll, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jimforelsestdrande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett 1dngsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldséittning kr/kvm:
Beriknas pé totala rintebdrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor rintekostnader) per kvadratmeter
for den totala intéktsytan. Méttet visar hur stora lan foreningen har per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm uppliten med bostadsritt:
Beriknas pé totala rantebdrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor réntekostnader) per kvadratmeter
for ytan som dr upplaten med bostadsritt.

Réntekinslighet:

Beriiknas p totala riintebérande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor rdntekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingdr i drsavgiften). Visar pa hur en procentenhet fordndring av
rantan kan paverka drsavgifter, om allt annat lika.
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< Riksbyggen

Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt

Medlemsinsatser Underhallsfond Balanserat resultat Avets resultat
Belopp vid érets borjan 9501 616 341 125 169 435 363 696
Ordinarie reservering 2022 for
underhall samt extra reservering
for underhall 2022 enligt
stimmobeslut 2023* 182 000 -182 000
Disposition enl. arsstimmobeslut 363 696 363 696
Reservering underhéllsfond 2023* 193 500 -193 500
Arets resultat 251 284
Vid Arets slut 9501 616 716 625 157 631 251 284

*Reservering underhallsfond for bade 2022 samt 2023 har bokforts under 2023, for att redovisa ett korrekt balanserat

resultat per 2023-12-31 i enlighet med stadgar:

Resultatdisposition

Till drsstimmans forfogande finns foljande medel i kr

Balanserat resultat
Arets resultat

Arets fondreservering enligt stadgarna

Summa
Styrelsen foreslar foljande disposition till arsstdmman:

Extra reservering till underhallsfonden
Att balansera i ny rikning i kr

351 131
251 284
-193 500

408 915

-150 000
258 915

Vad betraffar foreningens resultat och stéllning i dvrigt, hdnvisas till efterféljande resultat- och balansrakning med

tillhorande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2023-01-01 2022-01-01
Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 1514883 1426314
Ovriga rorelseintikter Not 3 43 220 5850
Summa rorelseintikter 1558103 1432 164
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 —504 075 —399 389
Ovriga externa kostnader Not 5 —231 682 —91 141
Personalkostnader Not 6 —37 701 —32 641
Avkrivningar av materiella anldggningstillgdngar  Not 7 —309 731 —309 731
Summa rorelsekostnader —1 083 188 —832 903
Rorelseresultat 474 915 599 261
Finansiella poster
Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter Not 8 5825 441
Riéntekostnader och liknande resultatposter Not 9 —229 455 —236 006
Summa finansiella poster —223 631 —235 565
Resultat efter finansiella poster 251 284 363 696
Arets resultat 251 284 363 696

(7
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR
Anldggningstillgangar
Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark (fg ar inkl fordringar hos
intresseforetag och gemensamt styrda foretag 2
800kr som &r kostnadsfort fran
anldggningreskontra pga differens i denna) Not 10 21436 720 21 749 251
Inventarier, verktyg och installationer Not 11 0 0
Summa materiella anliggningstillgdngar 21 436 720 21749 251
Summa anlidggningstillgangar 21 436 720 21 749 251
Omsiittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar Not 12 25278 31
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter Not 13 56 655 0
Summa kortfristiga fordringar 81933 =31
Kassa och bank
Kassa och bank Not 14 906 002 459 246
Summa kassa och bank 906 002 459 246
Summa omsiittningstillgdngar 987 934 459 215
Summa tillgdngar 22 424 655 22 208 466
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< Riksbyggen

Balansrakning

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 9501616 9501616
Fond for yttre underhall 716 625 341 125
Summa bundet eget kapital 10 218 241 9 842 741
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 157 631 169 435
Arets resultat 251 284 363 696
Summa fritt eget kapital 408 915 533131
Summa eget kapital 10 627 156 10 375 872
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 15 4 975 500 11296 897
Summa langfristiga skulder 4975500 11 296 897
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 15 6 495 905 242 000
Leverantorsskulder Not 16 51921 29 652
Skatteskulder Not 17 83916 78 786
Ovriga skulder Not 18 —41 070 0
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 19 231 326 185259
Summa kortfristiga skulder 6 821 998 535 697
Summa eget kapital och skulder 22 424 655 22 208 466
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2023-12-31
Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster 21 284
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet, m.m.

Avskrivningar 309 731
Forlust/vinst vid avyttring av anldggningstillgangar 0
Nedskrivningar (korr av anldggningsreskontra pga diff se

Balansrdkning not 10) 2 800
Kassaflode frin den l1opande verksamheten fore

forindringar av rorelsekapital 563 815
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital

Lager/brénslelager (6kning-, minskning+) 0
Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) —81 964
Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -) 32396
Kassaflode fran den lpande verksamheten 514 247
Investeringsverksamheten

Investeringar 1 pagdende byggnation 0
Investeringar i byggnader & mark 0
Investeringar i inventarier 0
Summa kassafléde fran investeringsverksamheten 0
Finansieringsverksamheten

Fordndring av skuld —67 492
Inbetalda insatser/ kapitaltillskott 0
Kassaflode fran finansieringsverksamheten —67 492
Arets kassaflode 446 756
Likvidamedel vid arets borjan 459 246
Likvidamedel vid arets slut 906 002

Upplysning om betalda réintor
For erhallen och betald rédnta se notférteckning
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< Riksbyggen

Noter

Not 1 Allmdnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna rdd (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intakter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas si att endast den del som beldper pa rikenskapséret redovisas
som intikter. Ridnta och utdelning redovisas som en intikt nir det dr sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som &dr forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider fér anldggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjér 80
Markanldggningar Linjér 30

Maskiner och inventarier Linjér 5 (slutavskriven)

Mark &r inte foremal for avskrivningar.
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.
Not 2 Nettoomsattning

2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Arsavgifter, bostider 1 498 783 1414014
Hyror, p-platser 16 200 12 300
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser —100 0
Summa nettoomséttning 1514 883 1426 314

1 drsavgiften ingdr forrad, vérme, vatten,grundutbud for TV samt bostadsvittstilligg. Det ingdr dven fii parkering

onumrerad plats (ej motorvirmare). Boende far sjilv bekosta hushdllsel, bredband, hemforsdkring samt betala extra for

fast numrerad p-plats+motorvirmare.

Not 3 Ovriga rérelseintékter

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Ovriga lokalintdkter (avser gemensamhetslokal samt bastu) 5750 4350
Ovriga ersittningar 1838 1500
Rorelsens sidointikter & korrigeringar = 0
Erhallna bidrag (2023 avser elstdd) 25032 0
Ovriga rorelseintikter (2023 avser forsiljning av maskiner) 10 600 0
Summa o6vriga rorelseintakter 43 220 5850
Not 4 Driftskostnader

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Underhall —27 746 0
Reparationer —16 721 32 880
Fastighetsavgift och fastighetsskatt (2022 fg ar togs for lite skatt upp, dirav
bor snitt berdknas mellan aren, dven korrigering av skatteskuld har gjorts se
not 17) —44 523 —40 203
Forsakringspremier —33 257 —31943
Kabel- och digital-TV —38 556 —38 556
Systematiskt brandskyddsarbete —188 0
Obligatoriska besiktningar —1 650 0
Sné- och halkbekdmpning —36 281 0
Forbrukningsinventarier -3 104 —8 289
Vatten —62 971 —59 338
Fastighetsel (2022 fg ar vildigt hoga elpriser) —46 310 —94 745
Uppvéarmning —136 512 —141 934
Sophantering och atervinning —19 380 —17 261
Forvaltningsarvode drift inkl extratjanster (2023 avser ny underhéllplan) —36 875 0
Summa driftskostnader =504 075 =399 389
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Forvaltningsarvode administration (2023-01-01 Riksbyggen ny forvaltare, se
mer info under avtal) —200 000 =56 940
Arvode, yrkesrevisorer —8 994 =7 500
Ovriga forvaltningskostnader —800 —6 687
Kreditupplysningar —1 128 0
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter —525 0
Kontorsmateriel 0 —349
Telefon och porto -300 —130
Serviceavgifter —4 930 0
Konsultarvoden —8 738 —17 250
Bankkostnader =3 467 —2 285
Ovriga externa kostnader (2023 avser korrigering av anliggningsreskontra, se
Balansrikning not 10. Engéngspost.) —2 800 0
Summa o6vriga externa kostnader -231 682 -91 141
Not 6 Personalkostnader

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Styrelsearvoden (2022 fg ar bokfordes dessa som fasta, se nedan) 0 —28 858
Sammantridesarvoden (2023 bokfordes dessa som rorliga, se ovan) —32 350 0
Sociala kostnader —5351 —3 783
Summa personalkostnader =37 701 -32 641
Not 7 Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Avskrivning Byggnader —304 542 =304 542
Avskrivning Markanldggningar —5189 —5189
Summa avskrivningar av materiella anldggningstillgangar =309 731 =309 731
Not 8 Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Rénteintékter fran likviditetsplacering 5157 441
Rénteintdkter fran hyres/kundfordringar 452 0
Ovriga rinteintikter 216 0
Summa o6vriga ranteintakter och liknande resultatposter 5825 441
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Not 9 Réntekostnader och liknande resultatposter

2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Réntekostnader for fastighetslan —228 749 —235 541
Ovriga rantekostnader =706 —465
Summa rantekostnader och liknande resultatposter —229 455 —-236 006
Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2023-12-31 2022-12-31
Vid arets bérjan
Byggnader 24 363 370 24 363 370
Mark 2 900 000 2900 000
Markanldggning 103 772 103 772
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 27 367 142 27 367 142
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets boérjan
Byggnader —5 568 801 =5 264 259
Markanldggningar =51 890 -46 701
-5 620 691 -5 310 960
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader —304 542 —304 542
Arets avskrivning markanliggningar —5 189 —5189
-309 731 =309 731
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut =5 930 422 -5 620 691
Restviarde enligt plan vid arets slut 21436720 21746 451
Varav
Byggnader 18 490 027 18 794 569
Mark 2 900 000 2900 000
Markanldggningar 46 693 51 882
Taxeringsvarden
Bostdder 27 387 000 27 387 000
Totalt taxeringsvarde 27 387 000 27 387 000
varay byggnader 23 000 000 23 000 000
varav mark 4 387 000 4 387 000
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Runfor hela Livel

Not 11 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2023-12-31 2022-12-31
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg 18 674 18 674
18 674 18 674
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 18 674 18 674
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg —18 674 —18 674
-18 674 -18 674
Ackumulerade avskrivningar
Inventarier och verktyg —18 674 —18 674
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -18 674 -18 674
Restvarde enligt plan vid arets slut 0 0
Varav
Inventarier och verktyg 0 0
Not 12 Ovriga fordringar
2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 25278 31
Summa o6vriga fordringar 25278 =31
Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2023-12-31 2022-12-31
Upplupna rénteintdkter 1725 0
Forutbetalt forvaltningsarvode 50 000 0
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intékter 4930 0
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intakter 56 655 0
Not 14 Kassa och bank
2023-12-31 2022-12-31
Bankmedel (Handelsbanken) 223 197 403 883
Transaktionskonto (Swedbank) 682 804 55363
Summa kassa och bank 906 002 459 246
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Not 15 Ovriga skulder till kreditinstitut

2023-12-31 2022-12-31
Inteckningslan 11 471 405 11 538 897
Nista drs amortering pé langfristiga skulder till kreditinstitut -67 492 —242 000
Niésta ars villkorséndring pa langfristiga skulder till kreditinstitut -6 428 413 0
Langfristig skuld vid arets slut 4975 500 11 296 897
Kreditgivare Réntesats’ Villkorsandringsdag Ing.skuld Nya l&n/ Omsatta Arets amorteringar  Utg.skuld

lan

STADSHYPOTEK 1,49% 2024-12-01 6 546 524,00 16 873,00 67 492,00 6495 905,00
STADSHYPOTEK 2,65% 2026-12-30 4975 500,00 0,00 0,00 4975 500,00
Summa 11 522 024,00 16 873,00 67 492,00 11 471 405,00

Foreningen méste redovisa skulder som forfaller inom ett ar efter balansdagen som kortfristiga skulder. Darfor
redovisar vi Stadshypotek 1an om 6 495 905 kr som kortfristig skuld. Féreningen har inte avsikt att avsluta
lanefinansieringen inom ett ar dé fastighetens ldnefinansiering ar ldngsiktig. Foreningen har avsikt att omfoérhandla eller

forldnga lanet under kommande ar.

Under nista rikenskapsér ska foreningen amortera 67 492 kr varfor den delen av skulden betraktas som kortfristig
skuld. Av den l&ngfristiga skulden forfaller 269 968 kr till betalning mellan 2 och 5 ar efter balansdagen. Resterande
skuld 11 133 945 kr forfaller till betalning senare dn 5 ar efter balansdagen.

Not 16 Leverantorsskulder

2023-12-31 2022-12-31
Leverantorsskulder 25 535 0
Ej reskontraférda leverantdrsskulder 26 386 29 652
Summa leverantorsskulder 51921 29 652
Not 17 Skatteskulder

2023-12-31 2022-12-31
Skatteskulder (2023 korrigerad till slutlig skatt enl Skatteverket, pga for lag
skuld 2022, noterades nedan fg ar) 41013 0
Beriknad fastighetsavgift/-skatt 42 903 78 786
Summa skatteskulder 83 916 78 786
Not 18 Ovriga skulder

2023-12-31 2022-12-31
Lén under betalning (per 2024-01-01) —41 070 0
Summa ovriga skulder -41 070 0
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Not 19 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

2023-12-31 2022-12-31
Upplupna 16ner 28 800 28 800
Upplupna sociala avgifter 4900 4100
Upplupna rdntekostnader 23 928 24 449
Upplupna driftskostnader 6356 0
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 1138 49 015
Upplupna elkostnader 4924 0
Upplupna virmekostnader 17614 0
Upplupna revisionsarvoden 8369 0
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter 3213 0
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 132 085 78 895
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intakter 231 326 185 259
Not 20 Stéllda sakerheter 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckningar 17 500 000 17 500 000

Not 21 Visentliga hidndelser efter rakenskapsaret utgang

Sedan rikenskapsdrets utgéng har inga hindelser, som i visentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stéllning,

intréffat.
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Appelhusen i Ljungby, org.nr 869608-2531

Rapport om arsredovisningen for rikenskapsaret 2023-0101 - 2023-12-31
Jag har granskat drsredovisningen for Bostadsréttsforeningen Appelhusen i Ljungby.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det ar styrelsen som har ansvaret for att uppréatta en arsredovisning som ger en
rattvisande bild enligt arsredovisningslagen och fo6r den interna kontroll som
styrelsen bedomer dr nddvandig for att upprétta en arsredovisning som inte
innehaller vésentliga fel, vare sig de skulle bero pa oegentligheter eller felaktigheter.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att uttala mig om drsredovisningen pa grundval av min revision.
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Jag har planerat och
utfort revisionen pa ett sadant sitt att jag uppndtt rimlig sékerhet i att arsredovis-
ningen inte innehaller vésentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgédrder inhdmta revisionsbevis om belopp och
annan information i drsredovisningen. Revisorn véljer vilka dtgdarder som ska utforas,
bland annat genom att bedoma riskerna for vasentliga felaktigheter i drsredovisningen,
vare sig dessa skulle bero pa oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedémning
beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som édr relevanta for hur féreningen
upprittar drsredovisningen for att ge en rdttvisande bild i syfte att gora ett uttalande om
effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksa en utvardering
av dndamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvints och av rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utviardering av den 6vergripande
presentationen i drsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och d&ndamalsenliga som
grund for mina uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har drsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen
och ger en i alla védsentliga avseenden en réttvisande bild av foreningens finansiella stéllning
per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat for dret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen dr forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller resultat- och balansrdkningen.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar samt stadgar

Utover min revision av drsredovisningen har jag &ven reviderat styrelsens forvaltning
for Bostadsrittsforeningen Appelhusen i Ljungby for rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Styrelsens ansvar
Det ar styrelsen som har ansvaret for férvaltningen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att med rimlig sdkerhet uttala mig om forvaltningen pa grundval av
min revision. Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver min revision av
arsredovisningen granskat vasentliga beslut, dtgarder och forhallanden i féreningen
for att kunna bedéma om négon styrelseledamot har foretagit nagon atgard eller
gjort sig skyldig till forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och &ndamalsenliga
som grund for mitt uttalande.

Uttalanden

Styrelsens ledamoter har enligt min uppfattning inte handlat i strid med féreningens stadgar.

Jag tillstyrker

att foreningsstdmman beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Uppsala den  mars 2024

Christer Berglund

Stammovald revisor
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Att bo I BRF

En bostadsrittsforening dr en ekonomisk forening dir de boende tillsammans dger bostadsrittsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtrétt. Som dgare till en bostadsritt 4ger du ritten att bo 1 ldgenheten.
Tillsammans med vriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor 1. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsrétt dr att man gemensamt bestimmer och tar ansvar for
sin boendemilj6. Det hir engagemanget skapar sammanhallning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex 16pande
skotsel, drift och underhéll kan héllas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora mojligheter att pdverka ditt boende. P4 foreningsstimman kan du
paverka de beslut som tas i foreningen. Dar viljs ocksa styrelse for bostadsrittsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststéller ocksé arsavgiften sé att den técker foreningens kostnader. Du kan
péaverka vilka fragor som ska behandlas genom din rétt som medlem att ldmna motioner till stimman. Alla motioner
som ldmnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har rtt att motionera i fragor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsréttshavare har man nyttjanderétt till sin bostad pa obegridnsad tid. Man har ocksé vardplikt av bostaden
och ska pa egen bekostnad halla allt som finns inuti ldgenheten i gott skick. Bostadsrétten kan séljas, drvas eller
Gverldtas pd samma sitt som andra tillgdngar. En bostadsréittshavare bekostar sjélv sin hemforsékring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsrittstilldgg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsrittstilldgget
omfattar det utdkade underhéllsansvaret som bostadsrattshavaren har enligt bostadsréttslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsrittsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det ér
styrelsens som bestimmer vad som ska ingd i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen ér ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsréttsforeningar och byggfackliga organisationer som storsta andelsdgare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostdder med huvudinriktning pa bostadsrétter. Vi ér ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltickande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksé gemensamma upphandlingar av olika tjénster t
.ex fastighetsel och forsdkringar som de bostadsréttsféreningar som &r kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksambhet &r i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten &r utfardade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det ar viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har
den kapacitet och kunskap som krévs for att fullgéra vara dtaganden. Vi arbetar ocksé hela tiden aktivt for att minska
var paverkan pa miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsritten som boendeform och for allas rétt till ett bra boende.
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Ordlista

Anlaggningstillgangar
Tillgangar som &r avsedda for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anldggningstillgangen dr féreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas dver flera dr. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier dr 5 - 10 &r och
den &rliga avskrivningskostnaden blir d& mellan 10 - 20 % av anskaffningsvirdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt ldngre period, 120 ar r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stillning vid verksamhetsérets slut. Den ena sidan av balansrikningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgéngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrdkningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom uppléning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrakningen) paverkar det egna kapitalets storlek (féreningens
formogenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvarmningen av foreningens hus.
Briénsletillagget fordelas efter varje ldgenhets storlek eller annan lamplig fordelningsgrund och skall erldggas manadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk forening
En foretagsform som har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva ndgon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening ér en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhillet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet ar frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, dr bostadsrittshavarnas individuella underhallsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhéll och forbattringar i respektive lagenhet. Den érliga avsittningen paverkar foreningens
resultatrdkning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrédkningen visar summan av samtliga bostadsrétters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsréttshavaren ldamnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering goras till foreningens gemensamma underhéllsfond. Fonden far
utnyttjas for underhéllsarbeten. Kostnadsnivan for underhéll av foreningens fastighet (1&ngsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att védrdesékra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pé det belopp som reserveras.

Foérlagsinsats

Forlagsinsats dr en kapitalinsats som icke medlemmar tillfér en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behdva ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstillning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstélld fordran pa foreningen.
Skulle foreningen ga i konkurs/likvideras far man bara dterbetalning efter att alla andra fordringségare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen utfarda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberattelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsér. I forvaltningsberéttelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i féreningen och arets viktigaste hindelser. Forvaltningsberittelsens innehall
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar dr av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intikter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsdkring i forvag sa ar det en forutbetald kostnad. Man kan séga att féreningen har
en fordran pd forsdkringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje méanad forsakringen géller och vid premietidens slut
dr den nere i noll.

Upplupna intékter dr intdkter som foreningen énnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder dr av tva slag, forutbetalda intdkter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjanst som ska 16pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift dr hyra/avgift som vanligtvis betalas en manad i forskott.

Upplupna kostnader &r kostnader for tjdnster som foreningen har konsumerat men dnnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad ér el, vatten och vdrme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett &r. Om en fond for inre underhéll finns rdknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det dr inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anvander sina fonder.

Likviditet

Foreningens formdaga att betala kortfristiga skulder (t ex el, virme, réntor och amorteringar). Likviditeten erhalls genom
att jimfora foreningens omséttningstillgangar med dess kortfristiga skulder. Ar omséttningstillgdngarna storre édn de
kortfristiga skulderna, dr likviditeten tillfredsstéllande.

Langfristiga skulder
Skulder som féreningen betalar forst efter ett eller flera 4r. I regel sker betalningen 16pande dver dren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar i siffror foreningens samtliga intédkter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna &r storre 4n
intdkterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna 4r i huvudsak av tre slag: underhéllskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstdmma beslutar hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintikter. Ger ett matt pa hur skuldtyngd foreningen ér,
d.v.s. foreningens majlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsformaga. Att en forening har hg soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhéllande till summa tillgdngar. Motsatt innebér att om en forening har 1ag soliditet dr det egna kapitalet dr litet 1
forhallande till summa tillgangar, dvs att verksamheten till stor del &r finansierad med lan.

Stallda sékerheter
Avser i foreningens fall de sdkerheter, i regel fastighetsinteckningar, som ldmnats som sékerhet for erhéllna l1an.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa berdknad nyttjandeperiod. Den &rliga avskrivningen paverkar
resultatrdkningen som en kostnad. I balansrikningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvéindas till den 16pande driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgiften #r i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften 4r foreningens viktigaste och storsta inkomstkélla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger 6ver ett avslutat verksamhetsér och som skall behandlas av ordinarie foreningsstdmma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrikning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsriéttsforening &r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsrittsforenings rénteintékter dr
skattefria till den del de dr hdnforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
fall inkomster som inte #r hanforliga till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning

| Brf Appelhusen i Ljungby Org.nr: 7696082531 .
Transaktion 09222115557513885206

Bilaga 1




med 22 procent.

Bostadsrittsforeningar erligger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ldgsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat véirde for fastigheten.

For smahus giéller istéllet ett indexbundet takbelopp per smahus eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
frén fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgar till 1 % av taxeringsvérdet pa lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhéllsplanen bendmns som planerat underhéll. Reparationer avser I6pande underhall som ej
finns med i underhéllsplanen.

Underhallsplanen anvinds for att rikna fram den arliga planenliga reserveringen till underhallsfonden som féreningen
behover gora. Reservering utover plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens &rsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse dr ett mojligt atagande till f6ljd av avtal eller offentligréttsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvintas endast om en eller flera andra hindelser ocksa intréffar,
b) det dr oséikert om dessa framtida héndelser kommer att intréffa, och
c) det ligger utanfor foretagets kontroll om héndelserna kommer att intréffa.
En eventualforpliktelse dr ocksa ett tagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pa grund av att
a) det inte dr sannolikt att ett utflode av resurser kommer att kravas for att reglera atagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse ar dven ett informellt atagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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Arsredovisningen dir upprdttad av styrelsen

B rf Ap p e I h u S e n i for Brf /fppelhusen i Ljungby i samarbete
& med Riksbyggen
Ljungby

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsréttsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bade ldngivare och kopare bra méjligheter att bedéma foreningens ekonomi.
Spara darfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: r N
0771-860 860 i lesbyggen

www.riksbyggen.se Rumn for heba Lirtl
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