Arsredovisning

Brf Tivolit 2

769617-5848

Styrelsen f8r Brf Tivolit 2 fir hirmed limna sin redogérelse for foreningens utveckling under
ridkenskapséret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor (sek).
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FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen fér BRF Tivolit 2 far hdrmed avge &rsredovisning for rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

VERKSAMHETEN

Allmiént om verksamheten
Féreningen har sitt site i Stockholms kommun.

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter och lokaler under nyttjanderitt och utan tidsbegrinsning. Upplatelse far ven omfatta mark som
ligger i anslutning till foreningens hus, om marken ska anvéndas som komplement till bostadsligenhet eller lokal.

Foreningens fastighet

Féreningen forvaltar fastigheten Tivolit 2 sedan 2010-06-03.
Foreningens fastighet bestar av flerbostadshus i tre vaningar med totalt 114 ligenheter.

Ligenhetsférdelning:

10 st 1 rum och kék

89 st 2 rum och kék
9 st 3 rum och k&k
6 st 4 rum och kék

Den totala boytan ar ca 6 072 kvm.

Foreningens byggnader star pa tomtrétt. Tomtrattsavgélden regleras vart 10:e r. Avtalet kan ségas upp av fastighetsagaren
tidigast ar 2046. Nuvarande avgéld &r 436 300 kr/ar och gller t.o.m. 2026-07-01.

Fastighetens taxeringsvarde var vid arets utging 202 735 000 kr varav markvirdet motsvarar 121 428 000 kr
och byggnadsvardet 81 307 000 kr.

Fastigheten &r fullvdrdeforsakrad hos Trygg Hansa.

Fastighetsférvaltning

ABJ Boftrvaltning AB svarar fér den ekonomiska férvaltningen.

Hansson & Hooglund Fastighetsforvaltning AB svarar fér fastighetsskétseln.
Peab Markservice har ansvarat for tradgardsskétsel och snérdjning.
Dashing Clean har utfort stadningen.

Styrelse

Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma 2023-05-30 och paféljande styrelsekonstituering haft féljande sammansattning
Frida Nystrom Ordférande

Cajsa-Maria Bonnevier Ledamot

Axel Tennemo Ledamot

Fanny Wessner Ledamot

Adam Ekstrém Ledamot

Carl Wiberg Ledamot

Katarina Vikiund Suppleant

Féreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter, tva i férening.
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Revisorer
Borev Revision, Peter Lindgvist Ordinarie

Borev Revision Suppleant

Valberedning
Theodore Markovic

Féreningens stadqgar

Foreningens gallande stadgar registrerades hos Bolagsverket 2016-05-17,

MEDLEMSINFORMATION

Foreningen &r ett sa kallat privatbostadsforetag, en akta bostadsrattférening. Foreningen har totalt 114 bostadslagenheter.
Per den 31/12 - 2023 var 100 stycken upplatna med bostadsratt och 12 bostadsldgenheter med hyresratt samt 2 lagenheter i
féreningens dgo under férsaljning. Foreningen har 126 (fg &r 123) medlemmar férdelade pa 100 lagenheter. Under aret har
10 medlemmar ldmnat féreningen och 13 medlemmar har tillkommit.

Foreningen har en underhallsplan som ar uppdaterad i slutet av 2021.

Réntekansligheten i féreningen &r 7,31%, dvs att om den genomsnittliga rantekostnaden ékar med 1% motsvarar det en
6kning av arsavgiften om 7,31%.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER OCH EFTER RAKENSKAPSARET

Féreningen héjde arsavgifterna for bostadsratterna med 5 % fran den 1 januari 2023. Féreningen har under aret upplatit
ldgenhet 182 med bostadsritt. Ytterligare tva lagenheter som tidigare varit hyresratter har aterlamnats till féreningen. En
av dessa har upplatits med bostadsriitt den 23 Januari 2024. Forséljning av tidigare hyresrétter 6kar pa foreningens

likviditet men detta paverkar inte foreningens resultat. Det gér att resultat &r ett stort underskott samtidigt som likviditeten
6kat under aret.

Foreningen har under &ret utékat passersystemet i fastigheten, installerat elbilsladdare samt gjort en statusbesiktning av
tegelfasaderna. Féreningen har ocksa fatt ett statligt elstéd pa ca 264 tkr.

FLERARSOVERSIKT

Ar 2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomséttning, tkr 4728 4 609 4723 4828 4948
Resultat efter finansiella poster, tkr -3182 -2 472 -2 834 -834 -663
Soliditet, % 76 74 75 71 71
Arsavgift/kvm upplaten med bostadsratt, kr 616 589 608
Arsavgifternas andel av totala rorelseintakter, % 67 68 68
Skuldsattning/kvm, kr 3878 3899 3954
Skuldsattning/kvm uppléten med bostadsriitt, kr 4 498 4626 4735
Sparande/kvm, kr -203 -45 60
Réntekanslighet, % 7,31 7,86 7.79

Energikostnad/kvm, kr 246 295 244
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Eget kapital, tkr 81139 78 481 80 688 80 793 78 858
Taxeringsvarde, tkr 202735 202735 132535 132535 132535
Hyresintakt/kvm upplaten med hyresritt, kr 1379 1303 1280
Hyresintdkt bostdder/kvm upplaten med hyresratt, bostader, kr 1660 1503 1465
Hyresintakt lokaler/kvm upplaten med hyresritt, lokaler, kr 797 799 782
Lan i forhallande till taxeringsvirde, % 12,07 12,22 18,96 22,95 23,18
Genomsnittlig skuldréanta, % 1,83 1,23 0,90 1,01 1,27
Avsatt till fond yttre underhdll/kvm UBA, kr 144 143 20
lanspréktaget av fond yttre underhéall/kvm UBA, kr 45 196 11
Antal 6verlatelser, bostéder 10 14 20 13 21

Forsaljningspris/kvm upplaten med bostadsréatt, bostéder, kr 53 805 56 818 53 666 53938 49826

Forklaringar till nyckeltal som anviinds i denna arsredovisning.

Vissa nyckeltal har fatt nya berakningsgrunder from rdkenskapsaret 2023 och ar da omraknade aven tidigare ar. Darfor kan
talen i drets tabell skilja sig fran tidigare rsredovisningar.

Soliditet: Totalt eget kapital genom balansomslutningen.

Arsavgift/kvm upplaten med bostadsritt: Berakningsgrunden baseras p3 bokféringsndmndens nya allménna rad och ar
intékter fran arsavgifter delat pa den yta som &r upplaten med bostadsritt.

Skuldséttning per kvadratmeter: de rantebdrande skulderna pa balansdagen dividerat med summan av antalet
kvadratmeter upplatna med bostadsritt, hyresratt och lokalytor.

Réntekanslighet: En procent av de totala réntebirande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala arsavgifterna
under rakenskapsaret. Ett matt pa hur en procentenhets rintefdrindring kan paverka arsavgifterna.

Sparande per kvadratmeter: Arets resultat med &terldggning av avskrivningar, kostnader fér planerat underhall, eventuella
utrangeringar och eventuella exceptionella/jsmférelsestdrande poster per kvadratmeter totalyta. Ett férenklat matt pa
féreningens underliggande kassafléde per kvadratmeter, det utrymme foreningen har fér ett langsiktigt genomsnittiigt
underhall.

Energikostnad: Foreningens totala kostnader fér vatten, virme och fastighetsel per kvadratmeter totalyta. Hushallsel ingar
inte i denna kostnad utan varje hushall har eget abonnemang.

Upplysning vid férlust

Féreningens resultat visar en forlust pa 3 182 tkr. Som nadmnts ovan s har féreningen upplatit en tidigare hyresratt med
bostadsritt vilket inbringar likviditet till féreningen men som inte paverkar resultatet. Vidare har féreningen en ganska stor
avskrivning (cirka dubbelt s& stor som féreningens uppskattade framtida underhall). Framtida ekonomiska &taganden
finansieras genom egen kassa, justerade arsavgifter och upptagande av lan.
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FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Mediems-
insatser

Belopp vid arets ingang 70971 805
Resultatdisposition enligt féreningsstémman:
Balanseras i ny rakning

Féréndring fond yttre

underhall

Forandring instaser 1268 170
Arets resultat

Belopp vid arets utgdng 72 239 975

RESULTATDISPOSITION

Medel att disponera:
Balanserat resultat
Arets resultat
Summa

Férslag till disposition:
Avsattning till yttre fond
lanspraktagande av yttre fond
Balanseras i ny rakning
Summa

Forlags-
insatser

25 117 063

3571830

28 688 893

-19 144 403
-3 181708
-22326 111

910000

0

-23 236 111
-22326 111

Fond for
yttre
underhall
910 000

1626 308

2 536 308

Balanserat
resultat

-16 045 646

-2 472 450

-626 308

-19 144 403

5(14)

Arets
resultat

-2 472 450

2472450

-3181708
-3 181 708

Féreningens resultat och stéllning framgar av efterféljande resultat- och balansrakning med tillaggsupplysningar.
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RESULTATRAKNING 1
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Rorelseintélkter, lagerforindringar m.m.
Nettoomsattning 2 4727 815 4 608 866
Ovriga rérelseintakter 266 139 2511
Summa rorelseintékter, lagerférindringar m.m. 4993 954 4611377
Rorelsekostnader
Ovriga externa kostnader 3,4,56,7 -5 674 053 -4 693 889
Personalkostnader 8 -159 321 -180 851
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -1901 717 -1901717
anlaggningstillgangar
Summa rorelsekostnader -7 735 091 -6 776 457
Rarelseresultat -2 741 137 -2 165 080
Finansiella poster
Qvriga ranteintakter och liknande resultatposter 10 932 192
Réntekostnader och liknande resultatposter -451 503 -307 562
Summa finansiella poster -440 571 -307 370
Resultat efter finansiella poster -3 181 708 -2 472 450
Resultat fore skatt -3 181708 -2 472 450
Arets resultat -3 187 708 -2 472 450
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BALANSRAKNING
TILLGANGAR

Anlédggningstillgangar

Matertella anldggningstillgdngar

Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Fastighetsférbattringar

Pagaende nyanlaggningar och férskott avseende materiella
anlaggningstillgangar

Summa materiella anldggningstillgéngar

Summa anldggningstillgdngar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

9,10

11,12

2023-12-31

97 364 009
0
3810894

101 174 903

101 174 903

62 412
209 404
334518
606 334

5387757
5387757

5994 091

107 168 994

7(14)

2022-12-31

99 090 271
0

3986 349
491 573

103 568 193

103 568 193

51593
189 514
312 808
553 915

1763824
1763824

2317739

105 885 932

4w TN (PO
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget Kapital

Bundet eget kapital
Insatser

Upplatelseavgifter

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Avsittningar
Ovriga avsattningar

Summa avsittningar

Langfristiga skulder
Fastighetslan

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av fastighetslan

Férskott fran medlemmar

Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2023-12-31

72 239975
28 688 893
2536 308
103 465 176

-19 144 403
-3 181708
-22326 111

81 139 065

13 11 700 000

11 700 000

13 12777 535
32199

647 462

389012

483 721

14 329 929

107 168 994

8(14)

2022-12-31

70 971 805
25117 063

910 000
96 998 868

-16 045 646
-2 472 450
-18 518 096

78 480 772

1000 000

1000 000

21132 500

21132500

3650035
19 445
698 644
372192
532 344

5272 660 .

105 885 932
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KASSAFLODESANALYS

Den lopande verksamheten
Rérelseresultat

lusteringar for poster som inte ingar i kassaflodet m.m.

- Avskrivningar
Erhallen rénta
Erlagd ranta

Kassaflode fran den [Opande verksamheten fére foréndringar

av rérelsekapital

Kassaflode fran forandringar i rérelsekapital

- Okning(-)/Minskning(+) av kortfristiga fordringar

- Okning(+)/Minskning(~) av kortfristiga skulder
Kassafléde frian den I6pande verksamheten

Investeringsverksamheten
Pagaende arbeten

Kassafléde fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten

Inbetalda insatser

Inbetalda upplatelseavgifter

Utbetalning, amortering av lan

Kassafldde fran finansieringsverksamheten
Arets kassafléde

Likvida medel vid arets bérjan

Oresavrundning
Likvida medel vid arets slut

2023-01-01
2023-12-31

-2 741137

1901717

10932

-451 503

-1279991

-52 419

-70 231

-1402 641

491573

491 573

1268 170

3571830

-305 000

4535 000

3623 932

1763 823

2
5387 757
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2022-01-01
2022-12-31

-2 165 080
1901717
192

-307 562
-570 733
-31 540

155 551

-446 722

-491 573

-491 573

265 000

-350 00;
-85 000

-1 023 295
2787118

1763 823
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NOTER

Not 1 Redovisningsprinciper

Enligt BFNAR 2016:10
Arsredovisningen har upprittats enligt rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag (K2).

Materiella anldggningstillgangar
Nedan finns nyttjandeperioderna angivna for féretagets materiella anléggningstillgangar.

Pracent Ar
Byggnader och mark 1,31 76
inventarier, verktyg och installationer 10 10
Fastighetsforbattringar 2,5-5 20-40
Not 2 Nettoomsittning 2023 2022
Arsavgifter, bostader 3350776 3154 009
Hyresinstakter, bostader 973 041 1074 402
Hyresintakter, lokaler 226 634 226 896
Hyresintakter, p-platser 157 515 136 400
Overnattningslégenhet 19950 17 400
Ores- och kronutjamning -101 =241
Summa 4727 815 4 608 866
| drsavgifterna ingar bl. a. varme, vatten, bredband och fastighetsel.
Not 3 Lépande reparationer och underhall 2023 2022
Gemensamma utrymmen 1297 011 357718
Installationer 329 921 33908
Markytor 87 041 63 866
Huskropp utvandigt 163 543 3822
Summa 1877 516 459 314

Ca 1 045 tkr under gemensamma utrymmen &r utékning av passersystem. Under installationer ligger ocksa ca 269 tkr
for installation av elbilsladdare.

Not 4 Planerat underhall 2023 2022
Tvéttstuga - 52 875
Hyresratter - 150 004
Vatten & avlopp - 80813
Summa - 283 692
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Not 5 Driftkostnader

Fastighetsskotsel
Tradgardsskotsel inkl snéréjning
Stadning

Ovriga besiktningar/kontroller
Serviceavtal
Bevakningskostnader, utryckning/jour
Fastighetsel

El till bergvdrme

Vatten och aviopp
Avfallshantering
Fastighetsforsakring
Tomtréttsavgéld
Hyressattningsavgift

Kabel-TV

Bredband

Erséttning till medlem

Summa

Not 6 Fastighetsskatt och fastighetsavgift

Fastighetsskatt
Fastighetsavgift
Summa

Not 7 Ovriga rérelsekostnader

Farbrukningsinventarier och forbrukningsmaterial
Telefon och post
Datakommunikation/hemsida
Revisionsarvode

Féreningsstdmma, méten och aktiviteter
Ekonomisk férvaltning

Avgifter till bolagsverket
Foreningsavgifter

Bankkostnader

Qvriga externa tjnster

Summa

2023

130 000
276 828
167 725
2 600
45 253
2 689
175 626
970 026
405 102
198 332
225 803
436 300
1807
35 306
187 672
3000

3 264 069

2023

17 350
181 146
198 496

2023

22212
8 556
1521

20 688

144 984
800
5730
4954
124 527
333 972

11(14)

2022

129 500
209 320
158 439
2520
41901
5220
249 382
1294129
329076
168 317
201 685
436 300
2224
31883
183 112

3 443 008

2022

17 350
173 166
190 516

2022

82 708
10273
1509
15975
163

138 596
3200
5162
4173
55600
317 359

N (oo F
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Not 8 Styrelsearvoden och personalkostnader

Styrelsearvoden
Sociala avgifter
Summa

Not 9 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden
Utgéende anskaffningsvérden

Ing&ende avskrivningar
Férdndringar av avskrivningar
Fusion

Arets avskrivningar

Utgdende avskrivningar

Redovisat virde

Not 10 Bergvirme

ingaende anskaffningsvérden
Utgdende anskaffningsvarden

ingdende avskrivningar
Férindringar av avskrivningar
Arets avskrivningar

Utg&ende avskrivningar

Redovisat virde

Not 11 Fénsterbyte

[ngaende anskaffningsvirden
Utgaende anskaffningsvérden

Ingé&ende avskrivningar
Férdndringar av avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende avskrivningar

Redovisat virde

2023

121233

38 088

159 321

2023-12-31

107 402 000
107 402 000

-13 091 345
0
-1 407 621

-14 498 966

92 903 034

2023-12-31

6 372 821
6372 821

-1593 205

-318 641
-1911 846

4 460 975

2023-12-31

4 695 803
4 695 803

-1173 950

-117 395
-1291 345

3 404 458

12(14)

2022

139 445

41 406

180 851

2022-12-31

107 402 000
107 402 000

-11 683 724

-1407 621
-13 091 345

94 310 655

2022-12-31

6372 821
6 372 821

-1 274 564

-318 641
-1593 205

4779 616

2022-12-31

4695 803
4 695 803

-1 056 555

-117 395
-1 173 950

3521 853
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Not 12 Fastighetsforbattringar

Ingdende anskaffningsvarden
Utgdende anskaffningsvérden

Ingdende avskrivningar
Férdndringar av avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende avskrivningar

Redovisat virde

Not 13 Fastighetslan

Stadshypotek, rénta 2,27%, villkorséndras 2026-03-30
Stadshypotek, rénta 4,76%, villkorsdndras 2024-03-01
Stadshypotek, réanta 0,49%, villkorsandras 2024-03-30
Avgar, kortfristig del av fastighetslan

Summa

2023-12-31

1161217
1161217

-696 721

-58 060
-754 781

406 436

2023-12-31

11 820 000
3345035
9312500

-12 777 535
11 700 000

13(14)

2022-12-31

1161217
1161217

-638 661

-58 060
-696 721

464 496

2022-12-31

11940 000
3405 035
9437 500

-3 650035

21 132 500

I enlighet med BFNAR 2016:10 punkt 17.5 maste numera 1an som l&per ut inom et ar efter rdkenskapsarets slut
redovisas som kortfristigt. Aven om det inte féreligger ndgra forhallanden som talar for att [anet inte kommer erséttas

av ett eller flera nya lan.

Foreningen I6pande amortering ar 305 000 kr/ar.

Not 14 Stillda sdkerheter

Fastighetsinteckningar

Summa st3lida sikerheter

2023-12-31

58 000 000

58 000 000

2022-12-31

58 000 00C

58 000 000
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Not 15 Vésentliga hiandelser efter rikenskapsarets slut

Féreningen har hajt arsavgifterna med 15 % from den 1 januari 2024. Vidare har en tidigare hyresrétt upplatits med
bostadsrétt den 26 januari 2024.

UNDERSKRIFTER
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Var revisionsberittelse har [dmnats ? / é/ - 2024
Borev Revision AB
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Peter Lindqvist
Huvudansvarig revisor
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Revisionsberittelse

Till fdreningsstdmman i Bostadsrattsforeningen Tivolit 2, org.nr 769617-5848

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av &rsredovisningen for
Bostadsrittsforeningen Tivolit 2 for rakenskapséret
2023-01-01 - 2023-12-31.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i
enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga
avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning
per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat och
kassafldde for aret enligt drsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen dr forenlig med arsredovisningens
Ovriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller
resultatrdkningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt Intemational Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag ér oberoende i forhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat #r tillrfickliga
och andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen
upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som den bed6mer &r nédvindig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehaller nigra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag. Vid upprittandet av &rsredovisningen ansvarar
styrelsen for beddmningen av foreningens formaga att fortsétta
verksamheten, Den upplyser, nér s4 &r tillimpligt, om
forhéllanden som kan paverka formégan att fortsitta
verksamheten och att anvéinda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har
fattats om att avveckla verksamheten,

Revisorns ansvar

Mina mél #r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller nigra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller
misstag, och att 1&mna en revisionsberittelse som innehaller
mina uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en h6g grad av sidkerhet,
men 4r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan
uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvédnder jag professionelit
omddme och har en professionellt skeptisk instéillning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer jag riskerna for visentliga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér
granskningsétgérder bland annat utifrin dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som dr tillréickliga och
#ndamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte uppticka en visentlig
felaktighet till foljd av oegentligheter 4r hogre dn for en
visentlig felaktighet som beror pé misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information
eller dsidosittande av intern kontroll.

¢  skaffar jag mig en forstielse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgérder som &r l&mpliga med hénsyn
till omstidndigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen
anvinder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
drsredovisningen. Jag drar ocks en slutsats, med grund i
de inhimtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
négon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana
héndelser eller forhallanden som kan leda till betydande
tvivel om foreningens férméga att fortsdtta verksamheten.
Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osikerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fista
uppmirksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen
om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sidana
upplysningar #r otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet or
revisionsberéttelsen. Dock kan framtida hindelser eller
forhallanden géra att en fSrening inte lingre kan fortsétta
verksamheten.

e  utvirderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen
och innehéllet i rsredovisningen, ddribland
upplysningama, och om &rsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett sétt
som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Jag méste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, diribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som jag identifierat.

12)



BOREV | N

Rapport om andra Kkrav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av rsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens férvaltning for Bostadsrittsforeningen
Tivolit 2 for rdkenskapsaret 2023-01-01 — 2023-12-31 samt av
forslaget till dispositioner betrdffande féreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledamdter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i Gvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhd@mtat ar tillrdckliga
och dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen &r forsvarlig med héinsyn till de krav som
foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa
storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stillning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande bedéma foreningens ekonomiska
situation och att tillse att foreningens organisation &r utformad
sa att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens
ckonomiska angeldgenheter i Gvrigt kontrolleras pé ett
betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betréffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nigon
styrelseledamot i ndgot vésentligt avseende:

e  fOretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller

e pandgot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
drsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om
detta, dr att med rimlig grad av séikerhet bedéma om forslaget ar
forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sakerhet @r en hdg grad av sikerhet, men ingen garanti
f6r att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptiicka atgérder eller forsummelser som kan
féranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar
forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omdome och har en professionelit
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust grundar sig frimst pé revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som
utfors baseras pd min professionella bedémning med
utgangspunkt i risk och védsentlighet. Det innebér att jag
fokuserar granskningen p sidana atgérder, omriden och
forhéllanden som ér visentliga for verksamheten och dér avsteg
och Svertridelser skulle ha sérskild betydelse for féreningens
situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhéllanden som
#r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag
for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betriiffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om
forslaget &r forenligt med bostadsréttslagen.

Uppsala den 9 april 2024

-
Peter Lindqvist -
Revisor
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