Org. nr 712800-0267

ARSREDOVISNING

FOR
BOSTADSRATTSFORENINGEN HAGEN

Forvaltningsberittelse

Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Hagen, med site i Botkyrka, far hirmed avge arsredovisning
for ar 2023. Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor.

Allméint om verksamheten
Foreningen dger fastigheten Tumba 8:14.
Foreningen dr ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (dkta bostadsrittsforening).

Fastigheten Tumba 8:14 bestar av sex hus med totalt 135 bostadsritter, en hyresldgenhet och
en lokal.

Till fastigheten hor garageplatser med och utan motorvirmaruttag, gemenskapsutrymmen
som bastu, samt tva samlingslokaler, varav en med mdjlighet till 6vernattning.

Total tomtyta 25.555,0 m2
Total ldgenhetsyta 8.818,2 m2
Uthyrd lokal (frisérsalong) 56,2 m2

Taxeringsvérdet for foreningens fastighet uppgar till 133.367.000 kronor, varav byggnadsvirdet
utgdr 93.274.000 kronor.

Foreningens fastighet dr forsékrad hos Stockholms Stads Brandforsékringskontor. Forsidkringen
inkluderar dven ansvarsforsikring for styrelsen.

Hyresavtal under &ret med Maarits skénhetssalong.
Styrelseledamdéter och revisorer

Sedan den ordinarie foreningsstdmman den 13 juni 2023 har styrelsen bestatt av foljande personer.

Joakim Sjéberg ordférande
Tommy Bouchibane ledamot

Tommy Lundblad ledamot

Marina Stadholm ledamot (kassor)
Elisabeth Petzelius ledamot
Rebecka Luhmar Berglund suppleant

Revisionsen har utforts av revisionsfirman PwC
Sofia Petersson Ordinarie revisor
Valberedningen har bestatt av:

Yvonne Nilsson sammankallande
Leila Koskinen
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Brf Hagen 1 Org.nr 712800-0267
Medlemmar, styrelse och anstillda

Under aret limnade 5 medlemmar foreningen medan 8 nya medlemmar tillkom. Antalet medlemmar

ar ddrmed 175 stycken (foregdende ar 172). Vid rostning géller dock endast en rost per ldgenhet d.v.s
totalt 135, Styrelsen har under aret héllit 12 protokollforda styrelseméten. Ordinarie féreningsstdimma har
genomforts.

Som foreningens fastighetsskotare arbetade Per Heinerud hela aret. Dennes anstéllning
avslutades 2024-02-29 da féreningen valde att ga 6ver till extern forvaltning.

Loner till anstéllda uppgick till 311 058 kronor. Till styrelsen och internrevisor utbetalades 210 000
kronor i arvode.

Nyckeltal 2023 2022 2021 2020
Rorelseintikter 6 020 882 5617765 5 646 5146
Resultat -316 563 -425 464 489 -693
Soliditet 13% 13% 14% 13%
Arsavgift per kvadratmeter bostadsrittsyta 612 580 - --
Arsavgifter i procent av rérelseintikter 90,06% 91,03% -- -
Skuldsittning per kvadratmeter ldgenhetssyta 4 497 4 560 - --
Sparande per kvadratmeter ldgenhetsyta 88 144 -- --
Réntekdnslighet 7,221 7,112 . -
Energikostnad per kvadratmeter ldgenhetsyta 205 179 -- --
Kommentarer

Den totala ldgenhetsytan uppgér till 8.818,2 kvadratmeter (m2). Endast en mycket liten del av féreningens
ldgenhetsyta &r upplaten med hyresriétt varfor en férenkling av nyckeltalen har gjorts pa sa sitt att bostadsritts-
och ldgenhetsytan har angivits som lika stora.

Sparande definieras som arets resultat med tilldgg av avskrivningar och planerade underhéllskostnader delat
med ldgenhetsytan

Réntekédnslighet visar hur mycket avgifterna behdver hojas i procent vid varje procents kning av skuldrdntan
for att bibehélla resultatet.

Energikostnad utgérs av kostnader for vdrme, vatten och el delat med ldgenhetsytan.
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Brf Hagen 1 Org.nr 7128000267

Underhall av foreningens fastigheter

Under senare ar har en del storre underhallsarbeten utforts:

Ar

2023 Hjértstartare

2023 Spolning av virmesysten och ny styrenhet f6r undercentral

2023 Paborjad modernisering av tvittstugornas maskinpark

2022 Arbete med underhallsplanen har fortgétt under aret

2022 Utredning av rorledningarnas kondition och ev. behov av relining har pabérjats

2022 Nya sikerhetsdorrar till cykelforrad har installerats

2022 Projekt for elstolpar for laddning av bilar har pabdorjats och fortsitter under 2023

2022 Spolning av virmesystem och byte av komponenter i undercentral

2022 Foreningen har anslutit till "Blaljuskod" sa att ambulans m.m. kan komma in i
ytterportar

2022 Energiradgivning har genomforts for att se Sver energibesparnade argérder

2022 Nya namntavlor i trapphusen

2021 Radonsugar har installerats i 3 portar och métningen fortsitter

2020 OVK-arbetet slutfordes. Stamspolning i samtliga fastigheter, sprickor i
fasaden har atgirdats.

2019 Energibesiktning. Ny radonmétning. Ombyggnad/genomgéng av samtliga
lagenheter, foranledd av anmérkningar vid den obligatoriska ventilations-
kontrollen (OVK) inleddes. -

2018 Byte av portar och entrépartier samt installation av elektronisk passersystem

2017 OVK-besiktning i samtliga ldgenheter plus en radonmétning pa

samtliga ldgenheter i markplan och i en ldgenhet pa samtliga 6vriga
plan. Ett avtal ingicks med Telia om anslutning till "Oppen Fiber".
Planeras 2024 Projekt Elstopar for laddning av bilar kommer att genomfras och berkéknas
vara klart till varen/sommaren 2024
Ny belysning i trapphus.

Medlemsaktiviteter

En stidddag pé varen och en pa hsten med littare lunch anordnades.

En julfika dédr vi tdnde julgranen nere vid sjon anordnades.

Vévgruppen fortsatte sin verksamhet under hela aret.

8 nummer av Medlemsinfo har delats ut i brevladorna till medlemmarna.

Avgiftshdjningar

Da rinteldget 4ndrades under 2023 6kade foreningens kostnader vilket ledde till ett negativt resultat.
2024 ars budget har tagit hojd for det nya rénteldget och avgiften hojdes med 5% for att parera
de ckade kostnaderna.

Ovriga avgifter

Parkering utan el frén 200 kr/mén till 250 kr/méan
Parkering med el fran 250 kr/man till 300 kr/méan
Garage fran 500 kr/maén till 600 kr/man

Stillplats for husbil fran 250 kr/man till 300 kr/méan
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Brf Hagen 1 Org.nr 712800-0267

Fordndringar i eget kapital Inbetalda Fond for Fritt eget
insatser  yttre underhéll kapital
Belopp vid arets ingdng 863 035 714 488 4932317
Avsittning till yttre underhéllsfond 400 101 -400 101
Arets resultat - - -316 564
Belopp vid arets utgéng 863 035 1114 589 4215652

Stadgeenlig avsittning till yttre underhéllsfond gérs med ett belopp som motsvarar 0,3 procent
av fastighetens taxeringsvirde.

Resultatdisposition

Till foreningsstimmans forfogande star foljande medel:

fran foregdende ar balanserat resultat 4932317
stadgeenlig avsittning till yttre underhéllsfond -400 101
arets resultat =316 564
Summa 4215 652

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras sa att:
overfores i ny rikning 4215 652

Summa 4215652

Betriffande foreningens resultat och stéllning i 6vrigt hinvisas till fsljande resultat- och
balansrikning med noter.

Sida 4

«/ Signerat 2024-05-03 09:24:00 UTC Oneflow ID 7361325 Sida 4 /13




Brf Hagen 1 Org.nr 712800-0267

RESULTATRAKNING 2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31  2022-12-31
Rérelseintikter
Arsavgifter och hyror, not 1 6 020 882 5617765
Rorelsekostnader
Drift- och underhallskostnader, not 2 -3 439 440 -3559 255
(")vriga externa kostnader, not 3 -254 148 -256 577
Personalkostnader, not 4 -715 181 -794 529
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar, not 5 och 6 =741 063 =741 063
Summa rorelsekostnader -5.149 832 -5351 424
RORELSERESULTAT 871 050 266 341
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 48 830 12 105
Réntekostnader och liknande resultatposter -1236 444 =703 910
Summa finansiella poster -1187 614 -691 805
ARETS RESULTAT -316 564 -425 464
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Brf Hagen 1

BALANSRAKNING
TILLGANGAR
Anliiggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark, not 5

Maskiner och andra tekniska anldggningar, not 6
Summa materiella anlidggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgdngar
Andra langfristiga fordringar

Summa anléggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar, not 7
Forutbetalda kostnader

Summa kortfristiga fordringar
Kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

«/ Signerat 2024-05-03 09:24:00 UTC
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2023-12-31  2022-12-31
43 031 112 43 643 425
134 375 263 125

43 165487 43 906 550
1 800 1. 800

43 167287 43 908 350
26 609 26 440

81 138 67 970

107 747 94 410
3463 032 3443 580
3570779 3 537990
46 738 066 47 446 340
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Brf Hagen 1

BALANSRAKNING, FORTS.
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser
Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital

Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Léngfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut, not 9

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut, not 9
Leveranttrsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter, not 8

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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2023-12-31  2022-12-31
863 035 863 035
1114 589 714 488
1977 624 1577 523
4 532216 5357781
=316 564 =425 464
4215 652 4932317
6193 276 6 509 840
22238677 22297632
17 162 673 17 655 673
579 438 394 573
26 042 16 944

25 851 19 058
512109 552 620
18306 113 18 638 868
46 738 066 47 446 340
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Brf Hagen 1

KASSAFLODESANALYS

Den l6pande verksamheten

Rorelseresultat

Justeringar fér poster som inte ingér i kassaflcdet
Avskrivningar

Erhéllen rénta

Erlagd rénta

Kassafléde fran den lopande verksamheten
fore forandringar av rorelsekapitalet

Kassafldde fran foréndringar i rérelsekapitalet

Okning (-) / minskning (+) av rérelsefordringar

Omfordelning mellan lang- och kortfristiga lan

Okning (+) / minskning (-) av 6vriga rorelseskulder
Kassaflgde fran den lopande verksamheten
Investeringsverksamheten

Forvarv / forsdljning av materiella anldggningstillgdngar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Amortering av 1&n

Omfordelning mellan ldng- och kortfristiga lan
Kassafléde fran finansieringsverksamheten
Arets kassaflode
Likvida medel vid &rets borjan

Likvida medel vid arets slut
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2023-01-01  2022-01-01
-2023-12-31  -2022-12-31
871 050 266 341
741 063 741 063
48 830 12 105
-1236 444 =703 910
424 499 315599
-13 337 14 594
-493 000  -22 297 632
160 244 128292
78406 -21 839 147

0 0

-551 954 -547 457
493 000 22297 632
-58954 21750175

19 452 -88 972

3 443 580 3 532 552
3463 032 3 443 580
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Brf Hagen 1

Noter

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprittats enligt rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10

Arsredovisning i mindre foretag (K2).

Not 1 - Arsavgifter och hyresintiikter

Arsavgifter och hyror
Parkeringsavgifter
Overlatelseavgifter
Ovriga intikter

Summa

Not 2 - Drift- och underhallskostnader

Fastighetsunderhall
Tvittstugeutrustning

Traktor

Plantering och gardskostnader
Sotning samt funktionskontroll
Ovrigt underhall
Virmeavgifter

Vattenavgifter

Elavgifter

Bensinkostnader

Kabel-TV

Renhéllning

Trappstddning
Forbrukningsmateriel
Fastighetsforsikring
Fastighetsavgift

Diverse 6vriga driftskostnader

Summa
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2022-12-31

5456 066
464 313
3 600

96 903

6 020 882

2023-12-31

5213 082
351930
8400

44 353

5617 765

2022-12-31

355123
121 604
41305
147 126
38 228
27414
1249 362
265 296
295 342
17 006
101 950
237 436
212 875
8926
100 049
219774
624

3 439 440

Sida 9

951 986
22 829
19 583
42 442
30270
34908

1077771

236 334

266 425
27780
97 348

175 823

238339
26 987
99918

210254

258

3 559 255
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Brf Hagen 1

Not 3 - Ovriga externa kostnader

Ekonomisk férvaltning

Ovriga ekonomiska konsultationer
Foreningsavgifter

Telefon och internet

Kontorskostnader

Kostnader for styrelseméten och stimmor
Ovriga administrativa kostnader

Summa

Not 4 - Personalkostnader
Medeltal anstéllda

Styrelsesearvoden och andra arvoden
Loner och andra erséttningar

Sociala avgifter

Ovriga personalkostnader

Summa

Not S - Byggnader och mark

Byggnader skrivs av pa 100 ar (1% per ar).

Ingdende anskaffningsvérde
Arets anskaffningar

Utgéaende anskaffningsvirde

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ack. avskrivningar

Bokfort viirde
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2023-12-31  2022-12-31
75 000 74 125
41250 40 000
12 691 13220
40 165 45 786
20392 21013
14 627 12 928
50023 49 505

254 148 256 577
2023 022

1 1

210 000 210 000
311 058 373 257
150 396 157 783
43 727 53 489
715 181 794 529

2023-12-31  2022-12-31

61231473 61231473

61231473 61231473

17 588 048 16 975 735

612313 612 313

18 200 361 17 588 048

43 031112 43 643 425
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Brf Hagen 1

Not 6 - Maskiner och andra tekniska anlidggningar
Avskrivning sker planenligt pa 10 ar (10% per ar).
Ingédende anskaffningsvirde

Arets anskaffningar

Utgéende anskaffningsvirde

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgéende ack. avskrivningar

Bokfort virde

Not 7 - Ovriga fordringar
Skattekonto

Summa

Not 8 - Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

Forskottsbetalda arsavgifter och hyror
Semesterloneskuld
Upplupen rinta

Summa

Sida 11
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2023-12-31  2022-12-31
2012 831 2012 831
2012 831 2012 831
1749 706 1620 956
128 750 128 750
1878 456 1 749 706
134 375 263 125
2023-12-31  2022-12-31
26 609 26 440

26 609 26 440
2023-12-31 2022-12-31
454 892 494 203
57217 55000

= 3417

512 109 552 620
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Brf Hagen 1

Not 9 - Ovriga skulder till kreditinstitut

Lanebelopp
Léangivare 2023-12-31
SBAB 12 885 268
SBAB 8407518
SBAB 9353 409
SBAB 8755155
Summa 39 401 350

Réntesats

2023-12-31

1,45%
4,78%
3,22%
4,86%

Bundet
till

2025-02-12
2024-09-20
2027-04-16
2024-07-17

Org.nr 712800-0267

Amortering
ar 2023

328 000
58955
165 000

551 955

Av beloppet utgér 22.238.677 kronor langfristig skuld medan 17.162.673 kronor utgér en kortfristig skuld.

Under ar 2023 har lanen amorterats med totalt 551.955 kronor.

Not 10 - Stiillda séikerheter och eventualforpliktelser

Panter och ddrmed jamforliga sdkerheter som har stéllts

for egna skulder och avsiittningar

Fastighetsinteckningar som sdkerhet for 6vriga skulder till

kreditinstitut (39.401.350 kronor)

Tumba den dag som framgér av vér elektroniska underskrift

Joakim Sjoberg
Ordférande

Marina Stadholm

Revisorspateckning

Tommy Lundblad

Tommy Bouchibane

2023-12-31  2022-12-31

45500 000 45500 000

Elisabeth Petzelius

Vér revisionsberittelse har limnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Sofia Petersson
Auktoriserad revisor
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Deltagare

OHRLINGS PRICEWATERHOUSECOOPERS AB 556029-6740 Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BankID: Sofia Louise Petersson

Sofia Petersson

Auktoriserad revisor

BOSTADSRATTSFORENINGEN HAGEN Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat frdn Svenskt BankID: JOAKIM SJOBERG

Joakim Sjoberg
Ordférande

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BankID: TOMMY GUNNAR LUNDBLAD

Tommy Lundblad

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BankID: ELISABETH PETZELIUS

Elisabeth Petzelius

Ledamot

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BankID: Marina Andrejevna Stadholm

Marina Stadholm

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BankID: Tommy Bouchibane

Tommy Bouchibane

Ledamot

« Signerat 2024-05-03 09:24:00 UTC

2024-05-03 09:24:00 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post

2024-05-02 18:40:21 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post

2024-05-02 19:56:41 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post

2024-05-02 15:40:39 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post

2024-05-02 19:57:10 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post

2024-05-03 06:31:57 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post
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        Revisionshistorik


        

        
            
            
                
                    2024-05-0215:39:39
                    Sofia Petersson på Öhrlings PricewaterhouseCoopers AB skickade dokumentet till Joakim Sjöberg på Bostadsrättsföreningen Hagen som en undertecknare, Tommy Lundblad på Bostadsrättsföreningen Hagen som en undertecknare, Elisabeth Petzelius på Bostadsrättsföreningen Hagen som en undertecknare, Marina Stadholm på Bostadsrättsföreningen Hagen som en undertecknare, Tommy Bouchibane på Bostadsrättsföreningen Hagen som en undertecknare.


                

                
                

            

            
            
                
                    2024-05-0215:40:14
                    Elisabeth Petzelius på Bostadsrättsföreningen Hagen öppnade för första gången.


                

                
                

            

            
            
                
                    2024-05-0215:40:39
                    Elisabeth Petzelius på Bostadsrättsföreningen Hagen signerade.


                

                
                

            

            
            
                
                    2024-05-0218:38:54
                    Joakim Sjöberg på Bostadsrättsföreningen Hagen öppnade för första gången.


                

                
                

            

            
            
                
                    2024-05-0218:40:21
                    Joakim Sjöberg på Bostadsrättsföreningen Hagen signerade.


                

                
                

            

            
            
                
                    2024-05-0219:55:09
                    Marina Stadholm på Bostadsrättsföreningen Hagen öppnade för första gången.


                

                
                

            

            
            
                
                    2024-05-0219:55:49
                    Tommy Lundblad på Bostadsrättsföreningen Hagen öppnade för första gången.


                

                
                

            

            
            
                
                    2024-05-0219:56:41
                    Tommy Lundblad på Bostadsrättsföreningen Hagen signerade.


                

                
                

            

            
            
                
                    2024-05-0219:57:10
                    Marina Stadholm på Bostadsrättsföreningen Hagen signerade.


                

                
                

            

            
            
                
                    2024-05-0306:21:22
                    Tommy Bouchibane på Bostadsrättsföreningen Hagen öppnade för första gången.


                

                
                

            

            
            
                
                    2024-05-0306:31:57
                    Tommy Bouchibane på Bostadsrättsföreningen Hagen signerade.


                

                
                

            

            
            
                
                    2024-05-0309:24:00
                    Sofia Petersson på Öhrlings PricewaterhouseCoopers AB signerade.


                

                
                

            

            
            
                
                    2024-05-0309:24:00
                    Alla undertecknare har signerat.


                

                
                

            

            
        

    




SDO for Sofia Petersson (17225450):
{'status': 'complete', 'orderRef': '6e93dd8d-97a0-4743-925b-8de31fabd7d0', 'completionData': {'user': {'name': 'Sofia Louise Petersson', 'surname': 'Petersson', 'givenName': 'Sofia Louise', 'personalNumber': '198603116222'}, 'device': {'uhi': 'smlII3otgiRj28wSoN9EugAeqZs=', 'ipAddress': '62.119.64.252'}, 'signature': '', 'ocspResponse': '', 'bankIdIssueDate': '2024-01-02Z'}}



SDO for Joakim SjÃ¶berg (17225636):
{'status': 'complete', 'orderRef': '3daf804f-1e79-421a-a628-ccbe0f2f4d41', 'completionData': {'user': {'name': 'JOAKIM SJÃ�BERG', 'surname': 'SJÃ�BERG', 'givenName': 'JOAKIM', 'personalNumber': '198007240370'}, 'device': {'uhi': 'zb/8Gl5TavEHIEC7ZA9MTYJ4N2A=', 'ipAddress': '155.4.21.20'}, 'signature': '', 'ocspResponse': '', 'bankIdIssueDate': '2022-04-25Z'}}



SDO for Tommy Lundblad (17225655):
{'status': 'complete', 'orderRef': 'cc083781-94c6-4592-acb8-38429dc639eb', 'completionData': {'user': {'name': 'TOMMY GUNNAR LUNDBLAD', 'surname': 'LUNDBLAD', 'givenName': 'TOMMY GUNNAR', 'personalNumber': '197007250413'}, 'device': {'uhi': 'dfps+gBdCny5EGTHeXpFJVXrGSo=', 'ipAddress': '98.128.228.118'}, 'signature': '', 'ocspResponse': '', 'bankIdIssueDate': '2023-11-08Z'}}



SDO for Elisabeth Petzelius (17225666):
{'status': 'complete', 'orderRef': '4d382a97-ea1d-47ac-9173-1fc25baaceaa', 'completionData': {'user': {'name': 'ELISABETH PETZELIUS', 'surname': 'PETZELIUS', 'givenName': 'ELISABETH', 'personalNumber': '195108081125'}, 'device': {'uhi': 'PuSeUYecsQPAfUyU5s4FCHWG3Jk=', 'ipAddress': '155.4.21.34'}, 'signature': '', 'ocspResponse': '', 'bankIdIssueDate': '2023-07-19Z'}}



SDO for Marina Stadholm (17225688):
{'status': 'complete', 'orderRef': 'ae0f4e84-5994-41d1-8b65-3afe43dc1ab3', 'completionData': {'user': {'name': 'Marina Andrejevna Stadholm', 'surname': 'Stadholm', 'givenName': 'Marina Andrejevna', 'personalNumber': '196604240363'}, 'device': {'uhi': 'kQ7f2I0jPEPTWtqzC7Xk0bbKHJE=', 'ipAddress': '83.191.104.167'}, 'signature': '', 'ocspResponse': '', 'bankIdIssueDate': '2022-12-20Z'}}



SDO for Tommy Bouchibane (17225709):
{'status': 'complete', 'orderRef': 'af55de9d-cf64-453f-b051-26fb3c5ad108', 'completionData': {'user': {'name': 'Tommy Bouchibane', 'surname': 'Bouchibane', 'givenName': 'Tommy', 'personalNumber': '196603121135'}, 'device': {'uhi': '7kiIZVusObCUtrMJ7XLlxORP8kQ=', 'ipAddress': '155.4.21.117'}, 'signature': '', 'ocspResponse': '', 'bankIdIssueDate': '2023-12-13Z'}}
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