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Arsredovisning
for
Styrelsen far harmed uppratta arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2023.
Forvaltningsberattelse
Verksamheten
Bostadsrattsforeningen Solitar registrerades 2015-12-23. Foreningen ar ett privatbostadsforetag, en sa
kallad dkta bostadsrattsforening. Féreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska
intressen genom att i foreningens hus upplata bostdder for permanent boende at medlemmarna till
nyttjande utan tidsbegransning. Foreningen ingar i det frivilliga momssystemet for lokaler samt redovisar
momes for individuell matning av hushallsel och vatten till medlemmarna.
Foreningen har sitt sate i Uppsala.
Fastigheten
Foreningen dger fastigheterna Uppsala Libroback 12:8 och 12:9 i Uppsala kommun.
Byggnaden bestar av en huskropp innehallande 107 bostadslagenheter om totalt 3.161 kvm boarea.
| huskroppen uppfors dven hyreslokaler om 361 kvm samt ett parkeringsgarage med 23 platser.
Foreningen upplater 107 lagenheter med bostadsratt och tre lokaler med hyresratt.
kvm
2 rum och kok 43 kvm 8 st 344
2 rum och kok 35 kvm 3st 105
1 rum och kok 29 kvm 78 st 2262
1 rum och kok 25 kvm 18 st 450
Total bostadsarea uppgar till 3161
Total tomtarea uppgar till 2416
Total lokalarea uppgar till 361
Byggnadernas uppvarmning ar fjarrvarme. Fastigheten ar fullvardesforsakrad hos Lansforsakringar.
Styrelsen
Fortiden 1 januari- 17 juni: Fortiden 17 juni - 31 december:
Linus Mller Ordférande Linus Mller Ordférande
Wilma Engstrand Ledamot Wilma Engstrand Ledamot
Rebecka Holmlund Ledamot Rebecka Holmlund Ledamot
Sara Smedlund Ledamot Sara Smedlund Ledamot
Katja Vadnov Ledamot Katja Vadnov Ledamot
Ali Hamidian Suppleant Ludvig Ahlstrom Ledamot

Maria Lindgren Suppleant Maria Lindgren Suppleant
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Revisor

Mats Lehtipalo Adeco revisorer

Valberedning

Lina Erdelius
Klara Jons

Stamma och sammantraden
Foreningens ordinarie foreningsstamma holls den 17 juni 2023.

Under aret har totalt nio protokollférda styrelsemoten hallits, exklusive arsstamma.

Avtal
Fastighetsskotsel Sweax AB
Elnt, elhandel Vattenfall
Fjarrvarme Vattenfall
Ekonomisk forvaltning och lagenhetsforteckning Mediator AB
Kabel-TV och bredband Sappa
Renhallning Uppsala Vatten, Ragn Sells AB
Forsakring Lansforsakringar Uppsala
Vatten och avlopp Uppsala Vatten

Overlatelser och medlemsinformation
Under aret har 2 st 6verlatelser av bostadsratt skett.

Antal medlemmar vid réakenskapsarets borjan var 173 st, antal medlemmar vid arets slut var 173 st.

Fastighetsunderhall under aret

Kostnaderna for fastighetens underhall uppgar till 344 000 kr, varav reparationer 76 000 kr.

Verksamheten under aret

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststalla féreningens
arsavgifter samt se till att ekonomin &r god. Till foljd av 6kade kostnader beslutade styrelsen att hoja
foreningens avgifter med 25 % fr.o.m 1 januari 2023. Avgiftsdkningen gundade sig framst pa dkade
drifts- och rantekostnader.

Verksamheten ska i huvudsak finansieras via medlemmarnas arsavgifter och darfor upprattar styrelsen
arligen en budget som ligger till grund for dessa berakningar.

Foreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera 6ver aren beroende pa
olika atgarder.

Under aret har investeringar i foreningens fastighet skett i form av nytt passersystem samt kamera-
Overvakningssystem.

En av tre lokaler star fortfarande outhyrd. Hyresintdkterna ar dock sakrade i form

av en hyresgaranti fran byggentreprendren vilken stracker sig till sommaren 2025.
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Verksamheten kommande ar

Efter upprattande och antagande av budget 2024 har styrelsen beslutat att hoja foreningens arsavgifter
med 5 % fr.o.m 1 januari 2024. Avgiftsokningen grundar sig i huvudsak pa dkade drifts- och rénte-
kostnader. Styrelsen haller kontinuerligt uppsikt éver foreningens kostnader for att balansera intakter och
kostnader. Upprattande av underhallsplan som kommer ligga till grund for féreningens avsattningar till
underhall kommer att ske under varen 2024. Under varen kommer en garantibesiktning ske for att
komplettera den slutbesiktning av fastigheten som gjordes i juni 2022.

Ekonomi

Arsavgiften kommer att hojas med 5% 1 januari 2024.

Foreningens negativa resultat paverkas till stor del av avskrivningar. Avskrivningar paverkar inte foreningens
kassaflode. Resultatet exklusive avskrivningar uppgartill 1 327 815 kr. Féreningen har som langsiktigt mal
att gora positiva resultat inklusive avskrivningar. Foreningen har ett sparande om 350 kr/kvm vilket kan
anses som bra. Resultatet kan variera mellan aren, framst beroende pa kostnadsforda underhall och
investeringar. Foreningen har i dagslaget ett rorligt 1an och ett bundet lan som l6per ut 2024-06-30

och féreningen har budgeterat for en genomsnittsranta om 5 % det kommande aret.

Ekonomi, jamforelsetal

2023 2022
Nettoomsattning (tkr) 4958 2191
Resultat efter finansiella poster (tkr) -568 -505
Balansomslutning (tkr) 225326 230238
Soliditet (%) 82% 80%
Genomsnittlig arsavgift per kvm bostadsrattsyta (kr) * 1028 822
Arsavgifternas andel av totala intakter (%) ** 77% 79%
Bankskuld per kvm bostadsrattsyta (kr) 12610 12 870
Bankskuld per kvm total yta (kr) 10495 10711
Rantekanslighet (exkl tillagg) (%) * 12,3% 15,7%
Rantekanslighet (inkl tillagg) (%) ** 9,7% 23,1%
Energikostnad per kvm total yta (kr) 272 178
Sparande per kvm total yta (kr) 350 91

* Arsavgift exklusive bredband, vatten och el.
** Arsavgift inklusive bredband, vatten och el.

- Nettoomséttning - alla intakter utom extraordinara intakter.

- Resultat efter finansiella poster - resultat efter finansiella poster.

- Balansomslutning - féreningens samlade tillgangar.

- Soliditet - eget kapital / balansomslutningen.

- Genomsnittlig arsavgift per kvm bostadsrattsyta - arsavgiften i dec *12 / kvm bostadsrattsyta.

- Arsavgifternas andel av totala intakter - redovisad arsavgift (inkl bredband, el och vatten) per kvm total yta.
- Bankskuld per kvm bostadsréattsyta - féreninges totala lan 31 dec / kvm bostadsrattsyta.

- Bankskuld per kvm total yta - féreningens totala lan 31 dec / kvm total yta.

- Rantekanslighet - rantebarande skuld den 31 dec / redovisad arsavgift.

- Rantekanslighet - rantebarande skuld den 31 dec / redovisad arsavgift inkl tillagg (bredband, vatten, el).

- Energikostnad per kvm total yta - kostnader fér el, virme och vatten / total yta.

- Sparande per kvm total yta - arets resultat + avskrivningarna + kostnadsfort planerat underhall per kvm total yta.
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Fastighetsforvarv

Bostadsrattsforeningen har forvarvat fastigheterna Uppsala Libroback 12:8 och 12:9 genom
bolagsforvarv. For att genomfora forvarven av fastigheterna Libroback 12:8 och 12:9 i Uppsala
genomfordes forst bostadsrattsforeningens forvarv av samtliga aktier i Fastighetsbolaget Librobédck 12:8
AB, org.nr 559034-5426, (dgare av fastigheten Libroback 12:8) och Fyrisvallsgatans Fastighets AB,

org.nr 556978-2849, (dgare av fastigheten Libroback 12:9) och darefter forvarvade bostadsrattsforeningen
fastigheterna fran Fastighetsbolaget Librobadck 12:8 AB samt Fyrisvallsgatans Fastighets AB genom
underprisoverlatelser.

Foreningen har genom forvarvet av fastigheten dvertagit framtida skattskyldigheter som vid en
eventuell forsaljning av fastigheten berdaknas pa mellanskillnaden av fastighetens forvarvspris och
framtida forsaljningspris. Forfaringssattet via s.k. paketering, ar numera ett vanligt satt for saval

privata som kommunala bolag att genomfora forsaljningar.

Genom denna Overforing av fastigheten uppstod en latent skatteskuld som faller ut vid en eventuell
likvidering av féreningen. Underlaget for den latenta skatteskulden ar 11.400.366 kr. Den latenta skatte-
skulden utgors av underlaget och den, vid likvidationstillféllet, géllande foretagsbeskattningen. For 2022
varden 20,6 %. Nagon reservering for latent skatt har inte skett.

Underhallsplanering

Pa grund av att byggnaden stod fardig 2022 har inte nagon underhallsplan upprattats annu. Underhallsplan
ar planerad att upprattas under varen 2024 och projektering ar bokad. Under aret har inget planerat
underhall skett da fastigheten ar nybyggd (2022).

Forandring av eget kapital

Insatser och Yttre repara- Balanserat Arets
upplatelseavg. tionsfond resultat resultat

Belopp vid arets ingang 185 105 000 0 0 -504 757
Inbetalt under aret 0
Disposition av forra arets resultat 0 79 025 -583 782 504 757

Arets resultat -568 275

Belopp vid arets utgang 185 105 000 79 025 -583782 -568 275

Forslag till resultatdisposition:

Avsattning och uttag ur yttre reparationsfonden gors inom resultatdispositionen efter beslut av
foreningsstamman.

Till féreningsstdmmans disposition star:

Balanserat resultat -583782

Arets resultat -568 275
-1152 057

Styrelsen foreslar att:

Till yttre reparationsfonden avsattes 79025

Ur yttre reparationsfonden ianspraktas 0

Till balanserat resultat 6verfores -1231082

-1152 057
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Belopp i kr Not 2023-01-01 2022-01-01
1 2023-12-31 2022-12-31
Féreningens intékter
Arsavgifter 3247932 1299 000
Hyresintakter 837100 425 850
Bredband/TV 308 160 154100
Vattenavgifter 304 930 160438
Elavgifter 259 690 150 867
Ovriga intakter 387 842 41078
Summa rorelsens intdkter 2 5345 654 2231333
Féreningens kostnader
Driftskostnader 3 -2 046 936 -1187 556
Reparationer och underhall 4 -344 235 -61 325
Ovriga kostnader 5 -224 590 -134 577
Personalkostnader 6 -125 200 0
Avskrivningar av materiella anldggningstillganga 7 -1627910 -813 955
Summa kostnader -4 368 871 -2197 413
Rorelseresultat 976 783 33920
Resultat fran finansiella poster
Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter 4312 0
Rantekostnader och liknande resultatposter -1549 370 -538 677
Summa finansiella poster -1 545 058 -538 677
Resultat efter finansiella poster -568 275 -504 757
Arets resultat -568 275 -504 757
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BALANSRAKNING

Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anléiggningstillgangar

Byggnader och mark 7 223656 135 225284 045
Maskiner och inventarier 0 0
Summa 223 656 135 225284 045
Summa omséttningstillgangar 223656 135 225284 045
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Hyres och avgiftsfordringar 252432 303917
Ovriga fordringar 165674 3683642
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 142 823 296 194
Klientmedel hos forvaltare 382654 0
Summa kortfristiga fordringar 943 583 4283753
Kassa och bank 726 166 669 952
Summa omsdttningstillgangar 1669 749 4953 705
SUMMA TILLGANGAR 225325884 230237750
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BALANSRAKNING

Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 185105 000 185 105 000
Fond for yttre underhall 79 025 0
Summa bundet eget kapital 185 184 025 185 105 000
Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust -583 782 0
Arets resultat -568 275 -504 757
Summa fritt eget kapital -1152 057 -504 757
Summa eget kapital 184 031 968 184 600 243
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 8 0 19313710
Summa langfristiga skulder 0 19313710
Kortfristiga skulder

Kortfristiga skulder till kreditinstitut 8 39860210 21368 360
Leverantorsskulder 371501 147 475
Aktuella skatteskulder 455 882 297 069
Ovriga kortfristiga skulder 43025 3597325
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 9 563 299 913568
Summa kortfristiga skulder 41293917 26 323 797
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 225325 884 230237 750
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KASSAFLODESANALYS

Belopp i kr Not 2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31

Kassafléde fran den Iépande verksamheten

Resultat efter finansiella poster -568 291 -504 757

Justerningar for avskrivningar 1627910 813955

Kassaflode fran den lI6pande verksamheten fore

forandringen av rorelsekapital 1059619 309 198

Kassaflode fran foréndring av rérelsekapitalet

Forandring av kortfristiga fordringar 3722840 -4322 657

Forandring av kortfristiga skulder -3521731 1758 809

Kassaflode fran den lI6pande verksamheten 1260728 -2254 650

Kassaflode fran finansiering

Amortering av langfristiga lan -821 860 -73 482 065

Kassaflode fran investeringar

Investeringaribyggnaden samt inbetalda insatser 0 75360 783

ARETS KASSAFLODE 438868 -375932

Likvida medel vid arets borjan 669 952 1045 884

Likvida medel vid arets slut 1108 820 669 952

Forandringen i likvida medel 438 868 -375932
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NOTER

NOT 1 Redovisningsprinciper

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppriattats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsndamndens allmanna
rad BFNAR 2012:1 (K3) och fr.o.m detta ar kompletterande upplysningar enligt BFNAR 2023:1.

Lan som forfaller ndstkommande rakenskapsar redovisas som kortfristig skuld i enlighet med SRFU 8. Féreningen
har inte fatt nagra indikationer att lanen inte kommer att omséattas/forlangas.
Redovisningsprinciperna ar ofarandrade fran foregaende ar.

Tillgangar varderas utifran anskaffningskostnaden.

Fordringar har upptagits till det belopp varmed de berdknas inflyta.

Intakter redovisas till det verkliga vardet av vad som erhéllits eller kommer att erhallas. Arsavgifterna for
bostdaderna fordelas pa tolv manader och aviseras manadsvis i forskott. Intdkter for hushallsel och vatten redovisas
for tolv manader.

Den latenta skatteskuld som uppstar vid forséljning av fastigheten beraknas pa skillnaden mellan bokfért varde
och skattemassigt varde och faller ut forst vi eventuell likvidering av foreningen.

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde med avdrag for ackumulerade avskrivningar
och ev nedskrivningar. | anskaffningsvardet ingar utgifter som direkt kan hanforas till forvarvet av tillgangen.

Avskrivningar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden. Avskrivning sker linjart dver tillgadngens
berdknade livslangd.

Foreningen tillampar komponentavskrivning, vilket innebar att byggnaden delas upp i olika utbytbara
delar, komponenter, med olika avskrivningstider.

Ingen avskrivning gors pa mark vars nyttjandeperiod beddms vara obegransad.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Stomme 200 ar
Fonster, dorrar 40 ar
Tak, fasad 50 ar
Varmepumpar, undercentraler 20 ar
Installationer 50ar
Ovriga byggnadsdelar 12-25ar

Alla belopp anges i hela kronor (SEK)



NOT 2 Intdkternas férdelning

Arsavgifter bostadsratter
Hyresintakter, lokaler
Fastighetsskatt, lokaler
Hyresintakter, garage

Kabel TV/internet

Vatten, fast avgift

Vatten, individuell matning
El, fast avgift

El, individuell méatning
Andrahandsupplatelseavgift
Ovriga ersattningar och intakter
Summa

NOT 3 Driftskostnader

Fastighetsskotsel, avtal
Fastighetsskotsel, utover avtal
Stad

Hissar

Serviceavtal

El, fastigheten
Uppvarmning

Vatten

Sophdamtning
Fastighetsforsakring
Kabel TV/internet
Fastighetsskatt
Summa

NOT 4 Reparationer och Planerat underhall

Reparationer
Planerat underhall
Summa

NOT 5 Forvaltningskostnader

Revisionsarvoden

Ekonomisk forvaltning
Ovriga forvaltningskostnader
Summa

2023-12-31

3247932
534736
53964
248 400
308 160
166 116
138 814
43164
216 526
273904
113939

5345655

2023-12-31

121159
45481
94 694

9858
52 464

276 677

364712

392573

175 409
76 421

377 698
59790

2046 936

2023-12-31

76 056
268179
344 236

2023-12-31

30609
125 349
68 632
224 590
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2022-12-31

1299 000
274 350
27 300
124200
154100
81288
79150
10692
140175
39803
1275

T 2231333

2022-12-31

48 702
92994
41977
5319
25181
323979
134 465
215 864
77 466
29712
191 896
0

1187555

2022-12-31

25250
36 076
61326

2022-12-31

10000
60313
64 264
134577
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NOT 5 Personalkostnader och arvoden 2023-12-31 2022-12-31
Styrelsearvoden 95200 0
Lagstadgade arbetsgivaravgifter 30000 0
125 200 0
NOT 7 Byggnader och mark 2023-12-31 2022-12-31
Ingdende anskaffningsvarden 226 098 000 120053783
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 226 098 000 226 098 000
Ingdende avskrivningar -813 955 0
Arets avskrivning -1627910 -813 955
Utgdende ackumulerade avskrivningar -2441 865 -813 955
Utgaende redovisat virde 223 656 135 225284 045
Taxeringsvarden byggnader 98 200 000 98 200 000
Taxeringsvarden mark 41779000 41779 000
139979 000 139979 000
NOT 8 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga lan
Réntesats Datum for Ldnebelopp Lanebelopp
Ldngivare i% villkorséindring 2023-12-31 2022-12-31
Handelsbanken 520017 4,89 2024-03-20 20546 500 20546 500
Handelsbanken 520018 3,49 2024-06-30 19313710 20135570
39860210 40 682 070
Kortfristig del av langfristig skuld 39860210 21368 360
- Som kortfristig skuld bokfors de lan Som ska omférhandlas under ndsta rakenskapsar samt nasta ars
forvantade amortering
NOT 9 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter  2023-12-31 2022-12-31
Upplupna styrelsearvoden 95 200 0
Upplupna sociala avgifter 30 000 0
Upplupna rantekostnader 27909 18777
Forutbetalda hyres- och avgiftsintakter 410190 507 586
Upplupna kostnader 0 387 205
Summa 563 299 913 568



NOT 10 Stallda sdkerheter

Fastighetsinteckningar

UNDERSKRIFTER

Uppsala 2024-

Linus M{ller
ordférande

Sara Smedlund
ledamot

Var revisionsberéattelse har lamnats 2024-

Adeco Revisorer
Mats Lehtipalo
Godkand revisor

Rebecka Holmlund
ledamot

Wilma Engstrand
ledamot

2023-12-31

41100 000

Katja Vadnov
ledamot

Ludvig Ahlstrém
ledamot
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2022-12-31

41100 000
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Detta ar ett elektroniskt
undertecknat dokument

Underskrifterna i detta dokument uppfyller kraven fér Avancerad Elektronisk Underskrift enligt

definitionen i eIDAS (EU:s férordning 910/2014).

Aktheten kan kontrolleras i alla tjanster som kan validera underskrifter som godkants av
Myndigheten for digital forvaltning (DIGG). Anvand till exempel valideringstjidnsten Signport.
For validering med Adobe Acrobat Reader, |&s mer har.

Notera, om dokumentet skrivs ut pa papper féljer de elektroniska underskrifterna inte med och kan

darfor inte valideras.

Féljande personer har genom sin elektroniska underskrift godkant innehallet i detta dokument samt
forsakrat att angivna uppgifter ar korrekta.

Underskrift 1

Namn: Linus Mdller

Foretag: Brf Solitar

Befattning: Ordférande

Identifieringsmetod: Bankld

Datum och tid: 2024-04-18 14:22:43 GMT+02:00
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Underskrift 3

Namn: Wilma Engstrand

Foretag: Brf Solitar

Befattning: Ledamot

Identifieringsmetod: Bankld

Datum och tid: 2024-04-21 21:12:25 GMT+02:00
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Befattning: Ledamot

Identifieringsmetod: Bankld
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Underskrift 7

Namn: Mats Lehtipalo

Identifieringsmetod: Bankld

Datum och tid: 2024-04-22 12:45:34 GMT+02:00
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Underskrift 2

Namn: Katja Vadnov

Foretag: Brf Solitar

Befattning: Ledamot

Identifieringsmetod: Bankld

Datum och tid: 2024-04-18 22:28:37 GMT+02:00
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Underskrift 4

Namn: Ludvig Ahlstrom

Foretag: Solitar

Identifieringsmetod: Bankld

Datum och tid: 2024-04-21 22:32:12 GMT+02:00
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Underskrift 6

Namn: Sara Smedlund

Foretag: Brf Solitar

Identifieringsmetod: Bankld
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ADECO

REVISORER OCH FORETAGSKONSULTER

REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstémman i Brf Solitdr- mats
Org.nr. 769631-4207

Rapport om irsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av rsredovisningen for Brf Solitér-
mats for ar 2023.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i
enlighet med 4rsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga
avseenden rittvisande bild av freningens finansiella stéllning
per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat och
kassafl6de for aret enligt drsredovisningslagen.
Férvaltningsberittelsen dr forenlig med arsredovisningens
Gvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller
resultatrikningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns
ansvar". Jag ir oberoende i forhéllande till foreningen enligt
god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inh&mtat ar tillrickliga
och indamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen
upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som den bedémer dr nddvéndig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehaller nigra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller
misstag,

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens forméga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, nér s ér tillimpligt, om
frhallanden som kan paverka formagan att fortsitta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillaimpas dock inte om beslut har
fattats om att upphéra med verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina ma3l ir att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att 1imna en revisionsberittelse som innehaller
mina uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av sikerhet,
men ér ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka en
visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan
uppstd pd grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar
med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk instédllning under
hela revisionen. Dessutom:
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« identifierar och bedémer jag riskerna for visentliga
felaktigheter i irsredovisningen, vare sig dessa beror pd
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningséatgérder bland annat utifrin dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ér tillrickliga och éndamélsenliga
for att utgdra en grund for mina uttalanden. Risken for att inte
upptiicka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ar
hogre dn for en vésentlig felaktighet som beror pd misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller
asidosittande av intern kontroll.

» skaffar jag mig en forstielse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgirder som &r lampliga med hénsyn till
omstéindigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

» utvirderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

« drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvéinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksd en slutsats, med grund i de
inhimtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
visentlig osdkerhetsfaktor som avser sidana hindelser eller
forhillanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en visentlig osikerhetsfaktor, méste jag i
revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pd upplysningarna
i drsredovisningen om den visentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sédana upplysningar ér otillréickliga, modifiera uttalandet
om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pé de
revisionsbevis som inhamtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida handelser eller
forhallanden gora att en forening inte lingre kan fortsétta
verksamheten.

» utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehéllet i drsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen éterger de underliggande
transaktionerna och héindelserna p ett sétt som ger en
rattvisande bild.

Jag miste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Jag maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, diribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som jag identifierat.
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REVISORER OCH FORETAGSKONSULTER

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utéver min revision av drsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Solitér- mats for &r
2023 samt av forslaget till dispositioner betridffande foreningens
vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns
ansvar”, Jag #r oberoende i forhéllande till foreningen enligt
god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillréckliga
och #ndamélsenliga som grund for mina uttalanden.

Syrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen ér forsvarlig med hinsyn till de krav som
foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stillning i vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlspande bedéma foreningens ekonomiska
situation och att tillse att foreningens organisation &r utformad
s att bokfdringen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angeligenheter 1 Gvrigt kontrolleras pa ett
betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betriffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedoma om nigon
styrelseledamot i ndgot vésentligt avseende:

« foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till nigon
forsummelse som kan foranleda ersdttningsskyldighet mot
foreningen, eller

+ pa ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
drsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och dédrmed mitt uttalande om
detta, 4r att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget &r
forenligt med bostadsrittslagen.

Sida2av2

Rimlig sikerhet &r en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptéiicka dtgéirder eller forsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r
forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust grundar sig framst pé revisionen av
rikkenskaperna. Vilka tillkommande granskningsdtgarder som
utfors baseras pd min professionella bedémning med
utgangspunkt i risk och visentlighet. Det innebér att jag
fokuserar granskningen pé sédana atgirder, omriden och
forhallanden som #r visentliga for verksamheten och dér avsteg
och dvertridelser skulle ha sirskild betydelse for foreningens
situation. Jag gér igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna dtgérder och andra forhéllanden som
ir relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag
for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om
forslaget ir forenligt med bostadsrittslagen.

Stockholm den dag som framgér av min elektroniska
underskrift

Mats Lehtipalo
Godkiind revisor / Medlem i FAR
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