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¢215| FORVALTNINGSBERATTELSE
VERKSAMHETEN

Styrelsen fér HSB Brf 88 Pedalen i Uppsala med sate i Uppsala org.nr. 769611-7527 far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2023.
ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen &r ett privatbostadsforetag (akta bostadsrattsforening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningen har till
andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata bostader till medlemmarna med
nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Féreningen registrerades 2004. Féreningens stadgar registrerades 2019-02-01.

Foreningen ager och forvaltar
Foreningen ager och forvaltar byggnaderna pa fastigheten i Uppsala kommun:

Fastighet Forvarvsdatum Nybyggnadsar byggnad
Kvarngardet 56:7 2005-09-01 2007

Totalt 1 objekt

Fastigheten ar fullvardesforsakrad hos Lansforsakringar. Hemforsakring tecknas och bekostas individuellt av
bostadsrattsinnehavarna, kollektivt bostadsrattstillagg ingar i foreningens fastighetsforsakring. Nuvarande férsakringsavtal
galler t.o.m. 2024-12-31.

Antal Benamning Total yta m2
119 garageplatser 1548
156 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 13 106
Totalt 275 objekt 14 654

Foreningens lagenheter fordelas pa: 12 st 1 rok, 32 st 2 rok, 58 st 3 rok, 52 st 4 rok, 2 st 5 rok.
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Styrelsens sammansittning

Namn Roll Fr.o.m. T.o.m.
Kourosh Kashani Ordférande 2024-01-16
Peter Aim Ordférande 2024-01-16

Teija Alatalo Comstedt Ledamot

Jona Kristjansdottir Ledamot

Britta Lindholm Elovsson Ledamot

Sten Gosta Viback Ledamot

Mattias Jansson Suppleant

Christian Pavelka-Ulfendahl Suppleant

Linn Beck-Friis Suppleant

| tur att avga fran styrelsen vid ordinarie foreningsstamma ar ledamoterna Teija Alatalo Comstedt och Peter Alm.
Styrelsen har under aret hallit 12 protokollférda styrelseméten.
Firman tecknas tva i forening av Teija Alatalo Comstedt och Peter Alm.

Revisorer har varit Daniel Fredriksson med Alexander Lindberg som suppleant valda av féreningen, samt en av HSB
Riksférbund utsedd revisor hos BoRevision i Sverige AB.

Valberedning har varit Séren Johansson (sammankallande), Aram Akdogan och Therese Olwing, valda vid féreningsstamman.

Féreningen har avtal med nedanstaende foretag
UBC Teknisk forvaltning i Uppsala AB, Fastighetsskotsel
Ekeby Stad, Lokalvard

Kone, Hisservice

VVE Teknik i Uppsala AB, Ventilation

Eways, Laddstationer fér elbilar

JMAB, Tvéttstugeservice

HSB Uppsala, Férvaltare och ekonomisk férvaltning

Foreningsstamma
Ordinarie féreningsstamma holls 2023-05-30.
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VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET

Ekonomi

Det gangna réakenskapsaret ger verksamheten ett underskott uppgaende till 2 724 882 kr. Underskottet beror till stor del pa
Okade drifts- och rantekostnader. Det fria egna kapitalet uppgar efter detta rakenskapsar till 1 807 602 kr. Planerat underhall av
fastigheterna har genomforts for 927 385 kr.

Det ar viktigt for en bostadsrattsférening att ha ett positivt kassaflode 6ver tid. Av kassaflédesanalysen pa sid 9 framgar att
kassaflodet var negativt under 2023. Orsaken till detta att foreningen amorterat 5 mkr pa ett av fastighetslanen under 2023.
Styrelsen foljer noggrant foéreningens likviditet som vid arsskiftet uppgick till 7,3 mkr. Beroende pa rante-och
kostnadsutveckling kan det bli aktuellt med en héjning av arsavgifterna under 2024.

Styrelsen beslutade att hoja arsavgiften med 5% den 2023-01-01. Darutdver har styrelsen beslutat att hoja arsavgiften med
ytterligare 7% den 2024-01-01.

Underhall och investeringar

Foreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov. Underhallsplanen anvands bade for planering
av tekniskt underhall och for ekonomisk planering. Stdmman ska besluta om reservation till féreningens underhallsfond i
enlighet med géllande stadgar.

Underhallsfondens storlek ar vid rakenskapsarets slut 8 223 343 kr. Styrelsen foreslar att stdmman avsatter 2 493 000 kr till
underhallsfonden. Styrelsens forslag till avsattning féljer den rekommenderade avsattningen i underhallsplanen. Styrelsen
foreslar ocksa att stamman disponerar 927 385 kr ur fonden for tackande av utgifter fér genomfort underhall.

Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utférdes under varen 2023 i enlighet med féreningens underhallsplan.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

» Av arets reparationer och underhall kan namnas reparationen av hissarna (total kostnad ca 740 tkr).
+ Vid halvarsskiftet fardigstalldes solcellsanlaggningen. Den togs i drift i januari 2024. Orsaken till det ar férsenade
atgarder fran Vattenfalls sida.

Under senaste ar har foreningen utfort féljande storre atgarder genomforts:

Artal Andamal

2022 Solpaneler och IMD installerades.

2018 Kompletterande stensattningen av garden, tradacket byggdes om och en pergola uppférdes.

2016 Tatningsarbeten utférdes av grunden langs Vattholmavagen och i garaget, av byggherren.

2012 Storre ombyggnation av innergarden genomférdes med stenarbeten, nya vaxter och trad samt lekutrustning.

Foéreningen utfor och planerar féljande atgarder under kommande ar

Styrelsen har beslutat att genomfora ett succesivt utbyte/renovering av hissar under kommande ar, varvid 2-3 hissar renoveras
under 2024. Beraknad kostnad per hiss ar ca 750 - 1 000 tkr. Styrelsen bevakar kontinuerligt ranteutvecklingen och det kan bli
aktuellt med ytterligare avgiftshojning under 2024.

MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 18 bostadsratter dverlatits. Vid rakenskapsarets borjan var medlemsantalet 242 och under aret har det
tillkommit 23 och avgatt 23 medlemmar. Antalet medlemmar vid rékenskapsarets slut var 242.
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FLERARSOVERSIKT

2023 2022 2021 2020 2019
Sparande, kr/kvm 92 214 260 260 212
Skuldsattning, kr/kvm 6 815 8078 8 155 8 225 8294
Skuldsattning bostadsrattsyta, kr/kvm 7620 8278 8 155 8 225 8294
Réntekanslighet, % 11 12 12 12 12
Energikostnad, kr/kvm 225 204 161 135 147
Arsavgifter, kr/kvm 744 686 686 686 686
Arsavgifter/totala intakter, % 85 86 89 89 87
Totala intakter, kr/kvm 762 712 690 690 709
Nettoomsattning, tkr 10 985 10 324 10 045 10 113 10 081
Resultat efter finansiella poster, tkr -2725 -419 125 681 -1374
Soliditet, % 65 65 64 64 64

Forklaringar till nyckeltal som anvands i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar kan variera mellan
olika bolag och ar.

Sparande: (har i betydelsen underliggande kassafléde per kvadratmeter) Arets resultat med aterlaggning av avskrivningar,
kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar och eventuella exceptionella/jamférelsestorande poster per
kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Ett férenklat matt pa féreningens utrymme for langsiktigt genomsnittligt underhall
per kvadratmeter.

Skuldsattning: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsmdgjlighet.

Skuldsattning bostadsrattsyta: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter bostadsrattsyta pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsmdgjlighet.

Rantekanslighet: En procent av de totala rantebarande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala arsavgifterna under
rakenskapsaret. Ett matt pa hur mycket arsavgifterna behover hojas for oférandrat resultat om féreningens genomsnittsranta
Okar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Féreningens totala kostnader for vatten, varme och el per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsrattsyta. Ett genomsnittligt matt pA medlemmarnas arsavagift till féreningen per
kvadratmeter upplaten med bostadsratt.

Arsavqifter/totala intikter %: Arsavgifternas andel av féreningens totala intékter under rékenskapsaret.

Totala intékter, kr/kvm: Féreningens totala intakter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).

Nettoomsattning i tkr: Féreningens nettoomsattning under rakenskapsaret.

Resultat efter finansiella poster i tkr: Féreningens resultat efter finansiella poster under rékenskapsaret.

Soliditet %: Féreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet har mycket
begraénsad relevans i en bostadsrattsforening.
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FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregaende ars

Belopp vid resultat enligt Foérandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stimmans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 160 570 491 0 0 160 570 491
Upplatelseavgifter, kr 28 097 500 0 0 28 097 500
Underhallsfond, kr 6 962 295 0 1261048 8223 343
S:a bundet eget kapital, kr 195 630 286 0 1261 048 196 891 334

Fritt eget kapital

Balanserat resultat, kr 2 597 445 -419 117 -1 261 048 917 280
Arets resultat, kr -419 117 419 117 -2724 882 -2 724 882
S:a ansamlad vinst/forlust, kr 2178 328 0 -3 985930 -1 807 602
S:a eget kapital, kr 197 808 614 0 -2 724 882 195 083 732

* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 1 287 000 kr samt ianspraktagande skett med 25 952 kr.

RESULTATDISPOSITION

Enligt foreningens registrerade stadgar ar det féreningsstdmman som beslutar om reservation till eller ianspréktagande fran
underhallsfonden.

Till foreningsstammans forfogande star foljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregaende arsstamma, kr 917 280
Arets resultat, kr -2 724 882
Summa till féreningsstammans férfogande, kr -1 807 602

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Reservation till underhallsfond, kr -2 493 000
lansprakstagande av underhallsfond, kr 927 385
Balanseras i ny réakning, kr -3 373 217

Ytterligare upplysningar gallande féreningens resultat och ekonomiska stallning finns i efterféljande resultat- och balansrakning
med tillhérande noter
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769611-7527

Resultatrikning

Rorelseintiikter

Nettoomsittning

Ovriga rorelseintdkter

Summa rorelseintikter
Rorelsekostnader

Drift- och underhallskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader och arvoden

Av- och nedskrivningar av materiella
anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Transaktion 09222115557517176291

Not 2023-01-01
-2023-12-31

2 10 984 945

3 176 832

11 161 777

4 -8 324 154
-65 198
6 -225 615

W

-3 191 652

11 806 619

_644 842

56 487

-2 136 527

-2 080 040

-2 724 882

-2 724 882

-2 724 882

2022-01-01

-2022-12-31

10 324 343
103 050

10 427 393
-6 656 383
-60 589
-230 396

-3 191 652

-10 139 020

288 373

42 121
-749 611
-707 490

-419 117

-419 117

-419 117
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Balansrikning Not 2023-12-31 2022-12-31
Tillgangar
Anlédggningstillgangar
Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark 8 289475 303 292 458 969
Inventarier, verktyg och installationer 9 1321567 1 529 554
Summa materiella anléiggningstillgingar 290 796 870 293 988 523
Finansiella anliiggningstillgangar
Andra langfristiga viardepappersinnehav 10 500 500
Summa finansiella anléiggningstillgingar 500 500
Summa anliggningstillgidngar 290 797 370 293 989 023
Omsiittningstillgingar
Kortfristiga fordringar
Avgifts, hyres- och kundfordringar 14 559 25553
Ovriga fordringar 11 6 249 261 6272262
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 12 281 404 362 890
Summa kortfristiga fordringar 6 545 224 6 660 705
Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar 13 1 086 462 6 106 619
Summa kortfristiga placeringar 1 086 462 6 106 619
Summa omsittningstillgdngar 7631 686 12767 324
SUMMA TILLGANGAR 298 429 056 306 756 347
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Balansrikning Not 2023-12-31 2022-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond f6r yttre underhall

Summa bundet eget kapital
Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Summa ldngfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH

SKULDER

Transaktion 09222115557517176291  §

14

14

15
16
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188 667 991
8223 343

196 891 334

917 280

-2 724 882

-1 807 602

195 083 732

28 551 000
28 551 000
71322470
245172
63 069
58513

3 105100

74 794 324

298 429 056

188 667 991
6 962 295

195 630 286

2597 445
-419 117

2178 328

197 808 614

28 851 000
28 851 000
77022 470
507 843
39 741

26 266
2500413

80 096 733

306 756 347
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ARSREDOVISNING lon Uppsara
Kassaflodesanalys 2023-01-01 2022-01-01

-2023-12-31 -2022-12-31

Lopande verksamhet
Arets resultat -2 724 882 -419 117
Elstod -176 832 0
Justering for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 3 191 652 3 191 652
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forandring av rorelsekapital 289 938 2772 535
Kassaflode fran forindring i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) dvriga kortfristiga fordringar 97 631 -44 313
Okning (+) /minskning (-) av kortfristiga skulder  (exkl.
kortfristig del av skulder till kreditinstitut) 397 591 448 598
Kassaflode fran lopande verksamhet 785 160 3176 820
Investeringsverksamheten
Forviarv/forséiljning av byggnader och mark 0 -1 940 862
Forvarv/forséljning av inventarier 0 -472 427
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 -2413 289
Finansieringsverksamheten
Okning (+) / minskning (-) av 14n till kreditinstitut -6 000 000 -1 000 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -6 000 000 -1 000 000
Arets kassaflode -5214 840 -236 469
Likvida medel vid érets borjan 12 358 621 12 595 090
Likvida medel vid rets slut 7143 781 12 358 621

I kassaflodesanalysen medraknas foreningens klientmedelskonto hos Upplands Boservice AB samt

avrakningskonto och kortfristiga placeringar hos HSB Uppsala in i de likvida medlen.
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2023 | ARSREDOVISNING lon| Uppszla
Noter
Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allmdinna redovisningsprinciper

Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens
(BFN) allménna rdd, BFNAR 2016:10 arsredovisning i mindre foretag (K2) samt BFNAR 2023:1
om kompletterande upplysningar i bostadsréttsféreningars arsredovisning.

Redovisnings- och viirderingsprinciper
Fordringar &r upptagna till belopp varmed de berdknas inflyta. Tillgangar &r varderade till
anskaffningsvirdet med avdrag for planenliga avskrivningar.

Fastigheter

Avskrivning av byggnader sker enligt en 100-arig linjar avskrivningsplan varav det aterstér 83 ér.
Avskrivning av lekplats sker enligt en 30-arig linjar avskrivningsplan varav det aterstar 18 &r.
Avskrivning av solceller sker enligt en 20-arig plan varav det aterstér 18 ar.

Inventarier skrivs av enligt 10-ariga planer.

Skulder till kreditinstitut

Av foreningens lan forfaller 70 Mkr till omférhandling under néista rikenskapsér. Enligt kreditvillkoren
forlangs lanen med motsvarande villkorsperiod som tidigare om kreditgivaren inte sdger upp lanet. I
enlighet med SrfUS redovisar foreningen dessa lan som kortfristiga.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening, som skatteméssigt dr att betrakta som en s.k. dkta bostadsréttsforening,
belastas vanligtvis inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 20,6 % for verksamhet som inte
kan hanforas till fastigheten, t.ex. avkastning pa en del placeringar.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt

Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pa bostidder som hogst far vara 0,3 % av
taxeringsvérdet for bostadsdelen. Foreningens fastighetsavgift var for rdkenskapséret 1 589 kronor
per ligenhet.

For lokaler betalar foreningen statliga fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvirdet for lokaldelen.

Transaktion 09222115557517176291

Signerat PA, JK, BLE, SGV, TAC, DF, CG



2023 ARSREDOVISNING HSB Brf 88 Pedalen i Uppsala 11 (18)

769611-7527

Upplysningar till resultatrikningen

Not 2 Nettoomsiittning
2023-01-01

-2023-12-31
Arsavgifter bostider 9441 552
Hyresintékter garage 1 030900
Hyresintékter p-platser 24 240
Avgift for andrahandsuthyrning 3942
Hyresrabatter -540
Elavgifter 321323
Overlatelseavgift 23 634
Pantforskrivningsavgift 18 501
Hyra for gistrum 19 600
Ovriga intiikter* 101 793
Summa nettoomsittning 10 984 945
*Fg ar specificerades inte Ovriga intdkter sdsom 1 ar. I posten
ingdr i1 ar Hyra avtal antenner och dvriga serviceavgifter.
I foreningens arsavgifter ingar virme och vatten samt TV och
bredband via Tel2. Foreningen tillimpar individuell métning
pa el (IMD).
Not 3 Ovriga rorelseintikter

2023-01-01

-2023-12-31
Forsékringsersittning 0
Erhéllna statliga bidrag, elstod 176 832
Summa ovriga rorelseintikter 176 832

Transaktion 09222115557517176291

2022-01-01
-2022-12-31

8992 008
1 026 850
24 240
1195
-300

171 897
26 576
25970
9600

46 307

10 324 343

2022-01-01

-2022-12-31

103 050
0

103 050
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Not 4 Drift- och underhaillskostnader
2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31
Driftkostnader
Fastighetsskotsel 349 770 334 051
Serviceavtal 233 677 229 724
Entreprenadstid 557914 481 584
Besiktningskostnader 247972 17 344
Snérenhallning 10 781 4562
Forbrukningsmaterial 25 827 13 785
Reparationer 752 179 890 079
Elavgifter 1338 148 1159 138
Uppvéirmning 1 455 683 1327275
Vatten och avlopp 505 295 502 092
Sophdmtning 373 954 354913
Fastighetsforsdkringar 158 796 119 868
Kabel-TV, bredband m.m 416 415 420 989
Fastighetsskatt/fastighetsavgift 351 324 340 404
Administrativ forvaltning enligt avtal 164 496 156 399
Vicevirdstjinster enl avtal 227933 219 851
Ovriga externa tjinster, drift* 164 835 595
Studie- och fritidsverksamhet 3131 2 650
Medlems- och foreningsavgifter 47100 47100
Bevakningskostnader 7939 7528
Ovriga driftskostnader 3 600 500
Summa driftkostnader 7396 769 6 630 431
* Avser for lite styrelsearvode periodiserat fg ar.
Underhdllskostnader
Planerat underhall tak 199 876 0
Planerat underhall fonster och dorrar 163 721 0
Planerat underhall hissar 470 512 0
Planerat underhall ventilation 0 25952
Planerat underhall el-installationer 58413 0
Planerat underhall tvittstugeutrustning 34 863 0
Summa underhallskostnader 927 385 25952
Summa fastighets- och driftkostnader 8324 154 6 656 383
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2023 ARSREDOVISNING © a%g&f_‘;?;
Not S Ovriga externa kostnader

2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31
Forbrukningsinventarier o dyl. 0 32313
Kontorsmaterial och liknande 3746 2 498
Telefon och porto 3073 2632
Konsultarvoden 38 955 4 346
Revisionsarvode extern revisor 19 424 18 800
Summa dvriga externa kostnader 65 198 60 589

Not 6 Personalkostnader och arvoden
2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31
Styrelsearvoden 147 640 144 900
Arvoden foreningsrevisor 6 009 5000
Arvode valberedning 18 026 14 900
Ovriga arvoden 0 14 250
Arbetsgivaravgifter och loneskatter 53 940 51346
Summa personalkostnader och arvoden 225615 230 396

Foreningen har ingen anstélld personal

Ovriga arvoden avser hantering garagedosor och uthyrningsrum samt informator

Not 7 Finansiella poster

Rénteintdkter fran avrakning, bank och dyl.
Rénteintdkter fran placeringar
Rénteintdkter av hyres- och kundfordringar
Rénteintdkter fran skattekonto
Réntekostnader

Summa finansiella poster

Transaktion 09222115557517176291
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2023-01-01

-2023-12-31

32657

22 474

54

1302

-2 136 527

-2 080 040

2022-01-01

-2022-12-31

6 699
35402
0

20

-749 611
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Upplysningar till balansrikningen
Not 8 Byggnader och mark

2023-12-31 2022-12-31
Byggnader, ingdende anskaffningsvirde 285719 349 283 778 487
Arets anskaffning solceller 0 1 940 862
Ingéende avskrivning pa byggnader -30 648 314 -27 713 486
Arets avskrivningar, byggnader -2 934 828 -2 934 828
Bokforda virden byggnader 252136 207 255071 035
Mark 36 460 000 36 460 000
Markanldggningar 1 465 152 1 465 152
Ackumulerade avskrivningar pa markanldggning -537218 -488 380
Arets avskrivning markanliggningar -48 838 -48 838
Utgaende redovisat virde byggnader och mark 289 475 303 292 458 969
Taxeringsvérde byggnad 299 000 000 299 000 000
Taxeringsvérde mark 147 344 000 147 344 000
Not 9 Maskiner och inventarier

2023-12-31 2022-12-31
Ingéende anskaffningsvarde 1 852980 927 520
Arets anskaffning 0 472 426
Omklassificering till inventarier 0 453 034
Ingdende avskrivningar pa inventarier -323 426 -115 440
Arets avskrivning pa inventarier -207 987 -207 986
Utgaende redovisat virde 1321 567 1 529 554

Arets anskaffning 2022 avser IMD-miitare, laddboxar samt

tvattmaskin

Transaktion 09222115557517176291
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Not 10 Andra langfristiga virdepappersinnehav
2023-12-31 2022-12-31
Andel i HSB Uppsala 500 500
Summa andra lingfr. v.pappersinnehav 500 500
Not 11 Ovriga fordringar
2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31
I avrakning med HSB Uppsala 6 057 319 6 252 002
Skattekonto 191 942 20260
Summa ovriga fordringar 6 249 261 6272 262
Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31
Kostnader for vatten och avlopp 0 43013
Sophédmtningskostnader 0 21 181
Forsékringspremier 174 574 158 796
Kabel-TV avgifter m.m. 102 330 101 220
Forvaltningsavtal 4500 31530
Upplupna réinteintékter 0 7 150
Summa forutbet kostn och uppl intikter 281 404 362 890
Not 13 Ovriga kortfristiga placeringar
2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31
Marginalen Bank 1 086 462 1 059 494
HSB Uppsala, bunden placering 0 5047125
Summa ovriga kortfristiga placeringar 1 086 462 6 106 619
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Not 14 Skulder till kreditinstitut
2023-12-31 2022-12-31
Ovriga skulder till kreditinstitut 99 873 470 105 873 470
Summa ldngfristiga skulder 99 873 470 105 873 470
Stillda sidkerheter
Fastighetsinteckning 131 410 000 131 410 000
Summa stillda sikerheter 131 410 000 131 410 000
Skulder till kreditinstitut fordelat med nedanstaende villkor:
Réntan ar Lanebelopp
Léngivare Rénta % bunden tom 2023-12-31
Nordea 0,860 2026-09-16 28 851 000
Nordea 4,540 2024-01-18 37273 000
Stadshypotek 4,370 2024-12-02 33 749 470
Summa 99 873 470
Avgar kortfristig del (nédsta ars amortering) -1 000 000
Avgar lan for omforhandling 2024 -70 322 470
Totalt 28 551 000
Upplysning om skulder som forfaller senare dn 5 ar 94 873 470
Not 15 Ovriga skulder
2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31
Momsskuld 15122 6 452
Depositioner 8 600 8 600
Ovriga kortfristiga skulder 34791 11214
Summa dvriga skulder 58 513 26 266
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769611-7527

Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2023-01-01
-2023-12-31
Loner och arvoden 171 675
Arbetsgivaravgifter 53940
Reparationskostnader 86 981
Underhallsutgifter 113 638
Kostnader for forvaltningsavtal 662
Arvode revison 19 425
Ovriga fastighetsforvaltningskostnader 29 148
Elavgifter 127 655
Uppviarmningskostnader 229 460
Kostnader for vatten och avlopp 91 801
Sophdmtningskostnader 43 845
Forutbetalda hyror och avgifter 907 587
Upplupna réntekostnader 490 568
Ovrigt upplupet och forutbetalt* 738 715
Summa uppl kostn och forutbet intikter 3 105 100
*Avser 2023 endast faktura Uppsala vatten som foreningen
bestridit.
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0

0

17 125
27 838
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212 405
0

0

846 157
72 530
1 041 307

2500413

Signerat PA, JK, BLE, SGV, TAC, DF, CG



2023 | ARSREDOVISNING FISBBITE8 Pedalen |Uppeala  18(19)

Uppsala 2024-
Peter Alm Sten Gosta Vibéack
Britta Lindholm Elovsson Jona Kristjansdottir

Teija Alatalo Comstedt

Var revisionsberittelse har lamnats 2024-

Daniel Fredriksson Cornelia Gustafsson
Av foreningen vald revisor BoRevision AB, Utsedd av HSB Riksforbund
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdémman i HSB Brf 88 Pedalen i Uppsala, org.nr. 769611-7527

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB Brf 88 Pedalen i
Uppsala for rakenskapsaret 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan péaverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hdg grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
illrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar Idmpliga med hansyn till
omstéandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e  utvarderar jag I&mpligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillréckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet fér revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

e utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
séakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av

foreningens resultat och stéllning.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf 88 Pedalen i Uppsala for enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
rakenskapsaret 2023 samt av forslaget till dispositioner betraffande oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget ~ Yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r fortldpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, féreningens organisation ar utformad sa att bokforingen,

omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, medelsfGrvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt. 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot tilampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte &r férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvéander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig frdmst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Uppsala

Digitalt signerad av

Cornelia Gustafsson Daniel Fredriksson

BoRevision i Sverige AB Av féreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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ARSREDOVISNING 2023

Arsredovisning fér 2023 avseende HSB Brf 88 Pedalen i Uppsala signerades av féljande personer med
HSBs e-signeringstjénst i samarbete med Scrive.

PETER ALM i e JONA KRISTJANSDOTTIR " X

Ordférande pankio L edamot Bankib

E-signerade med BankID: 2024-05-12 kl. 12:11:54

BRITTA LINDHOLM ELOVSSON i e

L edamot Fanto
E-signerade med BankID: 2024-05-10 kl. 13:46:38

TEIJA ALATALO COMSTEDT P X

L edamot fankto
E-signerade med BankID: 2024-05-10 kl. 11:23:16

E-signerade med BankID: 2024-05-10 kl. 14:12:22

STEN GOSTA VIBACK " X

L edamot Fanko
E-signerade med BankID: 2024-05-10 kl. 11:50:21

DANIEL FREDRIKSSON " X

BankID

Revisor
E-signerade med BankID: 2024-05-14 kl. 13:23:55

CORNELIA GUSTAFSSON P X

BankID

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2024-05-14 kl. 19:02:16

REVISIONSBERATTELSE 2023

Revisionsberéttelsen for 2023 avseende HSB Brf 88 Pedalen i Uppsala signerades av foljande personer med
HSBs e-signeringstjénst i samarbete med Scrive.

DANIEL FREDRIKSSON N e

BankID

CORNELIA GUSTAFSSON " X

BankID

Revisor
E-signerade med BankID: 2024-05-14 kl. 13:22:20

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2024-05-14 kI. 19:03:43
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