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Styrelsen for Riksbyggen Brf Bordshus
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Forvaltningsberattelse i e o

2022-07-01 till 2023-06-30

Arsredovisningen 4r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar uppldta bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sdrskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Féreningen 4r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr ddrmed en dkta
bostadsrittsforening. Foreningens underskottsavdrag uppgar vid rédkenskapsarets slut till 4 209 810 kr.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1943-09-18 och nuvarande stadgar registrerades 2019-09-10.
Foreningen har sitt séte i Bords kommun.
Avets resultat 4r ligre 4n foregéende ar. Férdndringen beror till stor del pa 6kade reparationskostnader.

Féreningens likviditet har under aret forandrats frdn 49% till 67%.

Kommande verksamhetsar har foreningen ett 1an som villkorséndras, dessa klassificeras i drsredovisningen som
kortfristiga lan.

Foreningens likviditet exklusive dessa kortfristiga 1an (men inklusive nista ars amortering) har forandrats under aret
fran 316% till 161%.

I resultatet ingdr avskrivningar med 808 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet -372 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Féreningen Ager fastigheten Tryffeln 2-6 i Boras Kommun. Pé fastigheterna finns fem byggnader med 62 ligenheter
samt en lokal uppforda. Byggnaderna dr uppforda 1944. Fastigheternas adress dr Tomtegatan 13-21 i Boras.

Fastigheterna dr fullvdrdeforsdkrade i

Linsforsékringar

Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilligget ingdr i foreningens
fastighetsforsakring.

Ligenhetsfordelning Antal

2 rum och kék 47 Dessutom tillkommer Antal
3 yum och kok 13 Antal p-platser 35
4 rum och kok 5 Antal lokaler 1
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Total tomtarea 6392 m?

Total bostadsarea 3451 m?
Total lokalarea 50 m?
Arets taxeringsvirde 55 600 000 kr
Foregdende ars taxeringsvirde 55 600 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsfreningen 4r medlem i Intresseférening for Riksbyggens bostadsréttsforeningar i Sodra Alvsborg.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intressefreningen kan bostadsrittsforeningen utdva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning frin Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pd andelar kan foreningen 4ven fi aterbéring pa kopta tjédnster
frén Riksbyggen. Storleken pa dterbdringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Foreningen har ingétt féljande avtal

Leverantor Avtal

Riksbyggen Teknisk- och Ekonomisk forvaltning
Riksbyggen Fastighetsservice

Schindlers hiss Hisservice

Tele2 Kabel-TV

Las Team Serviceavtal porttelefoner
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Teknisk status

Arets reparationer och underhall: Fér att bevara foreningens hus i gott skick utférs 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 261 tkr och planerat underhall for 1 090 tkr. Eventuella underhéllskostnader specificeras i
avsnittet ”Arets utforda underhall”.

Underhéllsplan:
Foreningens underhallsplan anviinds for att kunna planera kommande underhdll tidsméssigt och kostnadsméssigt.
Underhéllsplanen anvinds ocksa for att berikna storleken pé det belopp som drligen ska reserveras (avsittas) till

underhéllsfonden.
For de nirmaste 9 dren uppgar foreningens underhdllskostnader till 17 434 tkr. Det motsvarar en &rlig genomsnittlig

kostnad pa 1937 tkr (553 kr/m2).

Fér de narmaste 30 &ren uppgér foreningens underhéllskostnader till 26 124 tkr. Det motsvarar en arlig genomsnittlig
kostnad pa 871 tkr (249 kr/m?2).

Reservering (avsittning) till underhallsfonden har for verksamhetsdret gjorts med 839 tkr (240 ki/m?.) enligt budget.

Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstiende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar
Stambyte 1990
Fonsterbyte 1990
Fasadputsning 1990
Balkongrenovering 1990
Takrenovering 1986
Maélning trapphus 2016
Byte dorrar & las 2016
Malning fasader 2019
Anldggning av p-platser samt inst. av

stolpbelysning 2020

Arets utforda underhall (i tkr)

Beskrivning Belopp
Installationer 1 069
Underhéllsadministration enligt avtal 21
Planerat underhall Ar
Takrenovering 2024
Fonsterbyte 2026
Balkongrenovering 2026-2028
Stambyte 2040
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Efter senaste stimman och dérpi foljande konstituerande har styrelsen haft féljande sammansittning

Styrelse
Ordinarie ledaméter Uppdrag Mandat t.0.m ordinarie stimma
Camilla Morin Ordf6rande 2024
Paria Sabzandam Vice ordforande 2023
Gunnar Oja Ledamot 2023
Magnus Lovgren Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.0.m ordinarie stiimma
Bajro Hajiric Suppleant 2023
Daniel Akerstrom Suppleant 2024
Leif Karlsson Suppleant 2023
Revisorer och ovriga funktionirer
Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Sara Ryfors, KPMG AB Auktoriserad revisor 2023
Jan Henriksson Fortroendevald revisor 2023
Revisorssuppleanter Mandat t.0.m ordinarie stimma
Frida Akmaz 2023
Valberedning Mandat t.0.m ordinarie stimma
Camilla Morin 2023
Ulla-Britt Pettersson 2023

Féreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tvé i férening.
Visentliga handelser under rakenskapsaret

Under rikenskapséret har inga hiindelser intréffat som paverkar foreningens ekonomi pa ett sétt som visentligt skiljer
sig fran den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin.

Medlemsinformation
Vid rikenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 82 personer.
Arets tillkommande medlemmar uppgér till 7 personer.

Arets avgdende medlemmar uppgdr till 8 personer.
Foreningens medlemsantal pd bokslutsdagen uppgér till 81 personer.

Féreningen har inte antagit budget for nésta ar och har ddrmed inte tagit beslut géllande &rsavgifterna.

Arsavgiften for 2022 uppgick i genomsnitt till 742 kr/m?*/ar.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetséret 3 dverlatelser av bostadsritter skett (foregdende &r 8.)
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Flerarsoversikt

Resultat och stiillning (tkr) 2022/2023 2021/2022 2020/2021 2019/2020 2018/2019
Nettoomsattning 3179 3160 3129 3100 3062
Resultat efter finansiella poster -1 180 —24 10278 —1 087 441
Soliditet % 44 48 47 0 8

Likviditet % exklusive

laneomforhandlingar kommande
verksamhetsar 161 316 280 220 324

Likviditet % inklusive
laneomforhandlingar kommande

verksamhetsér 67 49 - - -
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 742 735 728 721 710
Driftkostnader, kr/m? 829 497 515 890 439
Rénta, kr/m? 35 35 38 42 45
Lén, kr/m? 2958 3028 3099 3169 3239
1000

800

600

400

200

) . . o
2018/201¢ 2019/2020 2020/2021 2021/2022 2022/2023

@ Driftkostnader, kr/m? = Ranta, kr/m?

Nettoomsittning: intikter frin arsavgifter, hyresintikter m.m. som ingér i féreningens normala verksamhet med avdrag
for limnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrakningen.

Soliditet: beriknas som eget kapital av obeskattade reserver i procent av balansomslutningen.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser Underhéllsfond Balanserat resultat Avets resultat

Belopp vid rets borjan 51500 1552021 8 622 555 ~24 140
Disposition enl. &rsstimmobeslut _24 140 24 140
Reservering underhéllsfond 839 000 -839 000

lanspréktagande av

underhallsfond —1090 137 1090 137

Arets resultat ~1 180013
Vid rets slut 51500 1300 884 8 849 552 -1180 013
Resultatdisposition

Till drsstaimmans forfogande finns foljande medel i kr

Balanserat resultat 8 598 415

Arets resultat —1180013

Arets fondavsittning enligt stadgarna —839 000

Arets ianspraktagande av underhallsfond 1090 137

Summa 7 669 540
Styrelsen foreslér foljande disposition till arsstimman:

Att balansera i ny rikning i kr 7 669 540

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i vrigt, hanvisas till efterf6ljande resultat- och balansrikning med
tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2022-07-01 2021-07-01
Belopp i kr 2023-06-30 2022-06-30
Rorelseintikter m.m.
Nettoomséttning Not 2 3179265 3 159 980
Ovriga rérelseintikter Not 3 10323 28 038
Summa rorelseintikter 3189 588 3188018
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 —2902 601 —1739 808
Ovriga externa kostnader Not 5 —492 548 —494 121
Personalkostnader Not 6 —66 292 —55 547
Avskrivningar av materiella och
anlédggningstillgangar Not 7 —808 062 —808 062
Summa rorelsekostnader —4 269 503 -3 097 538
Rorelseresultat -1079 915 90 480
Finansiella poster
Resultat frin dvriga finansiella
anldggningstillgdngar Not 8 1 870 8976
Ovriga réinteintikter och liknande resultatposter 18 974 14
Rintekostnader och liknande resultatposter —120 942 —123 610
Summa finansiella poster —100 098 —114 620
Resultat efter finansiella poster —1 180 013 —24 140
Arets resultat -1 180 013 —24 140
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-06-30 2022-06-30
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark Not 9 17 682 979 18 491 041
Pagéende ny- och ombyggnation samt forskott Not 10 0 141 996
Summa materiella anliggningstillgdngar 17 682 979 18 633 037
Finansiella anlidggningstillgangar
Andra langfristiga fordringar Not 11 93 500 93 500
Summa finansiella anldggningstillgéngar 93 500 93 500
Summa anliggningstillgingar 17 776 479 18 726 537
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar Not 12 9 641 6 542
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 13 129 614 120 924
Summa kortfristiga fordringar 139 255 127 466
Kassa och bank
Kassa och bank 2 777 059 2554178
Summa kassa och bank 2 777059 2554178
Summa omséttningstillgidngar 2916314 2 681 644
Summa tillgangar 20 692 794 21 408 181
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-06-30 2022-06-30
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 51500 51500

Fond for yttre underhall 1300 883 1 552 021

Summa bundet eget kapital 1352383 1603 521

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 8 849 552 8 622 555

Arets resultat —1180013 —24 140

Summa fritt eget kapital 7 669 540 8 598 415

Summa eget kapital 9021 923 10 201 936
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 14 7310027 5726 303

Summa léngfristiga skulder 7310 027 5726 303

I"(ortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut (amorteringar

samt omforhandlingar 14n) Not 14 3046276 4 876 276

Leverantorsskulder 346 768 220 189

Skatteskulder 7306 5665

Ovriga skulder Not 15 822 17315

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 16 959 672 360 497

Summa kortfristiga skulder 4 360 844 5479 942

Summa eget kapital och skulder 20 692 794 21 408 181
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokf6ringsndmndens allménna rdd (BFNAR
2016:10) om érsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intakter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beloper pa rikenskapsaret redovisas
som intékter. Rinta och utdelning redovisas som en intéikt nir det dr sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som #r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pa ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 60
Tillkommande utgifter Linjér 8,10 & 30

Mark &r inte foremal for avskrivningar.
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Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2022-07-01 2021-07-01

2023-06-30 2022-06-30
Arsavgifter, bostider 2561532 2536410
Hyror, lokaler 24 250 23700
Hyror, p-platser 65 400 65270
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler —12 250 —12 100
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser —12 987 -6 620
Brinsleavgifter, bostéder 553 320 553 320
Summa nettoomsattning 3179 265 3159980

Not 3 Ovriga rérelseintikter

2022-07-01 2021-07-01

2023-06-30 2022-06-30
Ovriga erséttningar 9907 24 364
Rérelsens sidointdkter & korrigeringar —4 -1
Ovriga rérelseintikter 420 3675
Summa ovriga rorelseintékter 10 323 28 038

Not 4 Driftskostnader

2022-07-01 2021-07-01

2023-06-30 2022-06-30
Underhall —1090 137 —230 981
Reparationer —267 298 —159 294
Fastighetsavgift och fastighetsskatt =97 962 -94 178
Forsdkringspremier —47 749 —45 229
Kabel- och digital-TV —55743 —68 081
Aterbéring frin Riksbyggen 4700 6200
Systematiskt brandskyddsarbete —20 972 0
Serviceavtal —106 125 0
Obligatoriska besiktningar —31 157 —95 283
Bevakningskostnader —14 525 —455
Sné- och halkbekédmpning —101 056 0
Forbrukningsinventarier —2 895 —1.233
Vatten —158 878 —154 837
Fastighetsel —157 909 —121 091
Uppvéarmning —533 622 =536 811
Sophantering och atervinning —210 576 —231935
Forvaltningsarvode drift —10 697 -6 602
Summa driftskostnader -2 902 601 -1 739 808
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2022-07-01 2021-07-01
2023-06-30 2022-06-30
Férvaltningsarvode administration —417 356 —435 414
IT-kostnader —10 665 —10 851
Foretagsforsakringar 0 —388
Arvode, yrkesrevisorer —18 350 -16 125
Ovriga forvaltningskostnader —25091 -1612
Kreditupplysningar =75 0
Pantforskrivnings- och éverlatelseavgifter -8 705 —20307
Telefon och porto —4 272 =5 766
Konstaterade forluster hyror/avgifter 0 —4
Medlems- och foreningsavgifter -3 720 -3 720
Bankkostnader -4 100 66
Ovriga externa kostnader —214 0
Summa dvriga externa kostnader —-492 548 -494 121
Not 6 Personalkostnader
2022-07-01 2021-07-01
2023-06-30 2022-06-30
Lon till kollektivanstillda —13 104 —13 860
Styrelsearvoden —14 200 —12 500
Sammantriadesarvoden —21 600 —14 400
Arvode till dvriga fortroendevalda och uppdragstagare -4 100 -4 200
Pensionskostnader 749 —592
Sociala kostnader —14 038 -9995
Summa personalkostnader —-66 292 —-55 547
Medelantalet anstillda har under dret varit 0 personer varav mén 0 respektive kvinnor 0.
Not 7 Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
2022-07-01 2021-07-01
2023-06-30 2022-06-30
Avskrivning Byggnader =763 947 =763 947
Avskrivningar tillkommande utgifter —44 115 —44 115
Summa avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar —-808 062 -808 062
Not 8 Resultat fran dvriga finansiella anlaggningstillgangar
2022-07-01 2021-07-01
2023-06-30 2022-06-30
Rinteintéikter fran langfristiga fordringar hos och virdepapper i andra
foretag 1870 8976
Summa resultat fran dvriga finansiella anlaggningstillgangar 1870 8 976
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Not 9 Byggnader och mark
Anskaffningsvéarden

2023-06-30 2022-06-30
Vid arets boérjan
Byggnader 33 550 000 33 550 000
Mark 46 365 46 365
Tillkommande utgifter 1308 990 1308 990
34 905 355 34 905 355
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 34 905 355 34 905 355
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader —15214 165 —14 450 218
Tillkommande utgifter —1200 149 —1156 034
-16 414 314 -15 606 252
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader —763 947 —763 947
Arets avskrivning tillkommande utgifter —44 115 —44 115
—-808 062 —-808 062
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut =17 222 376 -16 414 314
Ackumulerade upp- och nedskrivningar
Restvirde enligt plan vid arets slut 17 682 979 18 491 041
Varav
Byggnader 17 571 889 18 335 835
Mark 46 365 46 365
Tillkommande utgifter 64 726 108 841
Taxeringsvarden
Bostéder 55600 000 55600 000
Totalt taxeringsvéarde 55 600 000 55 600 000
varav byggnader 41 000 000 41 000 000
varav mark 14 600 000 14 600 000
Not 10 Pagéende ny- och ombyggnation samt férskott
2023-06-30 2022-06-30
Vid arets borjan 141 996 0
Installation av porttelefon 0 141 996
Omklassificering -141 996 0
Vid arets slut 0 141 996
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Not 11 Langfristiga fordringar

2023-06-30 2022-06-30
186 Garantikapitalbevis & 500 kr i Intressef6reningen 93 500 93 500
Summa langfristiga fordringar 93 500 93 500
Not 12 Ovriga fordringar
2023-06-30 2022-06-30
Skattekonto 9 641 6 542
Summa ovriga fordringar 9 641 6 542
Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
2023-06-30 2022-06-30
Upplupna rénteintékter 1952 0
Forutbetalda forsékringspremier 24 906 22 844
Forutbetalt forvaltningsarvode 97813 63 144
Forutbetald kabel-tv-avgift 3319 11 687
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 0 686
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 1625 22 563
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intikter 129 614 120 924
Not 14 Ovriga skulder till kreditinstitut
2023-06-30 2022-06-30
Inteckningslén 10 356 303 10 602 579
Nista ars omforhandling pé langfristiga skulder till kreditinstitut -2 800 000 —4 876 276
Nésta &rs amortering pd 1angfristiga skulder till kreditinstitut -246 276 0
Langfristig skuld vid arets slut 7 310 027 5726 303

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rintesats’ Villkorsidndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

STADSHYPOTEK 0,97% 2024-06-01 3 000 000,00 0,00 100 000,00 2 900 000,00

STADSHYPOTEK 4,73% 2025-06-30 4630 000,00 0,00 0,00 4630 000,00

STADSHYPOTEK 0,99% 2026-03-30 2972 579,00 0,00 146 276,00 2 826 303,00

Summa 10 602 579,00 0,00 246 276,00 10 356 303,00

*Senast kinda rintesatser

Under nista rikenskapsar ska foreningen amortera 246 276 kr samt omforhandla ett 1in p& 2 800 000 kr varfér den
delen av skulden betraktas som kortfristig skuld. Av den ldngfristiga skulden forfaller 7 310 027 kr till betalning mellan

2 och 5 ar efter balansdagen.
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Not 15 Ovriga skulder

2023-06-30 2022-06-30
Skuld sociala avgifter och skatter 562 17 055
Hyres- och avgiftsskuld 260 260
Summa o6vriga skulder 822 17 315

Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

2023-06-30 2022-06-30
Upplupna sociala avgifter 12 097 0
Upplupna kostnader for reparationer och underhéll 12 057 10 407
Upplupna elkostnader 12 228 8370
Upplupna vattenavgifter 20 938 4190
Upplupna virmekostnader 21036 23 512
Upplupna kostnader for renhéllning 11 743 27 534
Upplupna revisionsarvoden 5350 4000
Upplupna styrelsearvoden 38 500 0
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intidkter 567 813 0
Forutbetalda hyresintékter och arsavgifter 257911 282 484
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intékter 959 672 360 497
Not 17 Stéllda sdkerheter 2023-06-30 2022-06-30
Fastighetsinteckningar 35918 000 35918 000

Not 18 Eventualforpliktelser

Foreningen har inte identifierat nigra eventualforpliktelser

Not 19 Visentliga hidndelser efter rakenskapsaret utgang

Sedan riikenskapsérets utgang har inga héindelser, som i vésentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stéllning,

intraffat.
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Styrelsens underskrifter

Ort och datum

Camilla Morin Paria Sabzandam

Magnus Lévgren Gunnar Oja

Var revisionsberittelse har ldmnats

Sara Ryfors Jan Henriksson
Auktoriserad revisor Fortroendevald revisor
KPMG AB
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Att bo i BRF

En bostadsrittsforening 4r en ekonomisk forening dér de boende tillsammans dger bostadsrittsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtritt. Som dgare till en bostadsritt dger du rétten att bo i ligenheten.
Tillsammans med 6vriga medlemmar i féreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt 4r att man gemensamt bestdmmer och tar ansvar for
sin boendemiljo. Det hir engagemanget skapar sammanhallning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex I6pande
skotsel, drift och underhéll kan hallas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora méjligheter att paverka ditt boende. Pa foreningsstimman kan du
péverka de beslut som tas i foreningen. Dér viljs ocksé styrelse for bostadsrattsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststéller ocksé arsavgiften sé att den técker foreningens kostnader. Du kan
paverka vilka frigor som ska behandlas genom din rétt som medlem att limna motioner till stimman. Alla motioner
som limnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har ritt att motionera i frigor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderitt till sin bostad pa obegrinsad tid. Man har ocksé vardplikt av bostaden
och ska p4 egen bekostnad hélla allt som finns inuti ligenheten i gott skick. Bostadsritten kan siljas, drvas eller
dverlitas p4 samma sitt som andra tillgdngar. En bostadsréttshavare bekostar sjilv sin hemférsékring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsrittstilligg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsrittstilligget
omfattar det utdkade underhéllsansvaret som bostadsrittshavaren har enligt bostadsréttslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar p& uppdrag av bostadsrittsféreningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det dr
styrelsens som bestimmer vad som ska ingd i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen &r ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsrittsforeningar och byggfackliga organisationer som storsta andelsdgare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostider med huvudinriktning pé bostadsrétter. Vi ir ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltickande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksé gemensamma upphandlingar av olika tjénster

t .ex fastighetsel och forsikringar som de bostadsrittsforeningar som 4r kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksambhet 4r i sin helhet kvalitets- och miljécertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten 4r utfirdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det &r viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har
den kapacitet och kunskap som krivs for att fullgdra véra ataganden. Vi arbetar ocksa hela tiden aktivt for att minska
vér péverkan pa miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsritten som boendeform och for allas rétt till ett bra boende.

Riksbyggen Brf Borashus nr4 Org.nr: 7

Tranlsaction 09222115557504754950

Signed CM, PS, ML, GO, 4H, SR
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o samarbete med Riksbyggen
Borashus nr 4

Riksbyggen arbetar pa uppdrag frin bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen 4r en handling som ger bade lngivare och kdpare bra méjligheter att bedoma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION:

0771-860 860 r‘ Riksbyggen

www.riksbyggen.se Rum fr helba Livet

Riksb, Brf Borash 4 0rg.nr: 7645003661 20N
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Revisionsherattelse

Till féreningsstdmman i Riksbyggen Bostadsrattsforening Borashus nr 4, org. nr 764500-3661

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Riksbyggen Bostadsréattsforening Borashus nr 4 for rékenskapsaret 2022-07-01—2023-06-30.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden réttvisande
bild av féreningens finansiella stéllning per den 30 juni 2023 och av dess finansiella resultat for rakenskapsaret enligt arsredovisningslagen.

Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststaller resultatrékningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Den auktorise-

rade revisorns ansvar samt Den fértroendevalda revisorns ansvar.

Vi dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har fullgjort mitt yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedém-
ningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa &r tillampligt, om férhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har att utfora revisionen enligt International Standards on Au-
diting (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppné en
rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag. Rimlig sékerhet ar en hdg grad av sé-
kerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasent-
lig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de en-
skilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt om-
dome och har en professionellt skeptisk instélining under hela revis-
ionen. Dessutom:

— identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat ut-
ifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar tillrackliga
och dndamalsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptdcka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig inform-
ation eller asidoséttande av intern kontroll.

—— skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse f6r min revision for att utforma
granskningsatgérder som ar lampliga med hansyn till omstan-
digheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

—— utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

—— drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander an-
tagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns ndgon vésentlig osékerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att fortsétta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osékerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen fasta upp-
marksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida héndelser
eller forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

—— utvarderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en réattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag iden-
tifierat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar och dérmed enligt god revis-
jonssed i Sverige. Mitt mal &r att uppné en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovis-
ningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av féreningens resultat och stéllning.

Revisionsberattelse Riksbyggen Bostadsrattsforening Borashus nr 4, org. nr 764500-3661, 2022-07-01—2023-06-30
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Riksbyggen Bostadsrattsférening Borashus
nr 4 for rakenskapsaret 2022-07-01—2023-06-30 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstémman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rékenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar obero-
ende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande foreningens vinst eller férlust. Vid férslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar forsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stéallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortlé-
pande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsforvalt-
ningen och foreningens ekonomiska angeléagenheter i dvrigt kontroll-
eras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

—— pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sakerhet beddma om forslaget &r forenligt med
bostadsréattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgéarder eller forsummelser som kan foranleda ersatt-
ningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust inte &r férenligt med bostadsréattsla-
gen.

Goteborg

Sara Ryfors Jan Henriksson
Auktoriserad revisor Fortroendevald revisor
KPMG AB
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
den auktoriserade revisorn professionellt omdéme och har en pro-
fessionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen
av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa den aukto-
riserade revisorns professionella beddmning och 6vriga valda reviso-
rers beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det inne-
bar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och
forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
Overtradelser skulle ha sérskild betydelse for féreningens situation.
Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgéarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens for-
slag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust har vi
granskat om férslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.
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