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BOSTADSRATTSKOLLEN

NYCKELTAL DEFINITION

Arets resultat + summan av
avskrivningar + summan av
kostnadsfort/planerat underhall
per kvm total yta (boyta +
lokalyta).

Sparande
150 kr/kvm

Styrelsens kommentar

VARFOR?

Ett sparande behdvs for att
klara framtida
investeringsbehov eller
kostnadsokningar.

RIKTVARDEN/SKALA

Hogt > 300

Mattligt till hogt 201 — 300
Lagt till mattligt 120 — 200
Mycket lagt < 120

Riktvardet anges i kr/kvm.

NYCKELTAL DEFINITION

Det genomsnittliga vardet av
de investeringar som behdver
genomfdras under de néarmsta
50 aren. Vardet anges per kvm
total yta (boyta + lokalyta).

Investeringsbehov

VARFOR?

For att ha en framforhallning

bor féreningen ta fram en plan

for alla storre investeringar

som behdver genomforas 50 ar

framat sasom stammar, tak,
fonster, fasad m.m. Det &r
rimligt att planen omfattar de
10 storsta

RIKTVARDEN/SKALA

12 785 kr/kvm investeringsbehoven.
Styrelsens kommentar
NYCKELTAL DEFINITION VARFOR? RIKTVARDEN/SKALA

Totala rantebarande skulder
per kvm total yta (boyta +
lokalyta).

Skuldsattning
3 554 kr/kvm

Styrelsens kommentar

Finansiering med lanat kapital
ar ett viktigt matt for att
bedéma ytterligare
handlingsutrymme och
motstandskraft for
kostnadsandringar och andra
behov.

Lag < 4 000
Normal 4 000 — 10 000
Hbg 10 001 — 15 000
Mycket hég > 15 000

Riktvardet anges i kr/kvm.




NYCKELTAL

DEFINITION

1 procentenhets

ranteférandring av de totala

O réantebarande skulderna delat
O med de totala arsavgifterna.

Rantekanslighet
5%

Styrelsens kommentar

VARFOR?

Det ar viktigt att veta om
féreningens ekonomi ar kanslig
for ranteférandringar. Beskriver
hur héjda rantor kan paverka
arsavgifterna - allt annat lika.

RIKTVARDEN/SKALA

Lag<5

Normal 5 -9
Hog 9 - 15
Valdigt hog > 15

Riktvardet anges i %.

NYCKELTAL DEFINITION

Totala kostnader for vatten +
varme + el per kvm total yta
(boyta + lokalyta).

Energikostnad
200 kr/kvm

Styrelsens kommentar

VARFOR?

Ger en ingang till att diskutera
energi- och resurseffektivitet i
féreningen.

RIKTVARDEN/SKALA

Ett riktméarke fér en normal
energikostnad &r i dagslaget
cirka 200 kr/lkvm. Men méanga
faktorer kan paverka bade i
byggnaden och externt, t.ex.
energipriserna.

NYCKELTAL

ot

DEFINITION

Fastigheten innehas med
tomtréatt - ja eller nej (Tomtratt
innebar att féreningen inte ager
marken).

Tomtratt
Nej

Styrelsens kommentar

VARFOR?

Om marken &gs av kommunen
kan det finnas risk for framtida
kostnadsdkningar.

RIKTVARDEN/SKALA

Ja eller nej.




NYCKELTAL DEFINITION

Totala arsavgifter per kvm total
— boyta (Bostadsrattsytan).

12

Arsavgift
738 kr/kvm

Styrelsens kommentar

VARFOR?

Arsavgiften paverkar den
enskilde medlemmens
manadskostnad och vardet pa
bostadsratten. Darfor ar det
viktigt att bedéma om
arsavgifter ligger ratt i
forhallande till de andra
nyckeltalen - om det finns en
risk att den ar for lag.

RIKTVARDEN/SKALA

Bor varderas utifran risken for
framtida hojningar.

Vanligen notera att kommentarerna ar gjorda av den styrelse som var vald vid arsredovisningens upprattande. En kommande
styrelse ar inte bunden av kommentarerna och kan géra en annan bedémning av féreningens ekonomi vilket i sin tur innebar

att uppgifterna i bostadsrattskollen kan andras.
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VERKSAMHETEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

oooo

Styrelsen for HSBs Brf Pernau | Gavle med sate i Gavle org.nr. 785000-3281 far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2023

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen ar ett privatbostadsforetag (akta bostadsrattsforening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningen har till
andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata bostader till medlemmarna med
nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Féreningen registrerades 1968. Foreningens stadgar registrerades senast 2018-11-14.

Foreningen ager och forvaltar
Foreningen ager och forvaltar byggnaderna och marken pa fastigheterna i Gavle kommun:

Fastighet Forvarvsdatum Nybyggnadsar byggnad
Sodertull 41:10 1968-01-01 1973
Sodertull 41:11 1968-01-01 1973
Sodertull 41:9 1968-01-01 1973

Totalt 3 objekt

Fastigheterna ar fullvardesforsakrade i Folksam. | férsakringen ingar styrelseansvar. Hemforsakring tecknas och bekostas
individuellt av bostadsrattsinnehavarna, kollektivt bostadsrattstillagg ingar i foreningens fastighetsforsakring. Nuvarande
forsakringsavtal galler t.o.m. 2023-12-31.

Antal Benimning Total yta m?
223 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 14 545
4 lokaler (hyresratt) 76
35 p-platser Murengatan 0
37 p-platser Kallbacksgatan 0
Totalt 299 objekt 14 621

Foreningens lagenheter fordelas pa: 41 st 1 rok, 60 st 2 rok, 114 st 3 rok, 8 st 5 rok.

Transaktion 09222115557516918054 Signerat MR, JH, AW, PW, CD, 1J, TH, AK, RO
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Foreningen dger dessutom

Namn Typ Org. Nr Andel Andamal

Gavle Sodertull GA:3  G:A Parkeringsplats,
Dagvattenledningar med
brunnar och belysningsstolpar
med dartill hérande ledningsnat

Totalt 1 objekt

Styrelsens sammansattning

Namn Roll

Mikael Rusthoi Ordférande

Toni Holm Ledamot

Inger Jensen Ledamot

Anneli Westlund Ledamot

Pia Wikstrom Ledamot

Caroline Dahlstrém Ledamot

Jenny Huynh Ledamot

| tur att avga fran styrelsen vid ordinarie féreningsstdmma ar:

Pia Wikstrom
Mikael Rusthoi
Anneli Westlund
(HSBs ledamot)

Styrelsen har under aret hallit 12 protokollférda styrelsemoten.

Firmatecknare har varit Mikael Rusthoi, Caroline Dahlstrom, Toni Holm samt vicevarden Robert Herpai som extern

firmatecknare.

Firman tecknas enligt ovan av tva i férening

Revisorer har varit: Anders Kvick vald av féreningen, samt en av HSB Riksférbund utsedd revisor hos Borevision.

Valberedning har varit: Lisa Ledin och Bo Andersson, vald vid féreningsstamman.

Foreningsstamma

Ordinarie foreningsstamma holls 2023-05-30. Pa stamman deltog 57 rostberattigade medlemmar.
Pa stamman togs forsta beslut om nya stadgar.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET

Arsavgiften férandrades fr.o.m. 2023-01-01 med +10%.

En forandring av arsavgiften med +5% per 2024-01-01 ar registrerad.

Foreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov.

Transaktion 09222115557516918054
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Underhallsplanen anvands bade for planering av tekniskt underhall och for ekonomisk planering.
Styrelsen har beslutat och genomfort reservation till féreningens underhallsfond i enlighet med géllande stadgar.

Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utférdes i enlighet med féreningens underhallsplan den 2023-08-17 varvid planen
uppdaterades.

Under 2023 har foljande atgarder utforts:

« Arbeten efter 6versvamingen 2021 har under aret i stort sett slutforts med foljande atgarder; tvattstugorna i hus 71 har
andrats i plan och renoverats. Alla tradorrar i kdllarnen i hus 71 har bytts ut mot nya. Malning av golven i kéllaren har
utforts i 71.

» Balkongerna har nu natt sin livslangd och for att kunna vidtaga atgarder utfardes under aret en besiktning av nastan
samtliga balkonger. Resultaten innebr att inom tio ar maste de bytas ut. fram till dess byte sker maste med boérjan
under 2024 borttagning av dalig betong, lagning och lappning géras. Under narmaste tiden maste aterkommande
besiktningar goras intervallvis for att sékerstalla balkongernas sakerhet och anvandande.

* OVK-besiktning har utforts enligt foreskriven lag. | stort sett uppvisar besiktningen godkant resultat, nagra mindre
atgarder behover goras pa en del flaktar vilkka kommer att atgardas under 2024.

+ Skyddsrummet i hus 67 ar besiktigat och uppdaterat till ny gallande foreskrifter vilket nu foreningens samtliga tre
skyddsrum nu ar.

» Avloppsstammen i hus 69 har orsakart luktproblem under en tid. Underhallsspolning och filmning har utforts. En viss
relining har gjort pa en del men visar sig att det behdver goras pa resterande. Sattningar har orsakat sprickbildning i
avloppsstammen.

» Under varen blaste taket 6ver kéallargangen vid 71 A ned. Turligt nog sa kom ingen och inget till skada. Taket
atermonterades nu med ordentligare besfastning.

» Fastighetsbesiktning utfordes under september av styrelsen tillsammans med HSB-konsulten Martin Svedén.
Underhallsplanen reviderades och bestallning gjordes pa en modernare och mer anvandarvanligare underhallsplan
vilken ldamnades oOver till féreningen i december.

Under de 5 senaste aren har foreningen genomfoért foljande storre underhallsatgarder:

Artal Andamal
2019 Byte av hiss i 71C. Tvattmaskin utbytt. Stamrusten pabdrjades i januari i 67A. Byte av las till entréer och
lagenhetsdérrar samt kéllare och forrad pabdrjades.

2020 Stamrusten blev klar i Maj. byten av las fardigstélldes. Byte av namntavlor till digitala skarmar i entrérna. Tva
hissar bytta i 71H och 67E. Sotning och rengdrning av alla flaktar. Byte av alla elméatare inom IMD systemet.

2021 Fortsatt hissbyte 71C,F och G. 2 st expansionskarl till varmesystemet utbytta. 5 st nya tvattmaskiner. Nya
utemobler och pergolor inkdpta. Spolning och filmning av utgdende stammar i 67 och 69.

2022 2st takflaktar bytta. en hiss bytt 71A. tva skyddsrum atgardade. malning av kallarnedgangar.

2023 OVK-besiktning utférd. Besiktning av i stort sett samtliga balkonger utférd. Nya cykelstall vid 67. besiktning av

skyddsrum i 67. Underhallsspolning och filmning av avloppsstammen i 69.
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Foreningen utfor och planerar féljande atgarder under de narmaste 5 aren:

Artal Andamal

2024 Lagning av asfaltsytor hus 67, balkongplattorna ska lagas, avstangningsventiler varme, 1 st hissbyte,

2025 byte av hissar, Draneringsledning hus 71 bytes, stuprér och hangrannor bytes samtliga hus,

2026 Malning av kallarutrymmen(ej gang) i hus 71, byte av radiatorer och element i hus 67. byte av elarmaturer i

kéllarna hus 67 - 71, 1 hissbyte, byte av styr- och reglerenhet undercentral
2027 1 hissbyte, dorrbyte lagenhet,
2028 1 hissbyte, byte av radiatorer och element i hus 69 - 71,

Fritidsverksamhet och aktiviteter

Fritidskommittén har genomfort féljande aktiviteter under 2023: Under aret har det férekommit cafékvallar pa tordagar under
varen. Under sommaren genomfordes ett antal grillkvallar. En stor aktivitet som genomférdes under hdsten var firande av
foreningens 50 ar dar samtliga medlemmar bjods in, aktiviteten var gratis och vi ordnade: Musikquiz, kort féredrag om
féreningens historia, Gavle hembryggare bjod pa ett jubileumsdl dagen till ara och foreningslokalen hade dukats i ordning av
fritidskommittén som aven gjorde fardiga buffétallrikar till var och en. En specialdesignad tarta avnjots. Ett 50-tal anmalningar. |
december genomfordes traditionsenligt jultallrik med dels hemleverans for de som inte kunde hamta sjalv, dels hamtning av
tallrik och dessutom en mojlighet att tillsammans avnjuta den i foreningslokalen. Ett 20tal hade valt att sitta i foreningslokelen.
Totalt antal tallrikar som bestalldes hos Citygross var 70.

Studieverksamhet
Nya styrelsemedlemmar erbjuds styrelseutbildning via webbkurs.

Vicevard
Har varit Robert Herpai. Vicevarden har expeditionstid helgfria tisdagar kl. 17.00 till 18.30

Miljoarbetet
Miljdansvarig ar vicevarden.

Fastighetsskotsel
Fastighetsskotsel och trappstadning har ombesorjts av fastighetsskotare Liselott Westlin.

Forvaltning
Den ekonomiska forvaltningen har under aret skotts av HSB Sodra Norrland.

MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 20 bostadsratter dverlatits och 0 upplatits.
Vid rakenskapsarets borjan var medlemsantalet 280 och under aret har det tillkommit 24 och avgatt 22 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut var 282.
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FLERARSOVERSIKT

2023 2022 2021 2020 2019
Sparande, kr/kvm 150 121 71 109 0
Skuldsattning, kr/kvm 3554 3615 3 686 3758 0
Skuldsattning bostadsrattsyta, kr/kvm 3572 0 0 0 0
Rantekanslighet, % 5 6 7 7 0
Energikostnad, kr/kvm 200 194 192 181 0
Arsavgifter, kr/kvm 738 626 569 558 0
Arsavgifter/totala intakter, % 78 0 0 0 0
Totala intakter, kr/kvm 943 928 617 602 0
Nettoomsattning, tkr 11011 9775 9014 8 800 0
Resultat efter finansiella poster, tkr -229 -330 -674 443 0
Soliditet, % 18 18 18 18 0

Forklaringar till nyckeltal som anvands i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar kan variera mellan
olika bolag och ar.

"Notera att féreningen fran och med 2023 beréknar sina nyckeltal i enlighet med de definitioner och ytor som anges i BFNAR
2023:1. Tidigare ar har ej réknats om. Berékningen av nyckeltalen skiljer sig ddrmed fran och med rékenskapsaret 2023, vilket
kan medféra bristande jamférbarhet mellan aren.”

Sparande: (har i betydelsen underliggande kassafléde per kvadratmeter) Arets resultat med aterlaggning av avskrivningar,
kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar och eventuella exceptionella/jamforelsestérande poster per
kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Ett férenklat matt pa féreningens utrymme for langsiktigt genomsnittligt underhall
per kvadratmeter.

Skuldsattning: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa féreningens risk och finansieringsmojlighet.

Skuldsattning bostadsrattsyta: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter bostadsrattsyta pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa féreningens risk och finansieringsmojlighet.

Rantekanslighet: En procent av de totala rantebarande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala arsavgifterna under
rakenskapsaret. Ett matt pa hur mycket arsavgifterna behdver hojas for oférandrat resultat om féreningens genomsnittsranta
oOkar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Foreningens totala kostnader for vatten, varme och el per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsrattsyta. Ett genomsnittligt matt pA medlemmarnas arsavagift till féreningen per
kvadratmeter upplaten med bostadsratt.

"Aven avgift som féreningen tar ut och som &r baserad pa individuella métningar av férbrukning ingar i arsavgiften. Det kan till
exempel vara avgift som avser kostnader for vdrme, el och vatten”.

Arsavgifter/totala intakter %: Arsavgifternas andel av féreningens totala intékter under rékenskapséret.

Totala intakter, kr/kvm: Foreningens totala intakter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).

Nettoomsattning i tkr: Féreningens nettoomsattning under rakenskapsaret.
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Resultat efter finansiella poster i tkr: Foreningens resultat efter finansiella poster under rakenskapsaret.

Soliditet %: Foéreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet har mycket
begransad relevans i en bostadsrattsforening.

Upplysning om féreningens forlust

Arets forlust &r -229 tkr. Kassaflédet &r positivt och féreningen har en god likviditet. Orsaken till det negativa resultatet &r bland
annat att kostnaderna for snéréjning har 6kat samt 6kade kostnader fér konsultarvoden. Styrelsen ser arligen éver féreningens
underhallsplan och behovet av avgiftshdjning.

Foreningen har hojt avgifterna for bade ar 2023 och 2024.

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregaende ars

Belopp vid resultat enligt Forandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stdmmans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 1966 800 0 0 1966 800
Kapitaltillskott/extra insats, kr 0 0 0 0
Upplatelseavgifter, kr 367 000 0 0 367 000
Uppskrivningsfond, kr 0 0 0 0
Underhallsfond, kr 3798 457 0 119 267 3679190
S:a bundet eget kapital, kr 6 132 257 0 119 267 6 012 990
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr 6 014 476 -329 549 119 267 5804 194
Arets resultat, kr -329 549 329 549 -229 162 -229 162
S:a ansamlad vinst/forlust, kr 5684 927 0 -109 895 5575032
S:a eget kapital, kr 11 817 184 0 9 372 11 588 022

* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 582 000 kr samt ianspraktagande skett med 701 267 kr

Transaktion 09222115557516918054
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RESULTATDISPOSITION

Enligt féreningens registrerade stadgar ar det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhallsfonden.

Till féreningsstammans forfogande star féljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt féregéende arsstamma, kr 5684 927
Arets resultat, kr -229 162
Reservation till underhallsfond, kr -582 000
lansprakstagande av underhallsfond, kr 701 267
Summa till foreningsstammans forfogande, kr 5575032

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Styrelsens forslag gallande extra reservation till underhallsfond, kr -0

Balanseras i ny rakning, kr 5575032

Ytterligare upplysningar gallande féreningens resultat och ekonomiska stallning finns i efterféljande resultat- och balansrakning
med tillhérande noter

Transaktion 09222115557516918054 Signerat MR, JH, AW, PW, CD, 1J, TH, AK, RO
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2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
RORELSEINTAKTER
Nettoomséttning Not 2 11010 888 9 775 242
Ovriga rorelseintékter Not 3 2783873 3793 496
SUMMA RORELSEINTAKTER 13 794 761 13 568 738
RORELSEKOSTNADER
Driftskostnader Not 4 -9794 717 -10 327 005
Underhall enligt plan Not 5 -741 267 -292 996
Ovriga externa kostnader Not 6 =719 775 -550 837
Personalkostnader och arvoden Not 7 -305 172 -275 385
Av- och ned:lskrivningar av materiella anldggningstillgangar Not 8 -1 680 347 -1 802 427
SUMMA RORELSEKOSTNADER -13 241 277 -13 248 650
RORELSERESULTAT 553 484 320 088
FINANSIELLA POSTER
Ovriga ranteintikter och liknande poster 6498 491
Réntekostnader och liknande resultatposter -788 993 -650 128
Ovriga finansiella poster Not 9 -150 0
SUMMA FINANSIELLA POSTER -782 646 -649 637
ARETS RESULTAT -229 162 -329 549

RO
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2023-12-31 2022-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar

Byggnader och mark Not 10 60937 884 62 552 446

Inventarier och installationer Not 11 180 768 246 552

Summa materiella anliggningstillgangar 61 118 652 62 798 998

Summa anlaggningstillgangar 61 118 652 62 798 998

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Hyres- och avgiftsfordringar 43318 4339

Avrikningskonto HSB 2778 491 1517061

Ovriga kortfristiga fordringar Not 12 392 307 67 827

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 13 1219 009 2317623

Summa kortfristiga fordringar 4433 125 3906 850

Kassa och bank

Kassa 18 459 10 738

Summa kassa och bank 18 459 10 738

Summa omsittningstillgangar 4 451 584 3917588

SUMMA TILLGANGAR 65570235 66 716 586

RO
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BALANSRAKNING

2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 1 966 800 1 966 800
Upplételseavgifter 367 000 367 000
Fond for yttre underhéll 3639 190 3798 457
Summa bundet eget kapital 5972990 6132257
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 5844 194 6014 476
Arets resultat 2229 162 -329 549
Summa fritt eget kapital 5615032 5684 927
Summa eget kapital 11 588 022 11817 184
Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 14 25094 020 44358 750
Summa langfristiga skulder 25094 020 44 358 750
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 26 862 750 8486270
Medlemmarnas inre fond Not 15 28 785 28 785
Leverantorsskulder 522784 699 062
Aktuell skatteskuld Not 16 28 709 29 094
Ovriga kortfristiga skulder Not 17 12 464 14 669
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter Not 18 1432 700 1282771
Summa kortfristiga skulder 28 888 193 10 540 652
Summa skulder 53982213 54 899 402
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 65 570 235 66 716 586
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KASSAFLODESANALYS

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
LOPANDE VERKSAMHET
Rorelseresultat 553 484 320 088
Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet
Avskrivningar 1 680 347 1 802 427
Ovriga poster 0 0
2233830 2122515
Erhallen rénta 6 498 491
Erlagd rinta -774 782 -664 796
Betald inkomstskatt 0 0
Ovriga poster -150 0
Kassaflode fran Idopande verksamhet 1465 396 1458210
(fore forandring av rorelsekapital)
Kassaflide fran forindringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) av lager 0 0
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar 735155 -1619 035
Okning (+) _/_minskning (-) _!(ortfristiga skulder exkl. skulder till kreditinstitut -43 150 238 609
KASSAFLODE FRAN LOPANDE VERKSAMHET 2 157 401 77 783
INVESTERINGSVERKSAMHET
Investeringar i fastigheter 0 -206 999
Investeringar 1 maskiner/inventarier 0 0
Investeringq_r/férséiljningar av finansiella anldggningstillgdngar 0 0
KASSAFLODE FRAN INVESTERINGSVERKSAMHET 0 -206 999
FINANSIERINGSVERKSAMHET
Okning (+) /minskning (-) av skulder till kreditinstitut -888 250 -1 051 000
Inbetalda in§atser 0 0
KASSAFLODE FRAN FINANSIERINGSVERKSAMHET -888 250 -1 051 000
ARETS KASSAFLODE 1269 151 -1 180 216
Likvida medel vid arets borjan 1527 799 2708 015
Likvida medel vid arets slut 2796 950 1527799
1269 151 -1180 216

I kassaflodesanalysen medrdknas foreningens avrakningskonto och kortfristiga placeringar
hos HSB in i de likvida medlen.
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NOTER

Not 1

REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Regelverk for arsredovisningar och redovisningsvaluta

Arsredovisningen har upprittats med tillimpning av rsredovisningslagen (1995:1554) och

BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt BFNAR 2023:1 om kompletterande
upplysningar i bostadsrittsforeningars arsredovisningar.

Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Allmanna vérderingsprinciper

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta,
Ovriga tillgdngar och avsittningar har virderats till anskaffningsvirde om inte annat anges.

Skulder har varderats till historiska anskaffningsvirden férutom vissa finansiella skulder som vérderats
till verkligt varde. Inkomster redovisas till verkligt varde av vad foreningen fétt eller beréknas fa. Det
innebdr att foreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivningsperioder

Materiella anldggningstillgdngar skrivs av linjért enligt plan 6ver den berdknade nyttjandeperioden. Da
skillnaden i nyttjandeperiod for en materiell anldggningstillgdngs betydande komponenter bedoms vara
vésentlig, delas tillgdngen upp pa dessa komponenter. Foljande avskrivningsperioder tillimpas:

Avskrivningstid pa byggnadskomponenter: 10 - 120 ar
Avskrivningstid pa markanlédggningar: 10 - 20 ar
Avskrivningstid pa maskiner och inventarier: 5ar

Mark skrivs inte av.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av foreningens tillgdngar berdknas utifran foreningens underhallsplan.
Styrelsen &r behorigt organ for beslut om underhallsplan och reservering till, respektive ianspraktagande
av, fond for yttre underhéll. Fond for yttre underhall utgor en del av foreningens sékerstillande av

medel for underhall av féreningens tillgangar.

Klassificering av lang- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rdkenskapsérets slut har en aterstaende bindningstid pa ver ett ar
klassificeras som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsarets slut har en aterstaende
bindningstid pa under ett ar och del av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett ar
fran rdkenskapsérets slut klassificeras som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten
dr att forldnga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrittsforeningar, som skatteméssigt dr att betrakta som privatbostadsforetag, betalar inte
inkomstskatt for resultat som &r hénforligt till fastigheten. Resultat fran verksamhet som saknar koppling
till fastigheten beskattas enligt gillande skatteregler.

Foreningen betalar fastighetsavgift, fastighetsskatt och skatt pé utbetalning av tjédnsteinkomster enligt
géllande skatteregler.

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen visar fordndringar av foretagets likvida medel under rikenskapsaret.
Denna har upprittats enligt den indirekta metoden.
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2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Not2 NETTOOMSATTNING
Arsavgifter bostider * 10011 528 9101 028
Hyresintdkt lokaler 20 700 18 000
Hyresintdkt garage och bilplatser 120 060 116 760
Hyresintakt dvrigt 40315 41316
Konsumtionsavgift el 488 758 426 086
Konsumtionsavgift TV/bredband/iptelefoni 230 805 0
Intdkt overlatelser och pantforskrivning 36938 28 717
Ovriga priméra intéikter och ersittningar 61 784 43 335
11 010 888 9775 242
* | Arsavgifter ingar virme, vatten och tv/bredband
Not3 OVRIGA RORELSEINTAKTER
Forsakringsersittning 2 464 908 3793 496
Bidrag 318 965 0
2783 873 3793 496
Not4 DRIFTSKOSTNADER
Reparationer -3233494 -4 575428
El =713 048 -680 753
Uppvéarmning -1 444 043 -1 435 586
Vatten =770 414 =723 493
Renhéllning -489 054 -320 127
Bevakningskostnader -1 841 0
TV, bredband, iptelefoni -503 560 -176 630
Obligatoriska besiktningar -94 721 0
Serviceavtal -373 972 -266 135
Hissar serviceavtal & besiktning -63 551 -56 351
Forvaltningskostnader -1264 169 -1 145914
Forsékringar -448 401 -394 930
Fastighetsskatt -342 287 -342 287
Ovriga drifiskostnader -52 162 -209 370
-9794 717 -10 327 005
Not5 UNDERHALL ENLIGT PLAN
Underhall bostéder -15 485 0
Underhall huskropp utvéndigt -410 441 -292 996
Underhall mark och utemiljo -315 340 0
-741 267 -292 996
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2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Not6 OVRIGA EXTERNA KOSTNADER
Externt revisionsarvode -22 632 -21 935
Ovriga forvaltningskostnader -251 289 -292 108
Kostnader overlatelse och panter -37 644 -27239
Foreningsverksamhet -5430 -12 704
Kontorsutrustning och -material -13 282 -2 828
Kontorskostnad tele, datakommunikation, porto -16 607 -19 145
Konsulter -170 219 0
Forbrukningsinventarier -1952 -2.190
Medlemsavgifter HSB -74 600 -74 900
Arrende, hyra, leasing -126 119 -97 788
-719 775 -550 837
Not7 PERSONALKOSTNADER OCH ARVODEN
Medelantal anstéllda 0 0
Arvode till styrelsen -114 200 -90 500
Vicevirdsarvode -120 000 -120 000
Ovriga arvoden 0 -4 800
Revisionsarvode -6 000 0
Sociala avgifter -64 972 -60 085
-305 172 -275 385
Not8 AVSKRIVNINGAR
Byggnader -1 607 475 -1729 209
Markanliaggningar -7 087 -7 087
Installationer och inventarier -65 784 -66 131
-1 680 347 -1 802 427
Not9 OVRIGA FINANSIELLA POSTER
Bankkostnader -150 0
-150 0
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2023-12-31 2022-12-31
Not10 BYGGNADER OCH MARK

Ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende anskaffningsvarde byggnader 78 038 190 77 520 690
Omklassificering 0 83 208
Arets investering byggnader 0 434 292
Ingéende anskaffningsvérde mark 2 106 000 2 106 000
Ingdende anskaftningsvirde markanldggningar 283 500 283 500
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden 80 427 690 80 427 690
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingédende avskrivningar byggnader -17 811 455 -16 082 247
Arets avskrivningar byggnader -1 607 475 -1729 209
Ingéende avskrivningar markanldggningar -63 789 -56 701
Arets avskrivningar markanliggningar -7 087 -7 087
Utgidende ackumulerade avskrivningar enligt plan -19 489 806 -17 875 244
Utgiende redovisat virde 60 937 884 62 552 446
Redovisade virden byggnader 58 619 260 60 226 735
Redovisade virden mark 2 106 000 2 106 000
Redovisade virden markanliaggningar 212 624 219711
Fastighetsbeteckning: Sodertull 49:9, 41:10 och 41:11 i Gévle
Taxeringsvirde Virdedir Byggnad Mark Totalt Foreg ar
Bostédder hyreshus 1973 137 000 000 61 000 000 198 000 000 198 000 000
Lokaler 274 000 81 000 355 000 355 000

137 274 000 61 081 000 198 355 000 198 355 000
Stillda siikerheter 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 55 736 000 55736 000
varav i eget forvar 0 0
Summa stillda sikerheter 55736 000 55 736 000

Not 11 INVENTARIER OCH INSTALLATIONER

Ingaende anskaffningsvirden 716 241 799 449
Arets forsiljning, utrangering 0 -83 208
Utgédende anskaffningsvirden 716 241 716 241
Ingdende avskrivningar -469 688 -486 766
Arets avskrivningar -65 784 -66 131
Arets forsiljning, utrangering 0 83 208
Utgaende avskrivningar -535473 -469 688
Utgaende redovisat virde 180 768 246 552

Avskrivning gors enligt linjdr metod under fem ar.
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2023-12-31 2022-12-31
Not 12 OVRIGA KORTFRISTIGA FORDRINGAR
Skattekonto 390 134 60 965
Ovrig skattefordran 2173 0
Ovriga kortfristiga fordringar 0 6 862
392 307 67 827
Not 13 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER
Forutbetald forsékring 585982 448 401
Forutbetald Albergo 41254 41 254
Forutbetald kabel-TV och bredband 120 865 120 759
Forutbetald HSB Sédra Norrland 274 070 240 625
Forutbetald hisslarm 6349 6 098
Forutbetald Styr och Stéller 19 974 19 454
Forutbetald Gédvle kommun 57 735 54202
Forutbetald skrivare 4823 4027
Forutbetald bevakning 4563 1 841
Upplupen intdkt el 46 541 38718
Forutbetald las & nyckel 24 391 24 391
Forutbetald Home Solutions 17 561 17 561
Upplupen forsdkringsersittning 0 1300 292
Forutbetald Nomor 14 052 0
Forutbetald Certego 849 0
1219 009 2317 623
Not 14 SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Nista ars
Laneinstitut Riintesats Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek 0,78% 2026-07-30 6 498 000 0
Stadshypotek 1,47% 2029-12-01 11511750 0
Stadshypotek 1,20% 2024-12-30 12211750 1 051 000
Stadshypotek 3,49% 2027-01-30 2935270 0
Stadshypotek 3,60% 2027-03-30 4 800 000 0
Stadshypotek 1,83% 2027-03-30 2 000 000 0
Stadshypotek 1,15% 2024-09-01 12 000 000 0
51956 770 1 051 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 27745 020
Nasta ars amortering av langfristig skuld 0
Lén som ska konverteras inom ett &r 24211750
Redovisad kortfristig del av langfristig skuld 24 211 750
Genomsnittsréantan vid drets utgang 1,57%
Amorteringar inom 2-5 ar berdknas uppga till 4204 000
Om fem &r beréknas skulder till kreditinstitut uppgé pa balansdagen till 46 701 770
Summan av skuld som forfaller till betalning om mer &n 5 ar 0
Finns det Swap-avtal i féreningen? Nej
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2023-12-31 2022-12-31
Not 15 MEDLEMMARNAS INRE FOND
Ingdende vérde 28 785 28 785
28 785 28 785
Not 16 AKTUELL SKATTESKULD
Arets berdknade skatteskuld 28 709 29 094
28 709 29 094
Not 17 OVRIGA KORTFRISTIGA SKULDER
Mervirdeskatt 1525 0
Personalens kéllskatt 3000 3000
Arbetsgivaravgifter 3142 3142
Ovriga kortfristiga skulder 4797 8527
12 464 14 669
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2023-12-31 2022-12-31

Not18 UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER

Upplupna sociala avgifter 18 538 17 438
Upplupna réntekostnader 67 880 53 669
Forutbetalda arsavgifter och hyror 853 035 808 343
Upplupna I6ner och arvoden 59 000 55500
Upplupen foreningsvald revisor 6 000 6 000
Upplupen el, vatten, virme, renhallning 305 576 269 903
Upplupen revision 22 800 21918
Upplupen snérdjning 84 925 50 000
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intéikter 14 946 0

1432700 1282771

Not19 VASENTLIGA HANDELSER EFTER RAKENSKAPENSARETS SLUT.

Inga vésentliga hdndelser har skett efter arets slut.

Denna arsredovisning dr elektroniskt signerad

Anneli Westlund Caroline Dahlstrom Inger Jensen

Jenny Huynh Mikael Rusthoi Pia Wikstrom

Var revisionsberittelse har limnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Richard Ohlsson
Anders Kvick BoRevision i Sverige AB
Revisor vald av foreningsstimman Revisor utsedd av HSB Riksforbund
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REVISIONSBERATTELSE
Till féreningsstdmman i HSBs Brf Pernau i Gavle, org.nr. 785000-3281

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSBs Brf Pernau i
Gavle for rakenskapsaret 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéattelsen ar forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vitillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréckliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Annan information an arsredovisningen

Detta dokument innehaller &ven annan information &n arsredovisningen. Det &r styrelsen som har ansvaret fér denna andra information. (Med

den andra informationen menas bostadsréattskollen)

Vart uttalande avseende arsredovisningen omfattar inte denna information och vi gér inget uttalande med bestyrkande avseende denna andra

information.

| samband med var revision av arsredovisningen ar det vart ansvar att Iasa den information som identifieras ovan och évervaga om
informationen i vasentlig utstrackning &r oférenlig med arsredovisningen. Vid denna genomgang beaktar vi &ven den kunskap vi i dvrigt inhdmtat
under revisionen samt bedémer om informationen i dvrigt verkar innehalla vasentliga felaktigheter.

Om vi, baserat pa det arbete som har utférts avseende denna information, drar slutsatsen att den andra informationen innehaller en vasentlig
felaktighet, ar vi skyldiga att rapportera detta. Vi har inget att rapportera i det avseendet.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer &r
nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens formaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
férmagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Iamna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrédckliga och &ndamélsenliga for att utgdra en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
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omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana héandelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vésentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningama
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
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om sadana upplysningar &r otillrckliga, modifiera uttalandet om e utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och

arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pé de revisionsbevis innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningama, och om
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
kan framtida handelser eller forhallanden géra att en forening héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

inte langre kan fortsatta verksamheten.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méaste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfdrt en revision enligt bostadsréttslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av

sékerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en réttvisande bild av
foreningens resultat och stéllning.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfrt en revision Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSBs Brf Pernau i Gévle for enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
rakenskapsaret 2023 samt av forslaget till dispositioner betraffande oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i évrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att foreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget ~ Yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i férvaltningsberéattelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betréffande féreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r fortiopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, foreningens organisation ar utformad sa att bokforingen,

omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, medelsfGrvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i évrigt. Bvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddéma om nagon styrelseledamot i ndgot vésentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon e panagot annat satt handlat i strid med bostadsréattslagen,

forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot tilampliga defar av lagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sékerhet bedéma om forslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet ar en hég grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig frdmst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga fér verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for féreningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

Sundsvall

Digitalt signerad av

Richard Ohlsson Anders Kvick

BoRevision i Sverige AB Av féreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund utsedd revisor

Transaktion 09222115557516983978

Signerat AK, RO
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ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrittsforening &r enligt bokforingslagen skyldig att
for varje ar upprétta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En &rsredovisning bestéar av en
forvaltningsberittelse, en resultatrdkning, en balansrakning
samt en notforteckning. Av notforteckningen framgér vilka
redovisnings- och virderingsprinciper som tillimpas samt
detaljinformation om vissa poster i resultat- och
balansrikningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN

Styrelsen ska i forvaltningsberéttelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt dgarforhallanden, det vill sdga antalet
medlemmar med eventuella férdndringar under aret.
Verksamhetsbeskrivningen bor innehélla uppgifter om
fastigheten, utfort och planerat underhall, vilka som har haft
uppdrag i foreningen samt avgifter. Aven visentliga
ekonomiska héindelser i 6vrigt under rakenskapsaret och efter
dess utgang bor kommenteras, liksom viktiga ekonomiska
forhallanden som inte framgér av resultat- och
balansrakningen. Forvaltningsberittelsen ska innehalla
styrelsens forslag till foreningsstiamman om hur vinst eller
forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrakningen visar vilka intékter och kostnader
foreningen har haft under aret. Intakter minus kostnader &r lika
med érets redovisade dverskott eller underskott. For en
bostadsrittsforening géller det att anpassa inkomsterna till
utgifterna. Med andra ord ska arsavgifterna berdknas sa att de
ticker kassaflodespaverkande kostnader och dessutom skapar
utrymme for framtida underhall.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anldggningstillgdngar. Anskaffningsvirdet for en
anldggningstillgang fordelas pa tillgdngens bedomda
nyttjandeperiod och belastar arsresultatet med en kostnad som
bendmns avskrivning. I not till byggnader och inventarier
framgar dven anskaftningsutgift och ackumulerad avskrivning,
det vill sdga den totala avskrivningen foreningen gjort under
arens lopp.

BALANSRAKNINGEN

Balansriakningen visar foreningens tillgangar (tillgangssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgangssidan
redovisas anlaggningstillgdngar och omséttningstillgangar.

P4 skuldsidan redovisas foreningens egna kapital, fastighetslén
och ovriga skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget
kapital som bestar av insatser, upplatelseavgifter och fond for
yttre underhéll samt fritt eget kapital som innefattar arets
resultat och resultat fran tidigare ar (balanserat resultat eller
ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgdngar som ar avsedda for langvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anlaggningstillgdngen &dr
foreningens fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar dn anldggningstillgdngar.
Omsittningstillgdngar kan i allménhet omvandlas till likvida
medel inom ett &r. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar
och vissa vérdepapper samt kontanter (kassa) och
banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Om
foreningen har sina likvida medel pé klientmedelskonto hos
HSB-féreningen redovisas detta under dvriga fordringar och i
not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrattsforeningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, till exempel fastighetslan med léngre aterstdende
bindningstid 4n ett ar fran bokslutsdagen.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett &r, till exempel
skatteskulder, leverantorsskulder och nésta ars amorteringar
samt fastighetsldn som ska omforhandlas inom ett ar.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt stadgama for de flesta bostadsrattsforeningar ska
styrelsen uppritta underhallsplan for foreningens hus. 1
enlighet med denna plan, eller pd annan grund enligt stadgarna,
ska arliga reserveringar goras till fond for yttre underhall.
Reserveringen sker genom en omf6ring mellan fritt och bundet
eget kapital och paverkar inte resultatrdkningen. Om
foreningen under édret utfort planerat underhall gors en motsatt
omforing till balanserat resultat. Reservering och disposition
av fonden 4r ett sdtt att i redovisningen hantera att utgifterna
for underhall skiljer sig mycket &t mellan aren och dr en del i
foreningens sékerstillande av medel for underhall av
foreningens tillgangar.

FOND FOR INRE UNDERHALL

Stadgama reglerar om bostadsréttsforeningen ska avsétta
medel till fond for inre underhéll. Fondbehéllningen i
arsredovisningen utvisar foreningens sammanlagda skuld for
bostadsritternas tillgodohavanden.

TOMTRATT

En del foreningar dger inte sin mark utan har ett tomtréttsavtal
med kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart tionde ar,
baserat pd markvérdet och en rénta, och kan innebéra stora
kostnadsokningar om markpriserna gatt upp mycket.

KASSAFLODESANALYS

I arsredovisningen kan det mellan balansrikning och noter inga
en kassaflodesanalys. Kassaflodesanalys ar en formaliserad
uppstéllning av foreningens in- och utbetalningar under aret.

LIKVIDITET

Bostadsrittsforeningens formaga att betala sina kortfristiga
skulder. Likviditeten erhélls genom att jamfora
bostadsrattsforeningens likvida tillgdngar med dess kortfristiga
skulder. Ar de likvida tillgdngarna storre &n de kortfristiga
skulderna, &r likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen ar
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar stdr foreningen infor i
form av reparationer och utbyten? Har foreningen en kassa och
ett sparande som ger jamna arsavgifter framéver? Uppdaterade
underhallsplaner samt flerarsprognoser for att kunna svara pa
ovanstaende r viktiga. Fraga gérna styrelsen om detta dven
om det inte star nagot i drsredovisningen.



