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ARSREDOVISNING

En bostadsransforening dr enligt bokféringslagen skvldig
att for varje ar uppratta cn drsredovisning 1 enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestar av cn [Orvalt-
ningsberittelse, en resultatrikning, en balansrikning samt
en notférteckning. Av notférteckningen framgar vilka redo-
visnings och virderingsprinciper som tillampas samt detalj-
information om vissa poster i resultat- och balansrakningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN
Styrelsen ska i férvaltningsberattelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt Agarforhallanden, det vill siga antalet
medlemmar med eventuella fériandringar under aret. Verksam-
hetsbeskrivningen bér innehalla uppgifter om fastigheten,
utfort och planerat underhall, vilka som har haft uppdrag i
foreningen samt avgifter. Aven vasentliga handelser i évrigt
under rakenskapsaret och efter dess utgang boér kommenteras,
liksom viktiga ekonomiska forhéllanden som inte framgar
av resultat- och balansrikningen.

Forvaltningsberittelsen ska innehalla styrelsens forslag till
foreningsstaimman om hur vinst eller forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrdkningen visar vilka intdkter och kostnader féren-
ingen har haft under aret. Intakter minus kostnader ir lika
med arets Overskott eller underskott.

For en bostadsrittsforening giller det inte att £3 s stort
overskott som mdjligt, utan istdllet att anpassa intdkterna till
kostnaderna. Med andra ord ska drsavgifterna beridknas si
att de ticker de kostnader som férvantas uppkomma och
dessutom skapa utrymme for framtida underhall. Férenings-
stamman beslutar efter férslag fran styrelsen hur resultatet
(6verskott eller eventuellt underskott) ska hanteras.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar arets kostnad f6r nyttjandet av
foreningens anlaggningstillgangar, det vill siga byggnader och
inventarier. Anskaffningsvirdet for en anlaggningstillgéng
fordelas pa tillgangens beddmda nyttjandeperiod och belastar
arsresultatet med en kostnad som bendmns avskrivning.

I not till byggnader och inventarier framgdar dven den
ackumulerade avskriviingen, det vill siga den totala avskriv-
ningen foreningen gjort under arens lopp pa de byggnader
och inventarier som foéreningen dger.

BALANSRAKNINGEN

Balansrakningen visar féreningens tillgangar (tillgangssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgangssidan
redovisas dels anliggningstillgangar sdsom byggnader, mark
och inventarier samt langfristiga placeringar, dels omsattnings-
tillgdngar sdsom avgiftsfordringar, kortfristiga placeringar
samt kassa och bank. Pa skuldsidan redovisas foreningens egna
kapital, fastighetslan och dvriga skulder. Det egna kapitalet
indelas i bundet eget kapital som bestar av insatser, upplitelse-
avgifter och fond for yttre underhdll samt fritt eget kapital
som innefattar arets resultat och resultat fran tidigare ar
{balanserat resultat eller ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgdngar som ar avsedda for langvarigt bruk inom féren-
ingen. Den viktigaste anliggningstillgangen 4r féreningens
fastighet med mark och byggnader.

TOMTRATT

En del foreningar dger inte sin mark utan har eu tomeraets-
avtal med kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart
tionde ar, baserat pa markvardet och en ranta, och kan inne-

bara stora kosmadsokningar om markpriscina gatt upp mycket.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar an anliggningstillgdngar. Omsattnings-
tillgdngar kan i allmanhet omvandlas till likvida medel inom
ett ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar och vissa
vardepapper samt kontanter (kassa) och bankiillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Oftast har
féreningen sina likvida medel hos HSB-féreningen och da
redovisas detta under évriga fordringar och i not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrattsforeningen ska betala [Orst efter ett
eller flera ar, ofta enligt sirskild amorteringsplan, till exempel
fastighetslan.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder och leverantorsskulder. Numera redovisas aven
fond for inre underhall hir.

FONDER FGR YTTRE OCH INRE UNDERHALL

Enligt stadgarna for de flesta bostadsrittsforeningar ska
styrelsen uppratta underhallsplan for féreningens hus.

I enlighet med denna plan ska drliga avsittningar goras till
en fond for yttre underhall, vilket sikerstiller att medel finns
for att trygga det framtida underhdllet av féreningens hus,

Avsattningen sker genom en omfdring mellan fritt och
bundet eget kapital och paverkar inte resultatrikningen,
se styrelsens forslag i férvaltningsberittelsen.

Stadgarna reglerar dven om bostadsrittsforeningen ska
avsitta medel till fond for inre underhall. Fondbehillningen
i drsredovisningen utvisar den sammanlagda behillningen
for samtliga bostadsratters tillgodohavanden.

Pagaende stadgerevision kan medféra andrade principer
for redovisning av fonderingen.

LIKVIDITET

Bostadsrittsféreningens férmaéga att betala sina kortfristiga
skulder (till exempel vatten, el, I6ner, bransle). Likviditeten
erhills genom att jamfdra bostadsrittsfdreningens likvida till-
gangar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgdngarna
storre an de kortfristiga skulderna, ar likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen ér
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star foreningen
infér i form av reparationer och utbyten? Har féreningen en
kassa och ett sparande som ger jamna arsavgifter framdver?
Uppdaterade underhallsplaner samt flerarsprognoser for att
kunna svara pa ovanstaende ar viktiga. Friga girna styrelsen
om detta dven om det inte star nagot i arsredovisningen.
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ARSREDOVISNING

HSB Bostadsrattsforening Skogstorp i Falkenberg
Org.nr 716408-0272

Styrelsen far harmed avge drsredovisning for rakenskapsaret
2022-01-01--2022-12-31,

Arsredovisningen ar uppréttad i svenska kronor, SEK.

FORVALTNINGSBERATTELSE 2022

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Bostadsrattsforeningen har till andamal att i bostadsrattsforeningens hus upplata bostadsldgenheter
for permanent boende och lokaler 3t medlemmar till nyttjande utan tidsbegrénsning och darmed
framja medlemmarnas ekonomiska intressen.

Bostadsrattsforeningens hus bebyggdes &ret 1984 pd fastigheten Skogstorp 16:30 som féreningen
innehar med dganderatt. Pa fastigheten finns 5 st bostadshus med adresserna Gullregnsvdgen 6 A-F, 8
A-F, 10 A-K, 12 A-H och 14 A-H i Falkenberg. Foreningen har sitt sdte i Falkenbergs kommun.
Bostadsrattsféreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229)

Fastigheterna &r fullvardeférsakrade i Lansforsakringar Halland. I forsakringen ingdr momenten
styrelseansvar, forsdkring mot chyra samt bostadsrattstillagg for foreningens lagenheter.

Féreningens bostéder och lokaler férdelar sig enligt féljande:

Bostéder Bostadsrétt 19 st 2 rok 1255 m?
19 st 3 rok 1559 m?
38 st 2814 m?
Garage Hyresratt 30 st

Under de senaste dren har foljande stérre underhdllsdtgarder genomforts
s 2015, dérr- och fonsterbyte
2016, kulvertbyte
2017, ny uteplats
2018, bytt skadad panel, stolpar vindskydd vid entréer
2018, radonmatning
2020, mélning av allt i fasader, takutspréng och entréer
2020, Montering av utkastare pa samtliga stuprér
2020, Byte av spruckna takpannor och rensning av alla rénnor pd samtliga byggnader
2021, Renovering av balkonger, byte av racken och malning av balkongplattan
2022, Installation av 4 stycken laddplatser for elbilar

Iransaktion 09222115557490700831 Signerat JT, OV, JE, CB, 0J, AT, CJ,CE
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Vasentliga handelser under rikenskapsaret

Underhall

Reparationer har under &ret utférts I6pnade under &ret i normal omfattning.
Stadenlig fastighetsbesiktning utférdes av styrelsen 2022-09-07.

De ndrmaste dren planerar styrelsen for foljande &tgarder:

Nya garageportar

Oml&ggning av asfalterade ytor vid garage och parkering
Byte av dillfogar

Mé&lning av grund pd huskroppar

Statusbesiktning av samtliga lagenheter

Styrelsen har begart hjélp frdn HSB betrdffande ett eventuellt solfdngarprojekt som kan
genomforas samtidigt med ett byte av planerad takbeldggning pé bostadshusen.

Ekonomi

Arsavgifterna uppgick under dret till i genomsnitt 879 kr/m? bostadsldgenhetsyta. Sedan styrelsen
behandlat budgeten for 2023 har man beslutat att hdja drsavgifterna med 3,0 % frén och med
2023-01-01. Arsavgifterna uppgar da till 905 kr/m?, Styrelsen anser att avgifterna i normalfallet ska
hdjas lite varje &r for att undvika storre hgjningar enskilda ar.

Foreningens bankldn uppgar pd bokslutsdagen till 10 576 499 kr. Under 8ret har féreningen amorterat
413 288 kr. Styrelsens intention &r att amortera skulderna fér att ha béttre utrymme att finansiera
framtida underh8lisbehov med nya 13n.

Vasentliga avtal
¢ Administrativ férvaltning, HSB, inklusive momsredovisning.
Teknisk forvaltning, HSB
Securitas
TV och Internet/Bredband 250, Telia
Fastighetsférsékring, LF via Stderberg & Partner
Opigo, fakturering el till brukare av elbilsladdning

Medlemsinformation

Ordinarie foreningsstaimma holls 2022-06-15. P4 stdmman deltog 21 medlemmar varav 17 var
rostberattigade.

Extra féreningsstdamma holls 2022-03-23. Fragestélining: Styrelsens forslag att upplata och utrusta fyra
P-platser for laddning av elbilar. P& stamman deltog 17 medlemmar darutéver representerades 4
medlemmar med fullmakt, totalt 21 medlemmar var rostberéttigade. Foreningsstémman beslutade
med 13 réster for férslaget, noll réster emot forslaget och 8 nedlagda réster att bifalla styrelsens
forslag.

Vid drets bérjan hade féreningen 49 medlemmar. Féreningen hade vid drets slut 51 medlemmar.
Anledningen till att medlemsantalet dverstiger antalet bostadsratter i foreningen ar att mer an en
medlem kan bo i samma lagenhet. HSB Géta innehar aven ett medlemskap i féreningen. Dock skall
noteras att vid stdmman har en bostadsrétt en rost cavsett antalet innehavare.

Som medlemsférening | HSB har bostadsrattsféreningen erhdllit bonus frén HSB Gota.

Under é&ret har 4 lagenhetsoverlatelser skett (foregdende 8r 2 dverlatelser).

Transaklion 09222115557490700831

Signerat JT,CV, JE, CB, OJ, AT, CJ, CE
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Styrelsens sammansattning har under &ret varit:

Jan Thell ledamot, ordforande

Joel Engelbrektsson ledamot vice ordftrande
Camilla Valimaki ledamot, sekreterare

Carina Binnberg ledamot

Alexander Thorsson ledamot

Ove Johansson ledamot utsedd av HSB Gota

Hsb Brf Skogstorp | Falkenberg

716408-0272

I tur att avgd ur styrelsen vid kommande ordinarie féreningsstdmma ar ledaméterna Jan Thell,

Camilla Valimaki och Alexander Thorsson

Styrelsen har under &ret héllit 10 sammantraden.

w
—
-

Firmatecknare har varit Jan Thell, Camilla Valimaki, Joel Engelbrekisson och Carina Binnberg, tva i

férening.

Vicevard har varit HSB Forvaltning. Fastighetsskétseln har ombesérits av HSB Férvaltning.

Revisor har varit Christina Johansson med Iréne Gustavsson som suppleant, valda av foreningen, samt

en av HSB Riksférbund utsedd revisor fran BoRevision AB.

Till HSB Gétas distriktsstdmma valdes pd stémman Jan Thell med Joel Engelbrektsson som suppleant.

Valberedning har varit Celestina Wien, sammankallande, samt Tore Nilsson.

Flerdrsoversikt

2022
Nettomséttn, Tkr 2 706
Resultat efter finansiella poster, tkr 711
Balansomslutning, tkr 17 232
Eget kapital, tkr 6 006
Soliditet % 35
Taxeringsvérde, tkr 39 977
- varav byggnad, tkr 28 302
Underhélisfond tkr 3320
Arsavgiftsnivd for bostéder, kr/m? 879
Bankskuld kr/m? 3759
Réntekostnader kr/m? 65

2021
2633
390

16 846
5296
il

36 996
25 254
3091
865
3905

52

2020
2 594
-408
16 786
4 906
29

36 996
25 254
3023
847
4017

62

Transaktion 09222115557450700831 Signerat JT, CV, JE,CB, OJ, AT, CJ, CE

2019
2 547
447

17 409
5314
31

36 996
25 254
3593
832
4112

68

2018
2477
573

17 246
4 868
28

29 350
21 444
3 207
812
4207

70

-
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Medlems- Upplatelse- Fond yttre Balanserat Arets
Insatser avgifter underhall resultat  resultat
Belopp vid drets ingdng 792 999 0 3091421 1021411 389 924
Resultatdisposition enligt
Stammobeslut 0] 389 524 -389 924
Reservering till fond
for yttre underhall
enligt underhallsplan 298 000 -298 000
Iansprakstagande
av fond for yttre
underhall - 69 122 69 122
Arets resultat 710 674
Belopp vid arets utgdng 792 999 0 3320 299 1 182 457 710 674
Resultatdisposition
Foreningsstdmman har att ta stallning till:
Balanserat resultat 1182 457
Arets resultat 710 674
1893 132
Styrelsen foresldr féljande disposition:
Balanserad vinst 1893 132
1893 132

Efter resultatdispositionen uppgar yttre underhdlisfonden till k 3 320 299.
Ytterligare upplysningar betréffande foreningens resultat och stélining finns i efterféljande resultat- och

balansrédkning med tillhérande tilldggsupplysningar.

Transaklion 09222115557490700831

@ Signerat JT, Cv, JE, CB, OJ, AT, CJ, CE
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2022-01-01 2021-01-01

Resultatrdkning 2022-12-31 2021-12-31

Rorelseintikter

Nettoomsattning Not 1 2 706 337 2 632 699
Summa rorelsens intakter 2706 337 2 632 699
Rorelsekostnader

Driftskostnader Not 2 -1 220 583 -1 232 930
Periodiskt underhéll Not 3 -69 122 -331 900
Ovriga externa kostnader Not 4 =27 275 -26 650
Personalkostnader och arvoden Not 5 -80 144 -87 780
Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar Not 6 -423 996 -420 365
Summa rérelsens kostnader -1 821 120 -2 099 625
Rorelseresultat 885 217 533074
Resultat fran finansiella poster

Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter 8 243 3937
Rantekostnader och liknande resultatposter -182 785 -147 087
Summa finansiella poster -174 542 -143 150
Resultat efter finansiella poster 710 674 389 924
Arets resultat 710 674 389 924

Resultatféréndring efter disposition av underhall

Arets resultat 710 674 389 924
Reservering till fond f6r yttre underhéll -298 000 -400 000
Ianspraktagande av fond for yttre underhall 69 122 331900
Resultat efter fondforédndring 481 796 321824

Transaktion 09222115557430700831 Signerat T, CV, JE, (B, 04, AT, CJ, CE
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Balansridkning 2022-12-31 2021-12-31
Tillgdngar
Anlaggningstillgdngar
Materiella anidggningstiligdngar
Byggnader Not 12 Not 7 13 438 314 13 807 841
Mark 173 000 173 000
13 611 314 13 580 841
Finansiella anidggningstillgdngar
Andra ldngfristiga vardepappersinnehav Not 8 500 500
500 500
Summa anléggningstillgdngar 13611 814 13 981 341
Omséttningstillgdngar
Korifristiga fordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 23 800 192
Avrakningskonto HSB Géta 2125 804 1932 877
Ovriga fordringar Not 9 63 951 35 499
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 10 106 538 95 726
2320 093 2 064 294
Korlfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar Not 11 1 300 000 800 000
Summa omsattningstillgdngar 3620 093 2 864 294
Summa tillgdngar 17 231 907 16 845 635

Transaktion 09222 115557490700831

Signerat JT, CV, JE, CB, O, AT, CJ, CE
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Balansrakning 2022-12-31 2021-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 792 999 792 999
Fond fér yttre underhall 3 320 299 3091 421
4113 298 3 884 420
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 1182 457 1021 411
Rrets resultat 710 674 389 924
1893 132 1411 335
Summa eget kapital 6 006 430 5295 756
Skulder
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 12 0 4 378 580
0 4 378 580
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 13 10 576 499 6 611 207
Leverantérsskulder 216 213 164 495
Skatteskulder 5 650 2 288
Fond for inre underhall 105 104 97 909
Ovriga skulder Not 14 15332 12 267
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter Not 15 306 678 283 134
11 225 477 7 171 300
Summa skulder 11 225 477 11 549 880
Summa eget kapital och skulder 17 231 907 16 845 635

Transaktion §9222115557450700831

Signeral JT, CV, JE, CB, 04, AT, CJ, CE
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Noter

ARSREDOVISNING NS TREREO =t

2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31

Redovisnings- och varderingsprinciper

Allm&@nna upplysningar
Rrsredovisningen uppréttas med tildmpning av rsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allménna r&d BFNAR
2012:1 ﬁ\rsredovisning och koncernredovisning (K3).

Intaktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt varde av vad féreningen fatt eller berdknas fa. Det innebar att féreningen redovisar

inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Materiella anldggningstillgdngar

Materiella anlaggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvérden minskat med ackumulerade avskrivningar enligt
plan och eventuella nedskrivningar. Anskaffningsvérdet bestdr av inképspriset och utgifter som &r direkt hénforliga
till forvérvet for att bringa den p& plats och i skick att anvindas.

Tillkommande utgifter inkluderas endast i tillgdngen eller redovisas som en separat tillgdng, nér det &r sannolikt att
framtida ekonomiska férdelar som ar férknippade med posten kommer att tillfallla foreningen och att
anskaffningsvardet for densamma kan métas pa ett tillforlitligt sétt. Alla Gvriga kostnader fér reparationer och
underhall samt tillkommande utgifter redovisas i resultatrakningen i den period d& de uppkommer.

D& skillnaden i forbrukningen av en materiell anlaggningstiligéngs betydande komponenter bedéms vara visentlig,
delas tillgdngen upp pa dessa komponenter.

Avskrivningar pd materiella anldggningstillo&ingar kostnadsfors sd att tillgngens anskaffningsvirde, skrivs av linjart
dver dess bedémda nyttjandeperiod. Om en tillgéng har delats upp p& olika komponenter skrivs respektive
komponent av separat éver dess nyttjandeperiod. For byggnad sker en viktad avskrivning, baserad pa
komponenteras respektive vérde i en modell.

Féljande rlig avskrivningsprocent tillimpas: %
Byggnader 1,8
Ombyggnader 2,6

Bedémda nyttjandeperioder och avskrivningsmetoder omprévas om det finns indikationer pd att férvintad
forbrukning har férandrats vasentligt jamfért med uppskattningen vid féregdende balansdag. Effekten av dessa
forandringar redovisas framatriktat.

Fordringar
Fordringar har upptagits tilll de belopp varmed de berdknas inflyta.

Skulder
Denna kategori som innefattar rérelseskulder, l&neskulder samt leverantorsskulder, varderas till historiska

anskaffningsvarden.

L3n som har slutfrfallodag inom ett 8r frin bokslutsdagen redovisas som kortfristig skuld, oavsett om fortsatt
beldning sker hos bank. Foreningen har inte for avsikt att avsluta I8nefinansieringen inom ett &r d3 fastighetens
|&nefinansiering &r 1ngsiktig.

Fond for yttre underhaill
Reservering for framtida underh@ll av féreningens fastigheter sker pd basis av féreningens underhallsplan.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt

Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pd bostdder som hdgst far vara 0,3% av taxeringsvérdet
for bostadsdelen for flerbostadshus. Féreningens fastighetsavgift var fr rékenskapsdret

1 519 kronor per lagenhet.

For lokaler betalar foreningen statlig fastighetsskatt med 1% av taxeringsvardet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrattsfdrening som skatteméssigt &r att betrakta som ett privatbostadsféretag, belastas vanligtvis inte
med inkomstskatt. Beskattningen sker med 20,6% for verksamheter som inte kan hanféras till fastigheten, t ex
avkastning pa en del placeringar. Féreningen har sedan tidigare &r ett skatteméssigt underskott uppgéende till
9 367 196 kr.

Eventualforpliktelser

En ansvarsforbindelse &r en mdjlig forpliktelse till faljd av intréffade hdndelser och vars forekomst endast kommer
att bekraftas av att en eller flera osdkra framtida handelser, som inte helt ligger inom féreningens kontroll, intraffar
eller uteblir, eller en befintlig forpliktelse till féljd av intréffade handelser, men som inte redovisas som skuld eller
avsattning eftersom det inte &r sannolikt att ett utflde av resurser kommer att krévas for att reglera forpliktelsen
eller forpliktelsens storlek inte kan beraknas med tillrécklig tillforlitlighet.

8(11)
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Noter 2022-12-31 2021-12-31
Uppskattningar och bedémningar
Nedskrivhingar av materiella anldggningstillgdngar
Vid varje balansdag analyserar féreningen de redovisade vardena for materiella anldggningstillg&ngar for att
faststélla om det finns n8gon indikation pa att dessa tillgdngar har minskat i varde, Om s3 &r fallet, berdknas
tillg&ngens virde for att kunna faststalla storleken pd en eventuell nedskrivning.
Avsittningar
En avsattning redovisas i balansrakningen nar foretaget har en legal eller informell férpliktelse till féljd av en
intréffad handelse och det &r sannolikt att ett utfldde av resurser krévs for att reglera férpliktelsen och en tillfarlitlig
uppskattning av beloppet kan gtras.
En avsattning omprivas varje balansdag och justeras s8 att den 8terspeglar den bésta uppskattningen av det
belopp som krévs for att reglera den befintliga forpliktelsen pd balansdagen, med hénsyn tagen till risker och
osdkerheter forknippade med forpliktelsen.
Not 1 Nettoomsittning
Rrsavgifter, bostader 2472120 2 435 496
Hyror 80 196 69 748
Ovriga intakter 164 017 137 451
Bruttoomséttning 2716 333 2 642 695
Avsatt till inre fond -0 996 -9 996
2 706 337 2632 699
Not 2 Driftskostnader
Fastighetsskitsel och lokalvard 168 094 162 990
Reparationer 61 599 103 015
El 318 194 356 777
Vatten 143 533 143 941
Soph@mtning 84 726 74 244
Kabel-TV, internet 100 861 111 476
Gvriga avgifter 74 841 54 307
Fastighetsavgift/fastighetsskatt 70 165 71 410
Forvaltningsarvoden 114033 107 118
Ovriga driftskostnader B84 538 47 652
1232930
Not 3 Periodiskt underhall
Arets kostnad far genomfart periodiskt underhdll 69 122 331 900
69 122 331 900
Not 4 Ovriga externa kostnader
Extern revisor - BoRevision 10 375 9 750
Medlemsavgifter 16 900 16 900
27 275 26 650
Not 5 Personalkostnader och arvoden
Féreningen har inte haft ndgra heltidsanstillda under &ret.
Fortroendevalda
Styrelsearvode 55 250 60 296
Revisorsarvode 3 500 3 000
Léner och andra erséttningar 3142 5452
Sociala kostnader 15 929 17 780
77 821 86 528
Ovriga anstiillda
Léner och ersétiningar 2323 1252
2323 1252
Totalt 80 144 87 780
Not 6 Av- och nedskrivningar av materiella anliggningstillgdngar
Avskrivningar
Byggnader 423 996 420 365
423 956 420 365
Transaktion 09222115557490700831 Signerat JT, CV, JE, CB, OJ AT, CJ, CE

9(11)




Hsb Brf Skogstorp | Falkenberg

10 (11)

2022 | ARSREDOVISNING ol
Noter 2022-12-31 2021-12-31
Not7 Byggnader
Vardet utgdrs av produktionsutgiften (anskaffningsvardet).
Byggnadernas nu aktiverade komponenter &r helt avskrivna &r 2104
Vérdedr enligt taxeringsbeslut 1984
Ingdende ackumulerat anskaffningsvérde byggnader 20 268 203 20 268 203
Arets investeringar, laddstolpar 54 469 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 20 322 672 20 268 203
Ing&ende ackumulerade avskrivningar -6 460 362 -6 039 997
Rrets avskrivningar -423 996 -420 365
Utgdende avskrivningar -6 884 358 -6 460 362
Utgdende bokfort varde 13 438 314 13 807 841
Taxeringsvarde for Skogstorp 16:30
Byggnad - bostader 28 000 000 25 000 000
Byggnad - lokaler 302 000 254 000
28 302 000 25 254 000
Mark - bostader 11 000 000 11 000 000
Mark - lokaler 675 000 742 000
11 675 000 11 742 000
Taxeringsvérde totalt 39 977 000 36 996 000
Not 8 Andra l&ngfristiga virdepappersinnehav
1 andel i HSB Gota ek.for. 500 500
Not9 Ovriga fordringar
Skattekonto 63 951 35 499
63 951 35499
Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter
Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 106 538 95 726
106 538 95 726
Not 11 Kortfristiga placeringar
Placeringstyp Startdatum Oms. datum Loptid Rénta Belopp
HSB Géta ek for BOLAG 2022-11-04 2023-02-04 3 man 0,40% 800 000
HSB Géta ek for BOLAG 2022-03-04 2023-03-04 12 mén 0,65% 500 000
1 300 000
Not 12 Skulder till kreditinstitut
Nista 8rs
L&neinstitut L&nenummer Ranta Konv.datum Total 1&neskuld amort./konv.
Stadshypotek AB 710306 1,07% 2023-10-30 2 682 500 2 682 500
Stadshypotek AB 513097 1,45% 2023-06-30 1621 083 1621 083
Stadshypotek AB 633343 3,85% 2023-03-01 2 834 352 2 834 352
Stadshypotek AB 653188 3,75% 2023-03-01 3 438 564 3 438 564
10 576 499 10 576 499
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 0
Om fem &r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppg3 ftill 8 510 059
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Noter 2022-12-31 2021-12-31

Not 13 Kortfristig del av 1dngfristig skuld 10 576 499 6 611 207
Féreningen maste redovisa skulder som férfaller inom ett ar efter balansdagen som kortfristiga skulder.
Darfor redovisar vi 1&n som férfaller under nésta &r som kortfristig skuld tillsammans med nésta &rs
beréknade amorteringar.
Nasta &rs berdknade amorteringar uppgdr till 413 288 kr.
Stillda sékerheter for skulder till kreditinstitut
Uttagna pantbrev | fastighet 14 030 000 14 030 000

Not 14 Ovriga kortfristiga skulder

Kallskatt 7673 9 407
Arbetsgivaravgifter 6511 7 996

Ovriga kortfristiga skulder 1148 -5 136

15 332 12 267

Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Upplupna rantekostnader 40 338 15 304

Ovriga upplupna kostnader 60 366 60 996
Férutbetalda hyror och avgifter 205 974 206 834

306 678 283134

Denna drsredovisning &r elektroniskt signerad

Falkenberg
Alexander Thorsson Camilla Véalimaki Carina Binnberg
QOve Johansson Jan Thell Joel Engelbrektsson

Vér revisionsberéttelse har limnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Christina Johansson Carina Eriksson
Av fdreningen vald revisor BoRevision AB, av HSB Riksférbund utsedd revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdmman i HSB Brf Skogstorp i Falkenberg, arg.nr. 716408-0272

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Skogstorp i
Falkenberg for rékenskapsaret 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stlining per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat fér aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksfdrbunds ansvar och Den freningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn frén BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh3mtat ar tillrdckliga och
andamélsenliga som grund fdr vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer &r
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehéller nagra
vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bed6mningen av féreningens formaga att forisétta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsétta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing {ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att ldmna en revisionsheréttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig s2kerhet &r en hg grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av cegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i &rsredovisningen,

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.

Dessufom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for visentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfdr granskningsatgérder bland annat
ufifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
illréckliga och Andamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
fill fljd av oegentligheter &r hdgre &n for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

¢ skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kantroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgérder som &r Iimpliga med hénsyn fill
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om effekfiviteten i
den interna kontrollen.

s ufvarderar jag lamplighefen i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

s drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osékerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
férhallanden som kan leda fill betydande tvivel om foreningens
férmaga att fortstta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vésentlig osékerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar ofillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram fill datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden géra att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten,

s utvérderar jag den évergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sétt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag maste ocksé
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfdrt en revision enligt bostadsréttslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad
av sdkerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en réttvisande bild

av foreningens resultat och stéllning.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfért en revision Vi har utiort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Skogstorp i Falkenberg for enligt denna heskrivs ndrmare | avsnitiet Revisoms ansvar. Vi ar
rakenskapsaret 2022 samt av forslaget till dispositioner betraffande oberoende i férhallande till fdreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust, Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i Gvrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget  yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser alt de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och
ansvarsfrihet for rdkenskapsaret. &ndamalsenliga som grund fir vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret far forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid farslag till utdelning foreningens angelégenheter, Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedommng avom utdemingen ér fortlﬁpande bedbma fﬁreningens ekonomiska Situaﬁon OCh att fl||Se att
firsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, foreningens organisation &r utformad sa att bokféringen, .
Omfattning och risker staller pé storleken av fareningens egna kapitall l‘:rleqelsforvaltanEnnoch fDrenIngenS Bl-(_onomlska angelagenhetﬂr |
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i &vrigt, ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mél betréffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inh&mta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sékerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o foretagit nagon &tgérd eller gjort sig skyldig ill nagon «  pandgot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen,

forsummelse som kan foranleda erséattningsskyldighet mot E|[Iamgllg; d.elarlav Iage"n 0”; a;ikonomlska Roreningar,
reningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och d&rmed vért uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sékerhet beddma om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet ar en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka Atgarder eller férsummelser som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksfdrbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instlining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksfrbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebdr att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertrédelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och prdvar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhéllanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag fill dispositioner befraffande féreningens vinst eller férlust har vi granskat
om forslaget &r forenligt med bostadsréttslagen.

Falkenberg

Digitalt signerad av

Carina Eriksson Christina Johansson

BoRevision i Sverige AB Av féreningen vald revisor
Av HSB Riksfrbund utsedd revisor
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PROTOKOLL FORENINGSSTAMMA Sid 1 (5)

Bostadsrattsforening SKOGSTORP 1 Falkenberg

Foreningsstammans datum, plats och tid 2023-06-07 ; Skogstorps Forsamlingsgard ; klockan 1800
§ 1 Féreningsstdmmans Sppnands

Foreningsstimman ﬁpﬁnas av styrelsens ordforande Jan Thell

§ 2 Val av stammoordférande

Jan Erik Urberg utses att sisom stimmoordférande leda dagens forhandlingar.

§ 3 Anmalan av stdmmoordfbrandens val av protokollférare

Ordforanden anmiler att Camilla Valimé,ki har av stimmoordforanden utsetts att fora dagens protokoll.

§ 4 Godkénnande av rostlingd (bilaga 1)

Genom upprittad forteckning dver nérvarande medlemmar och representerade bostadsritter. Forteckningen
godkénns gélla som rostlingd fr stimman,

§ 5 Fraga om nérvaroritt

Stémman godkénner samtliga niirvarande pd stamman.

§ 6 Godkénnande av dagordningen

Stamman beslutar godkiinna dagordningen.

§ 7 Val av tva personer att jimte stimmoordfiranden justera protokollet

Irene Gustavsson och Christina Johansson wutses att jimie ordférande justera dagen protokoll.

§ 8 Val av minst tva rdstriaknare

Irene Gustavsson och Christina Johansson utses att rikna roster om det kriivs.

§ 9 Fraga om kallelse skett i beh&rig ordning

Ordférande pdminner om att medlemmarna kallats till foreningsstimman genom anslag med
forekommande drenden ordinarie foreningsstdmma, via anslag /utskick till samtliga medlemmar i
foreningens fastigheter, dels genom meddelande i styrelsens redovisningshandlingar, vilka angivna dag

fillstéllts samtliga medlemmar,
Om sé &r fallet forklaras foreningsstdmman vara i behorig ordning kallad.

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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PROTOKOLL FORENINGSSTAMMA Sid 2 (5)

§ 10 Genomgang av styreilsens arsredovisning (bilaga 2)

Styrelsens &rsredovisning med déri intagen resultatrakning for verksamhetsret 2022 samt balansrakning
per 2022-12-31 behandlas genom foredrag av underrubrikerna och vid varje sddan rubrik lamnar ordet
fritt. Hirefter kommenteras forvaltningsberittelsen, resultatrikningen samt balansrikningen,
Féreningsstdimman beslutar att med godkénnande lagga drsredovisningen till handlingarna.

§ 11 Genomgang av revisorernas berittelse

Christina foredrar revisorernas berittelse 6ver granskningen av forvaltningen och rakenskaperna for
verksamhetséret 2022.
Foreningsstdmman beslutar att med godkénnande ligga revisionsberittelsen till handlingarna.

§ 12 Beslut om faststillande av resultatréikning och balansrékning
Foreningsstimman faststiller de i drsredovisningen intagna resultat- och balansrakningarna.

§ 13 Beslut i anledning av bostadsrittsféreningens vinst eller forlust enligt den faststilida
balansrdkningen

Foreningsstimman beslutar att féreningens disponerade medel per 2022-12-31 fordelas enligt forslag i
forvaltningsberéttelsen. -

§ 14 Beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledamdter
Foreningsstdmman beviljar styrelsen ansvarsfrihet for forvaltningsperioden.

§ 15 Beslut om arvode och principer fér andra ekonomiska ersétiningar for styrelsens ledaméter,
revisorer, valberedning och de andra fériroendevalda som valts av foreningsstimman

Valberedningen: Celestina och Tore redogor for de arvoden som for nirvarande betalas ut till den av
foreningen valde revisorn, styrelsen, valberedning och andra fortroendevalda samt presenterar
valberedningens forslag att foljande arvoden betalas ut for tiden intill dess niista ordinarie
foreningsstamma hallits: till den av foreningen valde revisor 4500 kr, for samma tid ska enligt
valberedningens forslag utgd 30 500 kr till styrelsens ledaméter att inom sig fordela.

For vatje bevistat styrelsesammantrade eller annat mote utgdr ersittning med 1,5% av Fbb.
Ersattning till styrelseledamot eller annan mediem som utfor e arvoderat arbete &t foreningen foreslis
utgd med 0,5% av Fbb/tim. inkl. semesterersittning.

Ersétining till valberedning féreslas utgd med 4000 kr att inom sig fordela.

Ersattning for bilresor foreslds f6lja HSBs ersittningsnivi for bilresor,

Foreningsstimman bifaller forslagen.

Justerandes sighatur Utdragsbestyrkande
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PROTOKOLL FORENINGSSTAMMA Sid3 (5)

§ 16 Beslut om antal styrelseledamdéter och suppleanter

Féreningsstaimman beslutar att styrelsen utéver ordférande ska bestd av hogst 3 stycken styrelseledaméter
inklusive HSB-ledamoten samt 0 stycken suppleanter.

§ 17 Val av styrelsens ordférande, styreiseledaméter och suppleanter

Foreningsstimman véljer Jan Tell till styrelsens ordférande for tiden intill dess ndsta ordinarie stimma
hallits.

Stémmoordforanden uppmérksammar stimmodeltagarna om att mandattiden vid denna stimma utgar for
styrelseledaméterna Camilla Viliméiki och Alexander Thorsson .

Valberedningen foreslar som styrelseledaméter i tv &r Camilla Véliméki och Alexander Thorsson

Till styrelseledaméter for tva ar viljer stimman Camilla Valimaki och Alexander Thorsson.

Det antecknas att HSB Gota utsett Ove Johansson till styrelseledamot for tiden intill dess nésta ordinarie
stamma hallits.

§ 18 Presentation av HSB-ledamot

Ove Johansson presenteras.

§ 19 Beslut om antal revisorer och suppleant

Foreningsstimman beslutar att bostadsrittsforeningen ska ha 1 stycken revisor samt 1 stycken,
suppleanter.

§ 20 Val av revisorier och suppleant

Foreningsstimman véljer Christina Johansson till revisor/er och som suppleant
Irene Gustavsson for tiden intill dess nésta ordinarie foreningsstimma hillits.
§ 21 Beslut om antal ledam&ter i valberedningen

Stimman beslutar att antalet ledaméter i valberedning ska vara 3 stycken.

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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PROTOKOLL FORENINGSSTAMMA Sid 4 (5)

§ 22 Val av vaiberedning, en ledamot utses till valberedningens ordférande

Stimman viljer Tore Nilsson och Celestina att utgra valberedning till ndsta féreningsstamma.
Till valberedningens ordférande véljer stimman Tore Nilsson.

§ 23 Val av fullméaktige och ersattare samt évriga representanter i HSB

Ordféranden meddelar att bostadsréttsforeningen har ritt ait utse en representant till HSB Gétas stimma,
jdmte en suppleant.

Foreningsstimman beslutade att styrelsen utser foreningens representanter till fullmaktige och
representanter 1 HSB

§ 24 Av styrelsen till féreningsstimman hénskjutna fragor och av medlemmarna anmélida
arenden som angivits i kallelsen

241 Styrelsens forsiag att anta nya stadgar, 2023 &rs normalstadgar for HSB-bostadsréttsforening,
Jamte tilldgg 1 §31, sista stycket, tva sista meningarna.

Stamman beslutade att godkénna styrelsens forslag.
24.2 Forslag frin medlem enligt motion om begrinsning av uteplatsernas biologiska méngfald.

Stimman beslutade att motionen ar besvarad med foljande: Samtliga medlemmar &r informerade om att
HSB tillhandahdller hjalp for rensning av uteplatser . Styrelsen tvingar ingen till underhail av uteplats

24.3 Forslag frin medlem enligt motion om gemensamt elnatsabonnemang, s kallat IMD.
Stimman beslutade att motionen #r besvarad.

24.4 Forslag frdn medlem enligt motion om distribution av stémmoprotokoll.

Staimman beslutade att den som vill ha ett pappersexemplar av stimmoprotokollet hor av sig till Jan.
24.5 TForslag frin medlem enligt motion om rokforbud pé balkonger och terrasser.

Efter diskussion begirdes votering.

Stimman beslutade med rosttetalet 8 f6r bifall till motionen och 10 emot, att inte bifalla motionen.
Beslut, Inget rokforbud

Justerandes signatur
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Utdragsbestyrkande




PROTOKCLL FORENINGSSTAMMA

Sid 5(5)

§ 25 Foreningsstdmmans avsiutande
Stammoordforanden forklarar foreningsstamman avslutad.

Vid protokollet

C— s~ A Vo dlimd o

Camilla Viliméiki

Protokollforare

Justeras

DN -l LIAEBEY o
Ordforande

Justerare Justerare U

Justerandes signafur : Utdragsbestyrkande
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| Anpassningar av dessa stadgar

Bostadsrattsféreningen har anpassat HSBs
normalstadgar for bostadsrattsféreningar av 2011 i
foljande bestdmmelser: § 17 punkt 23 och § 32 punkt 6.
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OM FORENINGEN

§ 1 Bostadsrittsféreningens firma och séte

Bostadsrattsforeningens firma ar HSB Bostadsrattsforening Skogstorp i Falkenberg. Styrelsen har sitt
sate i Falkenberg. Organisationsnummer 716408-0272

§ 2 Bostadsrattsforeningens andamal

Bostadsrittsféreningen har till &ndamal att i bostadsrattsforeningens hus uppldta bostadsiagenheter
far permanent boende och lokalar at medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrdnsning ach darmed
framja medlemmarnas ekonomiska intressen. Vidare har bostadsrittsforeningen till andamal att
frimja studie- och fritidsverksamhet inom bostadsrattsféreningen samt for att stérka gemenskapen
och tillgadose gemensamma intressen och behov, frémja serviceverksamhet och tillgénglighet med
anknytning till boeridet. Bostadsrattsféreningen ska i all verksamhet varna om miljén genom att verka
f6r en langsiktig hallbar utveckling.

Bostadsritt dr den rdtt i bostadsrattsféreningen, som en medlem har pé grund av upplatelsen.

Medlem som har bostadsritt kallas bostadsrattshavare. ;

& 3 Samverkan

Bostadsrattsforeningen ska vara medlem i en HSB-férening, i det foljande kallad HSB. HSB ska vara
medlem i bostadsrattsféreningen.

Bostadsrittsféreningens verksamhet ska bedrivas i samverkan med HSB.

Bostadsrittsféreningen bor genom ett sirskilt tecknat avtal uppdra at HSB att bitrada
bostadsrittsforeningen i férvaltningen av dess angeldgenheter och rakenskaper.

OVERGANG AV BOSTADSRATT OCH MEDLEMSKAP

§ 4 Formkrav vid tverlatelse

Ett avtal om Bverlatelse av bostadsratt genom kop ska upprattas skriftligen och skrivas under av
siljaren och képaren. K8pehandlingen ska innehalla uppgift om den ldgenhat som éverlatelsen avser
samt ett pris. Motsvarande galler vid byte och géva.

Om dverlatelseavtalet inte uppfylier fornikraven dr dvetlatelsen ogiltig.

§ 5 Ratt till medlemskap

Intrade i bostadsrattsféreningen kan beviljas den som &r medlem i HSB och

1. kommer att erhilla bostadsratt genom upplatelse i bostadsrétisféreningens hus, eller

2. Bvertar bostadsratt | bostadsrattsféreningens hus.

Om en bostadsriitt har dvergatt till bostadsrittshavarens make far maken nekas medlemskap i
bostadsrattsforeningen endast om maken inte dr medlem i HSB. Vad som nu sagts far motsvarande
tilldrpning om bostadsritt till bostadsldgenhet dvergatt till annan ndrstaende person som varaktigt
sammanhodde med bostadsrattshavaren.

Den som en bostadsritt Svergatt till far inte nekas intrdde i bostadsratisféreningen, om de villkor
for medlemskap som féreskrivs i derina paragraf dr uppfyllda och bostadsrittsféreningen skiligen bdr
godta honom som bostadsrattshavare. Om det kan antas att férvarvaren inte avser att bosatta sig
permanent i bostadsldgenheten har bostadsrittsféreningen i enlighet med bostadsréttféreningens
dndamal rétt att neka medlemskap.

Mediemskap far inte nekas pa diskriminerande grund.

Juridiska personer

HSB ska beviljas medlemskap i bostadsrattsféreningen.
Juridisk person som férvirvat bostadsritt till en bostadslagenhet som inte ér avsedd for fritidséndamal
far nekas medlemskap. Kommun eller landsting som férvarvat bostadsrétt till bostadstigenhet far inte
nekas medlemskap.
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En juridisk person som dr medlem i bostadsrattsféreningen maste ha samtycke av
bostadsrittsforeningens styrelse for att genom &verlatelse férvdrva bostadsrédtt till en hostadsidgenhet
som inte ar avsedd for fritidsandamal. Samtycke behdvs inte vid exekutiv férséljning eller
tvangsforsilining om den juridiska personen hade pantrétt i bostaden eller vid férvarv som gors av en
kommun eller ett landsting.

§ 6 Andelsforvary
Den som forvirvat andel i bostadsratt till bostadsiigenhet ska beviljas medlemskap om bostadsrédtten

 efter férvirvet innehas av makar, sambor elfer andra med varandra varaktigt sammanboende
narstéende personer. :

§ 7 Familjeratisliga forvary

Om en bostadsratt dvergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande férviiry och
forvarvaren Inte antagits till medtem, far bostadsrattsféreningen uppmana forvarvaren att inom sex
manader frin uppmaningen visa att ndgon, som inte far nekas medlemskap i bostadsrattsféreningen har
forvarvat bostadsrétten och sékt medlemskap. Om uppmaningen inte foljs, far bostadsratten ‘
tvangsforsiljas enligt bostadsrittslagen Tor férvdrvarens rakning.

§ 8 Ritt att utdva bostadsratien

Né&r en bostadsratt dvergatt till ny innehavare, far denne ytdva bostadsritten endast om han eller
hon dr medlem eller beviljas medlemskap i bostadsrattsforeningen.
© Ett dddsbo efter en aviiden bostadsrattshavare far utdva bostadsratten trots att dédsboet inte dr
medlem i bostadsrittsféreningen. Tre ar efter dddsfallet far bostadsritisforeningen uppmana
dodsboet att inom sex manader fran uppmaningen visa att bostadsrétten har ingétt i bodelning elfler
arvskifte eller att nagon, som inte far nekas medtemskap i bostadsrattsforeningen, har férvirvat
bostadsritten och sékt mediemskap. Om uppmaningen inte féljs, fr bostadsratten tvangsforsaljas for
dédsboets ridkning enligt bostadsrattslagen.

En juridisk person som har pantrétt i bostadsratten och forvarvet skett genom tvangsforsaljning
eller vid exekutiv forsalining, kan tre ar efter férvirvet uppmanas att inom sex manader visa att
nagon, som inte far nekas medlemskap i bostadsrattsféreningen, har férvérvat bostadsritten ach sékt
medlemskap.

§ 9 Provning av medlemskap

Fraga om att anta en medlem avgdrs av styrelsen.

Styrelsen &r skyldig att avgéra frdgan om mediemskap inom en manad frén det att skriftlig och
fullstandig ansékan om medlemskap tagits emot av bostadsratisforeningen.

For att prova fragan om medlemskap kan bostadsréttsféreningen komma att begédra
kreditupplysning avseende sékanden.

§ 10 Nekat medlemskap

En tverlatelse dr ogiltig om den som bostadstitten dvergatt till nekas medlemskap i
bostadsratisféreningen.
Enligt bostadsrattstagen gilter sarskilda regler vid exekutiv forséljning och tvangsforsiljning.

AVGIFTER TILL BOSTADSRATTSFORENINGEN
§ 11 Insats, andelstal och arsavgift

Arsavgiften férdelas melian bostadsrittslagenheterna i forhallande tilt ldgenheternas andelstal.
Arsavgiften ska ticka bostadsrattsforeningens l6pande verksamhet. Arsavgiftens storlek ska medge att
reservering for underhall av bostadsrattsféreningens fastighet kan ske enligt upprattad underhalisplan.

Om inre fond finns ingar dven fondering far inre underhait.

Andelstal och insats for lagenhet beslutas av styrelsen. Beslut om &ndring av andelstal som medfor
dndring av det inbérdes forhallandet mellan andelstaten beslutas av foreningsstdamma. Beslutet blir
giltigt om minst tvatredjedelar av de réstande pa féreningsstémman gatt med pa beslutet.

Beslut om dndring av insats ska alltid beslutas av féreningsstdmma. Regler for giltigt beslut anges i
bastadsrattslagen. e



Styrelsen beslutar om &rsavgifiens storlek. Arsavgiften betalas manadsvis senast sista vardagen fore
varje kalendermanads borjan om inte styrelsen beslutar annat. Om inte arsavgiften betalas i ratt tid
utgdr dréjsmalsrdnta enligt rantelagen pa den obetalda avgiften fran forfallodagen till dess full betalning
sker samt paminnelseavgift och inkassoavgift enligt lag om ersétining fér inkassokostnader m.m.

| arsavgiften ingaende ersittning fér virme och varmvatten, elektricitet, sophdmtning eller
konsumtionsvatten kan berdknas efter frbrukning. Fér mformatlonsoverformg kan ersdttning
bestdmmas till lika belopp per lEgenhet.

§ 12 Upplatelse-, 6verlatelse- och pantsattnmgsavgaﬁ samt avgsft for
andrahandsupplatelse

Upplatelseavgift, overlatelseavgift och pantsattningsavgift kan tas ut efter beslut av styrelsen.

Bostadsrittsforeningen far ta ut Gverlatelseavgift av bostadsrittshavaren med hdgst 2,5 procent av
prisbasbeloppet. '

Bostadsrattsféreningen far ta ut pantsattningsavgift av bostadsrittshavaren med hégst en procent av
prishasheloppet.

Prishasbeloppet bestdms enligt socialfdrsakringsbalken och faststills for dverlatelseavgift vid anstkan
om medlemskap och for pantsattningsavgift vid underrittelse om pantsittning.
~ Avgift fér andrahandsuppiételse kan tas ut efter beslut av styrelsen. Bostadsréttsforeningen far ta ut
avgift for andrahandsupplatelse av bostadsrattshavaren med hogst 10 procent av prisbasbeloppet per
ar. Om en lagenhet upplats under en del av ett ar, beriknas den higsta tilldtna avglften efter det antal
kalendermanader som lagenheten &r uppldten.

Bostadsrattsféreningen far i 6vrigt inte ta ut sdrskilda avgifter f6r atgirder som
bostadsrattsforeningen ska vidia med anledning av fag eller férfattning.

FORENINGSSTAMMAN

§ 13 Rikenskapsar och arsredovisning
Bostadsrdttsforeningens rdkenskapsar omfattar tiden 1 januari — 31 december,

Senast sex veckor fore ordinarie féreningsstimma ska styrelsen till revisorerna lamna
arsredovisning. Denna bestar av forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrakning och
tilldggsupplysningar.

§ 14 Foreningsstamma
Féreningsstdmman &r bostadsrattsféreningens higsta beslutande organ.
Ordinarie féreningsstdmma ska hallas inom sex manader efter utgdngen av varje rakenskapsar.
Extra féreningsstdmma ska hallas ndr styrelsen finner skl till det. Extra féreningsstimma ska ocksa
hallas om det skriftligen begérs av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga rostberittigade.
Begdran ska ange vilket drende som ska behandtas.

Féreningsstdmman far besluta att den som inte &r medlem ska ha rétt att ndrvara eller pa annat satt
félja forhandlingarna vid féreningsstdmman. Ett sadant beslut dr giltigt endast om det bitrids av
samtliga rostberattigade som &r ndrvarande vid foreningsstdmman.

Ombud, bitrdden och andra stdmmofunktiondrer har alttid ritt att ndrvara vid féreningsstamman.

§ 15 Motioner

Medlem, som dnskar visst rende behandlat pa ordinarie féreningsstimma, ska skriftligen anmita
drendet till styrelsen fore februari manads utgang.

§ 16 Kallelse till féreningsstiamma

Styrelsen kallar till féreningsstdmma.

Kallelse till foreningsstamima ska innehalla uppgift om de Srenden som ska férekomma pa
foreningsstamman.

Kallelse far utfrdas tidigast sex veckor fore féreningsstdmman och ska utfrdas senast tva veckor
fore féreningsstimman.

Kallelse sker genom anslag pa lamplig plats inom bostadsrattsféreningens fastighet, Skriftlig kallelse
ska enligt lag i vissa fall sdndas till varje mediem vars adress &r kiind far bostadsrattsfareningen,



Bostadsrittsforeningen far da skriftlig kallelse krévs enligt lag anvinda elekironiska hjdlpmedel.
Narmare reglering av férutsittningar fér anvindning av elektroniska hjalpmedel anges i lag.

§ 17 Dagordning
Ordinarie foreningsstamma

Vid ordinarie féreningsstdmma ska farekomma:

féreningsstdmmans 6ppnande
val av stdmmoordférande
anmilan av stimmoordférandens val av protokollfGrare
godkdnnande av rostldngd
* fraga om narvaroratt vid fdreningsstamman
godkiannande av dagordning
val av tvd personer att jamte stammoordféranden justera protokollet
val av minst tva rostrdknare
fraga om kallelse skett i behorig ordning
10. genomgang av styrelsens arsredovisning
11. genomgang av revisorernas berttelse
12. beslut om faststillande av resultatrakning och balansrdkning
13. beslut i anledning av bostadsrattsféreningens vinst elier forfust enligt den faststallda
balansrdkningen
14. beslut om ansvarsfrihet fr styrelsens ledaméter
15. beslut om arvaden och principer fér andra ekonomiska ersittningar far styrelsens
ledaméter, revisorer, valberedning och de andra fortroendevalda som valts av
foreningsstamman
16. beslut om antal styrelseledamditer och suppleanter
17. val av styrelsens ordférande, styrelseledaméter och suppleanter
18. presentation av HSB-ledamot
19. beslut om antal revisorer och suppleant
20. val av revisor/er och suppleant
21. besiut om antal ledam&ter i valberedningen
22. vai av valberedning, en ledamot utses till valberedaingens ordférande
23. val av distrikisrepresentiant och ersittare tilt distriktsstammor sami Ovriga representanter i
HSB 3
24. av styrelsen till féreningsstimman hinskjutna fragor och av medlemmar anmaida drenden
som angivits i kallelsen
25. foreningsstdmmans avslutande

S 0e B LA e G B O

Exira féreningsstimma

Pa extra foreningsstamma ska kallelsen, utdver punkt 1-9 ovan, ange de drenden som ska
behandias.

§ 18 Rostrétt, ombud och biiriade

P& féreningsstdmma har varje medlem en rist. Innehar flera medlemmar bostadsratt gemeénsarmt
har de tillsammans en rdst. Innehar en medlem flera bostadsritter i bostadsratisféreningen har
medlemmen en rost.

Medlem som inte batalat férfallen insats eller arsavgift har inte rdstratt.

En medlems ratt vid féreningsstimma utdvas av medlemmen persanligen eller den som ar
medlemmens stallféretradare enligt lag eller genom ombud.

Ombud ska limna in skriftlig daterad fullmakt. Fullmakten ska vara i original och gdller hogst ett ar
fran utfardandet. Medlem far foretridas av valfritt ombud. Ombud far bara foretrdda en medlem.

Medlem far medféra ett valfritt bitrade.

§ 19 Rostning

Féreningsstimmans beslut utgsrs av den mening som har fatt mer &n halften av de avgivna rsterna
eller vid lika réstetal den mening som stémmoordftéranden bitrdder.

vid personval anses den vald som har fatt de flesta rosterna. Vid lika rostetal avgdrs valet genom
lattning om inte annat beslutas av féreningsstdmman innan valet férréttas.
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- Fér vissa bestut krdvs sdrskild majoritet enligt bestimmelser i fag.
Om ristsedel inte avldmnas eller réstsedel avldmnas utan rostningsuppgift (sa kallad blank sedel)
vid sluten omréstning anses inte rostriing ha skett.

§ 20 Protokoll vid foreningsstimma

Ordféranden vid foreningsstdmman ska se til att det férs protokoll.
_ | friga om protokollets innehall géller att;
1. rdstiingden ska tas in i eller bifogas protokoliet,
2. fdreningsstimmans beslut ska féras in i protokollet, samt
3.  om réstning har skett ska resultatet anges i protokollet.
Protokotllet ska undertecknas av stimmoard{dranden och av valda justerare.
Senast tre veckor efter féreningsstimman ska det justerade protokuollet hallas tillgangligt hos
bostadsrattsféreningen fér mediemmarna.
Protokoll ska férvaras betryggande.

STYRELSE, REVISION OCH VALBEREDNING

§ 21 Styrelse

Styrelsen bestar av 1agst tre och hogst elva styrelseledaméter med hogst fyra suppleanter. Av
dessa utses en styrelsetedamot och higst en suppleant fér denne av styrelsen for HSB.
Féreningsstdmman viljer styrelsens ordférande och &vriga styrelseledamdter och suppleanter.
Mandattiden &r hégst tva ar. Styrelseledamot och suppleant kan valjas om. Om helt ny styrelse valjs
av foreningsstamman ska mandattiden f&r hilften, elier vid udda tal ndrmast hégre antal, vara ett ar,

§ 22 Konstituering och firmateckning

Styrelsen konstituerar sig sjalv med undantag av styrelsens ordférande som viljs av
féreningsstamma. Styrelsen utser inom sig sekreterare. Styrelsen utser ocksa organisator for
studie- och fritidsverksamheten inom bostadsrattsféreningen. Bostadsrdttsforeningens firma tecknas av
styrelsen. Styreisen kan utse hgst fyra personer, varav minst tva styrelseledaméter, att tva tillsammans
teckna bostadsrittsféreningens firma.

§ 23 Beslutforhet

Styrelsen &r besiutfor ndr fler dn hilften av hela antalet styrelseledaméter dr ndrvarande. Som
styrelsens beslut gédller den mening de flesta réstande fdrenar sig om. Vid lika rostetal géller den
mening som styrelsens ordférande bitrdder. Nar minsta antal ledaméter dr ndrvarande krévs
enhéllighet for giltigt besfut.

§ 24 Protokoll vid styrelsesammantride

Vid styrelsens sammantrdden ska det faras protokoll. Protokollet ska justeras av ordféranden for
sammantrddet och den ytterligare ledamot som styrelsen utser.

Styrelseledamot har réitt att £ avvikande mening antecknad till protokollet.

Endast styrelseledamot och revisor har ritt att ta del av styrelseprotokoll. Styrelsen forfogar dver
méjligheten att 1ata annan ta del av styrelsens protokoli.

Protokoll ska férvaras betryggande. Protokoll fran styrelsesammantride ska féras i nummerfolid.

§ 25 Revisorer

Revisorerna ska tilf antalet vara l3gst tva och hbgst tre, samt hégst en suppleant. Av dessa utses
alltid en revisor av HSB Riksférbund, Svriga viljs av féreningsstimman. Mandattiden &r fram till ndsta
ardinarie foreningsstdmma.

Revisorerna ska bedriva sitt arbete 53 att revisionen &r avslutad och revisionsberittelsen {dmnad
senast tre veckor fére forenirigsstimman. Styrelsen ska ldmna skriftlig forklaring till ordinarie
féreningsstamma &ver gjorda anmdrkningar i revisionsberdttelsen.

Arsredovisningshandlingar, revisionisberittelsen och styrelsens férklaring Gver gjorda anmarkningar
i revisionsberittelsen ska hallas tillgingliga f6r medlemmarna minst tvd veckor fére den
foreningsstimma pd vitken de ska behandias.




§ 26 Valberedning

Vid ordinarie foreningsstamma viljs valberedning.

Mandattiden &r fram till néista ordinarie féreningsstamiia. Valberedningen ska besta av l&gst tvd
ledamé&ter. En ledamot utses av féreningsstimman till ordférande i valberedningen.

Valberedningen bereder och foreslar personer till de fortroendeuppdrag som féreningsstdmman ska
tillsdtta. ' .

Valberedningzen ska till féreningsstdmman ldmna forslag pa arvode och féresla principer f6r andra
ekonomiska ersittningar for styrelsens ledamdter oth revisorer.

FONDERING OCH UNDERHALL
§ 27 Fonder

Yitre fond

Bostadsrattsfareningen ska ha fond for yttre underhail.
Styrelsen ska i enlighet med upprittad underhallsplan reservera respektive ta | ansprak medel far
yttre underhall.

Inre fond

Bostadsrittsforeningen kan ha fond for inre underhall av bostadsrattsldgenheter.

Gverfaring till fond for inre underhli bestams av styrelsen.

Bostadsrittshavare far fér att bekosta inre underhall av ldgenhet anvénda sig av den del av fonden
som tilthiir bostadsrittsidgenheten.

Bostadsriittsligenhetens andel av fonden bestdms utifrdn férhallandet melian andelstalet for
ldgenheten och samtliga andelstal f6r bostadsratisligenheter i bostadsréttsféreningen, med avdrag
fér gjorda uttag,'

§ 28 Underhalisplan

Styrelsen ska

1. uppritta en underhélisplan for genomférande av underhall av bostadsrattsféreningens
fastighet,

2. Arligen budgetera for att sikerstalla att tillréckliga medel finns f6r underhdll av
hostadsrattsféreningens fastighet,

3. setill att bostadsrattsféreningens egendom besiktigas i [Amplig omfattning och i enlighet
med bostadsratisforeningens underhallsplan, samt

4. regelbundet uppdatera underhallsplanen.

§ 29 Over- och underskott

Det Gver- eller underskott som kan uppsta pa bostadsrittsforeningens verksamhet ska, efter
underhélisfondering, balanseras i ny rdkning.

BOSTADSRATTSFRAGOR
§ 30 Utdrag ur ligenhetsforteckning

Bostadsradttshavare har ritt att fa utdrag ur ldgenhetsférteckningen betréffande sin bostadsritt.
Utdraget ska ange:

1. [lagenhetens beteckning, beldgenhet, rumsantal och dvriga Utrymmen,
2. dagen for Bolagsverkets registrering av den ekonomiska plan som ligger tili grund for
upplatelsen,

3. bostadsrittshavarens namn,
4. insatsen for bostadsratten,
5. vad som finns antecknat rorande pantsattning av bostadsritten, samt
6. datum for utfardandet.
L da



§ 31 Bostadsritishavarens ansvar

Bostadsrittshavaren ska pa egen bekostnad halla ligenheten i gott skick. Det innebar att
bostadsréttshavaren ansvarar for att saval underhalla som reparera ldgenheten och att bekosta
atgarderna.

Bostadsréttshavaren bdr teckna forsikring som omfattar bostadsrittshavarens underh3lls- och
reparationsansvar som foiljer av lag och dessa stadgar. Om bostadsrattsféreningen tecknat en
motsvarande farsikring till forman for bostadsratishavaren svarar bostadsrdttshavaren i
forekommande fall for sjdlvrisk och kostnaden for aldersavdrag.

Bostadsrittshavaren ska félja de anvisningar som bostadsrittsféreningen fimnat betriffande
installationer avseende avlopp, varme, gas, ¢l, vatten, ventilation och anordning for
informationséverforing. For vissa atgirder i ligenheten krivs styrelsens tillstdnd enligt § 37. De
stegdrder bostadsrittshavaren vidtar i ldgenheten ska alltid utfdras fackmissigt.

Till iagenheten hér bland annat:

1. ytskikt p& rummens véggar, golv och tak jamte den underliggande behandling som krévs fér
att anbringa ytskiktet pd ett fackméssigt sitt. Bostadsrattshavaren ansvarar oclksa for
fuktisolerande skikt i badrum och vatrum,

icke birande innervaggar,

3. inredning i ldgenheten och dvriga utrymmen tillhdrande ldgenheten, exempelvis:
sanitetsporslin, kdksinredning, vitvaror sasom kyl/frys och tvattmaskin;
bostadsrattshavaren svarar ocksa for vattenledningar, avstingningsventiler och i
forekommande fall ansiutningskopplingar pa vattentedning till denna inredning,

4. lapenhetens innerddrrar med tillhrande lister, foder, karm, tatningslister,

5. insida av ytterddrr samt beslag, handiag, gangjdrn, tatningslister, brevinkast, 13s och
nycklar, .

6. glasifénster och dérrar samt spréjs pa fénster och i forekommande fall isolerglaskasset,

7. till fdnster och fonsterddrr hérande beslag, handtag, gngjarn, titningslister samt malning;
bostadsratisforeningen svarar dack foér malning av utifran synliga delar av
fanster/fonsterdodrr,

8.  malning av radiatorer och varmeledningar, ‘

9. ledningar for aviopp, gas, vatten och anordningar for informationsaverforing till de delar de
ar synliga i lagenheten och betjdnar endast den aktuella lagenheten, -

10. klamringen runt golvbrunnen, rensning av golvbtunn och vattenias,

11, eldstdder och braskaminer,

172. keéksfldkt, kolfilterflikt, spisképa, ventilationsdon ech ventifationsfldkt om de inte &r en del
av husets ventilationssystem. Installation av anordning som pdverkar husets ventilation
kraver styrelsens tillstand,

13, sidkringsskap, samtliga elledningar i tigenheten samt brytare, eluttag och fasta armaturer,

14. brandvarnare, samt

15. elburen golvwirme och handdukstork som bostadsrittshavare férsett 1dgenheten med.

i

Ingdr i bostadsrattsupplatelsen forrad, garage eller annat ldgenhetskomplement har
bostadsrittshavaren samma underhdlls- och reparationsansvar for dessa utrymmen som for
Iigenhaten enligt ovan. Detta géller &ven mark som dr upplaten med bostadsratt.

Om ldgenheten &r utrustad med balkong, altan eller hor till Iigenheten mark/uteplats som &r
upplaten med bostadsritt svarar bostadsrattshavaren for renhallning och sndskottning. For
balkong/altan svarar bostadsrittshavaren for malning av insida av balkongfront/altanfront samt golv.
Malning utfors enligt bostadsrittsféreningens instruktioner. Om ldgenheten dr utrustad med
takterrass ska bostadsrittshavaren dirutéver se till att avrinning for dagvatten inte hindras. Vad avser
mark/uteplats &r bostadsrattshavaren skyldig att f6lja bostadsrattsféreningens anvisningar géllande
skitsal av marken/uteplatsen.

Bostadsrittshavaren dr skyldig att till bostadsréttsféreningen anmala fel och brister i sddan
lgenhatsutrustning/ledningar som bostadsrattsféreningen svarar for enligt denna
stadgebestammelse eller enligt lag.

§ 32 Bostadsréttsféreningens ansvar

Bostadsrittsfareningen svarar for att huset och bostadsrittsforeningens fasta egendom, med
undantag fér bostadsrattshavarens ansvar enligt § 31, &r vl underhallet och halls i gott skick. _
Bostadsrattsfareningen svarar vidare for underhall och reparationer av féljande: 2



1. ledningar for avlopp, virme, gas, elektricitet och vatten, om bostadsrattsféreningen har
férsett lagenheten med ledningarna och dessa tjdnar fler &n en ligenhet (sa kallade
stamledningar), '

2. ledningar 5t avlopp, gas, vatten och anordningar for informationséverforing som
bostadsrittsforeningen forsatt ldgenheten med och som finns i goly, tak,

: lagenhetsavskiljande- eller bérande vigg,

3. radiatorer och virmeledningar i Kigenheten som bostadsrattsféreningen forsett lagenheten
med, '

4. rokgangar {ej rokgadngar i kakelugnar) och ventilationskanaler, inkluderat hela
ventilationssystemet inklusive ventilationsdon samt dven for spiskapa/koksflakt som utgdr
del av husets ventilation, samt

5. ytterddrr samt i férekommande fall for brevliada, postbox och staket.

6. armaturer f5r vatten {blandare, duschmunstycke med mera} inklusive packning,
avstangningsventiler och anslutningskopplingar pd vattenledning som '
bostadsrittsféreningen forsett ldgenheten med. '

§ 33 Brand- och vattenledningsskada samt ohyra

F&r reparation pa grund av brandskada eller vattenledningsskada (skada pa grund av utstrémmande
tappvatten) svarar bostadsrattshavaren endast i begrinsad omfattning i enlighet med
bostadsrattslagen. :

Detta giller dven i tilldmpliga delar om det finns ohyra i ligenheten.

§ 34 Bostadsrittsféreningens évertagande av underhéallsatgérd

Bostadsritisfdreningen far utfora reparation samt byta inredning och utrustning som
bostadsrittshavaren enligt § 31 ska svara for. Ett sddant beslut ska fattas av féreningsstdmma och far
endast avse atgird som foretas i samband med omfattande underhall efler ombyggnad av
bostadsrattsféreningens hus och som berdr bostadsrattshavarens ldgenhet.

§ 35 Fordndring av bostadsrittslagenhet

Om ett beslut som fattats pa féreningsstimma innebdr att en ldgenhet som upplatits med
bostadsritt kommer att férdndras eller i sin helhet behéva tas i ansprak av bostadsrattsfGreningen
med anledning av en om- eller tillbyggnad ska bostadsrdttshavaren ha gatt med pa beslutet. Om
bostadsrattshavaren inte ger sitt samtycke till férindringen, blir beslutet dnd3 giltigt om minst tva
tredjedelar av de rstande har gitt med pa det och beslutet dessutom har godkénts av
hyresndmnden.

§ 36 Avhjalpande av brist

Om bostadsrattshavaren forsummar sitt ansvar fér lagenhetens skick sd att annans sdkerhet
sventyras eller det finns risk f&r omfattande skador pa annans egendom och inte efter uppmaning
avhjilper bristen i ligenhetens skick s& snart som majligt, far bostadsratisforeningen avhjalpa bristen
pa bostadsrattshavarens bekostnad.

Bostadsrittshavaren far inte utan styrelsens tillstdnd i Idgenheten utfora dtgird som innefattar;
1. ingrepp i en barande konstruktion,
2. andring av befintliga ledningar fér avlopp, vdrme, gas eller vatten, eller
3. annan visentlig forandring av ldgenheten.
Styrelsen far bara vigra att medge tillstand till en tgard son avses i frsta stycket om atgdrden &r
till pataglig skada eller oldgenhet fér bostadsrattsféreningen.

8§ 38 Anviéndning av bostadsritien

Vid anvandning av ldgenheten ska bostadsréttshavaren se till att de som bor i omgivningen inte
utsitts for stérningar som i sddan grad kan vara skadliga for hilsan eller annars férsamra deras
bostadsmiljé att de inte skiligen bér tlas. Bostadsrittshavaren ska dven i vrigt vid sin anvandning av
I3genheten iaktta allt som fordras fér att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfor
huset.



Bostadsrdttshavaren ska halla noggrann tillsyn Sver att dessa aligganden fullgdrs ocksa av de sorn
hor till bostadsrattshavarens hushall, de som besdker bostadsréttshavaren som gast, ndgon som
bostadsratishavaren har inrymt eller ndgon som pa uppdrag av bostadsrattshavaren utfér arbete i
lagenheten.

Bostadsrattsforeningen kan anta ordningsregler. Ordningsreglerna ska vara | Sverensstdmmelse
med ortens sed. Bostadstattshavaren ska f6lja bostadstittsféreningens ordningsregler.

Om det férekommer stérningar i boendet ska bos‘tadsréttsfﬁreninge‘n ge bostadsrattshavaren
tillsdgelse att se till att stérningarna omedelbart upphér. Det géller inte om bostadsrattshavaren sigs
upp med anledning av att stBrningarna &r sirskilt allvarliga med hinsyn till deras art eller omfattning.

Om bostadsrattshavaren vet eller har anledning att misstanka att ett féremal &r behdftat med dhyra
far detta inte tas in i 1dgenheten.

§ 39 Tilltrade tilf ligenheten

Féretradare fér bostadsrittsforeningen har ritt att f3 komma in i ligenheten nir det hehdvs fér
tillsyn eller for att utféra arbate som bostadsréttsforeningen svarar for eller for att avhjatpa brist nér
bostadsrattshavaren forsummar sitt ansvar fér ldgenhetens skick.

Nir bostadsrittshavaren har avsagt sig bostadsritten eller nir bostadsratten ska tvangsférsiljas &r
hostadsrattshavaren skyldig att lata ldgenheten visas pa lamplig tid. Bostadsrittsféreningen ska se till
att bostadsrattshavaren inte drabbas av stérre oligenhet &n nddvindigt.

Bostadsrattsféreningen har ratt att komma in i lagenheten och utféra nodvandiga atgirder fér att
utrota ohyra i huset eller pa marken.

Om bostadsrittshavaren inte lmnar tilltride nar bostadsrattsféreningen har ratt till det kan
bastadsrattsféreningan anstka om séarskild handrackning vid kronofogdemyndigheten.

§ 40 Andrahandsupplatelse

En bostadsrattshavare far upplata sin lagenhet i andra hand till annan for sjdlvstdndigt brukande
endast om styrelsen ger sitt skriftliga samtycke. Styrelsens samitycke bér begrénsas till viss tid och ska
ldmnas om bostadsrattshavaren har skl f6r upplatelsen och bostadsrittsféreningen inte har ndgon
befogad anledning att vigra samtycke.

Om inte samtycke till andrahandsupplatelse Idmnas av styrelsen far bostadsrittshavaren dnda uppiata
sin ldgenhet i andra hand om hyresndmnden lamnar sitt tillstand.

Nar en juridisk person innehar en bostadsldgenhet kan samtycke till andrahandsupplitelse endast
nekas om bostadsréttsfdreningen har befogad anledning.

Samtycke till andrahandsupplatelse behovs inte;

« om en bostadsratt har forvdrvats vid exekutiv forsaljning eller tvangsférsaljning enligt
bostadsrattslagen av en juridisk person som hade pantritt | bostadsrétten och som inte antagits till
medlem i bostadsrittsfdreningen, eller

e am ldgenheten dr avsedd for permanentboende och bostadsritten till Figenheten innehas av en
kommun elier ett landsting.

Nar samtycke inte behdvs ska bostadsrdttshavaren genast meddela styrelsen om
andrahandsupplatelsen.

§ 41 Inrymima utomstaende

Bostadsrattshavaren far inte inrymma utomstdende personer i ligenheten, om det kan medféra
men f&r bostadsrattsféreningen eller nagon annan medlem i bostadsrattsféreningen.

§ 42 Andamal med bostadsritten
Bostadsrattshavaren far inte anviinda ligenheten f&r nagot annat dndamal &n det avsedda.

Bostadsrattsféreningen far dock endast dberopa avvikelse som dr av avseviird betydelse fér
bostadsrattsforeningen eller ndgon medlem i bostadsratisforeningen. T
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§ 43 Avsédgelse av bostadsritt

En bostadsrattshavare fér avsdga sig bostadsritten tidigast efter tva ar fran upplatelsen och
ddrigenom bli fri fran sina férpliktelser som bostadsrittshavare. Avsdgelsen ska gdras skriftligen hos
styreisen.

Vid en avsdgelse Svergdr bostadsratten till bostadsrittsféreningen vid det manadsskifte som
intrdffar ndrmast efter tre manader fran avsdgelsen eller vid det senare ménadsskifte sam angetts i
avsdgelsen. '

§ 44 Fbrverkandegrunder

Nyttjanderdtten till en ligenhet som innehas med bostadsratt och som tilltrdtts dr férverkad och
bostadsrattsforeningen har ritt att s&ga upp bostadsrittshavaren till avflytining enligt foljande;

1. Dréjsmal med insats eller upplatelseavgift

om bostadsrittshavaren dréjer med att betala insats eller upptdtelseavgift utdver tva veckor fran
det att bostadsrattsforeningen efter forfallodagen anmanat bostadsrittshavaren att fullgéra sin
betalningsskyldighat, '

2. Drdjsmal med arsavgift eller avgift for andrahandsupplatelse

om bostadsrétishavaren drdjer med att betala drsavgift eller avgift for andrahandsupplatelse, nir
det géller en bostadsligenhet, mer dn en vecka efter forfallodagen eller, nar det giller en lokal, mer
an tva vardagar efter férfaliodagen,

3. Olovlig upplatelse i andra hand
om bostadsrattshavaren utan nddvindigt samtycke eller tillstand uppldter lagenheten i andra hand,

4. Annat ndamal
om ldgenheten anvinds for annat &ndamal dn det avsedda,

5. Inrymma utomstaende
om bostadsrattshavaren inrymmer utomstaende personer till men for bostadsrattsféreningen eller
annan mediem,

6. Ohyra

om bostadsrattshavaren eller den, som ldgenheten upplatits till i andra hand, genom vardsldshet &r
vallande till att det finns ohyra i ligenheten eller om bostadsrattshavaren genom att inte utan oskaligt
drojsmal underratta styrelsen om att det finns ohyra i lagenheten bidrar till att ohyran sprids i huset,

7. Vanvard, storningar oth likhande

om ldgenheaten pa annat sitt vanvardas eller om bostadsrattshavaren eller den som bostadsratten
ar uppldten tilt i andra hand utsétter boende i omgivningen fér stérningar, inte iakttar sundhet,
ordning och gott skick eller inte féljer bostadsrattsforeningens ordningsregler,

8. Végrat tilltréde
om bostadsrdttshavaren inte ldmnar tilltride till Iigenheten nar bostadsrittsféreningen har ritt till
tititrdde och bostadsrittshavaren inte kan visa en giltig ursakt for detta,

9. Skyldighet av synnerlig vikt

om bostadsrattshavaren inte fullgdr skyldighet som gar utéver det han ska géra enligt
bostadsréttslagen och det méste anses vara av synnerlig vikt for bostadsrdttsforeningen att
skyldigheten fullgérs, samt

10. Brottsligt forfarande

"



om lagenheten helt eller till visentlig del anvinds for ndringsverksamhet eller ddrmed likartad
verksamhet, vitken utgdr eller 1 vilken till en inte ovisentlig del ingar brottsligt férfarande eller om
lagenheten anvinds for tillfdlliga sexuella férbindelser mot erséttning.

En uppsagning ska vara skriftlig.

Nyttjanderdtten ar inte férverkad, om det som ligger bostadsréttshavaren till last dr av ringa
betydelse. ' '

Rattelseanmodan, uppsdgning och sarskilda bestdmmelser

Punkt 3-5 och 7-9
Uppsagning enligt punkt 3-5 eller 7-9 far ske om bostadsrattshavaren later bli att efter tillsdgelse
vidta rattelse utan dréjsmal. '

Punkt 1-6 och 7-9

Ar nyttjanderitten enligt punkt 1-5 eller 7-9 férverkad men sker rattelse innan
bostadsrattsféreningen har sagt upp bostadsrattshavaren till avilyitning, far bostadsréttshavaren inte
dérefter skiljas fran ldgenheten pa den grunden. Detta géller inte om nyttjanderétten ar forverkad pd
grund av sdrskilt allvarliga stérningar i boendet.

Bostadsrdttshavaren far inte heller skiljas fran 18genheten enligt punkt 6 eller 9 om
bostadsrattsforeningen inte har sagt upp bostadsrittshavaren till avflyttning inom tre manader fran
den dag da bostadsrattsforeningen fick reda pa férhallande som avses.

Punkt 2

Ar nyttjanderiitten enfigt punkt 2 férverkad pa grund av dréjsmal med betalning av 8rsavgift eller
avgift for andrahandsupplatelse, och har bostadsréttsforeningen med anledning av detta sagt upp
bostadsrattshavaren till avflyttning, far denne pa grund av drgjsmalet inte skiljas fran ldgenheten

1. eomavgiften - nar det 8r fraga om en bostadsldgenhet — betalas inom tre veckor fran det
att bostadsréttshavaren har delgetts underrattelse om mbjligheten att {3 tillbaka
ldgenheten genom att betala avgiften inom denna tid, och meddelande om uppségningen
och anledningen till denna har lamnats till socialndmnden i den koemmun dér ldgenheten ar
beldgen.

2. om avgiften — nér det &r fraga om en lokal — betalas inom tva veckor fran det att
bostadsrittshavaren har delgetts underrattelse om mdjligheten att fa tillbaka 13genheten
genom att betala avgiften inom denna tid.

Ar det friga om en bostadsligenhet far en bostadsrittshavare inte heller skiljas fran ldgenheten om
bostadsrattshavaren har varit forhindrad att betala avgiften inom den tid som anges i forsta stycket 1 pa
grund av sjukdom eller liknande oférutsedd omstdndighet och avgiften har betalats 58 snart det var
méjigt, dock senast nér tvisten om avhysning avgors i férsta instans.

Vad som ségs i forsta stycket géller inte om bostadsrattshavaren, genom att vid upprepade tillfallen
inte betala avgiften, har dsidosatt sina férpliktelser | s& hig grad att bostadsrittshavaren skiligen inte
br fa behalla ldgenheten.

Beslut om avhysning far meddelas tidigast tredje vardagen efter utgangen av den tid som anges i
forsta stycket 1 eller 2.

Punkt 3
Uppsdgning enligt punkt 3 far dock, om det dr frdga om en bostadsldgenhet, inte ske om
bostadsrattshavaren utan dréjsmal anséiker om tillstand till upplatelsen och far ansékan beviljad.
Bostadsrattshavaren far endast skiljas fran ldgenheten om bostadsratisféreningen har sagt till
bostadsrattshavaren att vidta rittelse. Uppmaningen att vidta rittelse ska ske inom tvd manader fran
den dag da bostadsrattsféreningen fick reda pa forhallande som avses i punkt 3.

-
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Punkt 7

Vid s&rskilt altvarliga stérningar i boendet giller vad som s#gs i punkt 7 dven om nagon tillsdgelse
om rittelse inte har skett. Tillsigelse om rittelse ska alltid ske om bostadsratten dr upplateniandra
hand. _

Innan uppsagning far ske av bostadsigenhet enligt punkt 7 ska socialndmnden underréttas, Vid
sarskilt allvarliga storningar far uppséagning ske utan underrittelse till socialndmnden, en kopia av
uppsagningen ska dock skickas till secialndmnden. .

Punkt 10

En bostadsrattshavare kan skiljas frdn [igenheten enligt punkt 10 endast om bostadsréttsforeningen
har sagt upp bostadsrittshavaren till avflyttning inom tva ménader frdn det att
bostadsrittsféreningen fick reda pa forhallandet. Om det brottsliga forfarandet har angetts till atal
eller om férunderskning har inletts inom samma tid, har bostadsrittsféreningen dock kvar sin ratt till
uppsagning intill dess att tvd manader har gatt fran det att domen i brottmalet har vunnit laga kraft
elier det rittsliga férfarandet har avslutats pd ndgot annat satt.

§ 45 Vissa meddelanden

Nir meddelande enligt nedan har skickats fran bostadsrittsféreningen i rekommenderat brev under
mottagarens vanliga adress har bostadsrattsféreningen gjort vad som krdvs av den;

tillsdgelse om stdrningar i boendet

tillsdgeise att avhjilpa brist

uppmaning att betala insats eller upplatelseavgift

tillsdgelse att vidta rattelse

meddelande till socialndmnden

underrittelse till panthavare angdende obetalda avgifter till bostadsrittsforeningen
uppmaning till juridiska personer, dédshon med flera angdende nekat medlemskap.

il il LA o o o &

Andra meddelanden till mediemmarna sker genom anslag pa lamplig plats inom féreningens
fastighet eller genom brev. '

Bostadsrittsforeningen far till medlemmarna eller till ndgon annan da krav enligt lag finns pa
skriftlig information anvinda elektroniska hjilpmedel. Ndrmare reglering av forutsattningar for
anvindning av elektroniska hjaipmedel anges i lag.

SARSKILDA BESLUT

§ 46 Bostadsrattsforeningens fastighet och tomtratt

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan féreningsstdmmans godkdnnande avhdnda
bostadsrittsforeningens fastighet, del av fastighet eller tomfratt.

Styrelsen eller firmatecknare far inte heller riva eller besluta om visentliga féréndringar av
bostadsrittsfreningens hus eller mark s&som véseritliga till-, ny- och ombyggnader av sddan
egendom.

Styrelsen eller firmatecknare far anséka om inteckning efler annan inskrivning i
bostadsrittsféreningens fastighet eller tomtratt.

§ 47 Sarskilda regler for giltigt beslut
For giltigheten av fdljande beslut krivs godkdnnande av styrelsen f&r HSB;

1. beslut att 6verlata bostadsrattsforeningens fastighet, del av fastighet eller tomtratt,
2. beslut om dndring av bostadsritisforeningens stadgar.

For giltigheten av foljande beslut krdvs godkdnnande av styrelsen fér HSB och HSB Riksférbund;

3. beslut att bostadsrittsféreningen ska tréda i likvidation eller fusioneras med annan juridisk
person,
4. beslut om dndring av bostadsrittsféreningens stadgar som inte verensstdmmer med av

HSB Riksforbund rekommenderade normalstadgar for bostadsrattsfdreningar.
5

L



§ 48 Uttride ur HSB
Om ett beslut Innebér att bostadsrattsfreningen begdr sitt uttréde ur HSB blir beslutet gi'ftigt om
det fattas pa tva pa varandra féljande féreningsstdmmor och pa den senare foreningsstamman

hitrdtts av minst tva tredjedelar av de rdstande.
vid uttride ur HSB ska bostadsrattsféreningens stadgar och firma dndras utan tilldmpning av § 47.

§49 Uppiﬁsning
Om bostadsrattsféreningen uppldses ska behalna tillgdngar tilifalla medlemmarna i férhéllande till
bostadsrittslagenheternas insatser.

HOB Gbta / HEB Riksférbung
her danna dag godiint dessa stadgar
\v“dd@ﬁg&: av undartecinad.
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/" Per-Anders Hakansson
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Viss avvikelse kan férekomma. Skala och matt kan avvika fran verkligheten.







