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1. ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Brf Reviret 12 (org: nr 769627-2934) som registrerades 2013-12-06 i Huddinge
kommun, har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom
att i féreningens hus upplata bostadslagenheter och lokaler till nyttjande och utan
tidsbegrénsning. Upplatelsen far &ven omfatta mark som ligger i anslutning till
féreningens hus, om marken ska anvédndas som komplement till bostadsrétt eller
lokal. Bostadsrétt &r den ratt i fdreningen som medlem har pa grund av
upplatelsen. Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsritishavare.

I enlighet med vad som stadgas i 3 kap. 1 § bostadsrattslagen (1991:614) har
styrelsen upprattat féljande ekonomlska plan fér féreningens verksamhet.

Uppgifterna i planen avseende fdreningens forvary av fastigheten avser den
slutliga kostnaden och grundar sig pa vid tiden fér planens upprattande kénda
férhallanden,

Vid framtagandet av den ekonomiska planen har styrelsen noga tvervégt ett
balanserat forhallande mellan avgifter och insatser i syfte att ge fdreningen en
langsiktigt hallbar ekonomi.

Foreningen utgdrs av fastigheterna Huddinge Reviret 4, 13, 14, 15, Fastigheterna
kommer att innehalla totalt 12 I&genheter vilka ar under uppférande 2014/15.

Férvarv av fast egendom

Féreningen kommer att férvérva fastigheterna under tredje kvartalet 2014 genom
forvéiry av aktiebolaget Reviret 8 Fastighets AB (org.nr 556943-4623) som &r ett
helagt dotterbolag till Innovation Properties Holding 3 AB (556942-5381).

Kaépeskillingen for aktiebolaget kommer att motsvara summan av bolagets egna
kapital pa tilltrddesdagen och évervéardet pa fastigheten, motsvarande skillnaden
mellan dverenskommet marknadsvérde och bokfort varde pa fastigheten.

Aktiebolaget dger som sin enda tillgang fastigheterna Huddinge Reviret 4, 13, 14,
15 och aktierna i aktlebolaget &gs idag till 100% av nuvarande fastighetsédgare.
Fastigheterna kommer efter férvérvet att foras dver i bostadsrattsféreningen
vartefter bolaget kommer att likvideras. Avsikten med transaktionen &r att
bostadsrattsféreningen ska bli &gare till fastigheten pa samma sétt som om
fastigheten hade forvarvats direkt fran fastighetsagaren.

"Férsdljning av fastighet via aktiebolag till en bostadsréattsforening
("Bolagsombildning”) har prévats av Regeringsritten 2006-05-03. F&r det fall
bostadsréattsféreningen i framtiden avyttrar fastigheten kommer det overtagna
skattemdassiga vérdet att ligga till grund f6r berdkning av skattepliktig vinst.”

Entreprenad

Vid tidpunkten for den
ekonomiska planens
uppréttande inleds projektering
och uppférande av 8 bostadshus
med totalt 12 lagenheter pa
fastigheterna. Fér detta Andamal
fecknar féreningen avtal om

totalentreprenad med Borohus
AB.
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Forsdkring

Under entreprenadtiden halls fastigheterna férsakrade genom entreprendrens
férsorg.

Fastigheterna kommer fran inflyttningsdagen att vara férsékrade till fullvérde.

Tidpunkt for upplatelse med bostadsratt

Upplatelse av bostadsréatt berdknas ske under kvartal 3 &r 2014 da denna
ekonomiska plan registrerats hos Bolagsverket. Handpenning i samband med
upplatelse kommer att deponeras pa makiares klientmedelskonto till dess att
byggnaderna &r slutbesiktigade och inflyttningsklara. Inflyttning beriknas ske i juni
2015, Bostédderna kommer i steg 1 att upplatas pa Innovations Properties Sverige
AB och i steg 2 att dverlatas fill slutkunden.

Taxeringsvirde

Enligt prelimin&r fastighetstaxering fér smahus kommer respektive
registerfastighets taxeringsvérde att uppga till 4 236 000 kr (varav byggnad
2861 000 kr och mark 1 375 000 kr).
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2. BESKRIVNING AV FASTIGHETERNA

Fastigheterna ska bebyggas med fyra bostadshus med vardera tva bostader samt
fyra fristdende hus (sk. Attefallshus). Samtliga bostader far tillgang till
parkeringsplats/er med motorvarmare i anslutning till bostaden samt egen uteplats
och forrad.

Tomt och lige

Fastigheterna ligger i Glémsta, Huddinge, i ett lugnt och natursként omrade. Tilt
sjén Gémmaren &r det tio minuters promenad. Omkringliggande bebyggelse bestar
av liknande bostadshus och villor,

Fastigheterna &r strategiskt beldgna med nérhet till E4:an och ca 4,5 kvm till
Huddinge centrum. Skola, férskola och idrottsféreningar ligger i fastigheternas
omedelbara nérhet. | Huddinge Centrum finns all tAnkbar nérservice sasom
restauranger, banker, livsmedelsbutiker, frisér m.m.

Kommunikationsléget &r mycket gott med bussar nagra hundra meter fran
fastigheterna. Fran Huddinge centrum nar man &vriga delar av ldnet via pendeltag.

Fakta om fastigheterna

Fastighetsbeteckningar Huddinge Reviret 4, 13, 14, 15
Adress Dianavagen 2 A-M

Upplatelseform Aganderatt

Planhestammelser Planer: 0126K~15184, 2008-12-08

Bestdmmelser: 0126K-15573. 2010-04-15
Naturvard (ytvattenskydd): 0126K-15464, 2008-11-25

Tomtareal 4 058 kvm

Area: Bostadsyta: 984 kvm

Lagenheter 12 st

Byggnadsutformning 8 st huskroppar med en till tva véningar med bostider
Byggnadsar 2014/15

Férsakring Fullvarde

Typked 220

Gemensamma utrymmen och anordningar

Kommunalt vatten och Individuell métning, debiteras separat av f6reningen

aviopp

Uppvarmning Separata franluftsvdrmepumpar, vattenburen
golvvarme

El 3-fas el i l&genheter. Individuella abonnemang

Ventilation Mekanisk franluft

Sophantering Gemensamma utvandiga behallare
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Utv&ndig mark Gréasmatta, grusade gangar

Kortfattad byggnadsheskrivning

Grundléggning Platta pa mark med underliggande cellplastisolering
Stomme och ytterviggar Tréregelstomme med mineralullsisolering.

Bjalklag Trabjalklag

Yitertak Raspont, underlagspapp, tatskikt

Fasad Malade vita trafasader

Fénster 3-glas isolerfénster med utvéndig aluminiumbeklédnad
Ddorrar Entréddrr "Sirius”. Vita innerddrrar.

Kortfattad lagenhetsbeskrivning

Invandiga vaggar Malade

Invandiga tak Malade

Golv Klinker i hall och vatutrymmen. Ekparkett i dvriga rum.
Kéksinredning HTH VH-7 sképsinredning fran byggnadséret.

Grundutférande inkluderar; varmluftsugn,
induktionshall, kyl/frys, mikrovagsugn, diskmaskin,
kolfilterflakt.

Badrum & wc Helkaklade badrum med wc, tvattstillskommod,
blandare, dusch/badkar, handdukstork, tvattmaskin,
torktumlare

Sammanfattning fastighetsbeskrivning och underhalisbehov

Byggnader kommer att nyproduceras och férdigstéllas under 2014/15 med hég
standard. Inget underhallsbehov, utéver normalt {6pande underhall, bedéms
féreligga under kommande tioarsperiod.

For framtida periodiskt fastighetsunderhall gér bostadsrattsféreningen en arlig
avséttning om 0,3% av fastighetens taxeringsvarde.

For det inre underhallet i lagenheterna, liksom fér uppvarmningssystemet och
uteplatserna ansvarar ldgenhetsinnehavarna sjélva.
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3. FORVARVSKOSTNAD & FINANSIERINGSPLAN

Forvarvet r baserat pa att 100 % av lagenhetsytan férvarvas med bostadsratt.
Samtliga l&Agenheter kommer att upplatas pa Innovation Properties Sverige AB och
darefter éverlatas pa slutkunden.

Om entreprenadkostnad eller projektomkostnader skulle éverstiga nedan angivna
belopp kommer kdpeskillingen fér aktierna att reduceras i motsvarande man. Pa
motsvarande satt dkar képeskillingen for aktierna skulle dessa poster minska.

Nedan angiven totalsumma avser den slutliga kosthaden fér foreningen.

Férvarvskostnad

Kdpeskilling fastighet & aktier 16 565 000 kr
Byggentreprenad 21 511 000 kr
Projektomkostnader " 5 500 000 kr
Slutlig kostnad: 43 576 000 kr

Y Projektomkostnader Innefattar lagfart, pantbrev, konsultarvode, férsakringar och
garantier, bygglovskostnader, gatuanslutningar, avsattning till
bostadsréttsiGreningens kassa/dispositionsfond (40 000 kr) samt forutbetald
férvaltning genom SBC under tva ar, med mera.

Finansieringsplan

Rinta Rinta kr
Ny belaning i kreditinstitut 12 436 000 kr 3,00 % 373 080 kr
Medlemsinsatser 31 140 000 kr
Summa 43 576 000 kr

Ovriga upplysningar férvirvskostnaden och finansieringsplanen

Bindningstiden fér féreningens lan kemmer att mixas maximalt till den angivna
genomsnittsréntan. Vid nuvarande réntelége motsvarar det en genomsnittlig
bindningstid fér féreningens |&n om ca 3 ar. Sakerhet fér l&nen utgdrs av pantbrev
med bésta ratt.

Kostnad fér 1an under tre ar enligt nuvarande ranteantagande: 1 119 240 kr

Utifall det skulle kravas ytterligare belaning for att técka fastighetens
underhallsbehov under prognostiden (10 ar) innebér 6kad belaning med 100 000 kr
att manadsavgiften behdver héjas med ca 20 kr fér en genomsnittsldgenhet pa 80
kvm
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4, FORENINGENS KALKYL MED PROGNOS

Ar1 Ar2 Ar3 Ard Ars Arg Ar11
ARLIGA KOSTNADER 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2024

Lanebelopp 12436000 12436000 12438000 12438000 12436000 12436000 12436000
Kapitalkostnader

Réntekestnader 373 080 373080 373080 373 080 373080 373080 373 080
Amartering 0 5 0 0 0 0 0

LInjér avskrivning 115 000 115 000 115 000 115 006 115 000 115 000 115 000
Delsumma kap. kost. 488 080 488 08D 488 0BD 488 080 488 080 488 080 488 080
Driftskostnader

Administration " 23816 24 088 24 570 25 061 25 563 26 074 28 788
Forsakring o840 16 637 10 238 10 442 10851 10 864 11 0495
Virme 0 0 0 0 [¢] [ 0
Fastighetsel 0 0 0 0 5] 0 0
Vatten ” 0 0 0 0 0 0 0
Lopande skotsel 14 760 15 058 15 356 15 663 15 977 16 296 17 962
Sophémtning 20 664 21077 21409 21929 22367 22 815 25189
Ovrigt 19 680 20 074 20475 20885 21302 21728 23990
Delsumtna driftkost. 88 560 90 331 92138 93 981 95 860 97 777 107 954
Ovriga kostnader

Tomirdttsavgald 0 0 0 0 o] [ 0
Fastighetsavgift-skatt ® 0 0 0 a 0 o 0
Avsitining fill yitre fond 33348 34 566 35 287 35 082 g e/ 37 415 41 309
Delsumma &vr. kost. 33888 34 566 35 257 35 962 35 681 37 415 41 309
Aterforing av e

likviditetspaverkande poster - 115 000 -115 000 - 115000 - 115 000 -115 000 - 115000 - 115000
Summa arliga nettokost. 495528 497 977 500 475 503 023 505 622 508 272 522 343

ARLIGA INTAKTER

Hyresldgenheter 0 0 0 0 [¢] [ 4]
Lokaler & férrad 0 0 0 0 ¢ 0 0
Parkering & garage 0 0 0 0 ] 0 0
Nettoavgifter brf 495 528 497 977 500 475 503 023 505 622 508 272 522 343
Summa netfointdkter 495 528 497 977 500 475 503 023 505 622 508 272 522 343
Nettoarsavglift/kvm/ar 504 506 509 511 514 517 531

" I fsreningens projektomkostnader (pkt. 4) ingér komplett upplagg med ekonomisk

administrativ férvaltning genom SBC. Detta &r férutbetalt under féreningens tva fsrsta
verksamhetsar, Administrationen &r dérefter beréknad pa att féreningen behéver hjalp
med 18pande avisering, fakturering och bokféring.

2 Avgift for vatten debiteras féreningen som vidaredebiterar respektive medlem efter

uppmatt farbrukning

3 Enligt regler vid nyproduktion av fastigheter &r fastigheterna befriade fran

fastighetsavgift | 15 ar.

Ovriga upplysningar om ekonomiska prognosen
Antagen genomsnittsranta 3,00 % enligt bankoffert
Inflationsantagande: 2 %

Fastigheten forvarvas under Ibpande kalenderar. | prognos/kénslighetsanalys har
alla férandringar baserats pa basis av 1/1-31/12.

Kredittiden for féreningens 1&n &r lika med villkorstiden. Loptid 50 ar.

Foreningen har ej berdknats att g6ra nagra amorteringar under prognostiden utom i
de fall det uppstar dverskott i féreningens I6pande ekonomi.

Fdreningens medlemmar ansvarar sjélva for skotsel av mark | anslutning till
byggnaderna. Inga gemensamma utrymmen finns (sdsom trapphus, tvéttstuga etc)
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Observera att ovanstiende &r en prognos som géller under angivna férhallanden.
Féréndring av arsavgiften kan komma atf ske vid behov.

Uppskattade kostnader per bostad utdver arsavgift nedan (se dven pkt. 6)

Genomsnittslagenhet 33 kv 80 kvm 133 kvm
Uppskattad arskostnad viarme & VA 2—4 000 kr 4 — 6000 kr 8-8000kr
Uppskattad arskostnad el 2—4 000 kr 4~ 65000 kr 6 — 8 000 kr

Avskrivningar

Fareningen skall enligt bokféringslagen gdra avskrivningar pa byggnad vilket
paverkar féreningens bokfdringsmassiga resuitat men inte likviditeten.

Fodreningsns beddms géra en arlig redovisningsméssig avskrivning om ca 1%, sk
l6pande avskrivning, pa fastighetens bokférda varde. Det bokférda vardet bedéms
motsvara taxeringsvardet efter férvéirv av bolaget som ager fastigheterna. Exempel
pd hur avskrivningen kan se ut visas nedan. Avskrivningar kommer att hanteras
enligt Bokforingsndmndens rekommendation bendmnd K2 . Féreningen bedéms
gbira ett negativt redovisningsméassigt resultat men ha en balanserad likviditet.

Bokfért varde fastighet, ca Avskrivning 1%, ca Redovisningsmissig kostnad kr/kvm/ar

11 500 000 kr 115 000 kr 123 kr

5 a. EKONOMISK KANSLIGHETSANALYS |

| nedanstaende kalkyl visas vilken inverkan &ndrad inflationstakt och &ndrade
réantenivaer kan fa for féreningens medlemmars &rsavgifter. Ingen hansyn &r tagen
tilt att foreningens lan kan vara uppdelat i flera delar med olika réntebindningstider
och att rantepaverkan i verkligheten darmed blir mindre.

Ar1 Ar2 Ar3 Ard Ars Arg Ar 11
Nettoavgift
Enligt prognos 495 528 kr 497 977 kr 500 475 kr 503 023 kr 505 622 kr 508 272 kr 522 343 kr
Om inflation
= 1% 495 528 kr 495 528 kr A97 977 kr 500475 kr 503 023 kr 505 622 kr 519 417 kr
+1% 495 528 kr 499 201 kr 501 724 kr 504 207 kr 506 921 kr 509 598 kr 523 807 kr
+ 2% A95 528 kr 500 428 kr 502 973 kr 508 571 kr 508 221 kr 510 923 kr 525 270 kr
Om rénta
=1% 371168 kr 373617 kr 376 116 kr 378 663 kr 381 262 kr 383912 kr 397 983 kr
+1% 619 888 kr 622 337 kr 624 835 kr 627 383 kr 628 982 kr 832 632 kr 646 703 kr
+ 2% 744 248 kr 746 697 kr 749 195 kr 751743 kr 754 342 kr 756 992 kr 771063 kr

5 b. EKONOMISK KANSLIGHETSANALYS I

Denna analys avser visa hur féreningens skulder respektive kostnader férandras
vid olika anslutningsgrad pa tilltrédesdagen. Denna ekonomiska plan utgar fran
100% anslutningsgrad. Lagre anslutningsgrad &n s& férevisas e] da saljaren av
fastigheten garanterar avgifter och insaiser fér de |4genheter som eventuellt kan
vara osdlda i samband med inflyttning sker

Féreningens:

. Férandring
Anslutningsgrad Skulder ar1  Skuldsiittning Kostnader ar 1 Intékter ar 1 nettointékter
100% 12 436 000 kr 29% 495 528 kr 495 528 kr D kr

10




201407250257

Ekonomisk plan fér Brf Reviret 12

6. LAGENHETSFORTECKNING

Styrelsen faststéller andelstalen. Avgiften &r relaterad till andelstalen.

D Ovrig Total Manads-
Lgh Antal rum Boyta yta yta Insats  Andelstal  Arsavgift avgift
1 1 rok+ loft 20 kvm 13 kvm 33 kvm 1195 000 kr 4,80% 23 789 kr 1982 kr
3 rok + loft 56 kvm 24 kvm 80 kvm 2 995 000 kr 8,19% 40 580 kr 3382 kr
3 5rok 133 kv - 133 kvm 3 595 000 kr 12,01% 59 513 kr 4 959 kr
4 1rok + Iloft 20 kvm 13 kvm 33 kvm 1 155 000 kr 4,80% 23789 kr 1982 kr
5 3rok + loft 56 kvm 24 kvm 80 kvm 2995 000 kr 8,19% 40 580 kr 3382 kr
8 Brok 133 kvm - 133 kvm 3 595 000 kr 12,01% 59 513 kr 4 959 kr
7 Arok+loft 20 kvm 13 kvm 33 kvm 1195 Q00 kr 4,80% 23 789 kr 1982 kr
8 3Jrok+loft 66 kvm 24 kvm 80 kv 2995 000 kr 8,19% 40 580 kr 3382 kr
9 5rok 133 kvm =~ 133 kvim 3 595 000 kr 12,01% 59 513 kr 4 959 kr
10 1 rok + loft 20 kvm 13 kvm 33 kven 1195 000 kr 4,80% 23789 kr 1982 kr
11 3rok + loft 56 kvm 24 kvm 80 kvm 2 995 000 kr 8,19% 40 580 kr 3382 kr
12 5rok 133 kvm - 133 kvm 3 595 000 kr 12,01% 59 513 kr 4 959 kr
932 kvm 52 kvm 984 kvm 31140 000 kr 100% 495528 kr 41 294 kr

Till respektive bostad ingar ratten att disponera mark/uteplats | anslutning till

bostaden. Utéver avgift till féreningen ska respektive 1Agenhet individuellt betala
{och in férekommande fall teckna eget abonneamang) vatten, varme och hushéllsel
samt tillse att bostaden omfattas av en hemférsakring med bostadsrattstillagg.

Nyckeltalsherakningar

Genomsnittsligenhet 33 kvm 80 kvm 133 kvm

Féreningens belaning per kvim ar 1 12 638 kr 12 838 kr 12 638 kr
Féreningens Driftskostnad/kvm ar 1 100 kr 100 kr 100 kr
Féreningens nettoavgift per kvm ar1 514 kr 814 kr 514 kr
Insats/upplatelseavgift per kvm ar 1 36212 kr 37 438 kr 27 030 kr
Uppskattad arskostnad varme & VA 24000 kr 4 - 6000 kr 6—-8000 kr
Uppskattad arskostnad el 2-4000kr 46000 kr 6 — 8 000 kr

11
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7. SARSKILDA FORHALLANDEN

» Medlem som innehar bostadsratt ska erlagga arsavgift med belopp som anges
i planen eller enligt styrelsens beslut. Arsavgiften avvags sé att den i
fsrhallande till lagenhetens andelstal kommer att béra sin del av féreningens
kostnader samt eventuell amortering och avséttning till fonder.

» De i denna ekonomiska plan lAmnade uppgifterna angaende fastighetens,
berdknade kostnader och intakter m.m. hanfor sig till vid tidpunkten for planens
kanda forutsattningar. | det fall driftskostnaderna och/eller fastighetsskatten
skulle bli hégre an berdknat kan féreningen komma att héja arsavgifterna.

= Utdver arsavgift skall medlemmarna betala hushélisel. Varme och VA

» Bostadsrattshavaren skall ha glltig hemférsakring med tillagg for
bostadsréttslagenhet.

» Bostadsrattsinnehavare ansvarar sjélva fér mark i anslutning till respektive
lagenhet

« Efter att inflyttning skett i lagenheterna ska bostadsrattsinnehavarna halla
bostaden tillganglig for eventuelta efterarbeten enligt besiktningsprotokoil

= | dvrigt hanvisas till féreningens stadgar

Huddinge, datum: 1 / é - 2014

Brf Reviret 12

Ann-Charlotte Bondebjer Sven-Anders Bondebjer

cen M“,ﬂ/ ...............

Johan Bondebjer

12
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Intyg

Undertecknade, som for &ndamal som avses i 3 kap 2 § bostadsrittslagen granskat den
ckonomiska planen for Bostadsriittsforeningen Reviret 12, org. nr 769627-2934, far hirmed
ge foljande intyg.

Planen innehéller de upplysningar, som ér av betydelse for bedémande av fdreningens
verksamhet. Forutsittningarna enligt 1 kap § 5 bostadsrittslagen &r uppfyllda.

De uppgitter som ldmnats i planen #r riktiga och stimmer §verens med tillgingliga
handlingar. I planen gjorda berikningar #r vederhiftiga. Flerarsprognosen géller endast vid de
angivna forutsittningarna.

P& grund av den foretagna granskningen kan vi som ett allméint omddme uttala att planen

enligt var uppfattning vilar pa tillfsrlitliga grunder samt att déri gjorda antaganden framstar
hallbara.
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Qle Lien

(Av Boverket forklarade behériga avseende hela riket att utfirda intyg angéende ekonomiska
planer.)

Forteckning éver handlingar som, féorutom den ekonomiska planen, granskats:

Stadgar samt protokoll extra féreningsstimma 2014-06-03
Registreringsbevis

Utdrag ur lantmiiteriets fastighetsdataregister
Aktiedverlatelseavtal med tillaggsavtal
Entreprenadavtal

Plan- och fasadritningar

Situationplan och tomtkarta

Bankoffert

Berikning taxeringsvirde

Energiberéikning

Byggnadsbeskrivning

Offerter forséikring, sophiimtning mm
Teknisk beskrivning



