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Valkommen till arsredovisningen for Brf Glasberget pa Kungsholmen

Styrelsen upprattar harmed féljande arsredovisning for rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Iasning av arsredovisningen

Forvaltningsberattelse

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrattsforeningen och fastigheten. Du hittar ocksa
styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret samt ett férslag pa hur arets vinst eller forlust ska
behandlas, som féreningsstamman beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i forvaltningsberattelsen &r om
bostadsrattsforeningen ar dkta eller oakta eftersom det senare medfor skattekonsekvenser for den som ager en bostadsratt.

Resultatrakning

| resultatrékningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa se var foreningens
intdkter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man inte bokfor hela kostnaden pa en gang, utan
fordelar den 6ver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar alltsa inte ndgot utfléde av pengar. Manga nybildade féreningar gor
stora underskott i resultatrakningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrakning

Balansrakningen ar en spegling av foreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar det alltid
rakenskapsarets sista dag. | balansrdkningen kan du se foreningens tillgangar, skulder och egna kapital. | en bostadsrattsférening
bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller
forluster. | en balansrakning ar alltid tillgangarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det &r det som

ar "balansen" i balansrakning.

Kassaflodesanalys

Kassaflodet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager kassaflodesanalysen mer dn
resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka
delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara vad siffrorna innebar. For
att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika forklaringar till resultat- och
balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller balansrakningen betyder det att det finns en not for den posten.
Har kan man till exempel fa information om investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning éver lanen, hur
stora de ar, vilken rdnta de har och nér det ar dags att villkorsandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen ar styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststalla Resultat- och Balansrikningen, samt
styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar géller dokumentet efter det att stamman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Foreningen har sitt sate i Stockholm.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 2004-09-23. Stadgar registrerades 2014-10-02 hos Bolagsverket.

Akta forening

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta bostadsrattsférening.

Moms

Foreningen ar momsregistrerad.

Fastigheten
Foreningen ager och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Forvdarv  Kommun
Smaragden 2009 Stockholm

Fastigheten &r upplaten med tomtratt.
Fastigheten ar forsakrad hos Trygg-Hansa via Leif Bolander & CO AB.

| forsakringen ingar ansvarsforsakring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Vardeadret ar 1964

Foreningen har 4 hyreslagenheter och 211 bostadsratter om totalt 6 321 kvm och 6 lokaler om 351 kvm. Byggnadernas totalyta ar
6662 kvm.
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Styrelsens sammansdattning

Lars Weiler Ordférande

Claes Ottosson Styrelseledamot
Jonas Vedung Styrelseledamot
Kersti Vitali Rudolfsson Styrelseledamot
Mats Eriksson Styrelseledamot
Par Jangholt Styrelseledamot
Staffan Enberg Styrelseledamot
Magnus Lorichs Styrelsesuppleant
William Hjorth Styrelsesuppleant
Charlotta Creyghton Styrelsesuppleant

Valberedning
Lars Rudolfsson

Rebecca Hillstrom

Firmateckning

Firman tecknas tva i férening av - Eriksson, Mats - Ottosson, Claes - Vedung, Jonas - Weiler, Lars

Revisorer

Ole Deurell Auktoriserad revisor

Sammantraden och styrelseméten
Ordinarie foreningsstamma holls 2023-05-31.

Extra foreningsstdimma holls 2023-01-31. Stimmobeslut kring stambyte, samt beslut om inférandet gemensamt elavtal fér alla, med
individuell matning..

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 10 protokollforda sammantraden.

Teknisk status

Foreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2022 och stracker sig fram till 2051. Underhallsplanen uppdaterades 2022.

Utforda historiska underhall

2023 ® Forstudier och projektering av stambytet

2021 e Flerainvesteringar, t.ex. ventilation i miljorummet

2019-2020 e Investeringar i Cykelrummet

Garantibesiktning av stammar

2019 e OVK-besiktning (godkand)

Renovering av cykelrummet

2017 ® Ombyggnad miljostation
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2016 e

2015 o

2014 o
2013 e
2012 e
2011 e
2010 e
2009 e

OVK-besiktning (godkand)

Nya hissar

Indragning av fibernat

Nya torktumlare och tvattmaskiner

Malning av tak och fonster mot gatan

Nytt elektroniskt |assystem
Injustering av varmesystemet
OVK-besiktning (godkand)

Nytt styrelserum

Byte av undercentral for varme 2012

Upprustninggrovsopsum

Malning av fonster mot innergarden

Malning och nya mattor i allmanutrymmen

Nya tvattmaskiner

Nya ventilationsaggregat i lagenheter (FTX)
Relining av stammar

Ny el i allmdanutrymmen

Planerade underhall

2024-2025 @ Stambyte

2025 @ Renovering av del av yttertaket

2025-2026 @ Golvrenovering allmédnna utrymmen

2025-2034 e

Byte inomhusbelysning

Avtal med leverantorer

Fastighetsforvaltning m.m. Nabo

Genomfort verksamhetsanalys 2022 och 2023 HSB

Stambyte

Metrolit

Vdsentliga handelser under rakenskapsaret

Ekonomi

Renovering av fonster och fonsterkarmar

Arsredovisning 2023

Styrelsen har i flera ar arbetat for en balanserad och planerad utveckling av féreningens ekonomi. Féljande storre atgarder har haft

betydande inverkan pa ekonomin:

e Projektering infor, och kontraktering av stambyte

e Anlita HSB for att upphandla och forhandla féreningens lan infor stambyte (avslutades i januari 2024)

e Anlita HSB som ekonomisk radgivare
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e Forlikning med Stockholms stad kring tomtrattsavgald
Forvantad framtida utveckling:

Liksom under 2022. anlitade styrelsen HSBs ekonomiska radgivare ocksa under slutet av 2023, for att genomfora en sa kallad
verksamhetsanalys, med fokus pa hur den ekonomiska férvaltningen ska bedrivas och hur planeringen av avgifter och hyror ska
hanteras. 1 2023 ars upplaga av verksamhetsanalysen rekommenderade HSB féreningen att hoja avgifterna med 25% infor 2024,
vilket ocksa genomfordes. Infor 2025 rekommenderar HSB styrelsen att héja avgifterna kring 10%, och att aren darpa hoja avgifterna
i takt med inflationen. Det som paverkar foreningens framtida avgifter mest ar rantekostnaden for lanen som stambytet foranleder
och kostnaden for tomtrattsavgalden, dar i synnerhet rantorna avgor vilka forandringar styrelsen behover géra de kommande aren.
Jamfort med 2022 ars verksamhetsanalys verkar det som om stambytet blir mindre kostsamt, samtidigt som hogre rantenivaer gor
att kostnaden for lanen blir hogre.

Féreningen hade innan stambytet 14 miljoner i lan (arsskiftet 2023/2024). Kostnaden fér stambytet blir minst 63 miljoner, och vi har
tagit lan for att tacka den kostnaden. Det innebar att var férening gar fran lag belaning till mycket hog de kommande aren.

Styrelsen har ocksa forvantade kostnader for fonsterbyte pa horisonten, vilket gor att foreningen behéver ta hojd for den kostnaden
i vara avgifter.

Foreningen har i allt vasentligt hallit sig till HSB:s rekommendationer och strategier for att sakerstalla en stabil ekonomisk grund.

Styrelsens mal ar att foreningens intdkter over tid ska técka foreningens alla kostnader, inklusive avskrivningar och en rimlig
amorteringstakt pa lan.

Forandringar i avtal

Styrelsen har kontrakterat Metrolit att genomfora stambytet som kommer paga 2024-2025.

Ovriga uppgifter
Att bo i en bostadsrattsforening - vad innebar det?

Bostadsratt innebar att medlemmarna i bostadsrattsforeningen gemensamt dger och forvaltar lagenheter och hus som hor till
foreningen. En bostadsrattsforening ar en ekonomisk forening. Medlemmarna i bostadsrattsforeningen bestammer om allt som har
med den egna foreningen att gora. Alla medlemmar har mojlighet att sjélva, eller genom styrelsen, paverka ekonomi och
forvaltning.

| en bostadsrattsforening med god kontroll dver ekonomin kan alla kdnna sig trygga. Arsavgifterna kan da ligga pa en rimlig niva sa
att det finns pengar till underhall och andra utgifter. Det &r viktigt att sa manga som majligt hjalps at att ta ansvar fér alla sma och
stora uppgifter som finns i en bostadsrattsforening. Medlemmarna har ett gemensamt dtagande genom medlemskapet.

Foreningsstdmman ar foreningens hogsta beslutande organ. Stémman véljer styrelse och beviljar ansvarsfrihet till styrelsen.
Foreningsstamman halls en gang om aret. Pa stamman ska medlemmarna granska arets verksamhet. Medlemmarna kan ocksa
komma med forslag pa nya satt att driva féreningen eller dndra pa sddant som kan bli battre. Pa stamman kan man ocksa diskutera
féreningens framtid. Infér stamman kan medlemmarna ldmna motioner med forslag pa atgarder.”

Underhall och investeringar
Underhallsplan

Styrelsen beslutade tidigt under 2024 att lyfta kvaliteten och auktualiteten i underhallsplanen, eftersom vi kan se att féreningen inte
planerat tillrackligt val for vissa kostnader som dykt upp, t ex det fonsterbyte som behdéver genomféra successivt under kommande
ar. Underhallsplanen ska stracka sig 50 ar framat i tiden, vilket gor att den kommer att omfatta vara férvantade storre underhall dven
om de ligger flera ar framat i tiden, t ex hissrenovering, takrenovering och fasadrenovering.

Under slutet av 2022 pabdrjades en forstudie for underhallsatgarder for fastighetens fonster och fonsterkarmar (utsidan), da
styrelsen bedomde att skicket 6vergripande motiverar underhall. Det dr dnnu inte bestamt om det blir fraga om renoveringar eller
byten av hela fonster. Styrelsen har beslutat att underhallet kommer att ske efter stambytet.

Takrenovering.

En renovering av en del av vart yttertak ar nédvandig och planeras sannolikt att genomféras under sommaren 2025, da stambytet
férvantas vara avslutat.
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Stammarna

Forstudien som initierades under 2022 resulterade i att féreningen vid en extra foreningsstamma i slutet av januari 2023 beslutade
att genomfora ett stambyte i fastigheten. Styrelsen anlitade Nabo som projektledare och upphandlingsstod och fattade beslut om
Metrolit som entreprendr for stambytet. Stambytet inleddes i februari 2024 och véntas paga etappvis till sommaren 2025.
Stambytet kommer att paverka oss boende i betydande omfattning. Nabos, Metrolits och styrelsens ambition ar att kontinuerligt
uppdatera de boende om framdrift och planer. Styrelsen ber alla boende om forstdelse och medverkan i arbetet.

Korridorsbelysning

Under 2022 initierade féreningen en korridorsbelysningsforbattring, som pausades under 2023. Det kommer dock att atgardas i
samband med stambytet, da ett nytt undertak kommer att installeras.

Vattenskador

Foreningen har fortsatta bekymmer med vattenskador, vilka drabbar boende i olika utstrackning. Styrelsen och dess radgivare ar
medvetna om att detta kommer att fortsatta vara ett bekymmer fér oss boende tills stambytet dar genomfért. Styrelsen raknar med
att stambytet kommer atgérda problemen med vattenskadorna.

Arets underhall och investeringar:
Foreningen har genomfort [6pande reparationer och underhall pa fastigheten.
Ovriga forbattringar:

Under aret har arbete genomforts for att forbattra och uppdatera féreningens hemsida, skapa facebook-grupp for medlemmars
samarbete och kommunikation, implementera och férbattra anvandningen av drendehanteringssystemet och installera nytt
|assystem till vara forrad inkl installerande av video6vervakning av vara férradsutrymmen.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rékenskapsarets borjan var 285 st. Tillkommande medlemmar under aret var 40 och avgaende medlemmar
under aret var 37. Vid rakenskapsarets slut fanns det 288 medlemmar i féreningen. Det har under aret skett 30 6verlatelser.
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Flerarsoversikt

NYCKELTAL 2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning 8287 836 6979 022 6 955 209 6323
Resultat efter fin. poster -794 576 -258 276 -65 616 -1047
Soliditet (%) 92 92 92 91
Yttre fond 2 837908 2537908 2237908 2014 181
Taxeringsvdrde 306 428 000 306 428 000 218 396 000 218 396
Arsavgift per kvm upplaten bostadsratt, kr 1182 985 978 896
/°-\rsavgifternas andel av totala rorelseintakter (%) 87,2 85,2 87,4 79,4
Skuldsattning per kvm upplaten bostadsratt, kr 2252 2252 2252 2573
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 2101 2101 2101 2101
Sparande per kvm totalyta, kr 160 147 176 213
Elkostnad per kvm totalyta, kr 73 107 - -
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 141 128 - -
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 46 45 - -
Energikostnad per kvm totalyta, kr 261 281 - -
Genomsnittlig skuldrénta (%) 4,17 1,60 0,98 0,86
Rantekanslighet (%) 1,90 2,29 2,30 2,87

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgangar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsattning - rantebarande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hogt belanad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvdnds for att bedéma majlighet till nyupplaning.

Sparande - (arets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhall) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intdkter genererar som kan anvéndas till framtida underhall.
Nyckeltalet bor sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + varme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter foreningen betalar i energikostnader.

Kostnader for medlemmarnas elférbrukning ingar inte i arsavgiften.

Rantekédnslighet (%) - rantebarande skulder / ett ars arsavgifter.
Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behover hojas for att bibehalla kassaflodet om den genomsnittliga skuldrantan 6kar med
1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (for smahus ingar dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r upplatna med bostadsratt och som definieras som &rsavgift enligt
bostadsrattslagen.

Upplysning vid forlust

Summan av avskrivningar och underhall 6verstiger det negativa resultatet, men vi har positivt likviditet i ekonomin. Att féreningen
hade negativt resultat, forklaras bl a av hogre driftskostnader @n forvantat, mycket drivet av vattenskador, och hogre rantekostnader

an forvantat
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Forandringar i eget kapital

DISPONERING AV

FOREGAENDE ARS DISPONERING AV

2022-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2023-12-31
Insatser 172 624 896 - - 172 624 896
Upplatelseavgifter 12 942 042 - - 12 942 042
Fond, yttre underhall 2537908 - 300 000 2 837908
Balanserat resultat -1565 418 -258 276 -300 000 -2123 694
Arets resultat -258 276 258 276 -794 576 -794 576
Eget kapital 186 281 152 0 -794 576 185 486 576

Resultatdisposition

Till féreningsstammans forfogande star foljande medel:

Balanserat resultat -2123 694
Arets resultat -794 576
Totalt -2918 270

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Reservering fond for yttre underhall 300 000
Att fran yttre fond i ansprak ta -344 159
Balanseras i ny rékning -2874 111

-2918 270

Den ekonomiska stallningen i dvrigt framgar av foljande resultat- och balansrakning samt kassaflédesanalys med tillhérande noter.
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Resultatrakning

Arsredovisning 2023

1 JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2023 2022
Rorelseintdkter
Nettoomsattning 2 8 287 836 6979 022
Ovriga rérelseintakter 3 144 439 214 218
Summa rorelseintakter 8432 275 7 193 240
Rorelsekostnader
Driftskostnader 4,5,6,7,8 -6 576 396 -5621 089
Ovriga externa kostnader 9 -497 767 -361 782
Personalkostnader 10 -339 552 -3801
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -1241321 -1241352
Summa rorelsekostnader -8 655 036 -7 228 024
RORELSERESULTAT -222 761 -34784
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 12 619 967
Rantekostnader och liknande resultatposter 11 -584 434 -224 458
Summa finansiella poster -571 815 -223 491
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -794 576 -258 276
ARETS RESULTAT -794 576 -258 276
Sida 9 av 20
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Balansrakning

Arsredovisning 2023

TILLGANGAR NOT 2023-12-31 2022-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anlaggningstillgangar
Byggnad och mark 12 196 591 391 197 787 856
Markanlaggningar 13 138 279 161319
Maskiner och inventarier 14 36 159 57 975
Pagaende projekt 1224254 715 263
Summa materiella anldggningstillgangar 197 990 083 198 722 413
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 197 990 083 198 722 413
OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar 99 099 63935
Ovriga fordringar 15 1976 239 3151892
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 16 1860443 996 155
Summa kortfristiga fordringar 3935781 4211982
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 3935781 4211982
SUMMA TILLGANGAR 201 925 864 202 934 395
Sida 10 av 20
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Balansrakning

Arsredovisning 2023

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 185 566 938 185 566 938
Fond for yttre underhall 2 837908 2537908
Summa bundet eget kapital 188 404 846 188 104 846
Ansamlad forlust
Balanserat resultat -2 123 694 -1565418
Arets resultat -794 576 -258 276
Summa ansamlad férlust -2918 270 -1 823 694
SUMMA EGET KAPITAL 185 486 576 186 281 152
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 17 14 000 000 14 000 000
Ovriga langfristiga skulder 30 000 30 000
Summa langfristiga skulder 14 030 000 14 030 000
Kortfristiga skulder
Leverantdrsskulder 955538 1438 262
Ovriga kortfristiga skulder 190 194 122 407
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 18 1263 556 1062 574
Summa kortfristiga skulder 2 409 288 2623243
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 201 925 864 202 934 395
Sida 11 av 20
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Kassaflodesanalys

Arsredovisning 2023

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2023 2022
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat -222 761 -34784
Justering av poster som inte ingar i kassaflédet
Arets avskrivningar 1241321 1241352

1018 560 1206 568
Erhdllen ranta 12 619 967
Erlagd ranta -477 380 -223 062
Kassaflode fran I6pande verksamheten fére forandringar av rorelsekapital 553 799 984 472
Forandring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -886 914 -256 104
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -321 009 734983
Kassaflode fran den I6pande verksamheten -654 124 1463 351
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar -508 991 -678 134
Kassaflode fran investeringsverksamheten -508 991 -678 134
Finansieringsverksamheten
Kassaflode fran finansieringsverksamhet 0 0
ARETS KASSAFLODE -1163 115 785 217
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 2980 548 2195331
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 1817433 2980548
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Brf Glasberget pa Kungsholmen Arsredovisning 2023
769611-4235

Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Glasberget pa Kungsholmen har upprattats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allmanna
rad 2012:1 (K3), arsredovisning och koncernredovisning och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars

arsredovisningar.

Redovisning av intakter
Intékter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

| drsavgiften ingar kostnader for bredband, vatten och varme.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och inventarier skrivs av
linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa bedémd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 0,5-5%
Fastighetsforbattringar 2-10%
Markanlaggningar 10%
Maskiner och inventarier 10 %

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning. Féreningens finansiella
anlaggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa balansdagen har ett lagre varde @n anskaffningsvardet
sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsattningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa
foreningsstamma sker dverforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och redovisas som bundet eget kapital.
Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 589 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hdgst 0,30 % av taxeringsvardet for bostadshus
med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas taxeringsvarde.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen har uppréttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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NOT 2, NETTOOMSATTNING

Arsredovisning 2023

2023 2022

Arsavgifter, bostader 7 350 588 6125 148
Hyresintakter, bostader 122 895 148 032
Hyresintakter, lokaler 721512 654 684
Kabel-TV/Bredband 5400 5400
Intdktsreduktion -800 0
Ovriga intékter 88241 45 758
Summa 8287 836 6 979 022
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2023 2022
Ores- och kronutjamning 3 1
Erhallna statliga bidrag 0 4017
Elprisstod 130336 0
Forsakringsersattning 0 197 000
Ovriga rorelseintakter 14 100 13 200
Summa 144 439 214 218
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2023 2022
Fastighetsskotsel 241739 152 067
Stadning 277 742 236 749
Besiktning och service 95 667 117 285
Tradgardsarbete 35555 19 633
Ovrigt 19 075 5493
Summa 669 778 531 226
NOT 5, REPARATIONER 2023 2022
Reparationer 149014 461 783
Tvattstuga 142 379 1853
Trapphus/port/entr 59 033 0
Soprum/miljéanlaggning 1500 0
Dérrar och las/porttele 41 635 499
VA 52 389 0
Ventilation 19 443 0
El 8251 0
Hissar 69 244 4024
Fénster 1068 0
Forsakringsdrende/vattenskada 442 626 519118
Takterass vattenskada 273750 0
Summa 1260332 987 277
Sida 14 av 20
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Brf Glasberget pa Kungsholmen
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NOT 6, PLANERADE UNDERHALL

Arsredovisning 2023

2023 2022

Ovrigt plan. UH 108 529 0
Bostader 132 148 0
Tvattstuga 20103 0
Trapphus/port/entré 18 733 0
VA 2042 0
Staket/grind/terrass 62 604 0
Summa 344 159 0
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 2022
Fastighetsel 487 283 715 870
Uppvarmning 941 390 856 521
Vatten 309 253 299 318
Sophamtning 300 205 272 305
Summa 2038131 2144014
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2023 2022
Fastighetsforsakringar 439 752 426 949
Sjalvrisker 210 000 0
Tomtrattsavgalder 1051118 985 600
Bredband 100 620 100 041
Ovrigt 16 591 15117
Fastighetsskatt 445 915 430 865
Summa 2 263 996 1958572
NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 2022
Forbrukningsmaterial 9007 13583
Ovriga férvaltningskostnader 175 414 79 040
Juridiska kostnader 112 839 91303
Revisionsarvoden 31052 25373
Ekonomisk forvaltning 169 456 152 484
Summa 497 767 361782
Sida 15 av 20
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Brf Glasberget pa Kungsholmen
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Arsredovisning 2023

NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2023 2022
Styrelsearvoden 262 493 142 798
Ovriga arvoden 0 -178 138
Sociala avgifter 77 059 39 141
Summa 339 552 3801
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2023 2022
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut 584 209 224 446
Ovriga rantekostnader 225 12
Summa 584 434 224 458
NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingdende 210357 363 210357 363
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde 210357 363 210357 363
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -12 569 507 -11373 023
Arets avskrivning -1196 465 -1196 484
Utgaende ackumulerad avskrivning -13 765 972 -12 569 507
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 196 591 391 197 787 856
| utgdende restvdirde ingdr mark med 104 418 817 104418817
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 96 228 000 96 228 000
Taxeringsvarde mark 210 200 000 210200 000
Summa 306 428 000 306 428 000
Sida 16 av 20
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NOT 13, MARKANLAGGNINGAR

Arsredovisning 2023

2023 2022
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingdende 230439 230439
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde 230439 230439
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -69 120 -46 080
Arets avskrivning -23 040 -23 040
Utgaende ackumulerad avskrivning -92 160 -69 120
Utgaende restvirde enligt plan 138 279 161 319
NOT 14, MASKINER OCH INVENTARIER 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvirde
Ingdende 218 295 218 295
Utgaende anskaffningsvirde 218 295 218 295
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -160 320 -138 492
Avskrivningar -21 816 -21 828
Utgaende avskrivning -182 136 -160 320
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 36 159 57 975
NOT 15, OVRIGA FORDRINGAR 2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 47 268 44 756
Ovriga fordringar 65 000 65 000
Nabo Klientmedelskonto 1807 326 2415 648
Borgo 10 107 564 900
Deklarerad skatt -60 081 0
Betald preliminarskatt 106 619 61588
Summa 1976 239 3151892
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NOT 16, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA

INTAKTER

Arsredovisning 2023

2023-12-31 2022-12-31
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intakter 187 569 60 387
Fastighetsskotsel 41 099 38 585
Forsakringspremier 456 386 440 957
Tomtratt 1120759 404 350
Bredband 8 385 8 385
Forvaltning 46 245 43 491
Summa 1860443 996 155
NOT 17’ SKULDER TILL VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Stadshypotek 2023-03-30 3,64 % 6 000 000
Stadshypotek 2023-03-30 3,64 % 8 000 000
Swedbank 2026-06-17 431 % 14 000 000
Summa 14 000 000 14 000 000

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 77- 94 miljoner pga stambytet.

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas

som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta rakenskapsar.

NOT 18, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA

INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 34 889 30948
Fastighetsskotsel 8184 0
Stadning 0 20 044
El 62 688 130 196
Uppvarmning 141713 128 750
Utgiftsrantor 108 450 1396
Vatten 26 130 26 130
Forutbetalda avgifter/hyror 844574 688 182
Berdknat revisionsarvode 36928 36928
Summa 1263 556 1062 574
NOT 19, STALLDA SAKERHETER 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 110 000 000 110 000 000
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NOT 20, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Stambytet inleddes pa allvar under férsta manaderna av 2024, och det var ocksa i Januari som BRF Glasberget sakrade lan for
finansiering av stambytet, och tog utbetalning av de férsta 20 MSEK av det beviljade ldnet, som totalt omfattar 80 miljoner. Lanet
ska tacka kostnaderna for stambytet, dar vi eventuellt kan anvanda kvarvarande medel fér fonsterbyte och takreparationer.

Under de forsta manaderna 2024 rattas en felfakturering av tomtrattsavgéalden fran Stockholms stad, dar staden fakturerat var
forening 157 500 kronor for mycket. Summan har inte periodiserats i BRF Glasbergets bokslut for 2023, vilket innebér att resultatet
fér 2023 blir 157 500 lagre an det faktiska utfallet. Likaledes kommer resultatet for 2024 nasta ar att bli 157 500 hogre an det
faktiska utfallet.

Styrelsen har beslutat att hoja avgiften med 25% den 1 januari 2024.
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Underskrifter

Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Stockholm

Claes Ottosson Jonas Vedung
Styrelseledamot Kassor

Kersti Vitali Rudolfsson Lars Weiler
Styrelseledamot Ordférande
Mats Eriksson Par Jangholt
Styrelseledamot Styrelseledamot

Staffan Enberg
Styrelseledamot

Var revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Paramenter Revision
Ole Deurell
Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Brf Glasberget pa Kungsholmen

Org.nr. 769611-4235

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Glasberget pa
Kungsholmen for ar 2023.

Enligt vér uppfattning har drsredovisningen upprittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla védsentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat och kassafléde for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &r forenlig
med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller
resultatrdkningen och balansrédkningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vért ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Vi ér
oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed 1
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vért yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréckliga och
andamaélsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer
ar nodvéndig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, nér sa ér tillimpligt, om forhallanden som kan
péaverka formagan att fortsitta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra
nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att ldmna en revisionsberittelse som innehéller vara uttalanden.
Rimlig sdkerhet 4r en hog grad av sékerhet, men 4r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka en vésentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut som
anvindare fattar med grund i rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anviander vi professionellt
omdoéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

« identifierar och bedomer vi riskerna for vésentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsétgirder bland annat utifran
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar tillrickliga och
andamaélsenliga for att utgora en grund for véra uttalanden. Risken
for att inte upptécka en visentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter dr hogre 4n for en vasentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller
asidosdttande av intern kontroll.

« skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for vér revision for att utforma
granskningsétgirder som &r ldmpliga med hénsyn till
omstiandigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den
interna kontrollen.

« utvirderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhérande upplysningar.

« drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av &rsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon vésentlig
osdkerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller férhallanden som
kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att fortsitta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osidkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fésta
uppmaérksamheten pa upplysningarna i rsredovisningen om den
vésentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar
otillrickliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Véara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller
forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsitta
verksamheten.

« utvirderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehéllet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pa ett sitt som ger en rattvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av drsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Glasberget pa
Kungsholmen for ar 2023 samt av forslaget till dispositioner
betrdffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vért
ansvar enligt denna beskrivs nidrmare i avsnittet "Revisorns ansvar".
Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréckliga och
andamaélsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation dr utformad sé att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed vért
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sdkerhet kunna bedoma om néagon styrelseledamot
i ndgot vésentligt avseende:

« foretagit ndgon atgdrd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller

¢ pé néagot annat sitt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget &r forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka dtgérder eller forsummelser som kan
foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag

till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar férenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pé revisionen av rdkenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa var
professionella bedomning med utgangspunkt i risk och vésentlighet.
Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder,
omraden och forhallanden som &r visentliga for verksamheten och
dar avsteg och dvertridelser skulle ha sdrskild betydelse for
foreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra forhallanden som é&r
relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar
forenligt med bostadsrittslagen.

Stockholm den dag som framgar av vér elektroniska underskrift
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