Innehallsforteckning

Férvaltningsberittelse
Resultatrikning
Balansrikning
Kassaflodesanalys
Noter

Arsredovisning

for
Brf Ambaret

789600-0234

Rikenskapsaret
2023

S ] SN —




Brf Ambaret 1(18)
Org.nr 789600-0234

Styrelsen for Brf Ambaret fir hirmed avge arsredovisning for rikenskapsaret 2023..

Forvaltningsberittelse

Allméint om verksamheten

I styrelsens uppdrag ingdr det att planera underhill.och forvaltring om. fastigheten, faststilla foreningens
arsavgifter samt se till att ekonomin #r god. Via drsavgifterna ska medlémmarna finansiera kommande
underhall och dirfor gor styrelsen drligen ett budget som ligger till grund for dessa berékningar.
Kommande underhall kan medféra att nya 1an behévs.

* Foreningen foljet eri underhallsplan som strficker sig mellan 2024-2029,

Fireningens indamal

Foreningen har-till #ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genoimn att i‘ f”orcnmgens hus
mot ersdttning; till foreningéns medlemmar upplata bostadslagenheter for pérmanent boende om inte
annat sérskilt-avtalats, och 1 firekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrinsning i tiden.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrittsforeningen registrerades 1961-08-04. Féreningens nuvarande-ekonomiska plan registrerades
1982-09-21 och nuvarande stadgar registrerades 2015-09-24 hos Bolagsverket.

'Foreningen #r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor diarmed en ikta

bostadsrattsforenmg

E 6reﬁingen:§.r frivilligt thomsregistrerad.

'Foreningen har sitt site i ORNSKOLDSVIK.

Styrelsen och dvriga funktionédrer

Ovrdinarie styrelseledamiter Valda t.o.m, grsstiimman
Theodora Nordling Stderstrom Ordforande 2024

Bror Wallstrom 2025

Jonas Lindstrém Avgitt

Monica Sahlén 2025

Agnetha Nordin 2025
Styrelsesuppleanter Valda t.o.m. drsstimman
Per Vernersson 2024

Lennart Amlund- 2024

Foreningens firma tecknas av styrelsen i sin helhet samt av styrelseledaméter, tva i forening.

Ordinarie revisorer Valda t.o.m. drsstimman
Rickard Grundin 2024
Gudrun Andersson Fortroendevald 2024

L.
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Valberedning

Berta Lundinark:

Raymond Grahn

Peter Kassmian Sammankallande
Tomas Karlsson

Fastighetsfakta.
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Valda t.o.m. drssiimman
2024
2024
2024
2024

Foreningen diger fastlgheten Ambaret 2, 3, 4 och 6 i Omsksldsviks kommun. P4 fastigheten finng

4 byggnader. Byggnaderna 4r uppforda 1962-1963.

Fastigheterna ar fullvirdesforstikrade i Lansforsikringar. I forsikringen ingar kollektivt
bostadsrittstilligg samt styrelseansvar. Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna,

‘Uppvirmning sker via fjirrvirme.

Byggnadernas totalyta dr enligt taxeringsbeskedet 15 316 kvm varav- 12 672 kvm utgor boyta och 2 644

utgor lokalyta,

Liigenheter och lokaler

Foreningen upplater 180 ligenheter och- 9 lokaler.
Ligenhetsfordelning

Antal Typ

24 1 rok

72 2 rok

60 3 rok

12 4 rok

12 5 rok

Gemensamhetsutrymmen
Overnattningsrum 2 stycken

‘Samlingslokal

Gym

Tvittstugor 4 st

Forvaltning

Foreningens forvaltaravtal och dvriga-avial

Avtal _ Leverantor

Teknisk forvaltning ‘Hoga Kusten Skog och fastighet AB
Ekonomisk frvaltning Ekoni Redovisning AB

I
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Arets investeringar och underhall.
Fortsatt luftmitning avseende franluftventiler.

Skirmtak dver samtliga entréerr vid hisstorn.

Forbiitiring av fasader vid f.d: lekis och gavleln vid Vintergatan 2,
Samlingslokal och gym ir féirdigstiiﬂt-mder dret.

Byte av dagvattenledning vid Vintergatan 2 pa grund av riiter frin piltriden.
Utbyte av elledningar samt installation av ledbelysning i garagen.

Utbyte av elledningar pé parkering och innergérd gallaridet Vintergatan 2 och 6.
Byte av garageportar, slutfors under varen 2024,

Vérmedtervinning av franluft har utforis pd Vintergatan 4.

Maélning av soprum, tvittstugor samt WC.

Repardtion av skyddsrum pi Vintergatan 2 B pga vattenskada.

Underhdll av luftaggregat pa Ostra Livs,

Lopande byte av maskiner i tvittstugorna.

Planerade investeringar och underhall |
Fardigstallande av garagen efter portbyte sd som gjutning, mélning mm
Installation av huvudfjdrrkontroll till garagen.

Fortsatt arbete med varmeatervinning av frinluft pd Vintergatan 6 och 8.
Planerad byggnation av carportar.

Mélning av fasader pa Vintergatan 2A och 2B,

Anslutning till Boappa informationssystem.

Tomning av oljecistern pd Vintergatan 2A.

Underhall av ventiter och rorledningar i kulvert,

Filmning av '_dag.vaite'nle'dningar(jhner'g_ér'd'arué_) p& Vintergatan 4, 6 och 8.
Malning av dorrar till forréd och soprum.

(.
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Medlemsinformation
Medlemslidgenheter: 180 st
Medlemslokaler: 4 st
Oveérlatelser under aret; § st

Overlatelse- och pantsittningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlitelseavgift betalas av kopare.

Arital mediemmar vid rikenskapsarets borjan: 227
Tillkommande medlemmar: 13

Avgaende medlemmar;10

Antal medlemmar vid rets slut: 230

Miljs

Foreningen verkar lbpande for effektiva energidtgirder.
Avfallshanteringen #r atipassad for dtervinming.
Upphandling av el som kommer frén. fétnybara energikillor.

Sikerhet och trygghet har ¢kat med inférandet av portlassystemet

Fireningens ekonomi ) _
Enligt styrelsens beslut hdjs arsavgifierna 2024-01-01 med 5%.
Enligt styrelsens beslut hojdes &rsavgifierna 2023-01-01 med 5%.

Foremngcn har en stabil ekonomi med 1ig belamngsgrad Medel
finng avsatta for ofdrutsedda- utgxﬁer

h.
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Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomsittning

Resultat efter finansiella poster
Balansomslutning

Soliditet (%)

Kassalikviditet (%)
Taxeringsvirde, tkr

Arsavgift per kvm uppliten meéd
bostadsritt (kr/kvm)
‘Skuldsgttning per kvmr (kr/kvm)
Skuldsittning per kv upplaten
med bostadsritt (kr/kvm)
Sparande per kvm (kr/kvm)
Rintekédnslighet (%)
Energikostnad per kvm (kr/kvm)
Arsavgifiernas andel i % avtotala.
rorelseintikter

2023
10 185
645

68 153

a2
158
122412
636
2147

2364

133

4
236

86

2022
9682
1012
62 929
240
122412

605
2070

2278
150

4
209

86

2021
9320
1377

57013
47

158

109 438

584
1817

2000
172
3
223

86

2020
9395
2042

57629
44
159

109.438.

589
1857

2 044
180
3
210

86
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Jamforelsetalen har-délvis riknats om for tidigare 3 ar dénya nyckeltal och riknesétt har tillkommit for

2023,

Forindringar i eget kapital

Medlems-
..i.nsntse_l__'-

Belopp vid drets ingdng 859871

Disposition av

foregéende

ars resultat:

Arets resultat

Belopp vid irefs utging 859 871

Firslag till vinstdisposition

Upplatelse

avgift
1136779

1136779

Fond fiir

yitre.

underhall

6 527 875.

-450 600

6077 875

Styrelsen foreslar att till forfogande stiende vinstmedel (kronor):

balariserad vinst
drets vinst

disponeras s att

Avsittriing till yttre underhdllsfond utdver stadgeenlig reservering.

Iansprﬁktagande av yttre underhallsfond
i ny rikning &verféres

Balanserat

résultat
18 239 893

1461 704

19 701 597

19 701 598
644718
20346316

300 000
~308 000
20354 316
20 346 316

Arets
resultat

1011704

-1 011 704

644718
644 718

Totalt
27776 122
0

644 718
28 420 840

Foreningens resultat.och stéllning i Svrigt framgar av efterfolj ande resultat- och balansrikning samt

kassaflédesanalys med noter.
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Resultatrikning

Rirelseintikter
Nettoomséitining

Ovriga rorelseintikter

Summia rérelseintikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsens kostnader

Reparationer- och underhall

Driftkostnader

Ovriga extema kostnader

Personalkostnader _

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldgpningstillgangar

Summa rirelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster
‘Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Sunimz finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Resuitat fire skatt

Arefs resultat

Not

o Lr o 1A

2023-01-01
-2023-12-31

10 184 611

92293
10 276 904

-1 215908

-6 028 344

-515 357

-278 943

-1 387 140
-9 425 692
851 213

180 494
-386 989
-206 495

644718
644 718

644 718
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2022-01-01
-2022-12-31

9 681 786
92199
9773 986

1273674
-5 174 206
-539712
-259 089

~1277200

-8523 881
1250104

33 356
271757
-238 400

1011 704

1011704

1011 704
W
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgingar
Mateériella anliggningstillgdngar
Byggnader och mark

Markanldggning och markinventarier
Inventarier, verktyg och installationer

Pagdende nyanliggningar och forskott avseende

materiella anliggningstillgangar
Summa materiella anliggningstillgdngar

Finansiella anldggningstillgingar

Andelar i intressefSretag och gemensamt styrda

foretag
Summa finansiella anldggningstillgingar
Summa anliggningstillgAngar

‘Omséttningstillgingar
Kortfristiga fordringar

Kundfordringar
Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intikter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsitiningstillgidngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10
11,12
13

14

15

16

2023-12-31

30 228:255

645 814
314 969

3437 094
54 626 132

575.000
575 000
55201 132

50370

97724
286 534
434 628

12516745
12 516 745
12 951 373

68 152 505
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2022-12-31

50 758 290
707 268
315 184

16 133
51796 875

575 000
575 600
52 371875

16.061

12120
327 447
355 628

10 201 424
10201 424
10 557 052

62928 927
i
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Balansrikning Not 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 1 996 650 1 996 650
Fond {6t yttre underhall 6 077 875 6.527 875
Summa bundet eget kapital 8 074 525 8524 525
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 19 701 598 18239894
Arets resultat 644 718 1011 704
Summa fritt eget kapital 20:346 315 19 251 598
Summa eget kapital 28 420 840 27.776 123
Lﬁn_g‘fi‘isti_ga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 17 31546214 30 759 842
Summa I&ngfristipa skulder 31 546 214 30 759 842
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder til] kreditinstitut 1213 628 813 628
Medlemmarnas reparationsfond 300 177 351 556
Leverantorsskulder 3298596 1730.361
Skatteskulder 26 679 14 079
Ovriga skulder. 102 769 103 212
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 18 3243 602 1380126
Summa kortfristiga skulder 8185 451 4392 962
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 68 152 505 62928 927

A
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Kassaflodesanalys

Deni lipande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet
Kassaflide frin den Iopande verksamheten fire
fordndring av rirelsekapital

Kassaflide frin forindring av rirelsekapitalet
Forandring av Kuridfordringar ”
Forandring av kortfristiga fordringar

Férandring dv leverantorsskulder

Flﬁréindr-ing\ av kortfristiga skulder

Kassafléde frin den Iépande verksamheten

Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anlaggningstillgingar
Investeringar i finansiella anliggningstillgangar
Kassaflode frin.iny_esteringsverksa'mh'eten

'Fili'an'sie'rings?erksa_tnhéfen

Férandring av an

Kassafltode frin finansieringsverksamheten
Arets kassafléde

Likvida medel vid drets borjan
Likvida medel vid Arets shut

Not

2023-01-01
-2023-12-31

644 718
1387 140

2 031 858

-34 309
-44 691
1568235
1 824 254
5345347

-4 216:397

0

-4 216.397

1186372
1186 372.

2315322

10 201 424
12 516 745
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2022-01-61
-2022-12-31

1011 704
1277 200

2 288 904

-16061
-84.859
1071120
-16 112
3 242 992

-3 "506:?_27'
-575 000
-4 081 727

3 849 691
3 849 691
3 010 956.

7190468
10201424

7R
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Noter
Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Allménna upplysningar

Arsredovisningen 4r upprittad i enhghct med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
-och koricernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna ir-oforéindrade jamfort med foregderide ar.

Intiktsredovisning

Intitkter har tagits upp till verkligt viirde av vad som erhéllits eller kommer att erhllas och redovisasi.
den omfattring det 4r sannolikt att de ekonomiska fordelama kommer att nllgodogoras bolaget och
intikterna kan berdknas pé eft tlllforhthgt it

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida uriderhdll av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt
foreningens underhéllsplan. -

Anliggningstillgdngar

Tmmateriella och materiella anlaggmngsnllgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjért dver den forviintade nyttjandeperioden med hinsyn till visentligt restvirde. .
Foljande avskrivningstid tillainpas:

Stomme, grund och imierviggar 100 4r
Virme 50 ar
Sanitet 40-50:3r
El 40 4
Fasader 50 ar
Fénster 50 &r
Tak ' 40 &r
Ventilation 25 &r
Styr och regler 15 ar
Balkonger 40 &r
Restpost 40 ar
Hiss 50 ér
Cykiebod 10 &r
Gyt 15 &r
Markanliggningar 5-15 ar
Maskiner & inventarier 5:15 &’
Komponentindelning

Materiella: anlaggmngstﬂlgangar har delats upp pa komponeriter nir komponenterna ir betydande och nir-
komponenterna har visentligt olika nyttjandeperioder, Nér en komponent i en anliggningstillging byis

ut, utrangeras:eventuell kvarvarande.del av den gamla komponenten och den nya komponentens.
-anskaffningsvirde aktiveras. Utgifier for 16pande reparationer och underhall redovisas som kestnader,

/N
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Finansiella instrument

Kundfardrmgar/kor{fnsaga fordrmgar
Kuandfordringar och kortfristiga fordringar redovisas som omsittningstillgingar till det belopp som
forvintas bli inbetalt efter avdrag for individuellt beddmda osikra fordringar.

Ldneskulder och leverantorsskulder

Léneskulder och leverantorsskulder redovisas initialt till anskaffningsvirde efter avdrag for
transaktionskostnader. Skiljer sig det redovisade beloppet frin det belopp som ska dterbetalds vid
forfallotidpunkten periodiseras mellanskillriaden som rintekostnad Sver lanets 16ptid med hjilp av
instrumentets effektivrinta. Harigenom &verensstimmer vid forfallotidpunkien det redovisade beloppit
och det belopp som ska dterbetalas.

Skatter

Eftersom foreningen hyr ut mer #n 60 % av aktuellt fastighetsinnehav till egna medlemmar beskattas
foreningen som en privatbostadsforeiag (dkta bostadsrattsforening). Intikter som hor till fastigheten tas
inte upp till beskattning och kostnader som hior till fastigheten fir inte dras av frén intikterna. Intikter
som inte hor till fastigheten skall tas upp i inkomstslaget niringsverksamhet. Foremngen ska ta upp och
beskattas for kapitalintikter: Kapitalkostnader skall dras av savida de inte hor till’ fastigheten,

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen upprittas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflddet omfattar
endast transaktioner som medfort in- eller utbetalningar.,

Som likvida medel klassificerar forenmgen forutom kassamedel, disponibla tlllgodohavanden hos
banker och andra kreditinstitut samt kortfristiga likvida. placermgar som #r noterade pa en
marknadsplats och har en kortare 16ptid 4n tre ménader frén anskaffnmgstldpunkten
Foréndringar i spérrade medel redovisas i mvestenngsverksmnheten

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning:- _ ) _
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intiktskorrigeringar.

Resuiltat eftér finansiella poster
Resuiltat efter finansiella intdkter och kdstnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

E_alansomsluming _
Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)}
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Kassalikviditet (%). _ L
Omsittningstillgingar exklusive lager och pagéende arbeten i procent av kortftistiga skulder.

Arsavgift per kv uppliten med bostadsritt (ki/kvm)
Arsavgifierna dividerat med antalet kvadratmeter upplaten med bostadsriitt.

Skuldsittning per kvin (ki/Kvii) _ _ _
Réntebarande skulder pa balansdagen dividerat med summan av-antalet kvadratmeter upplétna med
bostadsritt och antalet kvadratmeter upplitna med hyresritt.

"
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Skuldsattnmg per kvm upplaten med bostadsritt (kr/kvm)
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Rintebirande skulder pa balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplétna-med bostadsritt.

Sparande per kvm (kr/kvm)

Justerat resultat-dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt och antalét
Ievadratmeter upplitna med hyresratt Med justerat tesultat avses arets resultat 6kat-med drets:
avskrivningar, irets kostnad for utrangenngar och drets kostnad £or planerat underhall. Intiikter ellet

kostnader som & visentliga och som inte 4r en del av den normala verksamheten ski

liggas till.

Rantekanslighet (%)

Foreningens rantebirande skulder dividerat med foteningens intgkter frin drsavgifter.

Energikostnad per kv (kr/kvim)

dras-av respektive

Bostadsrittsforeningens kostnader for virme; el och vatten: dividerat med sufrirnan. av antalet
kvadratmeter for samtliga ytor, bade ytor upplﬁtna med bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna

med hyresritt.

_Arsavglﬁernas andel i % av totala rorelseintikter

Arsavgifterna i procent av bostadsrattsforeningens totala rorelseintikter.

Not 2 Stiilida siikerheter

Fasti_ghetsinteckning-:

Not 3 Arsavgifter och hyror

Nettoomsiittning
Arsavgifter bostider
_Arsavgiﬂer'lok&_‘l_er
Hyror lokaler

Hyror garage

Hyror P-platser
Elavgifter

2023-12-31

'33.010.384

33 010.384

2023

7945 102
874 580

10 880

463 454
308 790
581 805
10 184 611

2022-12-31

32 002 384
32002 384

202 2

7 534 280
855 817
10 795
463 300
278 109
539 485
9 681 786

A
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Ovriga rorelseintikter

Ovriga ersiittningar

Faktiierade kostnader
Uthyrningslokal
Parkeringsavgifter
Férsdkringserséttningar

Ovriga ersittningar och intikter

Not 4 Reparationer- och underhall

Reparation och underhall fastighet
Utemiljo

Not 5 Driftskostnader

Fastighetskostnader
Fastighetsskdtsel

Inre skotsel/stad

Larim och bevakning.

8n6- och halkbekdmpting
Serviceavtal

Hiss

Ovriga fastighetskosthader’

Taxebundna kostnader
Fastighetsel

Uppvirmaing

Vatten och avlopp
Sophantering och atervinning

‘Ovriga driftskostnader
Fastighetsforsakring
Kabel-TV-och Internet

15624
4762

36008

21779
11 000

3120
92 293

2023

1198371
17 537
1215908

2023

181 435
299222
76 916
539187
9 944

108.940

2607
1218251

1 038 445
1 768 618
790 667

306 747
3904 477

128 557
398919
527 476

1318y

22190
8387
60 700
922

0

0

92 199

2022

1241176
32498
1273 674

2022

173 233
285 566
35790
199818
19399
89 831
0

803 637

815338
1713 875
666 103
271322

-3 466 638

158 694
379 697
538 391

bl
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Fastighetsskatt/Kommunal avgift
Fastighetsskatt-

Ovriga forvaltnings- och rérelsekostnader
Ersittningar till revisor
Forvaltningsarvode Ekoni

Ovriga externa kostnader

Not 6 Styrelsearvoden

Liner och andra ersitiningar
Styrelse

Ovriga arvoden

6v_r-iga kostriadsersittningar

Sociala kostnader
Ovriga sociala avgifter enligt lag och avtal.

Totala Ioner, ersiittningar, sociala kostnader och
pensionskostnader

Not 7 Avskrivningar

Avskrivningar byggnader
Avskrivningar markanl4ggningar
Avsktivningar markinventarier
Avskriviiingar inventarier och verktyg
Avskrivningar installationer

Not 8 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

Rinteintiikter bank.
Ovriga rinteintikter

378 140
378 140

29.056
278071
208 229
515 356

2023

179 424

59185
650
239 259

39 684
39 684

278 943

2023

1247 684
18365
43089

50412

27590
1.387 140

2023

180 208

286
180494
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365 540
365 540

24 513
251 705
263.494
539 712

2022

131614
87 365
0

218 979

40110
40110

259 089

2022

1149855
18 365
36975

‘44 415
27 590
1277 200

2022

33.337
19
33 356

L
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Not 9 Riintekostnader och ]iknan'de'resul_tatposter

Réntekostiaderfor fastighetsiin
Drojsmalsrintor

Not 10 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirden

Inkép

Mark

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar-
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvirden bostdder
Taxeririgsvirden lokaler-

Not 11 Markanliggningar

Ingdende anskaffhingsvirden

Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende acknmulerade- avskrivningar

Utgdende redovisat viirde

2023
386 659

330
386989

2023-12-31

70 730 267

717 649
424 960
71872 876

1220396 937
-1247 684

-21 644 621

50 228 255

113 200 000
9212 000

1122412 000

2023-12-31

328 556
328 556

-103'425

-18 365

-121 790

206 766

15 (18)

2022

271 467
290
271757

-2022-12-31

67 165380
3 564 887
424 960
71155227
-19 247 082
-1 149 855
<20 396 937
50 758 290

113 200 000
9212000
122 412 800

2022-12-31

328 556

328 556
-85 060

-18365
-103.425
225131
&
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Not 12 Markinventarier

Ingdende anskaffningsvirden

Inkop

Utgfende ackumulerade anskaffiingsviirden
Inglende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivingar

Utgdende redovisat virde
Not 13 Inventarier, verktyg och installationer

Ingéende anskaffningsvirden
Inkop.
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

In'gﬁende avskrivningar
Arets avskrivningar

‘Utgdende ackumulerade avskrivaingar

Utgdende redovisat virde

2023-12-31

646 004
0
646 004

-163 867
-43 089
206 956

439048

2023-12-31

635 922
77787
713 709

-320738
-78 002
-398 740

314 969

2022-12-31

475 606°
170'398
646 004
-126 892.
-36 975
163 867

482 137

2022-12-31

635922
0
635922

~248-733
-72.005
-320738

315184

Not 14 Pagiende nyanliggningar o_éh_.ﬁirskot't.-avseen'de,matériella anliggningstillgdngar

Ingdende anskaffningsvirden

Inkop

Orriklassificeringar

Utgiiende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgdende redovisat viirde

2023-12-31

16 133
3420961
0
3437094

3437 094

2022-12-31

244 691
0

=228 558
16133

16133
h
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Not 15 Andelar i intresseforetag och geriensamt styrda foretag

Ingdende anskaffhingsvirden
Inksp
Utgéende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgdende redovisat virde

Not 16 Forutbetalda kostnader och: upplupna intikter

Forutbetalda kabel-tv avgifter
Foruthetalda forsakringspremier
Forutbetalda serviceavtal
Fordran Proline

Fordran Proline

Not17 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgér fordelning av [dngfristiga lin.

Riintesats.
Langivare %
Stadshypotek 697402 0,81
Stadshypotek 718147 0,73
Stadshypotek 740914 1,23
Stadshypotek 824395 4,558
Stadshypotek 838014 4,27

Kortfristig del av langfnstlg

skuld

Slutbetalnings

dag

2026-04-30.

2026-09-01

2027-01-30

2024-06-10
2028-12-01

Skulder som forfaller sensre dh eti men inom fem ar4 854 512 kr.

Skulder-som fefaller senare dn fem dr 26 691 702 kr.

Not 18 Upplupna kostnader och frutbetalda intikter

Upplupna réntekostnader
Forutbetalda drsavgifter
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2023-12-31

575000

;
575 000

575000

2023-12-31

92 363
187187
6984

0

0

286.534

17318

2022-12-31

0
575000
575 000

575000

2022-12-31

90 892
165 994
6361
25 000
39200
327447

Lénebelopp

2023-12-31
14 966300
9'905 725
2037817

3 850.000

2 000 600
32759 842

1213 628

LAnebelopp
2022-12-31.
15 365400
10 166 977
2 091 093

3 950 000

31 573 470

813 628

2023-12-31

45 888
2516 762

680 952.

3 243 602

2022-12-31

36159
793 841
550 126

1380126
8
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Not 19 Bokslutsrapport
For denna arsredovisning har en bokslutsrapport upprittats av:

Lotta Lindberg, Ekoni Redovisning AB

som ér auktoriserad redovisningskonsult genom medlemskap i FAR.

Ornskéldsvik .« 09— ¢ -7
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o I;\ . 4 / < ',".7
[! fli;"_. \'/ {: "".-t ‘\ ',L l J'!‘ ."-:'I_/.'-‘. & ‘,‘J\_. &LI‘;;:.{ / J_\‘_’(, L
Theodora Nordhng Soderstrém ﬁror Wallsirom
Ordforande

Lol \f.sz;(fr:( &Lﬁua, &JO’ML&

Monica Sahlén Aglpeﬂha Nordin

Vir revisionsberittelse har limnats Cotb-04 ~ > 5

Rickard Grundin Gudrun Andersson

Auktoriserad revisor Revisor
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Revisionsberdttelse
Till féreningsstdmman | BRF AMBARET, org.nr 789600-0234.

Rapport om &rsredovisningen

Uittalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for BRF
AMBARET féir &r 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga
avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stallning
per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat och
kassafltde for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltnings-
berdttelsen ar farenlig med drsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att fareningsstdmman faststéller resultat-
rékningen och balansrakningen,

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i
avsnitten De auktoriserade revisorernas ansvar samt Den
fértroendevalde revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhdllande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har full-
gjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
&ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styreisens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprdttas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven f&r den interna kontroll
som den beddmer dr nddvandig for att upprétta en arsredovis-
ning som inte innehdller ndgra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen far
beddmningen av fareningens formaga att fortsatta verksam-
heten. Den upplyser, nar sa &r tillampligt, om férhallanden som
kan paverka férmagan att fortsdtta verksamheten och att
anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tilldmpas dock inte om styrelsen avser att likvidera
féreningen, upphtira med verksamheten eller inte har nagot
realistiskt alternativ till att gira n3got av detta.

De auktoriserade revisorernas ansvar

Vi har att utfGra revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.

Vart mal &r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om att
arsredovisningen som helhet inte innehéaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller
misstag. Rimlig sékerhet dr en hdg grad av sakerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppstd pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vdsentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvan-
tas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt [SA anvander vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instdllning under
hela revisionen, Dessutom:

e identifierar och beddmer vi riskerna for vdsentliga
felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér gransk-
ningsdtgdrder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som dr tillrdckliga och dndamals-
enliga for att utgdra en grund fér vara uttalanden. Risken
far att inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hagre dn for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan
innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga
uteldmnanden, felaktig information eller dsidosattande
av intern kontroll.

e  skaffar vi oss en firstaelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse far var revision for att
utforma granskningsatgdrder som &r |&mpliga med
hansyn till omstandigheterna, men inte fér att uttala oss
om effektiviteten i den interna kontrollen.

® utvdrderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper
som anvdnds och rimligheten i styrelsens uppskattningar
i redovisningen och tillhérande upplysningar.

° drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvén-
der antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i
de inhdmtade revisionsbevisen, om det finns nagon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser
eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formadga att fortsdtta verksamheten. Om vi
drar slutsatsen att det finns en vasentlig osdékerhets-
faktor, maste vi i revisionsberéttelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplys-
ningar ar otilirdckliga, modifiera uttalandet om arsredo-
visningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet f&r revisionsberattelsen.
Dock kan framtida handelser eller férhallanden géra att
en forening inte langre kan fortsatta verksamheten.

e  utvdrderar vi den Gvergripande presentationen, struk-
turen och innehallet i arsredovisningen, déribland upp-
lysningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och handelserna pa ett satt
som ger en rdttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.

A
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Den fértroendevalde revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt revisionsiagen ach darmed
enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppnd en rimlig
grad av sdkerhet om att &rsredovisningen har uppréattats |
enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen
ger en rattvisande bild av féreningens resultat och stélining.

Rappert om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalende

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens forvaltning av BRF AMBARET fér &r
2023 samt av forslaget till dispositioner betraffande
féreningens vinst eller foriust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamdter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund fér uttalande
Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare | avsnittet
Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till féreningen
enligt god revisorssed | Sverige. Vi som auktoriserade
revisorer har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav,

Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrickliga och
dndamalsenliga som grund for vart uttalande.

Styreisens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betraffande foreningens vinst eller farlust. Vid farslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
dtdelningen ar forsvarlig med hadnsyn till de krav som fare-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker staller pa stor-
leken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for fdéreningens organisation och
forvaltningen av féreningens angeldgenheter, Detta innefattar
bland annat att fortldpande bedéma fireningens ekonomiska
situation och att tillse att foreningens organisation ar utformad
s& att bokforingen, medelsfdrvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i vrigt kontrolleras pa ett be-
tryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betrdffande revisionen av férvaltningen, och dérmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis
féir att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om ndgon
styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen

= pa nagot annat s&tt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

£ '

Vart mal betréffande revisionen av férslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller foriust, och darmed vart uttalande
om detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet beddma om fér-
slaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kemmer att upptédcka atgarder eller férsummelser som
kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller foriust
inte dr forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige an-
vdander de auktoriserade revisorerna professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instdllning under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen grundar sig framst
pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka tillkommande gransk-
ningsdtgarder som utférs baseras pd de auktoriserade
revisorernas professionella bedémning och &vriga valda
revisorers bedémning med utgangspunkt i risk och védsentlig-
het. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana
atgarder, omraden och forhdllanden som &r vésentliga for
verksamheten och dar avsteg och @vertrddelser skulle ha
sdrskild betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och
andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande om styrelsens
férslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller
foriust har vi granskat om foirslaget &r forenligt med
bostadsrattslagen.

Ornskoldsvikden 29 apr't 2024,
Ernst‘& Young AB

Gudrun Anderssan
Fortroendevald revisor

Lo,

Rikard Grundin
Auktoriserad revisor
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