
2023-05-03

KALLELSE TILL ORDINARIE FÖRENINGSSTÄMMA 2024

Stämman kommer att hållas torsdagen den 30/5 2024, 
kl 16.45 i Hantverkskrogen, Sadelmakarvägen 6. 

Då föreningens huvudbyggnader fyller 40 år i år firar vi det med en syriansk och libanesisk buffé
samt läsk/lättöl/mineralvatten.

Bilagor: Dagordning, årsredovisning, budget, underhållsplan och redovisning av 
styrelsemedlemmarnas fakturering till föreningen.

DAGORDNING

a) Upprättande av förteckning över närvarande medlemmar
b) Val av ordförande för stämman
c) Val av sekreterare för stämman
d) Val av justerare
e) Fråga om kallelse till stämman behörigen skett
f) Föredragning av styrelsens årsredovisning
g) Föredragning av revisorernas berättelse
h) Föredragning av budget för innevarande år
i) Fastställande av resultat och balansräkning
j) Föredragning av underhållsplan
k) Föredragning av styrelseledamöternas fakturering till föreningen
l) Fråga om ansvarsfrihet för styrelsen
m)Fråga om användande av uppkommen vinst eller täckande av förlust
n) Fråga om arvoden
o) Val av styrelseledamöter
p) Val av revisor och suppleant: Då PWC slutar med revision av 

bostadsrättsföreningar föreslår styrelsen Ekonum AB.
q) Val av valberedning
r) Övriga i behörig ordning anmälda ärenden: Motion från Maria 

Garpenquist på Örnbergets Redovisningskonsult: Ett gemensamt 
ställe för sortering av förpackningar (glas, plast, papp, metall). 
Styrelsen syn på saken: Styrelsen utreder vad det finns för möjligheter
att skapa detta och vad kostnaden skulle bli i förhållande till nyttan.

Välkomna!



Bostadsrättsföreningen Botkyrka Hantverkshus III
Org. nummer: 716418-2037

Bostadsrättsföreningen
Botkyrka Hantverkshus III

Org. nummer: 716418-2037

ÅRSREDOVISNING 2023

Styrelsen för Bostadsrättsföreningen Botkyrka Hantverkshus III får härmed avlämna 
årsredovisning för tiden 2023-01-01--2023-12-31.
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Förvaltningsberättelse
Styrelsen för Bostadsrättsföreningen Botkyrka Hantverkshus III får härmed avge berättelse för 
föreningens förvaltning för verksamhetsåret 2023.

Verksamheten

Allmänt om verksamheten

Styrelse och revisorer
Styrelse och revisorer till och med föreningsstämman 2024.

Styrelseledamöter
Gunnar Björing/Ordförande
Roger Sundman
Simon Blomberg
Jan Åberg
Richard Löfström
Bertil Nyström
Mikael Hermander
Jan Blomberg

Styrelsen har hållit sammanträde vid 10 tillfällen under verksamhetsåret. 

Ordinarie revisorer
Ivan Ticic på Ekonum AB och av Botkyrka Kommun utsedd revisor, ekonomichef 
Per Malmquist.

Revisorssuppleanter
Den Ivan Ticic/Per Malmquist, vid behov, sätter i sitt ställe.

Föreningsstämma
Ordinarie föreningsstämman hölls 2023-05-30. 

Föreningens säte
Föreningen har sitt säte i Botkyrka kommun.

Föreningens status
Då i stort sett samtliga medlemmar är juridiska personer är föreningen inte ett äkta 
privatbostadsföretag utan istället är den ett oäkta bostadsföretag (även kallat oäkta 
bostadsrättsförening), enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Fastigheter
Föreningen innehar tomträtterna Hantverket 2 och Verkstaden 2 i Botkyrka kommun.
På Hantverket 2 byggdes 1983-84 en huvudbyggnad med två våningar och källarplan, samtidigt 
som det på Verkstaden 2 byggdes en huvudbyggnad i 3 plan varav ett suterrängplan. Den totala 
ytan i huvudbyggnaderna är cirka 6 828 m², varav 5 320  m² utgörs av lokaler och 1 508  m² 
utgörs av gemensamhetsytor samt biytor. Cirka 250  m² av biytorna hyrs ut som förråd.

På tomträtten Verkstaden 2 byggdes 1983 även en garagelänga med 18 garage. Under 2001 
tillkom en garagelänga med 9 garage och 2015 byggdes den första garagelängan ut med 4 
garage. Den totala lokalytan i garagen är cirka 584 m². 
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Tomträttsavgälden är 241 380 kr/år för bägge fastigheterna och avtalet är bundet till och med 
2033-12-31. 

Tomträtterna har inte del i någon samfällighet, men däremot del i vissa för hantverksbyn, 
gemensamma anläggningar.

Taxeringsvärden
Fastigheten Hantverket 2: taxeringsvärde 5 334 000 kr.
Fastigheten Verkstaden 2: taxeringsvärde 18 936 000 kr.

Administration
Den administrativa servicen tillhandahölls av Säljekonomen Sverige AB, föreningens ordförande 
samt fastighetsskötaren Bengt Frid. Teknisk förvaltning har upprätthållits av styrelsen och Bengt 
Frid.

Personal
Föreningen har under året inte haft någon personal anställd.

Reparationer och underhåll
Föreningen har en underhållsplan som uppdateras löpande och som redovisas på årsmötet. 
Styrelsen och föreningens fastighetsskötare går därtill kontinuerligt igenom föreningens 
byggnader för att finna brister. De smärre bristerna har, likväl som tidigare år, åtgärdats löpande. 
Utöver detta har följande större insatser genomförts:

- Brandsläckare och nöd-ut armaturer servades eller byttes.
- Nytt avloppsrör i kommunens lokal i souterrängvåningen i 9:an.
- Nya avlopp från plan 2 i 6:an.
- Nytt cykelgarage då det gamla blev stulet.
- Den del av fasaden på 9:ans sydöstra gavel som var täckt med mineritskivor, täcktes med plåt 
utanpå skivorna.

Ekonomi

Avgifter
Årsavgifterna utslaget på ytan som är upplåten med bostadsrätt var 2023-12-31 i genomsnitt 536 
kr/m². I årsavgifterna ingår bland annat kostnader för värme, vatten, tryckluft, renhållning och 
sophämtning.

Energikostnader
Föreningens energikostnader (el och fjärrvärme) har under året uppgått till 144 kr/m2, utslaget på
ytan upplåten med bostadsrätt (totalytan exklusive garage).

Föreningens lån
Långivare      Lånenummer              Belopp              Ränta per 231231                   Amortering per år
Nordea        3978 81 204 904           207 500              4,982 %                               45 000 kr
Nordea        3978 80 153 73          1 870 000 4,982 %                               20 000 kr
Nordea        3978 80 146 31          2 550 000 5,002 %
Nordea        3978 80 048 14          2 050 000 4,982 %                               40 000 kr

S:a                 10 677 500                              105 000 kr

Som säkerhet för krediter har pantförskrivits pantbrev på sammanlagt 26 500 000 kr.
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Väsentliga händelser under verksamhetsåret
Under verksamhetsåret har inga väsentliga händelser inträffat.

Medlemsinformation
Byggnaderna är indelade i 46 st bostadsrätter och antalet medlemmar var vid årets börja och slut 
26 stycken. 

Medlemsförteckning 2023-12-31 

Företagsnamn Verksamhet
BIAB Larm Larm/övervakning
Alistair Klein Capital Uthyrning av kontor
Mider Tillverkar solskydd
PGB VVS VVS ingenjör
3 S Konsulter VVS ingenjör
Botkyrka Kommun Kommunal service
Tullinge Däck Däckförsäljning/reparation
B&B Fitness Gym
Centric Precisionsmekanik Finmekanisk verkstad
R Löfströms elinstallationer Elentreprenör
M Holmberg Bygg Byggföretag
Rogers Bilmek Bilreparationer
Metallic Tillverkning av finmekanik
Åke Nykvist Beam Partihandel med mätinstrument
Örnbergets Redovisningskonsult Redovisningskonsulter
MicroComp Nordic Konsult högfrekvenselektronik
HN Service Ekonomikonsulter
Chew Martin Fah Restaurang
Sigilo Ekonomi Redovisningskonsulter
Bertil Nyström Invest Tillverkning elkomponenter
EBIT Redovisningskonsult
Vaara EHS Konsult
Air Tool Matic Verktygstillverkning
Boksidan Konsult
JFAB-Cenmatic Electronic Tillverkning elkomponenter
Twin Trade Åkeri
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Flerårsöversikt

Styrelsen bedömer att föreningens räntekänslighet är relativt låg. Detta då en ökning av räntorna 
med 2% skulle ge en kostnads-ökning om 215 000 kr, vilket motsvarar 40 kr/bostadsrätts-m²&år.
Föreningen har inget systematiskt sparande, men då omfattande renoveringar genomfört de 
senaste åren, bedöms behovet av ytterligare renoveringar vara lågt de kommande åren.

*Totalyta= Ytan upplåten med bostadsrätt (5 320 m2) + ytan upplåten hyresrätt (garagen 584 m2) = 
5 904 m².

Upplysning vid förlust

Styrelsen bedömer att de förluster som uppkommit under de senaste åren beror på tillfälliga 
kostnadsökningar på elektricitet och på kapital samt på att föreningens byggnader underkastats 
sådana underhållsåtgärder som återkommer med långa mellanrum. Styrelsen gör bedömningen 
att el- och kapitalkostnaden samt behovet av intermittenta underhållsåtgärder, kommer att vara 
lägre de närmaste åren. Styrelsen bedömer därmed att årets förlust inte påverkar möjligheterna 
att finansiera föreningens framtida åtaganden.

Förändringar av eget kapital

                               Insatskapital             Upplåt. avgifter        Övrigt fritt eget kapital          Årets resultat  
Belopp vid årets   
ingång       1 251 744 107 494 4 716 972    -679 026

Disp. enligt beslut   679 026
på årsstämma

Balanseras i ny räkning -679 026

Årets resultat                                                                              -322 951

Belopp vid  1 251 744        107 494 4 037 946    -322 951
årets utgång
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Årets resultat och förslag på disposition

Till föreningsstämmans förfogande står följande:

Balanserat resultat 4 037 946
Årets resultat   -322 951

Summa 3 714 995

Styrelsen föreslår att resultatet behandlas så
att i ny räkning överföres 3 714 995
Summa 3 714 995

Beträffande föreningens resultat och ställning i övrigt hänvisas till efterföljande resultat- och 
balansräkning, samt bokslutskommentarer.

Resultaträkning
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Balansräkning
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Kassaflödesanalys
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Redovisnings- och värderingsprinciper

10



Bostadsrättsföreningen Botkyrka Hantverkshus III
Org. nummer: 716418-2037

Noter
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Underskrifter

Resultat- och balansräkning kommer att föreläggas årsstämman 2024-05-30 för fastställelse.

Tullinge 2024-      -

Gunnar Björing Roger Sundman
Styrelseordförande Styrelseledamot

Richard Löfström Simon Blomberg
Styrelseledamot Styrelseledamot

Jan Åberg Bertil Nyström
Styrelseledamot Styrelseledamot

Mikael Hermander Jan Blomberg
Styrelseledamot Styrelseledamot

Vår revisionsberättelse har lämnats 2024-       -

Ivan Ticic Per Malmquist
Auktoriserad revisor Lekmannarevisor
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Budget för innevarande år
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Underhållsplan
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Styrelseledamöternas fakturering till föreningen
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