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Forvaltningsberéattelse

Styrelsen for Brf Skomakargarden i Molndal, 769616-0006, med sate i MdIndal, far hirmed upprétta
arsredovisning for 2023.

Verksamheten

Allméant om verksamheten

Eéreningens &ndamal

F&reningens andamal &r att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostader tOr permanent boende samt lokaler &t medlemmarna fér nyttjande utan
tidsbegransning. Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Bostadsrattsforeningen registrerades 2007-02-08. Fdreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 2007-06-11 och nuvarande stadgar registrerades 2016-10-03 hos Bolagsverket.

Foreningen &r ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed
en akta bostadsrattsférening.

Féreningen har ingen del i en samféllighet. N
>
o
Styrelsen, revisorer och dvriga funktionarer o
Ordinarie ledamébter Vald t.0.m. féreningsstdmman ©
Jenny Lisleby Ordférande 2025 o
Martin Hedarp Ledamot 2024 ©
Camilla Lisleby Ledamot 2024 B
Hilda Salenius Ledamot 2024 4
Sofie Sdderberg Ledamot 2025 ‘g
Mikael Hall Ledamot 2025 A
(e
Ordinarie revisorer o
Malin Johannesson, BoRevision AB Extern Revisor 2024 £
=]
Revisorssuppleanter *E
Magnus Emilsson, BoRevision AB Revisorssuppleant 2024 £
=]
Valberedning E’
Jacob Salenius 2024
Ramon Rinman 2024

Firmateckning
F&reningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamdter, tvd i férening.
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Fastighetsuppgifter

Foreningen ager fastigheten Domartornet 1 i Mlndal kommun med darpa uppférda byggnader med
174 lagenheter och 6 lokaler. Byggnaderna ar uppférda 1966 och bestar av 3 flerbostadshus.
Fastighetens adresser &r Fullblodsgatan 1 A-B, 3, 5 A-B, 7 A-B, Ponnygatan 2 B-E, 4 A-D, 6 A-D,

8 A-B samt Sddra Nedanvdgsgatan 14.

Fareningen upplater 143 [Agenheter med bostadsratt och 31 1&genheter, 6 lokaler, 4 forradd samt
175 parkeringsplatser med hyresratt. Féreningen har dessutom 12 géstparkeringar.

LAgenhetstérdelning
1 rok/rokv 2 rok/rokv 3 rok/rokv 4 rok/roky 5 rok/rokv

29 24 97 21 3
Total tomtarea: 23 662 kvm

Total bostadsarea: 11 852 kvm

- varav bostadsréttsarea: 9 631 kvm

- varav hyresrattsarea: 2 221 kvm

Total lokalarea: 255 kvm

Lokalforteckning

Hyresgdst Yia Ldptid/Féridngning =
OQuthyrd 110 kvm - P
Quthyrd 45 kvm - >
Outhyrd 39 kvm - "
Jan Kipper 30 kvm 2023-12-31/36 man ©
Quthyrd 17,5 kvm - =
QOuthyrd 13 kvm - '

Fastighetsinformation
Fastighetens energideklaration dr utférd 2023-08-22.

Fastigheten ar fullvardesfdrsakrad i LAnsférsékringar till och med 2024-12-31. | fdrskringen ingar
ansvarsfdrsakring for styrelsen samt kollektivt bostadsréttstillagg fér medlemmarna.

Foérvaltning och vasentliga avtal
Bredablick Forvaltning i Sverige AB har bitratt styrelsen med féreningens ekonomiska och tekniska
férvaltning enligt tecknat avtal.

Vasentliga avtal

Dokumentnummer: 65fac50084ca%

Mdalndal Energi Elavtal avseende volym
Méindal Energi Fjarrvarme

Bahnhof Bredband

Tele2 Kabel-tv

BKAB Avlasning av el i lagenheter
CWS Sweden Serviceavtal mattor
Anticimex Serviceavial skadedjur

Lassmeden Sven Alexandersson Serviceavtal portar
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Underhall och reparationer

Arets reparationer och underhall

Foreningen har under rakenskapsaret utfort reparationer for 741 217 kr och planerat underhall for
242 182 kr. Reparationskostnader respektive underhallskostnader specificeras narmare i not 4
respektive not 5 till resultatrékningen.

Arets underhall

Féreningen har under aret arbetat med flera viktiga projekt som kommer att bidra till féreningens
framtida valmaende. Under aret har man satt upp ddrrstoppar i samtliga entréer, bytt varmevéxlare
och DUC i undercentralen, méalat om parkeringsplatserna samt genomfért en avloppsfilmning mot
rattor och installerat rattfallor i avioppsrér. F&reningen har aven ett antal pagaende projekt som
styrelsen hoppas kunna slutidra under 2024. Vidare har styrelsen arbetet med att atgérda de brister
som uppkom pa den senaste OVK-besiktningen. Detta arbete f0rvantas fardigstallas under 2024
tilsammans med en ny godkand OVK-besikining.

Styrelsen har under aret dven fortsatt projektet kring drénering, vilken férvantas vara klar under varen
2024. Under aret har man dven genomfdrt en uppfdljande radonmarning samt upprattat en ny
energideklaration.

Féreningen har under aret slutfért projektet med relining och stambyte. Da fdreningen foljer
K3-regelverket har denna investering aktiverats pa balansrakningen och vardet aterfinns i not 10 till
balansrakningen. Investeringen kommer belasta resultatet genom arliga avskrivningar de kommande
50 aren.

Underhallsplan och kommande ars underhall

Styrelsen foljer en underhallsplan som upprattades 2017 av Sustend och uppdaterades 2023 av
Sustend. Enligt av styrelsen antagen underhallsplan berdknas det arliga underhallsbehovet till

2 582 000 kr, vilket motsvarar 213 kr per kvm.

- Sida (4 av 22)

Avsattning till underhalisfond sker i enlighet med féreningens underhalisplan. Ar 2023 uppgéar
avséttningen till 944 000 kr, vilket motsvarar 78 kr per kvm. Anledningen till att nivan pa avsattningen
understiger det arliga underhallsbehovet ar att fdreningen fdljer K3-regelverket, vilket innebar att stdrre
investeringar aktiveras pa balansrakningen och saledes belastar resultatet genom arliga avskrivningar.

Dokumentnummer: 65fac50084ca%

Planerade atgarder Ar

Fardigstallande av ventilationsrenovering 2024
Fardigstéallande av drinering 2024
Sammanstallning utférda atgarder Ar

Avloppsfilmning mot rattor samt installation av rattfallor i avioppsror 2023
Malning av parkeringsplatser 2023
Byte av varmevéxlare och DUGC i undercentral 2023
Uppsittning av dorrstoppar i samtliga entréer 2023
Fardigstallande av relining och stambyte av avlopp 2023
Upprattat ett mopedférrad 2023
Rensning av cykel- och barnvagnsférrad 2023
Radonméatning 2023
Energideklaration 2023
Byte grinddppnare gard 2022
Underhallsatgarder styrelserum 2022
Underhallsatgarder skyddsrum 2022
Fardigstallande av malning av ytterdérrar och entréddrrar 2022
Pabdérjat renovering av ventilation 2021
Pabdrjat malning av ytterddrrar och entréddrrar 2021

Byte av dérrar i gemensamma utrymmen 2021




BREDABLICK

Brf Skomakargarden i M6indal 4(20)
769616-0006

Byte av lassystem 2021

Fortsatt arbete med relining och stambyte av aviopp 2020-2021

Byte av felaktiga golvbrunnar inkl. stambyte 2020

Fdrundersdkning gallande dranering 2020

Rensning av ventilationskanaler 2020

OVK-besiktning 2020

Byte av lassystem till soprum 2020

Byte av vitvaror i hyresldgenhster 2020

Pabérjat relining och stambyte av aviopp 2019

Renovering av hyresldgenheter 2019

Byggnation av staket 2019

Underhall av uteplats 2019

Byggnation av ramp till uteplats 2019

Montering av entrémattor 2019

Slipning av terrazzogolv i trappuppgangar 2019

Byte av armaturer 2019

Meontering och inkdp av sopkorgar 2019

Installation av nytt portsystem kring garden 2019

Renovering av expedition 2018

Byggnation av grushus 2018

Byggnation av nya parkeringsplatser 2018

Stambyte farskvatten 2018 N
Renovering av fasad inkl. ny fasad, fonster och balkongdérrar 2018 >
Renovering av trapphus 2018 -
Renovering av innergard 2018 o
Renovering av entreddrrar 2017 o
Renovering av lekplats 2017 e
Renovering av miljdhus 2017

Montering av radonsugar 2017

Byggnation av ny tvattstuga 2017
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Visentliga hdndelser under rdkenskapsaret

Allmant

Foreningen har under aret hallit ordinarie féreningsstamma 2023-04-16. Styrelsen har under aret hallit
13 protokollfdrda sammantraden, varav ett konstituerande.

Medlemsinformation

Overlatelser

Under 2023 har 6 dverlatelser av bostadsratter skett (féregaende ar skedde 13 dverlatelser).
Under 2023 har 1 upplatelse av bostadsratt skett (féregaende &r skedde ingen upplatelse).

Overlatelse- och pantséttningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kdpare och
pantsittningsavgift betalas av pantséattaren.

Medlemmar

Vid arets ingang hade féreningen 195 medlemmar.
15 tillkommande medlemmar under rakenskapsaret.
11 avgaende medlemmar under rakenskapsaret.
Vid arets utgang hade féreningen 199 medlemmar.

Anledningen till att antalet medlemmar kan dverstiga antalet bostadsratter ar att mer &n en medlem
kan bo i samma lagenhet. Dock skall noteras att vid féreningsstdmman har en bostadsratt endast en
rist oavsett antalet innehavare.

Arsavagifter
Foreningen forandrade arsavgifterna senast 2023-01-01 da avgifterna hdjdes med 12 %.

Avseende 2024 har styrelsen beslutat att 2024-01-01 héja arsavgifterna med 13 %.

- Sida (6 av 22)

| arsavgiften ingar varme, vatten och kabel-TV.

Utdver arsavgiften debiteras samtliga Iagenheter 99 kr per manad for bredband samt 63 kr per manad
for elnat. Fran och med 2024-01-01 ar det endast bostadsrétislagenheterna som debiteras dessa
tillagg. Dessutom har fdreningen kvartalsvis avlasning av el vilket debiteras respektive ldgenhet efter
férbrukning.
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Flerarséversikt

Resultat och stilining (tkr) 2023 2022 2021 2020
Rérelsens intékter 12 461 11 579 11 118 11 655
Resultat efter finansiella poster -3 586 -3 690 -4 102 -2 653
F&réndring av underhallsfond 702 617 626 377
Resultat efter fondférandringar -4 288 -4 307 -4 728 -3 030
Sparande kr/ kvm 246 241 177 327
Soliditet % 41 42 42 40
Arsavgift for bostadsratter, kr / kvm 983 891 870 849
Arsavgifternas andel av rérelsens intikter (%) 74 74 75 69
Grundarsavgift bostadsratter, kr / kvm 899 779 779 779
Driftskostnad, kr / kvm 476 482 456 404
Energikostnad, kr / kvm 206 230 211 172
Rénta, kr / kvm 187 109 98 104
Avsattning till underhallsfond, kr / kvm 78 81 52 52
Lan, kr/ kvm 9 051 9154 9773 9 876
Skuldsattning bostadsratter, kr / kvm 11 706 11 547 12 328 12 559
Rantekanslighet (%) 12 13 14 15
Snittrénta (%) 2,06 1,19 0,98 1,05

Nyckeltal &r bardknade enligt vagledning BFNAR 2023:1.

Arsavgiftsniva tBr bostadsratter | kr/kvm har bostadsrittsarean som berakningsgrund. Drittskostnad i kr/kvm, energikostnad i
kr/kvm, rénta i kr/kvm, avséttning till underhallsfond i kr/kvm samt 1an i kr/kvm har fastighetens totala area som
berikningsgrund.

Sparande anger dverskott efter aterlaggning av avskrivningar, drets underhdll samt 6vriga justeringar och visar arets
likviditetsdverskott fére amorteringar och har fastighetens totala area som berakningsgrund.

- Sida (7 av 22)

Soliditet anger hur stor andel av tillgangarna som ar finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med
balansomslutning.

Energikostnad anger total kostnad tér el, virme samt VA.

Réntekanslighet anger hur arsavgifterna paverkas av en réantehdjning pa en (1 %) procentenhet, dvs en procent av total
laneskuld dividerat med arsavgiften.

Upplysning vid férlust
Féreningen uppvisar ett negativt resultat fér 2023. Resultatet ar negativt med hansyn till arets
underhall samt gjorda avskrivningar, tas dessa ej i beaktande uppvisar foreningen ett positivt resultat.
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Forandringar i eget kapital
Bundet Bundet Fritt Fritt
Medlems-  Underhdlls- Balanserat Arets
insatser fond resuftat resultat
Vid arets borjan 113 385 086 6025579 -31782787 -3 689 866
Disposition enligt féreningsstamma -3 689 866 3 689 866
Avsaéttning till underhallsfond 944 000 -944 000
lanspraktagande av underhallsfond -242 182 242182
Arets upplatelser 942 225
Arets resultat -3 586 367
Vid arets slut 114 327 311 6727397 -36174471 -3 586 367
Resultatdisposition
Till féreningsstammans férfogande finns foljande medel {kr)
Balanserat resultat -35 472 653
Arets resultat fore fondférandring -3 586 367
Arets avsattning till underhallsfond enligt stadgar -944 000
Arets ianspraktagande av underhallsfond 242 182
Summa dver/underskott -39 760 838
Styrelsen foreslar tdljande disposition till fdreningsstamman:
Alt balansera i ny rikning -39 760 838

Vad betraffar féreningens resultat och stallining i vrigt, hdnvisas till efterfdljande resultat- och
balansridkning med tillhdrande bokslutskommentarer.

- Sida (8 av 22)
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Rérelseintéakter
Arsavgifter och hyror 2 11 020 697 10 148 731
Qvriga rirelseintékier 3 1 440 521 1430 265
Summa rorelseintakter 12 461 218 11 578 996

12 461 218 11 578 996
Roérelsekostnader
Reparationer 4 =741 217 -554 621
Planerat underhall 5 -242 182 -368 621
Driftskostnader 6 -5758 169 -5831 624
Ovriga kostnader 7 -604 410 -666 867
Personalkostnader 8 -344 978 -318 873
Avskrivning av anlaggningstillgangar 9 -6 319614 -6 242 835
Summa rorelsekostnader -14 010 570 -13 983 441
Rérelseresuliat -1 549 352 -2 404 445
Finansiella poster -
Ranteintakter 221 476 31 562 :
Rantekostnader -2 258 491 -1 316 983 ;
Summa finansiella poster -2 037 015 -1 285 421 -
Resultat efter finansiella poster -3 586 367 -3 689 866 ‘7’
Resultat fore skatt -3 586 367 -3 689 866
Arets resultat -3 586 367 -3 689 866
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anidggningstiligangar
Byggnader och mark

Inventarier, maskiner och installationer
Pagaende nyanlaggningar och forskott
avseende materiella anldggningstillgangar

Summa anlaggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Skattefordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kassa och bank

Summa omsiéittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

10,17
11

10

12

13

154 233 128 143 014 455
1595 933 1745 908
28 546 011 42 623 860
184 375 072 187 384 223
184 375 072 187 384 223
48 376 26 748

- 47 164

315563 66 934
609 343 861 890
973 282 1002 736

10 920 356 9976 577
11 893 638 10 979 313
196 268 710 198 363 536

- Sida (10 av 22)
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Balansrakning

Belopp i kr

Not

2023-12-31

2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Underhallsfond

Fritt eget kapital
I::‘alanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skuider
Fastighetslan

Kortiristiga skulder

Kortfristig del av langfristiga skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder

Depositionsr

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och féruthetalda intakter

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

14,15

14,15

16

114 327 311 113 385 086
6 727 397 6 025 579
121 054 708 119 410 665
-36 174 471 -31 782788
-3 586 367 -3 689 866
-39 760 838 -35 472 654
81293 870 83038 011
55 266 336 71 034 440
55 266 336 71034 440
54 309 079 39 790 975
3 329 064 1 537 864
35 826 50 334
31413 31229
15879 -
1987 243 1 980 683
59 708 504 43 391 085
196 268 710 198 363 536

- Sida (11 av 22)
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(1) Féreningens rorelsefordringar utgors av omséttningstillgangar exkluderat for likvida medel.

(2) Féreningens rorelseskulder utgors av kortfristiga skulder inkluderat skatteskulder.
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Kassaflodesanalys

2023-01-01- 2022-01-01-
Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Den Iépande verksamheten
Rérelseresultat -1 549 352 -2 404 445
Avskrivningar 6319614 6 242 835

4770262 3838390

Erhallen ranta 221 476 31 562
Erlagd rénta -2 258 491 -1 316 983
Kassaflode fran den Idpande verksamheten 2733247 2 552 969
fore forandringar i rorelsekapital
Forédndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar (1) 29 454 -302 249
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder (2) 1799 316 401 238
Kassafléde fran den lépande verksamheten 4562017 2 651 958
Investeringverksamheten
Arets upplatna lagenheter 942 224 - =
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar -17 388 312 -50 375 o
Okning(-)/Minskning (+) av pagaende nyanlaggning 14 077 849 -487 601 ®
Kassafldde fran investeringsverksamheten -2 368 239 -537 976 ;
Finansieringsverksamheten 3,3,
Amortering av laneskulder -1 250 000 -7 494 636 :
Kassafléde fran finansieringsverksamheten -1 250 000 -7 494 636
Arets kassafldde 943 778 -5 380 654
Likvida medel vid arets bérjan 9 976 578 15 357 231
Likvida medel vid arets slut 10 920 356 9976 577
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Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och bokféringsndmndens
allménna rad BFNAR 2012:1 Arsredovishing och koncernredovishing {(K3).

Belopp i SEK om inget annat anges.

Redovisning av intakter
Arsavgifter och hyror aviseras i forskott, men redovisas sa att endast den del som beldper pa
rakenskapsaret redovisas som intakt.

Underhall/underhallsfond
Underhall utfért enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser I6pande
underhall som ej finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsnamnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avsattningar enligt plan och ianspraktagande fér genomidrda atgarder sker genom dverforing
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsattning utdver plan sker genom
disposition p& féreningsstamma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat.

Vérderingsprinciper m m
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

- Sida (13 av 22)

Materiella anldggningstiligangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. | anskaffningsvardet ingar forutom inkdpspriset aven utgifter som ar
direkt hanforliga till férvarvet.

Tillkommande utgifter

Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet rdknas in i tillgangens redovisade varde. Utgifter
fér I1dpande underhall och reparationer redovisas som kostnader ndr de uppkommer. Fir vissa av de
materiella anlaggningstillgangarna har skillnaden i férbrukningen av betydande komponenter beddmts
vara vasentlig. Dessa tillgangar har darfor delats upp i komponenter vilka skrivs av separat. Berdrda
komponenter sammanstalls nedan.
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Avskrivningsprinciper fér anldggningstiligangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och berdknad nyttjandeperiod.
Nedskrivning sker vid bestdende vardenedgang.

Fd&ljande avskrivningstider tillimpas
Materiefla anfdggningstillgangar:

Byggnader

-Stomme 100 ar
-El 70 é&r
-Yitertak 60 ar
-Fasad 60 ar
-Fdnster 60 ar
-Lagenhetsddrrar 60 ar
-Balkonger 60 ar
-Ventilation 60 ar
-Varmesystem 60 ar
-Tvattstuga 60 ar
-Aviopp 60 ar
-Stambyte farskvatten 50 ar
-Grushus 40 ar
-Dérrar 40 ar
-Miljishus 20 ar
-Trapphus 15 ar
-Expedition 10 ar
Markanlaggningar

-Parkeringsplatser 30 ar
-Portsystem gard 20 ar
-Tradgard 20 ar
- Grinddppnare gard 15 ar
-Lekplats 10 ar
Inventarier, maskiner och instaflationer

-Lassystem 20 ar
-Traktor 10 ar
-Radonsugar 10 ar
-Elbil 5ar
-Lift 5ar
-Gréagklippare 5ar

- Sida (14 av 22)
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Not 2 Arsavgifter och hyror

2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Arsavgifter bostader 8 396 527 7479 911
Hyror bostader 2087 895 2129 389
Hyror lokaler 9 396 41 856
Hyror p-platser 483 239 479 575
Hyror férrad 43 640 18 000
Summa 11 020 697 10 148 731
Not 3 Ovriga rorelseintakter
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Bredband 205 095 206 613
El 573 657 867 685
Uppvarmning - 3132
Debiterad fastighetsskatt 937 480
Debiterade tillval - Uteplatser - 18 800
Bostadsratistilldgg 44 730 42 425
Overlatelseavgifter 9086 22 826
Andrahandsuthyrningsavgifter 18 685 11 073
Géstparkeringar 60 249 50014
Ovriga intikter 27 202 43 005
Elstéd 247 996 -
Vidarefaktureringar ** 87 938 56 475
Forsakringsersattningar *** 164 946 107 737
Summa 1440 521 1430 265
* 19 948 kr av intdkten 2023 avser aterbéring fran Lansforsakringar.
** Avser vidrefakturering fér OVK-atgarder.
*** Sjdlvrisk som féreningen betalat aterfinns i not 7 till resultatrakningen.
Not 4 Reparationer
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Bostéder 30 592 46 332
Golv, gemensamma utrymmen - 48 108
Tvattutrustning, gemensamma utrymmen 50 821 15 464
Armaturer, gemensamma utrymmen 30 865 5382
Ddrrar/portar/las, gemensamma utrymmen 60 637 26 633
Ovrigt, gemensamma utrymmen 63 950
VA & sanitet, installationer 36 664 94 686
Varme, installationer 52 840 37 851
El, installationer 5072 4 345
Tele/tv/porttelefon, installationer 7123 14 333
Ovriga installationer * 8512 8 023
Huskropp 15230 6 519
Markytor 9 331 13762
P-platser - 7993
Vattenskador 305 495 211 746
Brandskador 123 649 -
Klottersanering 4 323 -
Ovrigt ** - 12 494
Summa 741 217 554 621

* Kostnad 2023 avser byte av display i undercentral. Kostnad 2022 avser felsokning entrétavlor.
** Kostnad 2022 avser reparation av elbil.

- Sida (15 av 22)
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* Kestnad 2023 avser radonmaétning, lekplatsbesiktning samt energideklaration.

lekplatsbesiktning.

Brf Skomakargarden i MéIndal 15{20)

Not 5 Planerat underhall

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31

Lokaler 47 731 -
Dérrar/portar/las, gemensamma utrymmen 22 500 103138
Ovrigt, gemensamma utrymmen * - 265 483
VA & sanitet, installationer 5250 -
Varme, installationer 24 668 -
P-platser/garage 49 625 -
Ovrigt ** 92 408 -
Summa 242 182 368 621
* Avser atgérder | styrelserum samt skyddsrum.
** Avser avioppsfilmning mot rattor och installation av réttfallor i avioppsror.
Not 6 Driftskostnader

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31

Fastighetsavgift/skatt 287 176 274 996
Teknisk forvaltning 1495192 1471776
Besiktningskostnader * 115 255 28125
Bevakningskostnader 9599 2494
Snoérdjning 151 266 99 989
Serviceavtal 257 884 231572
Forbrukningsinventarier - 4 989
Farbrukningsmaterial 10723 13 056
El 645 301 1042 336
Uppvéarmning 1226 895 1139277
Vatten och aviopp 621 080 605 925
Avfallshantering 432 165 428 110
Forsdkringar 194 911 182 064
Systematiskt brandskyddsarbete 26 377 34 016
Hyressdttningsavgift 4608 4608
Kabel-tv 85 870 77 518
Bredband 186 348 184 304
Abonnemang porttelefon/hisstelefon 7519 5969
Summa 5758 169 5831624

Kostnad 2022 avser skyddsrumskontroll samt
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Not 7 Ovriga kostnader

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31

Hyra av anlaggningstillgangar 3623 -
Farbrukningsinventarier och férbrukningsmaterial 10413 6 765
Kostnader for transportmedel 484 510
Kontorsmaterial och trycksaker 1427 897
Tele och post 9 586 8 905
F&rvaltningskostnader 336 862 350 812
Revision 25000 26 200
Sjalvrisker vid skada - 106 164
Jurist- och advokatkostnader 125 151 56 656
Bankkostnader 3910 2 306
IT-tjanster 7 563 5809
Qvriga externa tjanster * 52726 26 565
Serviceavgifter till branschorganisationer 16 065 19478
Ovriga externa kostnader ** 11 600 55 800
Summa 604 410 666 867

* Av kostnaden 2023 avser 31 819 kr uppdatering av underhallsplan.
** Av kostnad 2022 avser 55 000 kr ersattning fér uppsagning av lokal i fortid.

Not 8 Personalkostnader
Foreningen har ej haft nagra anstallda under verksamhetsaret. Styrelsen har beviljats arvode.

~

o]

=

Arvoden, ersdttningar och sociala avgifter =

2023-01-01- 2022-01-01- w

2023-12-31 2022-12-31 =

Styrelsearvoden 262 500 241 500 -
Utbildning - 1 494
Summa 262 500 242 994
Sociala avgifter 82 478 75 879
Summa 344 978 318873
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Not 9 Avskrivning av anlaggningstillgangar
2023-01-01-  2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31

Byggnader 5963720 5876 780
Markanlaggningar 205919 202 842
Inventarier, maskiner och installationer 149 975 163 213
Summa 6319614 6 242 835
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Not 10 Byggnader och mark

2023-12-31 2022-12-31
Ingdende anskaffningsvérden
Vid drets bdrjan
-Byggnader 125 444 551 125 444 551
-Mark 49 956 974 49 956 974
-Markanlaggningar 3483 825 3433 450
-Pagaende nyanlaggningar 42 623 860 42 136 259
] 221 509 210 220 971 234
Arets anskaffningar
-Byggnader 17 388 312 -
-Markanlaggningar - 50 375
-Okning/minskning av pagaende nyanlaggning -14 077 849 487 601
3310463 537 976
Utgdende anskaffningsvérden 224 819 673 221 509 210
Ingdende avskrivhingar
Vid arets bdrjan
-Byggnader -35 036 945 -29 160 165
-Markanlaggningar -833 950 -631 108
) -35 870 895 -29 791 273
Arels avskrivning
-Arets avskrivning pa byggnader -5 963 720 -5 876 780
-Arets avskrivning pa markanldggning -205 919 -202 842
-6 169 639 -6 079 622
Utgdende avskrivningar -42 040 534 -35 870 895
Redovisat varde 182779139 185 638 315
Varav
Byggnader 101 832 198 90 407 606
Mark 49 956 974 49 956 974
Markanlaggningar 2 443 956 2649 875
Pagaende nyanlaggningar 28 546 011 42 623 860
Taxeringsvérden
Bostéader 194 000 000 194 000 000
Lokaler 1 069 000 1 069 000
Totalt taxeringsvarde 195 069 000 195 069 000
Varav byggnader 103 935 000 103 935 000

- Sida (18 av 22)
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Not 11 Inventarier, maskiner och installationer

2023-12-31 2022-12-31
Ingaende ansKaffningsvérden
Vid arets borjan
-Inventarier, maskiner cch installationer 2738500 2738500
. 2738500 2738500
Arets anskaffningar
-Inventarier, maskiner och installationer -
Utgdende anskaffningsvérden 2738 500 2738 500
Ingaende avskrivningar
Vid arets bdrjan
-Inventarier, maskiner och installationer -992 592 -829 379
) -992 592 -829 379
Arets avskrivningar
-Inventarier, maskiner och installationer -149 975 -163 213
-149 975 -163 213
Utgaende avskrivningar -1 142 567 -992 592
Redovisat varde 1595 933 1745908
Not 12 Foérutbetalda kostnader och upplupna intéakter
2023-12-31 2022-12-31
Forutbetald forsakring 210318 194 911
Férutbetalda kostnader 142 625 114179
Upplupna intakter 256 400 552 800
Summa 609 343 861 890
Not 13 Kassa och bank
2023-12-31 2022-12-31
Transaktionskonto Handelsbanken 3674734 2923033
Transaktionskonto Handelsbanken 19 948 2970938
Transaktionskonto Handelsbanken - 733
Placeringskonto Handelsbanken 1 036 665 -
Placeringskonto Handelsbanken 2 000000 -
Placeringskonto SBAB 4139 009 4 081 873
Summa 10 920 356 9 976 577
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Not 14 Fdrfall fastighetslan

2023-12-31 2022-12-31
Forfaller inom ett ar fran balansdagen 54 309 079 39 790 975
Férfaller 2-5 ar fran balansdagen 55 266 336 71034 440
Forfaller senare &n fem ar fran balansdagen - -
Summa 109 575 415 110 825 415
Not 15 Fastighetslan

2023-12-31 2022-12-31
Fastighetslan 109 575 415 110 825 415
Summa 109 575 415 110 825 415
Laneinstitut Rénta Bundet till Ing. skuld Nyalan Arets amort. Utg. skuld
Stadshypotek 0,53 % 2023-09-30 15022 500 - 15022 500 -
Stadshypotek 0,95 % 2023-06-01 15 000 000 - 15000000 -
Stadshypotek 3,42 % 2027-09-01 14 313 472 - 262500 14 050972
Stadshypotek 1,08 % 2025-10-30 15000 000 - - 15000 000
Stadshypotek 4,48 % 2026-09-30 - 15022 500 262500 14 760 000
Stadshypotek 0,59 % 2024-04-30 20 000 000 - - 20000 000
Stadshypotek 0,98 % 2024-06-30 9415 604 - - 9415604
Stadshypotek 0,89 % 2023-06-30 9218 475 - 9218475
Stadshypotek 3,42 % 2025-06-30 12 855 364 - 150 000 12705 364
Stadshypotek 4,79 % 2024-09-30 - 9218475 262500 8955975
Stadshypotek 4,70 % 2024-03-01 - 15000 000 312500 14 687 500
Summa 110825 415 39240975 40490975 109575415

Ovan tabell visar sluthetalningsdag for foreningens fastighetslan, dock &r finansieringen av langfristig karaktar och lanen
férlangs normalt vid slutbetalningsdag.

Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intéakter

2023-12-31 2022-12-31
Upplupna léner och arvoden samt sociala avgifter 344 978 317 379
Upplupna rantekostnader 241 802 94 718
Férutbetalda intdkter 1106 772 1147 382
Upplupna revisionsarvoden 25000 25000
Upplupna driftskostnader 268 691 396 204
Summa 1987 243 1980683
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Not 17 Stillda sidkerheter

Stillda sdkerheter
2023-12-31 2022-12-31

Fastighetsinteckningar till sékerhet for fastighetsian

Fastighetsinteckningar 129 191 000 129 191 000
Summa stallda sakerheter 129 191 000 129 191 000
Underskrifter

Mélndal, den dag som framgar av elektroniska underskrifter

Jenny Lisleby Martin Hedarp

Styrelseordfdrande

Camilla Lisleby Hilda Salenius ~
S

Sofie Séderberg Mikael Hall §
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Min revisionsberéttelse har lAmnats den dag som framgar av elektronisk underskrift
BoRevision AB

Malin Johannesson
Extern revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman | Bostadsréttsféreningen Skomakargarden | MéIndal, org.nr. 769516-0006

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrattsféreningen Skomakargarden i Mdindal fdr rakenskapsaret
2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
réttvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat och kassafldde for aret
enligt &rsredovisningslagen. Férvaltningsberttelsen ar férenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststéller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfdrt revisionen enligt International Standards on Auditing
{13A) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i farhéallande till freningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn frian BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillréckliga och
&ndamalsenliga som grund fr mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fir att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven fir den interna kentroll som den beddmer ar
nédvandig for att uppratla en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens forméaga att fortsatla verksamheten. Den
upplyser, nér s& &r tilldmpligt, om farhallanden som kan paverka
formagan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredaovisningen som helhet inte innehéller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att I3mna en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hég grad
av sdkerhet, men &r ingen garanti fr att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara véasentliga om de enskilt eller

tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i drsredovisningen.
Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.

Dessutom:

¢ identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsétgérder bland annat
utifrén dessa risker och inhamtar revisionshevis som ar
tillréickliga och dndamalsenliga fSr att utgdra en grund fr mina
uttalanden. Risken fér att inte upptacka en vasentlig felaktighet
fill félid av oegentligheter ar hdgre &n for en vésentlig felaktighet
som heror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontrall.

¢ skaffar jag mig en férstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar 1&mpliga med hansyn till
amsténdigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna konfrollen.

e utvarderar jag |ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhgrande upplysningar.

« drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvéinder
antagandet om fortsalt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
férhallanden som kan leda fill betydande tvivel om foreningens
forméga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig oséakerhetsfaktor, méste jag i
revisionsheratielsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarna
i &rsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sédana upplysningar &r otillr3ckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gdra att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentalionen, strukturen och
innehalleti arsredovisningen, daribland upplysningama, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionema och
handelserna pa eft satt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksé
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den intema kentrollen som jag identifierat.

660d4e7e931ec - Sida (1 av 3)
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund fér uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision  Jag har utfort revisionen enligh god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
av styrelsens forvaltning for Bostadsratisféreningen Skomakargarden i enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
Mélndal fér rakenskapsaret 2023 samt av forslaget till dispositioner oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisarssed i Sverige
betraffande foreningens vinst eller forlust. ach har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman disponerar resultatet enligt Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillréckliga och
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamdter Andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid frslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r fortidpande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
férsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, fdreningens organisation ar utformad sa att bokfGringen,

omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, medelsférvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehay, likviditet och stélining i dvrigt. dvrigt kontrolleras pa ett betryggande séatt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av forvaltningen, och dérmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhAmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

s foretagit nagon Atgard eller gjort sig skyldig fill nagon »  panéagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot tﬂlllampllg:a d.e lar av lagen om ekanomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgama.

- Sida (2 av 3)

Mitt mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet beddma om férslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfirs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda erséttningsskyldighet mot féreningen, eller att ett frslag till dispositioner av féreningens
vinst eller férlust inte &r férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instélining
under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till dispositioner av fareningens vinst eller férlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa min professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och férhallanden som &r vasentliga fér
verksamheten och dar avsteg och évertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Jag gér igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhéllanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fr mitt uttalande
om styrelsens firslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har jag granskat om férslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.
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Ordlista

Anlaggningstillgang
Tillgang som foreningen avser anvanda under en langre tid. De vanligaste anldggningstillgangarna &r
féreningens byggnader samt dess mark.

Avskrivning

Bokforingsmassig vardeminskning av tillgdng genom att tillgdngens ursprungliga varde férdelas som
kostnader 6ver de ar som tillgangen nyttjas. Den vanligaste avskrivningen i bostadsrattsféreningar ar
avskrivningar av foreningens byggnad. Mark skrivs inte av.

Balanserat resultat
Ar summeringen av de arliga resultaten fér samtliga foéreningens tidigare rakenskapsar. Det balanserade
resultatet &r en del av féreningens fria egna kapital.

Balansrédkning

Sammanstéllining 6ver féreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. Balansrdkningen &r uppdelad i
en del som bestar av féreningens tillgdngar och en annan med eget kapital och skulder vilket visar hur
foreningens tillgangar har finansierats.

Bostadsrattsforening

En bostadsrittsforening dr en ekonomisk férening utan vinstsyfte som har for avsikt att upplata lagenheter
och eventuellt lokaler med bostadsratt i foreningens hus. Féreningen ansvarar for det yttre underhallet av
foreningens hus medan det inre underhallet &r respektive bostadsrattshavare ansvar. Vem som ansvarar for
vad regleras i féreningens stadgar och bostadsrattslagen.

Foreningsstamma

Foreningsstamman ar féreningens hégsta beslutande organ dér féreningens samtliga medlemmar
demokratiskt fattar beslut. Exempel pa beslut som fattas &r styrelsesammansaéttning, disposition av resultat
samt vasentliga férandringar sdsom nybyggnationer.

Forutbetalda intaker och upplupna kostnader

Forutbetalda intakter uppstar t.ex. om féreningens medlemmar betalar in arsavgiften fore rakenskapsarets
slut fér period som avser nista rdakenskapsar. En upplupen kostnad uppkommer om det efter
rakenskapsarets slut inkommer fakturor som avser féregaende rakenskapsar. Vanliga upplupna kostnader &r
kostnader for el, fjdrrvarme och vatten som faktureras i efterskott.

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forutbetalda kostnader uppstar nar en faktura inkommer fore rakenskapsarets slut men avser nastféljande
ar som t.ex. forsdkring som vanligen betalas i forskott innan perioden den avser.

Upplupna intakter uppkommer om féreningen véntar sig en intdkt som annu inte realiserats.

Kassaflode

Visar flédet av in- och utbetalningar under en viss period och redovisas i en kassaflédesanalys i
arsredovisningen. Foéreningens kassaflode fran den I6pande verksamheten bor vara tillréckligt for att tacka
det langsiktiga underhallsbehovet av fastigheten. Kassaflédet ar ett viktigt méatt pa féreningens valmaende
och visar tydligare &n arets resultat om féreningen har tillrackliga intakter.

Kortfristiga skulder

Ar de skulder féreningen har som férfaller inom ett ar frdn bokslutsdatumet. Vanliga kortfristiga skulder &r
leverantérsskulder och amorteringar som véntas ske inom det narmsta aret. Har redovisas dven de
fastighetslan sonm férfaller under kommande rakenskapsar. Dessa lan férnyas normailt till nya villkor.

Medlemsinsatser
Innefattar de betalningar som erlaggs av de forsta innehavarna av lagenheterna i féreningen i samband med
att de upplats.



Resultatrakning
Sammanstilining 6ver féreningens intdkter och kostnader for en viss period som mynnar ut i arets resultat
for rakenskapsaret. Resultatrakningen nollstélls for varje nytt rakenskapsar.

Revisor

Viljs arligen av féreningens medlemmar péa foreningsstamman for att granska rakenskaperna och styrelsens
arbete. | bostadsrattsféreningar ar det krav pa revisor och eventuella auktoriseringskrav pa revisorn regleras
i féreningens stadgar.

Stadgar
| stadgarna redogors de regler som géller fér foreningens verksamhet. Stagarna &r giltiga fran och med det
datum de registreras hos Bolagsverket och far inte innehalla bestammelser som strider mot lagen.

Stallda sakerheter
Utgdrs vanligtvis av inteckningar i féreningens fastighet. Banker kraver sakerhet for sina lan vilket de far
genom pantbrev som kommer till via inteckningar i foreningens fastighet.

Underhallsfond

Kallas dven yttre fond. | enlighet med féreningens stadgar gérs arligen en avsattning till foreningens
underhallsfond for att tdcka det langsiktiga underhallsbehovet for fastigheten. Nar underhallsarbete utférs
ianspraktas medel ur fonden. Det langsiktiga underhallsbehovet bér framga av foreningens underhalisplan.

Underhallsplan

Ar ett dokument som ska ta upp och beskriva de underhéllsatgarder som ligger inom
bostadsrattsforeningens ansvarsomrade samt kostnadsuppskatta dessa atgarder. Underhallsplanen visar ett
uppskattat langsiktigt underhallsbehov for att héalla fastigheten i gott skick.

Arets resultat
Ar det slutliga resultatet for rakenskapsaret efter sammanstallning av féreningens intakter och kostnader for
perioden.

Arsavgift

Avgift som erldggs av féreningens medlemmar fér att tadcka I6pande driftskostnader, rénta och for att
sakerstilla det langsiktiga underhallet av fastigheten. Arsavgiften betalas vanligen manadsvis och kallas
darfér ofta for manadsavgift.

Arsredovisning

Innehaller férutom balans- och resultatrakningen kompletterande upplysningar i form av noter. Sadant som
inte redovisas i balans- och resultatrakningen samt noter aterges i férvaltningsberéttelsen for att ge en
Oversikt av foreningens verksamhet samt en rattvisande bild av dess ekonomiska stallning och utveckling.
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