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Styrelsen for BRF Valhall far hdrmed avge arsredovisning for rikenskapsaret 2023.

Arsredovisningen &r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Bostadsréttforeningen registrerades 2016-01-18. Bostadsrittsforeningen firvirvade fastigheten Trosa
Fagerhult 2:221 den 2 september 2016. Kdpeskillingen for fastigheten uppgick till 14.820.000 kronor.
Efter det att fastigheten firdigstéllts uppgar anskaffningsvirdet till 31.159.632 kronor.

Fireningens stadgar och ekonomiska plan registrerades hos Bolagsverket 2016-01-18 respektive
2016-09-09. Uppdaterades 2020-09-20

Féreningen ir ett privatbostadsforetag.

Foreningen har inte haft nigra anstillda. Styrelsearvode har utgatt med 20.000kr.

Féreningen har 6kat medlemsavgifterna med 30% fran och med den 1/1-2024

Foreningen har sitt site i Vagnhirad.

Fastigheten

Fastigheten Trosa Fagerhult 2:221 bestpr i 18 bostadsrittsligenheter.

Samtliga bostadsrittsldgenheter dr per 2017-12-31 upplatna med bostadsritt. Insatser for foreningens
bostadsrittslagenheter uppgér till sammanlagt 25.182.000 kronor i enlighet med fireningens ekonomiska
plan.

Per 2017-12-31 4r foreningen en dkta bostadsrittsforening.

Fastigheten ér fullfrsikrad hos Trygg Hansa.

Taxeringsvardet uppgar till 15. 680.000 kr varav mark 1.882.000 kr.

Avskrivning pa byggnad sker med 1% pa anskaffningsvirdet.

Den vinst som kan uppsta pa foreningnens verksamhet ska enligt stadgarna avsiittas till
dispositionsfonden eller disponeras pa annat sitt i enlighet med féreningsstimmans beslut. Avsittning

for att sakerstilla underhéll av foreningens hus beslutas av foreningsstimman.

Under éret har 3 ligenheter 6verlatits.
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Styrelse och firmateckning

Ordinarie ledaméter ér:

Alexander Silvennoinen, Rikard Nilsson, Martin Novak, Alexander Johansson.

Foreningens firma tecknas av styrelsen eller av ledaméterna tvé i forening.

Ordinarie féreningsstimma holls den 2023-07-11

Revisor

Erik Davidsson Revisorsuppleant, Borevision i Sverige AB

Foreningens lan

Foreningen har tva 1an hos Danske Bank om totalt 12.629.837 kronor.

Foreningen har amorterat 284.322 kr under 2023

Flerarsoversikt (Tkr) 2023
Nettoomsattning 1008
Resultat efter finansiella poster -48
Soliditet (%) 56,7
Arsavgift per kvim uppléten med

bostadsritt (kr/kvm) 887
Skuldsittning per kvm (kr/kvm) 12 006
Skuldsittning per kvm upplaten

med bostadsritt (kr/kvm) 12 006
Sparande per kvm (kr/kvm) 245
Rintekénslighet (%) 13,5
Energikostnad per kvm (kr/kvm) 217
Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintikter 92,5

Forindringar i eget kapital
Inbetalda
insatser
Belopp vid érets ingang 25182 000
Disposition av foregaende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid arets utging 25182 000

2022
949
81
56,2

798
12276

12276
368
15,4
189

88,5

Balanserat

resultat

-8 511983
80 785

-8 431 198

2021
875
44

55,5

766
8306

8306
249
10,8
212

92,8

2020

839
-25
55,4

754

8206

8206

Arets

resultat

80 785

-80 785
-47 967
-47 967

267
10,9
165

94,5

2(10)

Totalt
16 750 802
0

-47 967
16 702 835
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Forslag till behandling av ansamlad forlust

Styrelsen foreslér att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sa att
i ny rakning 6verfores

-8431 197
-47 967
-8 479 164

-8479 164
-8 479 164

3(10)

Vi har skapat en arsbudget for att f4 en 6versikt Sver kommande &rets utgifter och med detta beriknas

héjningen av manadsavgifterna.

Foéreningen avsitter dessutom 15.000sek varje manad till ett separat sparkonto fér oférutsedda utgifter.

Féreningens resultat och stillning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning samt

kassaflédesanalys med noter.
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Resultatrikning

Rérelseintiikter, lagerforindringar m. m.
Medlemsavgfiter

Ovriga rorelseintékter

Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anliaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

2023-01-01
-2023-12-31

1 002 946
5539
1 008 485

-440 930
-6 284

-306 000
-753 214
255271

45

-303 283
-303 238
-47 967

-47 967

-47 967

4(10)

2022-01-01
-2022-12-31

944 431
4988
949 419

-366 622
-6 284

-306 000
-678 906
270513

0

-189 728
-189 728
80 785

80 785

80 785



BRF Valhall
Org.nr 769631-5154

Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark
Summa materiella anléiggningstillgangar

Summa anliiggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2023-12-31

28941 781
28 941 781

28941 781

55785

5851
19 048
80 684

452 029
452 029
532713

29 474 494

5(10)

2022-12-31

29247 781
29247781

29247781

42750
16 710
59 460

477 443
477 443
536 903

29 784 684



BRF Valhall
Org.nr 769631-5154

Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Forskott fran kunder
Leverantorsskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2023-12-31

25 182 000
25182 000

-8431 197

-47 967
-8 479 164
16 702 836

4935 837
4 935 837

7 694 000
0

14 086
127 735

7 835 821

29 474 494

6 (10)

2022-12-31

25182 000
25182 000

-8511982

80 785
-8 431 197
16 750 803

4935 837
4 935 837

7978 322
4394
5244

110 084

8 098 044

29 784 684
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Kassaflodesanalys

Den l6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Betald skatt

Kassaflode frin den Iopande verksamheten fore
forindring av rirelsekapital

Kassaflode frin forindring av rorelsekapitalet
Féréndring av kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar

Forindring av leverantérsskulder

Fordndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Upptagna lan
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets bérjan
Likvida medel vid arets slut

Not

2023-01-01
-2023-12-31

-47 967
306 000
-5 851

252182

-13 035
-2 338
8842
13 257
258 908

284 322

284 322

25414

477 443
452 029

7(10)

2022-01-01
-2022-12-31

80 785
306 000
0

386 785

-34 366
-639
1962
26 779
380 521

-365 006
-365 006
15 515

461928
477 443
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Noter

Allminna upplysningar

Arsredovisningen har upprittats med tillimpning av arsredovisningslagen (1995:1554) och
Bokforingsnimndens allminna rdd BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag (K2) samt
Bokfsringsnamndens allmédnna réd BFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i
bostadsrattsforeningars arsredovisningar. Fastigheten har forvirvats via bolag.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsattning
Roérelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intiktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intékter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsrétt (kr/kvm)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter upplaten med bostadsritt.

Skuldséttning per kvm (kr/kvm)
Rintebarande skulder pa balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med

bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresritt.

Skuldsittning per kvm upplaten med bostadsritt (kr/kvm)
Rintebirande skulder pa balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt.

Sparande per kvm (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter uppldtna med bostadsritt och antalet
kvadratmeter upplatna med hyresritt. Med justerat resultat avses arets resultat kat med arets
avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och arets kostnad for planerat underhall. Intikter eller
kostnader som &r visentliga och som inte ir en del av den normala verksamheten ska dras av respektive

laggas till.

Rintekénslighet (%)
Foreningens rintebarande skulder dividerat med foreningens intékter fran arsavgifter.

Energikostnad per kvm (kr/kvm)
Bostadsrittsforeningens kostnader for virme, el och vatten dividerat med summan av antalet

kvadratmeter for samtliga ytor, bide ytor upplatna med bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna
med hyresritt.

Arsavgifternas andel i % av totala rorelseintékter
Arsavgifterna i procent av bostadsrittsforeningens totala rérelseintékter.
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Not 1 Nettoomsiittningens fordelning

Arsavgifter bostider
Intékter parkering

Intékter gemensamhetshus
Ovriga intiker

I foreningens arsavgifter ingér virme, el, vatten, fiber.

Not 2 Byggnader och mark

Avskrivningar pa byggnader sker med 1% pa anskaffningsvérdet.

Ingdende anskaffningsvirden
Utgiende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgiaende ackumulerade avskrivningar

Markvirde
Utgaende ackumulerade uppskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Not 3 Skulder som avser flera poster

2023

932 969
40 077
29900

2123
1 005 069

2023-12-31

30 587 636
30 587 636

-1911 849
-306 000
-2217 849

571994
571 994

28 941 781

9 (10)

2022

839479
37350
67 600

4990

949 419

2022-12-31

30 587 636
30 587 636

-1 605 849
-306 000
-1911 849

571994
571 994

29 247 781

Foretagets banklan om 12 914 159 kronor redovisas under f6ljande poster i balansrikningen.

Skulder Danske Bank
Lan som forfaller inom 1 ar
Lan som forfaller inom 5 ar

Not 4 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckning

2023-12-31

7676 000
4953 837
12 629 837

2023-12-31

14 000 000
14 000 000

2022-12-31

7978322
4935 837
12 914 159

2022-12-31

14 000 000
14 000 000
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Vagnhirad

Alexander Silvennoinen Alexander Johansson

Ordforande AL ;
Ao m&)S Alocndt™™ Johes§er—

Martin No L Rikard Nilsson
a/ i 7 /r
et (/ M
Min revisionsberittelse har limnats 2.0 3 H- 4 -O8

(Gl

Erik Davidsson
Revisor
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REVISIONSBERATTELSE
Till fdreningsstamman i Brf Valhall, org.nr. 769631-5154

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Vi har utfért en revision av &rsredovisningen for Brf Valhall for
rakenskapsaret 2023.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rittvisande bild av foreningens finansiella stélining per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat och kassafléde fér aret
enligt rsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn frén
BoRevisions ansvar och Den fértroendevalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn frén BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den bedmer ar
nddvandig for att uppratta en &rsredovisning som inte innehéller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens férméaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nér s& ar tillampligt, om forhallanden som kan péverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn fran BoRevisions ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Imna en revisionsberéttelse som innehéller véra uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sakerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sédan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéntas
paverka de ekonomiska beslut som anvéandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inh&mtar revisionsbevis som &r
tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet
till féljd av oegentligheter &r hogre &n fér en vésentlig felaktighet
som beror p& misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller &sidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstéelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision fér att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn il
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som

anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drarjag en slutsats om |ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sédana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
férmaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, méste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarma
i arsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar r otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pé de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gora att en férening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

o utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna p4 ett sétt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppné en rimlig grad av
sakerhet om huruvida rsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om &rsredovisningen ger en rattvisande bild av

foreningens resultat och stélining.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra férfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden
Utéver var revision av rsredovisningen har vi &ven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens frvaltning for Brf Valhall for rakenskapséret 2023 samt enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r

av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust. oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.

Vi tillstyrker att foreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget Revisorn frén BoRevision har i dvrigt fullgjort sitt yrkesefiska ansvar

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter enligt dessa krav.
ansvarsfrihet for rakenskapséret. Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och

andamélsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r fortlopande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, foreningens organisation ar utformad sé att bokforingen,

omfattning och risker stller pa storleken av foreningens egna kapital, medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angelégenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt. dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mél betréffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vért uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhé@mta revisionsbevis for att med en rimlig

grad av sakerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o pangot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till négon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed véart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sikerhet bedéma om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller férsummelser som kan foranleda ersétiningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn frén BoRevision professionellt omdoéme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller fdrlust grundar
sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgarder som utfors baseras pé revisorn frén BoRevisions
professionella beddmning med utgéngspunkt i risk och vésentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och
forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dér avsteg och Gvertrédelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra férhéllanden som &r relevanta for vért uttalande om ansvarsfrinet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande fGreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget &r
forenligt med bostadsréattslagen.

Stockholm 2024-04-08

Erik Davidsson
BoRevision i Sverige AB
Av féreningen vald revisor
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