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Bostadsrattsforeningens
arsredovisning - Sa har tolkar du den

En bostadsrattsforening ar enligt bokféringslagen skyldig att for varje ar uppratta en arsredovisning.
Den bestar av forvaltningsberattelse, resultat- och balansrakning samt kassaflédesanalys.

Forvaltningsberéttelsen ger en beskrivning av
foreningens verksamhet. Te.x.

beskrivning av fastigheten, utfért och planerat un-
derhall och vilka som ar invalda i styrelsen.

Resultatrakningen redovisar féreningens intakter
och kostnader under verksamhetsaret. Foér en
bostadsrattsférening ar inte malet att gora stora
Overskott utan anpassa intakterna mot de kostnader
féoreningen har. Resultatet kan variera ar fran ar
beroende pa oférutsedda, akuta kostnader som inte
budgeterats och darmed inte tacks av intakterna.
Arsavgifterna bor ligga pa en sddan niva éver en
flerarsperiod att de tillsammans med de eventuella
hyresintakterna tacker driftskostnader samt
avsattning till ett framtida planerat underhall
(avsattning till fastighetens underhallsfond).

Intdkterna i en bostadsrattsférening bestar av
medlemmarnas arsavgifter och eventuella
hyresintakter for hyresbostader, lokaler, garage och
parkeringar.

Kostnaderna i en bostadsrattsforening utgors till
storsta delen av driftskostnader som el,
uppvarmning, vatten, fastighetsskotsel, sndrojning
m.m. Till driftskostnaderna raknas ocksa underhall
och reparationer.

Avskrivningar - Nar féreningen utfor storre dtgarder
som exempelvis en avsevard forbattring eller
nyinstallation i fastigheten, far detta férdelas pa flera
ar utifran adtgardens bedémda nyttjandeperiod och
belastar da resultatet med en kostnad som kallas
avskrivning. Avskrivningen ska motsvara arets
slitage pa fastigheten och inventarier. |
tilldggsupplysningen (noten) till byggnader och
inventarier framgar den ackumulerade
avskrivningen, d v s den totala avskrivningen
foreningen gjort under arens lopp.

Rdanteintakter och rantekostnader visar vad
foreningen haft for ranteintakter pa likvida medel
och rantekostnader pa sina lan. |
tillaggsupplysningarna redovisas vilka
bindningstider och rantor foreningens 1an har.

Balansrakningen beskriver en 6gonblicksbild av
foreningens tillgangar och skulder pa
bokslutsdagen.

Tillgangarna i en férening delas upp pa
anldggningstillgdngar och omsattningstillgangar.

Anldggningstillgdngar - tillgdngarna ar bundna och
darmed svarare att realisera. Den enskilt storsta
tillgangen ar foreningens fastighet. Det bokférda
vardet som ar angivet, ar anskaffningskostnaden foér
fastigheten och ska inte férvaxlas med
marknadsvardet.

Omsdttningstillgdngar - t. ex. kassa och bank, dar
tillgangen kan omvandlas till kontanter inom ett ar

Eget kapital bestar, i en bostadsrattsforening,
framst av de vid bildandet inbetalda insatserna och
senare eventuellt inbetalda upplatelseavgifter. Det
egna kapitalet ar fordelat pa bundet och fritt eget
kapital.

Bundet eget kapital - ar t. ex. insatser som kallas
bundet for att det ar svart att realisera. Har redovisas
aven fastighetens underhallsfond.

Fritt eget kapital - Utgors av tidigare ars under- och
overskott.

Skulder som féreningen har delas upp i langfristiga
och kortfristiga skulder.

Léngfristiga skulder - ska betalas forst efter ett eller
flera ar enligt faststalld amorteringsplan. Exempel
pa langfristiga skulder ar féreningens fastighetslan.

Kortfristiga skulder - Ska betalas inom ett ar och kan
t. ex. vara forskottsinbetalda hyror och avgifter,
leverantdrsfakturor samt amorteringar som ska
betalas inom ett ar. Om féreningen har l1an som ska
omférhandlas under det kommande aret redovisas
de aven har.

Kassaflédesanalysen visar férandringen av
foreningens likvida medel under aret,d vs de
pengar som kommit in till féreningen respektive
betalats ut.

Tillaggsupplysningar (Noter) skall finnas i en
arsredovisning. Dessa ar till for att skapa en 6kad
forstaelse for de olika posterna som redovisas under
resultat- och balansrakningen, och darmed ge en
battre bild 6éver foreningens ekonomiska stallning.
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Styrelsen for Brf Skogas 2 far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2023.

Arsredovisningen &r upprattad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregaende éar.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten
Allméant om verksamheten

Foéreningens andamal

Foreningen, som ar en akta bostadsrattsférening, har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska
intressen genom att i féreningens hus upplata bostadsléagenheter och lokaler under nyttjanderatt och utan
tidsbegransning. Upplatelse far &ven omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken
skall anvandas som komplement till bostadslégenhet eller lokal. Bostadsréatt ar den ratt i foreningen som
en medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Foéreningens byggnad, ldgenhetsférdelning och mark

Foéreningens fastighet, Racket 2, 3 och 4, bebyggdes 1963-1964. Foreningen registrerades 1962-10-12
och den ekonomiska planen &r registrerad.

Fastigheten ar belagen pa Loftvagen 9-21, Skogas, Huddinge Kommun. Pa fastigheten finns 4 punkthus
och 3 loftgangshus innehallande 226 lagenheter som upplats med bostadsratt och 7 lokaler med
hyresratt. Pa fastigheten finns 191 parkeringsplatser.

| separata byggnader finns garageplatser fér 25 personbilar och tva traktorer.

Lagenhetsfordelning:

18 st 1 rum och kokvra
20 st 1 rum och kék

7 st 2 rum och kokvra
75 st 2 rum och kék
89 st 3 rum och kék
17 st 4 rum och kék

Total bostadsyta: 14 767 m2
Total lokalyta: 548 m2
Total garageyta: 440 m2

Féreningens mark innehas med aganderatt. Fatigheten Motorn 1 innehas med tomtratt.

Foreningens fastighet har under aret varit fullvardeforsakrad hos Lansforsakringar. | forsakringen ingar
styrelseansvar samt forsakring mot ohyra.

Gemensamma utrymmen
Féreningen har en gemensam lokal samt en évernattningslégenhet.

Forvaltning
Den ekonomiska forvaltningen har under rékenskapsaret skotts av Forvaltnings AB Castor i Sundsvall.
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Fastighetens tekniska status

Bostadsrattsféreningen har en underhallsplan som visar fastighetens planerade underhallsbehov de
kommande fem aren. Underhallsplanen uppdateras varje ar i samband med att fastigheten besiktas och
planen baseras framst pa fastighetens skick och aterstaende livslangd men aven pa styrelsens och
medlemmarnas 6nskemal.

Utforda underhallsatgiarder Ar
Installation tvattmaskin 2023-
Markarbeten pa garden 2023-
Relining dagvattenledningar 2022-2023
Relining badrumsstammar 2021-2022
Byte av kdksstammar 2020-2022
Dranering garagelanga 2020
Passersystem 2015
Fonsterbyte 2015
Asfaltering 2012
Relining avloppsledningar 2010-2011
Garage 2007
Fasad 1998
Dérrar 1995

Byte av badrumsstammar 1994

Beskattning

Foreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), d v s féreningen &r en &kta
bostadsrattsférening. Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 589 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften
hégst 0,3 procent av taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1
procent av lokalernas taxeringsvéarde.

Foéreningen har sitt séate i Huddinge Kommun.

Vésentliga hdndelser under rédkenskapsaret

Foreningen avslutade koksstambytet under hésten 2022. Kvarvarande fanns en tvist mellan byggherren
och féreningen dar en forlikning traffades i februari 2023. Castor har kompenserat féreningen fér en del av

kostnaden till féljd av bristfallig dokumentation under arbetsprocessen.

Ny tvattmaskin har installerats, samt markarbeten pa garden har utférts. Mer arbeten tillkommer under ar
2024.

Foreningen héjde avgiften med 19% from 2023-07-01.
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Medlemsinformation
Vid rakenskapsarets utgang var samtliga bostadsratter i féreningen upplatna.
Antal medlemmar vid rakenskapsarets bérjan: 280 st

Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 280 st

Styrelse, revisorer och valberedning
Styrelsen har sedan den ordinarie féreningsstamman 2023-05-31 haft féljande sammanséattning:

Ordinarie Anette Almqyvist Ordférande
Lars-Ake Ekstrém Ledamot
Annelie Rogmalm Ledamot
la Flink Ledamot
Vafa Kakili Ledamot
Suppleant Kjell Hagelin

Frida Jonsson

Marcus Oxeberger
Styrelsen har under rakenskapsaret haft 8 protokollférda sammantraden.
Revisorer Ess2 redovisning & revision AB

Valkommitté och fastighetsombud

Gunnar Flisager Loftvagen 9 (sammankallande)
Randi Rasch Loftvagen 11
Bjorn Berglund Loftvagen 13
Mikael Meijer Loftvégen 15
Kenneth Nygren Loftvagen 17
Dick Pettersson Loftvagen 19
Kjell Hagedal Loftvagen 21

Stadgar
De senaste stadgarna registrerades hos Bolagsverket 2019-03-19.
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Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2022
Nettoomsattning 11 931 10 648
Resultat efter finansiella poster 557 461
Soliditet (%) 14,6 13,6
Arsavgift bostader per kvm BOA 730 655
Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintakter 88,0 90,8
Varmekostnad per kvm totalyta 144 131
Vattenkostnad per kvm totalyta 43 33
Elkostnad per kvm totalyta 43 38
Energikostnad per kvm totalyta 230 202
Fastighetslan per kvm totalyta 2 893 2954
Fastighetslan per kvm BOA 3 086 3151
Genomsnittlig skuldrénta (%) 23 1,2
Rantekanslighet (%) 4,2 4,8
Sparande per kvm totalyta 190 170

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Forandringar i eget kapital

Medlems- Fond for yttre
insatser underhall

Belopp vid arets ingang 1847 290 18
Avsattning underhallsfond 660 417
Uttag ur underhallsfond -660 417
Disposition av féregaende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 1847 290 18

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras sa att

reservering fond for yttre underhall, enl stadgar
ianspraktagande av fond for yttre underhall

i ny rakning 6verféres

Foreningens resultat och stallning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrakning samt

kassaflédesanalys med noter.

2021
10 370
812
14,1
635

90,4
131
34
30
195
2632
2808
08
4,4
211

Balanserat
resultat
5392 290
-660 417
660 417

461 157

5 853 447

5853 448
557 457
6 410 905

660 417
-214 118
5 964 606
6 410 905

2020
9 957
1554
11,7
608

88,9
115
29
29
173

2 686
2 866
0,6
4,7
220

Arets
resultat

461 157

-461 157
557 457
557 457

4 (15)

2019
9701
1116

14,0
591

89,9
115
27
30
172
1770
1889
1,3
3,2
228

Totalt

7700 755
0
0

0

557 457
8 258 212
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Resultatrakning Not ;gggg; g:

Rérelseintikter, lagerférandringar m. m.

Nettoomsattning 2 11 931 344
Ovriga rérelseintakter 318 580
Summa rorelseintikter, lagerférandringar m.m. 12 249 924

Rorelsekostnader

Driftskostnader 3 -7 586 562
Ovriga externa kostnader -478 777
Personalkostnader 4 -576 008
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella

anlaggningstillgangar -1 946 046
Summa rérelsekostnader -10 587 393
Rorelseresultat 1662 531

Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 6 383
Réantekostnader och liknande resultatposter -1 111 457
Summa finansiella poster -1 105 074
Resultat efter finansiella poster 557 457
Resultat fore skatt 557 457
Arets resultat 557 457

5 (15)

2022-01-01
-2022-12-31

10 647 534
0
10 647 534

-7 233 088
-506 284
-526 331

-1329 828

-9 595 531
1052 003

274
-591 120
-590 846
461 157
461 157

461 157

# visma sign



Brf Skogas 2
Org.nr 712800-0192

Balansrakning

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgdngar

Byggnader och mark
Inventarier, verktyg och installationer

Pagaende nyanléaggningar och férskott avseende

materiella anlaggningstillgangar
Summa materiella anlaggningstillgangar

Summa anldggningstillgangar
Omesattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Foérutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2023-12-31

52 517 075
5188

480 447
53 002 710

53 002 710

154 989

89 886
287 487
532 362

2874729
2874729
3 407 091

56 409 801

6 (15)

2022-12-31

18 254 255
10 372

35728 682
53 993 309

53 993 309

82 111
55 709
261 437
399 257

2200772
2200772
2 600 029

56 593 338
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Balansrakning Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 10

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 10
Leverantérsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder 11

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2023-12-31

1847 290
18
1847 308

5853 448

557 457
6 410 905
8 258 213

19 660 456
19 660 456

25915195
831 166
32038

59 026
1653 707
28 491 132

56 409 801

7 (15)

2022-12-31

1847 290
18
1847 308

5 392 291

461 157
5853 448
7 700 756

30 060 584
30 060 584

16 473 826
743 676
36 698
33624
1544 174
18 831 998

56 593 338
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Kassaflodesanalys

Den I6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet
Betald skatt

Kassaflode fran den l6pande verksamheten fére
forandring av rorelsekapital

Kassaflode fran forandring av rorelsekapitalet
Forandring av kundfordringar

Férandring av kortfristiga fordringar

Férandring av leverantérsskulder

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den I6pande verksamheten

Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anlaggningstillgangar
Forsaljning av finansiella anlaggningstillgangar
Kassafléde fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Upptagna lan

Amortering av lan

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets bérjan
Likvida medel vid arets slut

Not

2023-01-01
-2023-12-31

557 457
1 946 046
-38 837

2 464 666

-72 878
-26 050
87 490
134 935
2588 163

-955 447
0
-955 447

0
-958 759
-958 759

673 957

2200772
2874729

8 (15)

2022-01-01
-2022-12-31

461 157
1329 828
3 866

1794 851

-60 903
30 707
-5632 265
351 097
1583 487

-7 228 682
1199 845
-6 028 837

6 000 000
-935 896
5064 104
618 754

1582018
2200772
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Noter
Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen har uppréttas i enlighet med BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning

(K3).

Intdktsredovisning

Intakter har tagits upp till verkligt varde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i den
omfattning det ar sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodogéras bolaget och intakterna
kan beraknas pa ett tillforlitligt satt.

Fordringar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beréknas bli betalt.

Inkomstskatter

Redovisade inkomstskatter innefattar skatt som ska betalas eller erhallas avseende aktuellt ar samt
justeringar avseende tidigare ars aktuella skatt. Hogsta Férvaltningsdomstolen har i en dom 2010
fastslagit att ranteintakter hanférliga till fastigheter inte ska beskattas nar det géller dkta
bostadsrattsféreningar.

Foéreningen har ett taxerat underskott som vid arets slut uppgar till 1 883 318 kr.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition.
Reservering gors i enlighet med foreningens stadgar eller underhallsplan. Efter att beslut tagits pa
foreningsstdmma sker dverforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall.

Materiella anldggningstillgangar

Komponentindelning

Materiella anlaggningstillgangar har delats upp pa komponenter nér komponenterna ar betydande och nar
komponenterna har vasentligt olika nyttiandeperioder. Nar en komponent i en anlaggningstillgang byts ut,
utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvarde aktiveras. Utgifter for I6pande reparationer och underhall redovisas som kostnader.

Stomme/grund 50 ar
Dorrar 30 ar
Stammar 40-50 ar
Garage 20 ar
Passersystem 10-20 ar
Fasad 30 ar
Varmeanlaggning 30 ar
Varmeanlaggning 30ar
Fonster 40 ar
Inventarier 5ar
Ovrigt 5-50 ar

Markvardet ar inte féremal fér avskrivning.
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Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsattning (tkr)
Rérelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster (tkr)
Resultat efter finansiella intakter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Soliditet visar hur stor andel av féreningens tillgangar som finansierats med eget kapital, beraknas som
forhallandet mellan eget kapital och tillgangar.

Arsavgifternas andel av totala rérelseintakter (%)
Visar hur stor del av féreningens totala rorelseintédkter som bestar av arsavgifter for bostadsratter.

Fastighetens belaning per kvm
Fastighetens belaning per kvadrat berdknas som fastighetslan inklusive kortfristig del vid arets utgang i
forhallande till fastighetens totala antal kvadratmeter.

Genomsnittlig skuldranta (%)
Genomsnittlig skuldrénta definieras som bokford réantekostnad exklusive rantebidrag i férhallande till

genomsnittliga fastighetslan.

Réntekanslighet (%)
Visar hur manga procent avgifterna kan behdva héjas om réantan stiger med en procentenhet. Beréknas
som fastighetslan inklusive kortfristig del vid arets utgang i férhallande till féreningens intakter fran

arsavgifter.

Sparande per kvadrat totalyta

Visar vad som aterstar nar avskrivningar, kostnader for storre investeringar eller planerat underhall samt
intakter eller kostnader som ar vasentliga och inte en del av den normala verksamheten har réknats bort
fran féreningens resultat. Berédknas genom att aterstdende belopp delas med den totala ytan i féreningen
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Not 2 Nettoomsattning

2023

Arsavgifter bostader 10 777 523
Hyror bostader 25800
Hyror lokaler 347 874
Hyror garage 205 603
Hyror parkeringar 549 080
Overlatelse- och pantséttningsavgifter 16 688
Avgift andrahandsuthyrning 8775
11 931 343

11 (15)

2022

9671606
20 100
329018
177 800
417 354

31 656

0

10 647 534

Arsavgifter: | féreningens arsavgifter ingar kostnad for el, varme, vatten och abonnemang for tv.

Not 3 Driftskostnader

2023

Lépande underhall 1495 816
Planerat underhall 214 118
Fastighetsskoétsel/stddning entreprenad 1044 949
Uppvéarmning 2 262 452
Vatten- och avloppsavgifter 673 352
Elavgifter 681 004
Renhallning 328 357
Snéréjning/sandning 58 541
Férbrukningsinventarier/materiel 52 107
Fastighetsférsékringar 160 970
Kabel-TV 214 392
Fastighetsskatt, fastighetsavgifter 400 504
7 586 562

2022

1307 560
623 744
945 558

2 058 802
524 756
592 786
357 801

23 202

18 042
150 110
246 041
384 684
7 233 086
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Not 4 Personalkostnader

L6n vicevardar

Arvoden till styrelsen

Sociala avgifter enligt lag och avtal
Summa

Styrelsen arvoderas enligt arvoden faststéllda av féreningsstdmman

Not 5 Byggnader och mark

Ingadende anskaffningsvarde byggnad

Ingaende anskaffningsvarde mark
Tillkommande aktiverade projekt

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat varde
Taxeringsvarden byggnader

Taxeringsvarden mark

Varav taxeringsvarde bostader
Varav taxeringsvarde lokaler

2023

168 000
270300
137 708
576 008

2023-12-31

51478 087

1 003 800
36 203 682
88 685 569

-34 227 632
-1 940 862
-36 168 494

52 517 075

146 411 000
73 728 000
220 139 000

216 000 000
4 139 000
220 139 000

12 (15)

2022

190 000
210500
125 831
526 331

2022-12-31

51478 087
1003 800
0

52 481 887

-32 902 988
-1 324 644
-34 227 632

18 254 255

146 411 000
73 728 000
220 139 000

216 000 000
4139000
220 139 000
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Not 6 Stallda sdkerheter

Fastighetsinteckning

Not 7 Inventarier, verktyg och installationer
Ingaende anskaffningsvarden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden
Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde

2023-12-31

47 364 400
47 364 400

2023-12-31

252 404
252 404

-242 032
-5 184
-247 216

5188

13 (15)

2022-12-31

47 364 400
47 364 400

2022-12-31

252 404
252 404

-236 848
-5 184
-242 032

10 372

Not 8 Pagaende nyanldggningar och férskott avseende materiella anldggningstillgangar

Ingaende redovisat vérde

Byte kéksstammar och relining dagvattenledningar
Aktiverade projektkostnader

Installation av porttelefon

Markarbeten

Installation av maskiner tvattstuga

Utgaende redovisat varde

2023-12-31

35 728 682

475 000

-36 203 682

0

420 774
59 673
480 447

480 447

2022-12-31

28 500 000

7 074 807
0

153 875

0

0

35728 682

35728 682
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Brf Skogas 2
Org.nr 712800-0192

Not 9 Kassa och bank

Kassa
Nordea Féretagskonto
Nordea sparkonto féretag

Not 10 Skulder till kreditinstitut

Nedan framgar férdelning av langfristiga lan.

Langivare

Nordea Hypotek
Nordea Hypotek
Nordea Hypotek
Nordea Hypotek
Nordea Hypotek
Nordea Hypotek
Nordea Hypotek

Kortfristig del av langfristig skuld

2023-12-31

1700

2873028

1

2874729
Rantesats Datum for
% rantedndring
1,33 2025-02-19
1,73 2025-03-19
3,53 2025-08-26
424 2024-12-18
1,15 2025-02-19
4,57 2024-01-19
411 2024-12-20

14 (15)

2022-12-31

1700
2199 071
1
2200772

Lanebelopp
2023-12-31
4 682 000
5755 000
3878 456
9974 284
5775 000

5 549 267
9961644
45 575 651

25915195

Lan som forfaller inom ett ar fran bokslutsdatum beraknas som kortfristiga. Detta oavsett om fortsatt

belaning sker hos banken.

Kommande ars berédknade amortering ar 958 184 kr.

Om fem ar berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 40 784 731 kr.
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Brf Skogas 2
Org.nr 712800-0192

Not 11 Ovriga skulder

Personalens skatter
Sociala avgifter
Skuld till BRF

Skogas den dag som framgar av var elektroniska signatur

Anette Aimqvist
Ordférande

Annelie Rogmalm
Ledamot

Vafa Kakili
Ledamot

Var revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Joanna Ulin
Auktoriserad revisor
Ess2 redovisning & revision AB

Lars Ake Ekstrém
Ledamot

la Flink
Ledamot

2023-12-31

21208
15 490
22 328
59 026

15 (15)

2022-12-31

19 643
13 981

0
33 624
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman i Brf Skogas 2
Org.nr. 712800-0192

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Skogés 2 for ar 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla vésentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stdllning per den 31 december
2023 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen dr forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstdimman faststéller resultatrikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Vi ar
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och &ndamaélsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nddvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehéller nagra visentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av foreningens formaga att
fortsdtta verksamheten. Den upplyser, nér sé ar tillimpligt, om forhallanden som kan paverka formégan
att fortsitta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten eller inte
har ndgot realistiskt alternativ till att géra négot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal dr att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
lamna en revisionsberittelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sédkerhet dr en hog grad av séikerhet,
men dr ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige alltid
kommer att upptidcka en vésentlig felaktighet om en saddan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.
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Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instdllning under hela revisionen. Dessutom:

* identifierar och bedémer vi riskerna for vésentliga felaktigheter 1 arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningséatgirder bland annat utifran dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och andamélsenliga for att utgora en grund for
vara uttalanden. Risken for att inte uppticka en vésentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ar hogre
an for en vésentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern
kontroll.

» skaffar vi oss en forstéelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for vér
revision for att utforma granskningsatgérder som dr ldmpliga med hénsyn till omstandigheterna, men
inte for att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

» utvdrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

* drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvidnder antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen,
om huruvida det finns nagon vésentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hiandelser eller forhallanden
som kan leda till betydande tvivel om foreningens forméga att fortsétta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vésentlig osékerhetsfaktor, méste vi i revisionsberittelsen fésta
uppmairksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om
sddana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vdra slutsatser baseras
pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
héndelser eller forhédllanden gora att en forening inte langre kan fortsdtta verksamheten.

* utvérderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa
ett sitt som ger en rittvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Skogés 2 for ar 2023 samt av forslaget till dispositioner betridffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Véart ansvar enligt denna beskrivs narmare i
avsnittet "Revisorns ansvar". Vi dr oberoende i1 forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréckliga och &ndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ér
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angelédgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation dr utformad sé att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angeldgenheter 1 vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed véart uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
i nagot visentligt avseende:

« fOretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon féorsummelse som kan foranleda
erséittningsskyldighet mot foreningen, eller

* pé négot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillampliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, &rsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget ar forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sékerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i1 Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte ar forenligt med bostadsréttslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder vi professionellt omddme och har
en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig fraimst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa var professionella
beddmning med utgdngspunkt i risk och visentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgirder, omraden och forhéllanden som ar vésentliga for verksamheten och dér avsteg och
overtriadelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra forhallanden som é&r relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betridffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget dr forenligt med bostadsrattslagen.

Anmdirkning

Utan att det paverkar mina uttalanden ovan vill jag informera om att styrelsen inte ldmnat
arsredovisning till revisor inom den tid som foreskrivs i lag och stadgar och att jag ddrmed inte kunnat
slutfora revisionen inom lagstadgad tid dvs, senast tre vevkor fore ordinarie foreningstimma 2024

SUNDSVALL den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Ess2 redovisning & revision AB

Joanna Ulin
Auktoriserad revisor FAR
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CASTER

FORVALTNINGS AB CASTOR

Forvaltnings AB Castor forvaltar, tillsammans med
foreningens styrelse, den bostadsrattsféorening som
Du ar medlem i. Drygt 80 ars erfarenhet av
forvaltning har gjort Castor till en av landets storsta
fristdende forvaltare av bostadsrattsféreningar.

Vi erbjuder teknisk forvaltning, ekonomisk
forvaltning, fastighetsskotsel samt lokalvard éver
hela landet.

Erfarna och kompetenta ekonomiska och tekniska
forvaltare medfor att vi ocksa verkar som konsulter
och projektledare i en mangd olika
fastighetsfrdgor. Detta kan gélla om- och
tillbyggnadsarbeten, energibesparande atgarder
eller tekniska och ekonomiska utredningar.

Castor medverkar till auktoriserad revision och kan
darmed garantera kontinuerlig uppféljning av
foreningens rakenskaper. Genom central
upphandling kan vi erbjuda bra villkor pa
fastighetsforsakring, el, atervinning mm.

Pa Castor arbetar vi dagligen med den
overgripande malsattningen att erbjuda ett tryggt
och gott boende till konkurrenskraftigt pris. Var
forhoppning ar att du ser fordelarna i samspelet
mellan dig, din bostadsrattsférening och Castor.

ﬂ Castor Forvaltning I@l CastorForvaltning m Forvaltnings AB Castor

Foérvaltnings AB Castor | www.castor.se | info@castor.se



