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Medlemsvinst

Bonum Bostadsrittsforening Aromabacken dr medlem i Riksbyggen som ér ett kooperativt foretag. Del av den
overskjutande vinsten i Riksbyggen kan efter beslut av fullméktige delas ut till kooperationens medlemmar i form av
andelsutdelning.

Kooperationens medlemmar kan &ven efter beslut av styrelsen fa aterbéring pa de tjanster som foreningen koper fran
Riksbyggen varje ar.

Medlemsvinsten dr summan av aterbaringen och utdelningen.

Det hér aret uppgick beloppet till 3 900 kronor i &terbédring samt 960 kronor i utdelning.
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Styrelsen for Bonum
F e I - b > I Bostadsrattsfrening Aromabacken far
O rva tn I n g s e ratte s e harmed uppratta arsredovisning for
rakenskapsaret
2023-01-01 till 2023-12-31

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmiant om verksamheten

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
erséttning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsrittsforening. Féreningen saknar underskottsavdrag.

Bostadsrittsforeningen registrerades 2016-05-25. Nuvarande stadgar registrerades 2019-06-17.
Foreningen har sitt site i Bdstads kommun.

Arets resultat ir béttre 4in foregiende r frimst tack vare hdjda &rsavgifter.

Foreningens driftskostnader &r fortsatt hdga p.g.a. att foreningen koper fjarrvirme av Sodra Hallands Kraft och priset
for detta sitts av gillande gaspris vilket skenat senaste aren.

Réntekostnaderna har 6kat ndgot beroende pa att ett 1an omsattes den 1 december till betydligt hogre rédnta én tidigare.
Det lanet ligger som rorligt 3-manaders i véntan pa att rdntan i Sverige pa sikt berdknas sdnkas. Néasta lan som ska
omsittas ligger bundet med rénta pa 1,14% fram till december 2024. Foreningen har for avsikt att 6ka amorteringarna i
samband med omsittning av 1an for att pa sikt sdnka rantekostnaderna.

Foreningen har fatt elstod med 78 892 kr vilket redovisas som intdkt, not 3.

Foreningen dr momsregistrerad for redovisning av momsmaéssig hantering av individuell méitning och debitering av el
samt uppvarmning av vatten. Kostnadsméssigt pdverkar momsen inte foreningens ekonomi eftersom foreningen har rétt
att dra av motsvarande ingdende moms som ér lika stor som den utgdende momsen.

Foreningen har gjort en investering pa 4 st laddstolpar for elbilar. Féreningen har ansokt om bidrag fran
Naturvardsverket och erséttningen ar avdragen fran investeringen men utbetalning kommer ske 2024. De medlemmar
som vill nyttja en laddstolpe far kopa denna av foreningen och alla fyra d4gs nu av medlemmar. Intdkten av forsiljningen
redovisas under not 3.

I en bostadsrittsforening vill man ibland d4ven méta resultatet efter fondforédndringar, d.v.s. resultatet exklusive arets
underhallskostnader men inklusive avsittningen till underhéllsfonden. Det &r detta resultat styrelsen anvénder 1 sitt
budgetarbete och som ir underlag for beslut om eventuella avgiftsjusteringar. Arets resultat efter fondforindringar 4r
-1 215 tkr vilket 4r 94 tkr battre 4n foregaende ar.

Antagen budget for det kommande verksamhetsaret ar faststilld sa att foreningens ekonomi &r langsiktigt hallbar.
Avskrivningarna paverkar inte likviditeten och i nybyggda foreningar raknas inte avskrivningar med att tickas av
arsavgifterna da de endast dr en bokforingsmassig kostnad i resultatbudgeten.

Foreningens likviditet har under &ret fordndrats fran 19% till 13%.

Kommande verksamhetsér har féreningen tva lan som villkorséndras, dessa klassificeras i arsredovisningen som
kortfristiga lan (enligt RevU-18).

Foreningens likviditet exklusive dessa kortfristiga 1dn (men inklusive nésta ars amortering) har fordndrats under aret
fran 237% till 349%.

I resultatet ingér avskrivningar med 894 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 879 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.
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Fastighetsuppgifter

Foreningen édger fastigheten Béstad 109:576 i Bastads kommun. Pa fastigheten finns 2 byggnader med 32 ldgenheter
samt 1 gemensamhetslokal och 1 dvernattningslidgenhet for uthyrning till foreningens medlemmar. Byggnaderna &r
uppforda 2018.

Fastigheten ar fullviardeforsékrad i Folksam. Hemforsdkring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och
bostadsrittstilldgget ingar i foreningens fastighetsforsékring,

Ligenhetsfordelning Dessutom tillkommer

Standard Antal Anvindning Antal
2 rum och kok 1 Antal p-platser 30
3 rum och koék 15

4 rum och kok 16

Total tomtarea 3 789 m?

Total bostadsarea 2 896 m?

Arets taxeringsvirde 74 200 000 kr

Foregaende érs taxeringsvirde 74 200 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsréttsforeningar i Norra Skéne.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsréttsféreningen utdva inflytande pé Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning frén Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pa andelar kan foreningen &ven fa aterbéring pa kopta tjénster
fran Riksbyggen. Storleken pé aterbéringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Foreningen har ingatt foljande avtal

Leverantor Avtal
Riksbyggen Ekonomisk forvaltning
Riksbyggen Teknisk forvaltning och fastighetsservice
Sodra Hallands Kraft Fjarrvdrme
Bjére Kraft El, fiber, internet, TV
Kone AB Larmmottagning hissar
Kiwa Sweden AB Hissbesiktning
Eways AB Laddstolpar 4 st
Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 30 tkr och planerat underhall for 44 tkr. Eventuella underhéllskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utférda underhall”.

Underhallsplan:
Foreningens underhallsplan anvinds for att kunna planera kommande underhéll tidsméssigt och kostnadsmaéssigt.
Underhallsplanen anvéinds ocksa for att berdkna storleken pa det belopp som arligen ska reserveras (avsittas) till
underhallsfonden.

For de nidrmaste 50 dren uppgar foreningens underhallskostnader till 62 200 tkr. Det motsvarar en érlig genomsnittlig
kostnad pé 1 244 tkr (430 kr/m?).
Hos foreningen ligger reservationen i niva med den genomsnittliga kostnaden.

Foreningen har utfort respektive planerat att utféora nedanstiende underhall.

Arets utforda underhall
Beskrivning Belopp

Installationer (underhallsspolning) 43 750 kr
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Efter senaste stimman och dérpé foljande konstituerande har styrelsen haft f6ljande sammansattning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.0o.m. ordinarie stimma
Peter Berggren Ordférande 2024
Anders Twegner Sekreterare 2024
Jan Grewin Vice ordférande 2025
Sten Wahlgren Ledamot 2025
Bo Andersson Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Roland Bengtsson Suppleant 2025
Torborg Frankenius Suppleant 2024
Ingrid Gustavsson Suppleant Riksbyggen

Revisorer och évriga funktionirer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.0o.m. ordinarie stimma
Kenneth Nilsson Auktoriserad revisor 2024

Markus Ahlberg Auktoriserad revisor 2024

Jan-Olof Fransson Fortroendevald revisor 2024

Revisorssuppleanter Mandat t.o.m. ordinarie stimma

Lars Bowenius 2024

Valberedning Mandat t.o.m. ordinarie stimma

Sven Berggren (sammankallande) 2024

Lennart Falk 2024

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamdéter, tva i forening.

Vasentliga handelser under rékenskapsaret

Under rikenskapséret har inga handelser intraffat som paverkar foreningens ekonomi pa ett sétt som vésentligt skiljer
sig frdn den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 51 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgar
till 3 personer. Arets avgidende medlemmar uppgir till 2 personer. Féreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgar
till 52 personer.

Foreningen dndrade arsavgiften senast 2023-01-01 da den hojdes med 12,0%.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om att héja arsavgiften med
5,0 % fran och med 2024-01-01.

Arsavgiften for 2023 uppgick i genomsnitt till 873 kr/m?/ar.

I begreppet arsavgift ingér inte IMD-avgifter eller andra obligatoriska avgifter, vilket kan medfora skillnader i ovan
information jamfort med nyckeltal i flerarsoversikten.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetséret 2 overlatelser av bostadsritter skett (féregaende ar 1 st.)
Vid rikenskapsarets utgang var samtliga bostadsrétter placerade.

Styrelsen har haft 10 protokollfdrda sammantriiden under aret. Arsstimma hélls den 15 juni. Dérefter en extrastimma
den 22 september for val av ny auktoriserad revisor, fortroendevald revisor samt fortroendevald revisorssuppleant.
Dessutom en ny ordinarie ledamot i styrelsen.

For de boende ordnas gemensamma trevligheter, som maltider, underhallning och foredrag m m.Foreningen har en
Bonumvird via Riksbyggen som ca manatligen ordnar kaffetraffar och informerar om de tjdnster som virden kan utféra
for enskilda medlemmar.
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Flerarsoversikt

Resultat och stallning - 5 arsoversikt

Nyckeltal i kr 2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomsittning 2 865 535 2413921 2296 526 2267 126 2 150 321
Resultat efter finansiella poster —15101 —526 693 —364 294 —11 643 —503 931
Balansomslutning 120 374 393 120706 405 121215736 121714322 121 830393
Arets kassaflode 511 416 296 365 477 619 540846 —2901 767
Soliditet % 76 76 76 76 76
Likviditet % inklusive laneomforhandlingar

kommande verksamhetsar ¢ 13 19 257 12 )
Likviditet % exklusive laneomforhandlingar

kommande verksamhetsar ¢ 349 237 257 42 109
Arsavgift andel i % av totala rorelseintikter 93 96 96 89 96
Arsavgift kr/kvm upplaten med bostadsritt 963 809 769 758 720
Driftkostnader kr/kvm 484 487 385 324 383
Driftkostnader exkl underhall kr/kvm 469 472 385 324 383
Energikostnad kr/kvm 319 324 240 173 211
Underhallsfond kr/kvm 919 504 234 159 84
Reservering till underhéllsfond kr/kvm 430 285 75 75 75
Sparande kr/kvm 318 141 182 302 132
Rénta kr/kvm 129 122 127 128 138
Skuldséttning kr/kvm 9 667 91735 9 802 9 852 9902
Sg;f;:rt;‘;‘ng kr/kvm uppléten med 9667 9735 9 802 9852 9902
Réntekdnslighet % 10,0 12,0 12,7 13,0 13,8

Foreningen har en forlust detta ar och den ar framst orsakad av hoga fjarrvarmekostnader som baseras pa aktuellt pris

for gas. Varmekostnaden kan foreningen inte paverka sa mycket.
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Forklaring till nyckeltal

Nettoomséttning:
Intdkter fran arsavgifter, hyresintdkter m.m som ingér i féreningens normala verksamhet med avdrag for limnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som aterstér efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrékning.

Soliditet:
Berdknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av foreningens totala
tillgdngar som har finansierats av eget kapital. Det &r ett matt pa foreningens betalningsférmaga pé lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintikter:

Beréknas pa totala arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingdr i rsavgiften) for bostidder delat med totala
intdkter 1 bostadsrattsforeningen (%). Visar pa hur stor del av foreningens intdkter som kommer frén arsavgifterna
(inklusive Ovriga avgifter som normalt ingér i rsavgiften).

Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsriitt:

Beridknas pa totala intékter frn arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i &rsavgiften) delat pa totalytan
som ir upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som
normalt ingdr i drsavgiften) per kvm for yta upplaten med bostadsritt.

I begreppet arsavgift ingar eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intdktsytan i féreningen. I energikostnaden ingar vatten, viarme och el.

Sparande:

Beriknas pa érets resultat med dterldggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhéll, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jamforelsestorande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett 1angsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm:
Beridknas pa totala rantebédrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor rantekostnader) per kvadratmeter
for den totala intdktsytan. Mattet visar hur stora lan féreningen har per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm upplaten med bostadsritt:
Beridknas pa totala rintebédrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor réantekostnader) per kvadratmeter
for ytan som ar upplaten med bostadsrétt.

Rintekiinslighet:

Beridknas pa totala rantebédrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor ridntekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i drsavgiften). Visar pa hur en procentenhet férédndring av
rantan kan paverka arsavgifter, om allt annat lika.

6| ARSREDOVISNING Bonum Bostadsrattsférening Aromabacken Org.nr: 76963
Transaktion 09222115557513948000

Signerat PB, AT, JG, SW, BA, KN, MA, JF




Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser Underhallsfond Balanserat resultat Arets resultat

Belopp vid &rets borjan 93 440 000 1460 375 ~2487 768 ~526 693
Disposition enl. arsstimmobeslut —526 693 526 693
Reservering underhallsfond 1 244 000 —1 244 000

Ianspraktagande av underhallsfond —43 750 43 750

Arets resultat -15101
Vid érets slut 93 440 000 2 660 625 -4214 711 -15101

Resultatdisposition

Till arsstimmans behandling finns foljande underskott i kr

Balanserat resultat enligt foregadende arsstimma -3 014 460
Arets resultat —15101
Arets fondreservering enligt stadgarna —1 244 000
Arets ianspriktagande av underhallsfond 43 750
Summa —4 229 812

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr - 4229812

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i dvrigt, hinvisas till efterfdljande resultat- och balansrikning med
tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2023-01-01 2022-01-01
Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 2 865 535 2413921
Ovriga rorelseintikter Not 3 136 762 24 145
Summa rorelseintikter 3002297 2 438 066
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -1 401 590 —1409 577
Ovriga externa kostnader Not 5 —315324 —254 795
Personalkostnader Not 6 =76 595 =71 085
Avskrivningar av materiella
anldggningstillgdngar Not 7 —893 705 —891 065
Summa rorelsekostnader -2 687 214 -2 626 521
Rorelseresultat 315 083 —188 455
Finansiella poster
Resultat fran dvriga finansiella
anldggningstillgdngar Not 8 960 4 608
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 9 43 421 10 181
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 10 =374 565 —353 026
Summa finansiella poster —330 184 —338 237
Resultat efter finansiella poster -15101 —526 693
Arets resultat -15101 -526 693
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anlidggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 11 117 814 985 118 706 050
Inventarier, verktyg och installationer Not 12 52 819 0
Summa materiella anléiggningstillgdngar 117 867 804 118 706 050
Finansiella anliggningstillgangar
Aktier och andelar i intresseforetag Not 13 48 000 48 000
Summa finansiella anldggningstillgangar 48 000 48 000
Summa anliggningstillgangar 117 915 804 118 754 050
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 14 12 209 0
Ovriga fordringar Not 15 17 876 0
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 16 98 676 133 942
Summa kortfristiga fordringar 128 761 133 942
Kassa och bank
Kassa och bank Not 17 2 329 828 1818413
Summa kassa och bank 2 329 828 1818413
Summa omsittningstillgdngar 2 458 589 1952 355
Summa tillgingar 120 374 393 120 706 405
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 93 440 000 93 440 000

Fond for yttre underhall 2 660 625 1460 375

Summa bundet eget kapital 96 100 625 94 900 375

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -4 214710 —2 487 768

Arets resultat —15101 =526 693

Summa fritt eget kapital —4 229 812 -3 014 460

Summa eget kapital 91 870 813 91 885 915
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 18 9317 808 18 628 732

Summa langfristiga skulder 9317 808 18 628 732

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 18 18 677 744 9562 888

Leverantorsskulder Not 19 21 466 164 724

Ovriga skulder Not 20 25773 24230

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 21 460 789 439916

Summa kortfristiga skulder 19 185 772 10 191 758

Summa eget kapital och skulder 120 374 393 120 706 405
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster “1s 101 326693
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet, m.m.

Avskrivningar 893 705 891 065

Kassafléde fran den lopande verksamheten fore

forindringar av rorelsekapital 878 604 364 372
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital

Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) 5181 —85 368

Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -) —120 842 213 429

Kassaflode fran den lopande verksamheten 762 944 492 433
Investeringsverksamheten

Minskning/6kning av finansiella anldggningstillgdngar 0 0

Investeringar i byggnader & mark 0 0

Investeringar i inventarier =55 460 0

Summa kassaflode fran investeringsverksamheten —55 460 0
Finansieringsverksamheten

Fordndring av skuld —196 068 —196 068

Kassafléde fran finansieringsverksamheten —196 068 —196 068

Arets kassaflode 511 416 296 365

Likvida medel vid drets borjan 1818413 1522 048

Likvida medel vid arets slut 2 329 829 1818 413

Upplysning om betalda rintor

For erhéllen och betald rinta se notforteckning

Differens mot kassa och Bank i BR 0 0
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allminna rad (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beldper pa rikenskapsaret redovisas
som intékter. Rdnta och utdelning redovisas som en intdkt nér det &r sannolikt att foreningen kommer att f4 de
ekonomiska fordelar som dr forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjér 120
Miljérum Linjér 25
Laddstolpar 7 st Linjér 7

Mark é&r inte foremal for avskrivningar.

Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Arsavgifter, bostider 2527320 2131200
Hyror, p-platser 78 000 78 000
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -2 600 =5 800
Vattenavgifter 157 119 135 205
Elavgifter 105 696 75316
Summa nettoomsittning 2 865 535 2413 921

Not 3 Ovriga rorelseintékter

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Ovriga avgifter (serviceavgifter laddstolpar) 555 0
Ovriga ersittningar (pantforskrivn, éverlatelseavg, uthyrning) 17 086 14 183
Rorelsens sidointékter & korrigeringar 5 2
Erhéllna statliga bidrag (elstod) 78 892 0
Ovriga rorelseintikter (fran laddstolpar mm) 40 224 9960
Summa oévriga rorelseintakter 136 762 24145
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Not 4 Driftskostnader

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Underhéll —43 750 —43 750
Reparationer —30233 —27 676
Forsdkringspremier —30 441 —27 179
TV via fiber —42 566 —42 240
Aterbiring frén Riksbyggen 3900 4 800
Systematiskt brandskyddsarbete —12 496 -9 821
Serviceavtal (laddstolpar) -2 986 0
Obligatoriska besiktningar (hissar, larmmottagningsavg) —11 186 —50 998
Ovriga utgifter, kopta tjdnster (méttjanster IMD) -15093 —14 359
Sno- och halkbekdmpning —21282 —18 301
Statuskontroll 0 -3 705
Forbrukningsinventarier —31418 —10 300
Liftkostnad fonsterputs, datorhjalp -6 661 =5 463
Vatten -155762 —138 015
Fastighetsel —241 710 —241 343
Uppvarmning —526 616 =557 993
Sophantering och atervinning =56 971 —49 181
Forvaltningsarvode drift -176 321 —174 053
Summa driftskostnader -1 401 590 -1 409 577

Not 5 Ovriga externa kostnader

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Forvaltningsarvode administration —224 824 —217 720
IT-kostnader (fibersurf) -10773 -10 772
Arvode, yrkesrevisorer -8 375 =7 125
Ovriga férvaltningskostnader -3 586 =7317
Kreditupplysningar —327 —450
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter -3 046 —483
Representation -2 350 -1 569
Kontorsmateriel (tryckning arsredovisningar, toner) -6 117 =5178
Medlems- och foreningsavgifter (Intresseféreningen) -2 080 -2 080
Bankkostnader —2 548 -2 100
Ovriga externa kostnader (uppkoppling bokningssystem) =51297 0
Summa évriga externa kostnader =315 324 -254 795

Not 6 Personalkostnader

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Styrelsearvoden —65 000 —60 000
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare —4 500 —4 500
Sociala kostnader =7 095 —6 585
Summa personalkostnader -76 595 =71 085
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Not 7 Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Avskrivning Byggnader —885 146 —885 146
Avskrivningar tillkommande utgifter -5919 -5919
Avskrivning Installationer —2 641 0
Summa avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -893 705 -891 065
Not 8 Resultat fran 6vriga finansiella anlaggningstillgangar
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Rénteintdkter fran langfristiga fordringar hos och vérdepapper i andra
foretag 960 4 608
Summa resultat fran ovriga finansiella anlaggningstillgangar 960 4608
Not 9 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Rinteintdkter fran bankkonton 346 2916
Rénteintdkter fran likviditetsplacering 42 932 7236
Rénteintakter fran hyres/kundfordringar 0 29
Ovriga rinteintikter 142 0
Summa ovriga ranteintidkter och liknande resultatposter 43 421 10 181
Not 10 Rantekostnader och liknande resultatposter
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Réntekostnader for fastighetslan =374 565 —353 006
Ovriga rintekostnader 0 -20
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -374 565 -353 026
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Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2023-12-31 2022-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 106 260 000 106 260 000
Mark 16 000 000 16 000 000
Tillkommande utgifter 147 968 147 968
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 122 407 968 122 407 968
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader —3 688 108 —2 802 962
Tillkommande utgifter —13 811 —7892
-3701919 -2 810 854
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader —885 146 —885 146
Arets avskrivning tillkommande utgifter —-5918 -5919
—-891 064 —-891 065
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -4 592 983 -3701919
Restvarde enligt plan vid arets slut 117 814 985 118 706 049
Varav
Byggnader 101 686 746 102 571 892
Mark 16 000 000 16 000 000
Tillkommande utgifter 128 239 134 157
Totalt taxeringsvarde 74200 000 74200 000
varav byggnader 58 000 000 58 000 000
varav mark 16 200 000 16 200 000
1 L RO NG B B B Db rs R Signerat PB, AT, JG, SW, BA, KN, MA, JF
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Not 12 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2023-12-31 2022-12-31
Vid arets borjan
Installationer 0 0
0 0
Arets anskaffningar
Installationer 55460
Summa anskaffningsvirde vid arets slut 55 460 0
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Installationer 0 0
0 0
Arets avskrivningar
Installationer —2 641 0
-2 641 0
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -2 641 0
Restvirde enligt plan vid arets slut 52 819 0
Varav
Installationer 52 819 0
Not 13 Aktier och andelar i intresseforetag
2023-12-31 2022-12-31
Aktier och andelar i intresseforetag 48 000 48 000
Summa aktier och andelar i intresseféretag 48 000 48 000
96 st Garantikapitalbevis a 500 kronor i Intresseforeningen
Not 14 Kund- avgifts- och hyresfordringar
2023-12-31 2022-12-31
Avgifts- och hyresfordringar (skuld) —286 0
Kundfordringar 12 495 0
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 12 209 0
Not 15 Ovriga fordringar
2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 142 0
Momsfordringar 17 734 0
Summa oévriga fordringar 17 876 0
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Not 16 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

2023-12-31 2022-12-31
Upplupna hyresintikter 1400 2 400
Upplupna ranteintakter 1018 0
Forutbetalda forsédkringspremier 36 529 30 441
Forutbetalt forvaltningsarvode 0 96 932
Forutbetald TV-avgift via fiber 3620 3520
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 56 109 649
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intakter 98 676 133 942
Not 17 Kassa och bank
2023-12-31 2022-12-31
Bankmedel 1750612 1308 698
Transaktionskonto 579 216 509 715
Summa kassa och bank 2 329 828 1818 413
Not 18 Ovriga skulder till kreditinstitut
2023-12-31 2022-12-31
Inteckningslan 27 995 552 28 191 620
Nasta ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut —48 032 -148 032
Nasta ars omforhandlingar av langfristiga skulder till kreditinstitut —18 629 712 —9414 856
Langfristig skuld vid arets slut 9 317 808 18 628 732

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Réntesats” Villkorsédndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

STADSHYPOTEK 1,14% 2023-12-01 9414 856,00 -9 366 820,00 48 036,00 0,00

STADSHYPOTEK 4,67% 2024-12-02 0,00 9366 820,00 0,00 9366 820,00

STADSHYPOTEK 1,14% 2024-12-01 9362 892,00 0,00 100 000,00 9262 892,00

STADSHYPOTEK 0,95% 2027-12-01 9413 872,00 0,00 48 032,00 9 365 840,00

Summa 28 191 620,00 0,00 196 068,00 27 995 552,00

*Senast kinda rintesatser

Foreningen maste redovisa skulder som forfaller inom ett ar efter balansdagen som kortfristiga skulder. Darfor
redovisar vi Handelshankens tva 1an om 9 366 820 kr och 9 262 892 kr som Kortfristig skuld. Féreningen har inte avsikt
att avsluta lanefinansieringen inom ett ar da fastighetens lanefinansiering ar langsiktig. Féreningen har avsikt att

omforhandla eller forlanga Ianet under kommande ér.

Ovrigt 1an kommer omférhandlas inom en femarsperiod. Lanesumman for detta 1an uppgar till 9 365 840 kr.

17| ARSREDOVISNING Bonum Bostadsréttsférening Aromaba
Transaktion O¢ zzznm

Signerat PB, AT

,JG, SW, BA, KN, MA, JF




Not 19 Leverantorsskulder

2023-12-31 2022-12-31
Leverantorsskulder 21 466 164 724
Summa leverantérsskulder 21 466 164 724

Not 20 Ovriga skulder

2023-12-31 2022-12-31
Skuld for moms (moms pé forskottsbetalda avgifter) -362 104
Skuld sociala avgifter och skatter 26 135 24 126
Summa ovriga skulder 25773 24 230

Not 21 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2023-12-31 2022-12-31
Upplupna riantekostnader 36414 0
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 15 351 64 292
Upplupna elkostnader 24 613 33291
Upplupna viarmekostnader 133 536 104 181
Upplupna kostnader for renhéllning 2 141 2043
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 2 986 11713
Forutbetalda hyresintakter och arsavgifter 245 748 224 396
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intakter 460 789 439 916
Not 22 Stallda sakerheter 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckningar 28 820 000 28 820 000

Not 23 Eventualforpliktelser

Foreningen har inte identifierat nagra eventualforpliktelser

Not 24 Viasentliga hdndelser efter rakenskapsaret utgang

Sedan riakenskapsérets utgédng har inga héndelser, som i vésentlig grad paverkar féreningens ekonomiska stillning,

intréaffat.
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Styrelsens underskrifter

Béstad den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Peter Berggren Anders Twegner

Jan Grewin Sten Wahlgren

Bo Andersson

Var revisionsberittelse har 1damnats den dag som framgér av vér elektroniska underskrift

Kenneth Nilsson Jan-Olof Fransson
Auktoriserad revisor Fortroendevald revisor
Exset Revison AB

Markus Ahlberg
Auktoriserad revisor
Exset Revision AB
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman i Bonum Bostadsrittsforening Aromabacken
Org.nr. 769632-3133

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bonum
Bostadsrittsforening Aromabacken for ar 2023.

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden rittvisande bild
av foreningens finansiella stillning per den 31 december 2023 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen ér forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller resultatrikningen och
balansrikningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs nidrmare i avsnitten "Den auktoriserade
revisorns ansvar” samt "Den fortroendevalde revisorns ansvar". Vi dr
oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag
som auktoriserad revisor har fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréickliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Ovriga upplysningar

Revisionen av arsredovisningen for ar 2022 har utf6rts av en annan revisor
vars uppdrag upphorde i fortid och som lamnat en revisionsberittelse
daterad 17 mars 2023 med omodifierade uttalanden i Rapport om
arsredovisningen.

Tidigare revisor har inte upprittat anmilan om sitt fortida uttride enligt 8
kap. 26 § lag (2018:672) om ekonomiska foreningar eller underrittelse
enligt 8 kap. 27 § lag (2018:672) om ekonomiska foreningar.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att
den ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar
dven for den interna kontroll som den bedomer dr nodvindig for att uppritta
en arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedémningen av
foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Den upplyser, nir s dr
tillimpligt, om forhallanden som kan paverka formagan att fortsitta
verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att upphora med
verksamheten.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har att utfora revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA)
och god revisionssed i Sverige. Mitt mal dr att uppna en rimlig grad av
sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.
Rimlig sékerhet &dr en hog grad av sékerhet, men dr ingen garanti for att en
revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer
att uppticka en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Dessutom:

« identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillrickliga och indamalsenliga for att utgora
en grund for mina uttalanden. Risken for att inte upptéicka en visentlig
felaktighet till f6ljd av oegentligheter dr hdgre dn for en visentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller
asidosittande av intern kontroll.

« skaffar jag mig en forstéelse av den del av foreningens interna kontroll
som har betydelse f6r min revision for att utforma granskningsétgérder som
ar lampliga med hinsyn till omstdndigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

« utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och
rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och tillhdrande
upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder antagandet
om fortsatt drift vid upprittandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en
slutsats, med grund i de inhd@mtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
nagon visentlig osikerhetsfaktor som avser sadana hindelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att
fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osikerhetsfaktor, maste jag i revisionsberiittelsen fista uppmirksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn
eller, om sddana upplysningar ir otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas
fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller
forhallanden gora att en forening inte lingre kan fortsitta verksamheten.

« utvirderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och innehallet i
arsredovisningen, diribland upplysningarna, och om éarsredovisningen
aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett siitt som ger
en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten f6r den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den fortroendevalde revisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt bostadsrittslagen och tillimpliga delar av
lagen om ekonomiska foreningar och ddrmed enligt god revisionssed i
Sverige. Mitt mal 4r att uppna en rimlig grad av sidkerhet om huruvida
arsredovisningen har uppriittats i enlighet med arsredovisningslagen och om
arsredovisningen ger en riittvisande bild av féreningens resultat och
stillning.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av
styrelsens forvaltning fér Bonum Bostadsrittsforening Aromabacken for ar
2023 samt av forslaget till dispositioner betriffande féreningens vinst eller
forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i
forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for
rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt
denna beskrivs nidrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Vi dr oberoende i
forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som
auktoriserad revisor har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréickliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta
bland annat en bedomning av om utdelningen &r forsvarlig med hénsyn till
de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stillning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlspande
bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens
organisation &r utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och
foreningens ekonomiska angelidgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett
betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vart uttalande
om ansvarsfrihet, ér att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av
sikerhet kunna bedoma om négon styrelseledamot i nagot visentligt
avseende:

* foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som
kan foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

* pa nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar
av lagen om ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om detta, dr att med rimlig grad
av sikerhet bedoma om forslaget &r forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en
revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
uppticka atgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust inte 4r forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder den
auktoriserade revisorn professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen
och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig
fréamst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsétgirder som utfors baseras pa den auktoriserade revisorns
professionella bedomning och 6vriga valda revisorers bedomning med
utgangspunkt i risk och visentlighet. Det innebr att vi fokuserar
granskningen pa sadana atgérder, omraden och forhallanden som dr
visentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertridelser skulle ha
sdrskild betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra férhallanden
som ir relevanta for vért uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande féreningens
vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrittslagen.

Béstad den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Kenneth Nilsson
Auktoriserad revisor

Markus Ahlberg
Auktoriserad revisor

Jan-Olof Fransson
Fortroendevald revisor
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En bostadsrattsforening ar en ekonomisk forening dér de boende tillsammans dger bostadsrittsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innechas med tomtratt. Som dgare till en bostadsritt dger du ritten att bo i lagenheten.
Tillsammans med 6vriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt dr att man gemensamt bestimmer och tar ansvar for
sin boendemilj6. Det hir engagemanget skapar sammanhéllning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex 16pande
skotsel, drift och underhall kan hallas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora mojligheter att paverka ditt boende. P& foreningsstimman kan du
paverka de beslut som tas i foreningen. Dar viljs ocksé styrelse for bostadsrattsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststéller ocksé arsavgiften sa att den ticker foreningens kostnader. Du kan
paverka vilka frdgor som ska behandlas genom din rétt som medlem att limna motioner till stimman. Alla motioner
som ldmnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har rétt att motionera i fragor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderétt till sin bostad pa obegrédnsad tid. Man har ocksé vérdplikt av bostaden
och ska pé egen bekostnad halla allt som finns inuti lagenheten i gott skick. Bostadsrétten kan siljas, drvas eller
Overlatas pa samma sitt som andra tillgdngar. En bostadsréttshavare bekostar sjélv sin hemforsdkring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsréttstilldgg, om inte detta tecknats kollektivt av féreningen. Bostadsrittstilligget
omfattar det utdkade underhallsansvaret som bostadsrittshavaren har enligt bostadsréttslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pd uppdrag av bostadsrittsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det &r
styrelsen som bestimmer vad som ska ingd i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen ér ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsrattsforeningar och byggfackliga organisationer som storsta andelségare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostdder med huvudinriktning pa bostadsrétter. Vi ér ett serviceféretag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltdckande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk férvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksad gemensamma upphandlingar av olika tjénster
t.ex fastighetsel och forsékringar som de bostadsrittsforeningar som &r kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksambhet dr i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten &r utfardade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det ar viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pé att vi har
den kapacitet och kunskap som krivs for att fullgéra véra dtaganden. Vi arbetar ocksa hela tiden aktivt for att minska
var paverkan pa miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsritten som boendeform och for allas rétt till ett bra boende.
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Ordlista

Anliggningstillgangar
Tillgangar som &r avsedda for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anldggningstillgdngen ar foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas dver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier &r 5 - 10 &r och
den arliga avskrivningskostnaden blir dd mellan 10 - 20 % av anskaffningsvirdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt langre period, 120 ar dr en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrikning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrikningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrakningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom upplaning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrikningen) paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formogenhet).

Brinsletilléigg

En separat avgift som féreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvarmningen av féreningens hus.
Brénsletillagget fordelas efter varje lagenhets storlek eller annan lamplig fordelningsgrund och skall erldggas ménadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk forening
En foretagsform som har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva nadgon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening &r en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhéllet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet ér frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, ar bostadsrattshavarnas individuella underhéllsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhéll och forbéttringar i respektive lagenhet. Den arliga avséttningen paverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrdkningen visar summan av samtliga bostadsrétters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsréttshavaren 1dmnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en érlig reservering goras till foreningens gemensamma underhéllsfond. Fonden far
utnyttjas for underhallsarbeten. Kostnadsnivan for underhéll av foreningens fastighet (1&ngsiktig underhéllsplan ska
finnas) och behovet att virdesékra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pé det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats dr en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk férening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behova ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstédllning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstélld fordran pé féreningen.
Skulle foreningen gé i konkurs/likvideras far man bara aterbetalning efter att alla andra fordringsédgare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen utfarda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberiittelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i féreningen och érets viktigaste héndelser. Forvaltningsberittelsens innehéll
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar ar av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsdkring i forvég sé dr det en forutbetald kostnad. Man kan séiga att foreningen har
en fordran pa forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje manad forsékringen géller och vid premietidens slut
dr den nere i noll.

Upplupna intékter ar intdkter som foreningen dnnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder &r av tva slag, forutbetalda intékter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjénst som ska 16pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift &r hyra/avgift som vanligtvis betalas en méanad i forskott.

Upplupna kostnader ar kostnader for tjénster som foreningen har konsumerat men dnnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad ar el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett ar. Om en fond for inre underhall finns rdknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det &r inte troligt att samtliga medlemmar under samma ar anvander sina fonder.

Likviditet

Foreningens forméga att betala kortfristiga skulder (t ex el, vérme, rdntor och amorteringar). Likviditeten erhélls genom
att jimfora foreningens omséttningstillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar omsittningstillgdngarna storre dn de
kortfristiga skulderna, &r likviditeten tillfredsstéllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ér. I regel sker betalningen 16pande dver aren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrikning

Visar i siffror foreningens samtliga intdkter och kostnader under verksamhetséaret. Om kostnaderna &r storre dn
intdkterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under éret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna ar i huvudsak av tre slag: underhallskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie féreningsstimma beslutar hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintikter. Ger ett matt pa hur skuldtyngd foreningen ir,
d.v.s. foreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsférmaga. Att en forening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgdngar. Motsatt innebér att om en forening har 1ag soliditet &r det egna kapitalet ar litet i
forhallande till summa tillgdngar, dvs att verksamheten till stor del ar finansierad med lan.

Stillda sikerheter
Avser i foreningens fall de sékerheter, i regel fastighetsinteckningar, som ldmnats som sidkerhet for erhallna lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa berdknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen paverkar
resultatrikningen som en kostnad. I balansrdkningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvindas till den 16pande driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgiften #r i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften ér foreningens viktigaste och storsta inkomstkilla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger over ett avslutat verksamhetsér och som skall behandlas av ordinarie foreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatriikning, balansriikning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrattsforening &r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsrattsforenings rinteintékter dr
skattefria till den del de &r hinforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
fall inkomster som inte &r hinforliga till fastigheten. Efter avriakning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
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med 20,6 procent.

Bostadsrittsforeningar erligger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ligsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat virde for fastigheten.

For smahus giller istdllet ett indexbundet takbelopp per sméhus eller 0,75 % av taxerat varde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgar till 1 % av taxeringsvérdet pa lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser 16pande underhall som ej
finns med i underhallsplanen.

Underhaéllsplanen anvénds for att rdkna fram den arliga planenliga reserveringen till underhéllsfonden som féreningen
behover gora. Reservering utdver plan kan goéras genom disposition av fritt eget kapital pa féreningens &rsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse ar ett mojligt atagande till foljd av avtal eller offentligrattsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvantas endast om en eller flera andra hiandelser ocksé intriffar,
b) det &r osdkert om dessa framtida handelser kommer att intréffa, och
¢) det ligger utanfor foretagets kontroll om héndelserna kommer att intraffa.
En eventualforpliktelse dr ocksa ett atagande till f61jd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pa grund av att
a) det inte &r sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krévas for att reglera atagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse ar dven ett informellt dtagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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Arsredovisningen dr upprittad av styrelsen
for Bonum Bostadsrdttsforening

B O n u m Aromabacken i samarbete med Riksbyggen
Bostadsrattsforening

Aromabacken

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsrattsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk

forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.
Arsredovisningen dr en handling som ger bade langivare och kdpare bra méjligheter att bedoma foreningens ekonomi.

Spara darfor alltid arsredovisningen.
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