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Forvaltningsberattelse

Styrelsen f6r Brf Gubberoparken i Goteborg, 769614-6997, med sate i Goteborg, far harmed upprétta
arsredovisning for 2023.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Féreningens andamal

Féreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata lagenheter at medlemmarna till nyttjande utan begransning till tiden. Upplatelsen far aven
omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvandas som komplement
till lagenheten.

Medlems ratt i féreningen pa grund av sadan upplatelse kallas bostadsratt. Medlem som innehar
bostadsrétt kallas bostadsrattshavare.

Bostadsrattsféreningen registrerades 2006-07-03. Féreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 2015-06-12 och nuvarande stadgar registrerades 2018-09-12 hos Bolagsverket.

Féreningen ar ett s.k. privatbostadsfdretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed
en akta bostadsrattsférening.

Féreningen har ingen del i en samfallighet.

- Sida (2 av 19)

Styrelsen, revisorer och dvriga funktionarer o
Ordinarie ledamoter Vald t.o.m. féreningsstamman E
Julia Trulsson Ordférande 2024 %
Marianne Bergstrom Ledamot 2024 L
Ibich Manav Ledamot 2024 2
Christina Westerberg Ledamot 2024 e
£
Styrelsesuppleanter E
Johan Berglund Suppleant 2024 E
Ludvig Elg Suppleant 2024 =
E
Ordinarie revisorer —E
Bengt Frank Extern revisor 2024 =
Valberednin
Nathalie Andersson 2024
Agnes Printz 2024

Firmateckning
Féreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i férening.

nantiin
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Fastighetsuppgifter

Féreningen &ger fastigheten Garda 69:15 i Géteborg kommun med darpa uppférd byggnad med

41 lagenheter och 3 lokaler. Byggnaden ar uppférd 1939 och har vardear 1986. Fastighetens adresser
ar Lagerstromsplatsen 4 samt Norra Gubberogatan 23 B.

Foéreningen upplater 38 lagenheter med bostadsratt och 3 lagenheter samt 3 lokaler med hyresratt.
En lagenhet som tidigare varit upplaten med hyresratt har under aret upplatits med bostadsratt.

Lagenhetsférdelning

1 rok 2 rok 3 rok

7 28 6

Total tomtarea: 566 kvm
Total bostadsarea: 2 534 kvm
- varav bostadsrattsarea: 2 344 kvm
- varav hyresrattsarea: 190 kvm
Total lokalarea: 298 kvm

Lokalférteckning

Hyresgast Yta Kontraktslangd
Clinic 4 Life AB 35 kvm 2026-09-30
Ateljéféreningen Tempera 120 kvm 2026-06-14
P.O Nyquist Tandlakarpraktik AB, 143 kvm 2024-09-30

Tandldkare Maja Ofverman AB

Fastighetsinformation
Fastighetens energideklaration &r utférd 2019-12-05.

- Sida (3 av 19)

Fastigheten ar fullvardesférsakrad i Trygg-Hansa till och med 2024-12-31. | férsékringen ingar
ansvarsférsakring for styrelsen, dock ej kollektivt bostadsrattstillagg fér medlemmarna.

Forvaltning och vasentliga avtal
Bredablick Férvaltning i Sverige AB har bitratt styrelsen med féreningens ekonomiska och tekniska
férvaltning enligt tecknade avtal.

Vasentliga avtal

Dokumentnummer: 663e34bc996eb

Tele2 Kabel-tv

Bahnhof Bredband

Jamtkraft Elavtal avseende volym
Goteborg Energi Fjarrvarme

Anticimex Skadedjursbekampning

Hissteknik i Goteborg Serviceavtal hissar
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Reparationer och Underhall

Arets reparationer och underhall

Féreningen har under rakenskapsaret utfort reparationer f6r 666 076 kr och planerat underhall for
5 655 594 kr. Reparationskostnader respektive underhallskostnader specificeras narmare i not 4
respektive not 5 till resultatrakningen.

Arets underhallskostnader i not 5 till resultatrakningen avser fasadprojektet med renovering av fasad
samt byte av fonster och balkongracken.

Underhallsplan och kommande ars underhall
Styrelsen féljer en 50-arig underhallsplan som upprattades 2023. Enligt av styrelsen antagen
underhallsplan avsatts det 760 000 kr 2023 for kommande ars underhall, vilket motsvarar 268 kr/kvm.

Planerade atgarder Ar

Renovering av balkongplattor mot Norra Gubberogatan 2024
OVK-besiktning i lagenheter samt lokaler 2024
Sammanstillning av utférda atgarder Ar

Renovering av fasad inklusive byte av fénster och balkongracken 2023

Undersokning av fasad 2021

Radonmatning 2021

Inkladnad av vajrar till rékluckor 2021 =)
Oversyn av ventilation samt montering av luddlador bakom tvattmaskiner i tvattstuga 2021 -
Statusbesiktning av hissar 2020 ®
Underhallsspolning och filmning av avloppsstammar 2020 2z
Renovering av tak och takterrasser samt undersida av balkonger mot parken 2019 o
Renovering av hyreslokal (tygaffar) 2019 .
OVK-besiktning samt byte av friskluftsventiler i samtliga lagenheter 2018 .
Montering av regnskydd ovanfér portarna pa Lagerstromsplatsen 4 mot parken 2018 T
Laggning av klinkergolv vid entrén pa Norra Gubberogatan 23 B mot parken 2018 o
Montering av snérasskydd pa tak 2017 =
Renovering av roklucka pa Lagerstromsplatsen 4 2017 o
Ommalning av trapphusen 2017 o
Underhall av balkongdérrar och fénster 2017 o
Diverse elarbeten i fastigheten 2016 -
Installation av flakt i tvattstuga 2016 £
Installation av ny tvattmaskin 2016 E
Installation av brandvarnare, brandslackare samt varningsskyltar i trapphus =
och allmanna utrymmen 2016 o
lordningstallande av ett till cykelférrad 2016 &
lordningstallande av ett styrelserum 2016 ;é
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Vasentliga hdandelser under rakenskapsaret

Allmant

Féreningen har under aret hallit ordinarie foreningsstamma 2023-05-31 samt extrastimma 2023-10-21
avseende stadgeandringar. Styrelsen har under aret hallit 12 protokollférda sammantraden, varav ett
konstituerande mote.

Styrelsens ord

Under varen byttes fogar och skadat tegel ut pa fasaden mot Lagerstromsplatsen och Norra
Gubberogatan. De brister som fanns i fasaden atgardades och adven balkongracken och fénster byttes
ut. | samband med aterstéllande av fasaden upptacktes att balkongplattorna mot Norra Gubberogatan
var i behov av renovering redan 2024 och styrelsen har tagit hjalp av Sustend med att ga ut med
forfragningsunderlag.

Under sommaren uppkom dessvarre fler vattenlackor som féreningen behdévt atgarda.

En av féreningens hyreslagenheter blev under aret upplaten med bostadsratt efter att en hyresgast
flyttat ut. LAgenheten saldes i september med ett forsaljningspris om 2 430 000 kr. Efter inbetalning av
slutlikvid gjordes en extraamortering med 2 000 000 kr i slutet av aret for att minska belaningen och
féljaktligen fa ner rantekostnaderna.

Beslut om hdjning av arsavgiften med 15 % fran och med den 1 januari 2024 togs for att starka
féreningens ekonomi utifran det hojda rantelaget.

Féreningen har under aret fatt en ny lokalhyresgéast i form av en konstakademi som flyttat in i
tygaffarens tidigare lokal.

I samband med staddagen under hdsten holls en extrastdmma avseende stadgeandringar for
fortydligande av underhallsansvar kring ytterddrrar samt forandringar och uppdateringar av stadgarna
gentemot den nya bostadsrattslagen.

- Sida (5 av 19)

Medlemsinformation

Overlatelser

Under 2023 har 7 dverlatelser av bostadsratter skett (féregaende ar skedde 4 dverlatelser).
Under 2023 har 1 upplatelse av bostadsratt skett (féregaende ar skedde 1 upplatelse).

Overlatelseavgift och pantsattningsavgift tas ut enligt féreningens stadgar. Overlatelseavgift betalas av
képare och pantsattningsavgift betalas av pantsattare.

Medlemmar

Vid arets ingang hade féreningen 67 medlemmar.
9 tillkommande medlemmar under rakenskapsaret.
9 avgaende medlemmar under rakenskapsaret.
Vid arets utgang hade féreningen 67 medlemmar.

Dokumentnummer: 663e34bc996eb

Anledningen till att antalet medlemmar kan dverstiga antalet bostadsratter ar att mer an en medlem
kan bo i samma lagenhet. Dock skall noteras att vid féreningsstamman har en bostadsratt endast en
rost oavsett antalet innehavare.

o

Arsavaqifter
Féreningen férandrade arsavgiften senast 2023-01-01 da avgiften hdjdes med 9 %.
Avseende 2024 har styrelsen beslutat att fran och med 2024-01-01 hoja arsavgiften med 15 %.

| arsavgiften ingar varme, vatten och kabel-tv. Utéver arsavgiften debiteras samtliga lagenheter ett
tillagg for bredband som vid tidpunkten fér arsredovisningens avlamnande uppgar till 105 kr per
manad.

nantiin
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Flerarsoversikt

Resultat och stéllning (tkr) 2023 2022 2021 2020
Rorelsens intakter 2576 2406 2317 2272
Resultat efter finansiella poster -5 952 -185 -216 190
Férandring av underhallsfond -1 710 481 141 -454
Resultat efter fondférandringar, exklusive avskrivningar -3 720 -143 166 1167
Sparande, kr / kvm 80 142 241 261
Soliditet (%) 63 66 64 64
Arsavgift f6r bostadsrétter, kr / kvm 748 679 671 661
Arsavgifternas andel av rérelsens intakter (%) 68 65 64 64
Grundarsavgift for bostadsratter, kr / kvm 743 680 661 661
Bostadshyra, kr / kvm 1412 1376 1323 1295
Lokalhyra, kr / kvm 1599 1401 1386 1157
Driftskostnad, kr / kvm 292 286 291 223
Energikostnad, kr / kvm 168 156 161 135
Ranta, kr / kvm 212 97 88 130
Avsattning till underhallsfond, kr / kvm 268 192 192 192
Lan, kr/kvm 11 619 11133 11 345 11 557
Skuldsattning bostadsratter, kr / kvm 14 038 13762 14 499 14 770
Rantekanslighet (%) 18,77 20,25 21,60 22,34
Snittranta (%) 1,82 0,87 0,77 1,13

Nyckeltal ar beraknade enligt vagledning BFNAR 2023:1.

Arsavgiftsniva for bostadsratter i kr/kvm har bostadsrattsarean som berdkningsgrund. Driftskostnad i kr/kvm, energikostnad i
kr/kvm, ranta i kr/kvm, avsattning till underhalisfond i kr/lkvm samt Ian i kr/kvm har fastighetens totala area som
berakningsgrund.

- Sida (6 av 19)

Sparande anger overskott efter aterlaggning av avskrivningar, arets underhall samt dvriga justeringar och visar arets
likviditetsoverskott fore amorteringar och har fastighetens totala area som berékningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tillgangarna som &r finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med
balansomslutning.

Energikostnad anger total kostnad fér el, varme samt VA.

Rantekanslighet anger hur arsavgifterna paverkas av en rantehdjning pa en (1 %) procentenhet, dvs en procent av total
laneskuld dividerat med arsavgiften.

Upplysning vid forlust

Fdreningen uppvisar ett negativt resultat fér 2023. Resultatet &r negativt med hansyn {ill
underhallskostnader hanférliga till fasadprojektet, reparationskostnader hanférliga till vattenskador
samt gjorda avskrivningar. Da féreningen foljer K2-regelverket kostnadsfdrs underhallsatgarder
innevarande ar och belastar féreningens resultat i sin helhet, vilket leder till att ar med omfattande
underhallsarbeten kan uppvisa ett stort negativt bokféringsmassigt resultat. For att sékerstalla sina
framtida ekonomiska ataganden har féreningen valt att héja arsavgiften 2024,

Dokumentnummer: 663e34bc996eb




BREDABLICK

Brf Gubberoparken i Goteborg
769614-6997

Forandringar i eget kapital

Vid arets bérjan

Disposition enligt féreningsstamma
Avséttning till underhallsfond
lanspraktagande av underhallsfond
Arets upplatelser

Arets resultat

Vid arets slut

Resultatdisposition

Bundet

Medlems-
insatser

65 555 571

2348 726

67 904 297

Bundet

Underhalls-
fond

1709619

760 000
-2 469 619

Till féreningsstammans férfogande finns féljande medel (kr)

Balanserat resultat
Arets resultat fore fondforandring

Arets avsattning till underhalisfond enligt underhalisplan

Arets ianspraktagande av underhallsfond
Summa &ver/underskott

Styrelsen foreslar féljande disposition till féreningsstamman:

Att balansera i ny rakning

Fritt

Balanserat
resultat

-5 059 078
-185 217
-760 000

2469 619

-3 534 676

6(17)

Fritt

Arets
resultat

-185 217
185217

-5 952 161
-5 952 161

-5 244 295
-5 952 161

-760 000
2469619

-9 486 837

-9 486 837

Vad betraffar féreningens resultat och stalining i 6vrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrakning med tillhérande bokslutskommentarer.

- Sida (7 av 19)
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Resultatrakning

Belopp i kr Not
Rérelseintékter

Arsavgifter och hyror 2
Ovriga rérelseintakter e

Summa rorelseintiakter

Rérelsekostnader

Fastighetskostnader 4,56
Ovriga externa kostnader 7
Personalkostnader 8

Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar 9
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

2023-01-01-
2023-12-31

2 458 668
117 359

2 576 027

-7 175 640
-162 066
-106 228
-522 695

-7 966 629

-5 390 602

38 358
-599 917

-561 559

-5 952 161

-5 952 161

7(17)

2022-01-01-
2022-12-31

2316 510
89 859

2 406 369

-1 553 927
-149 774
-92 082
-522 696

-2 318 479

87890

731
-273 838

-273 107

-185 217

-185 217

- Sida (8 av 19)
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 10,16 89 855 335 90 378 030
Summa materiella anlaggningstillgangar 89 855 335 90 378 030
Summa anldaggningstillgangar 89 855 335 90 378 030

Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 48 435 19 548
Ovriga fordringar 18 103 8 191
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 11 57 954 59 950
Summa Kortfristiga fordringar 124 492 87 689
Kassa och bank 12 2140 221 3716 898
Summa omsattningstiligangar 2264 713 3 804 587 =
SUMMA TILLGANGAR 92 120 048 94 182 617 %
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 67 904 297 65 555 571
Underhallsfond - 1709 619

Summa bundet eget kapital 67 904 297 67 265 190

Fritt eget kapital

E}alanserat resultat -3 534 676 -5 059 078

Arets resultat -5 952 161 -185 217

Summa fritt eget kapital -9 486 837 -5 244 295

Summa eget kapital 58 417 460 62 020 895
Langfristiga skulder

Fastighetslan 13,14 - 16 887 724

Summa langfristiga skulder - 16 887 724
Kortfristiga skulder -
Kortfristig del av langfristiga skulder till kreditinstitut 13,14 32904 224 14 641 500 %
Leverantérsskulder 240 887 111 626 =
Skatteskulder 19 093 12 242 P
Ovriga skulder 3003 - E
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 15 535 381 508 630 .
Summa kortfristiga skulder 33702 588 15273 998

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 92 120 048 94 182617
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr

Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat
Avskrivningar

Erhallen ranta
Erlagd ranta

Kassaflode fran den I6pande verksamheten
fore forandringar i rérelsekapital

Férandringar i rorelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar (1)
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder (2)

Kassafléde fran den I6pande verksamheten

Investeringverksamheten
Arets upplatna lagenheter

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Upptagna lan

Amortering av laneskulder

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassafléde
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut

2023-01-01-
2023-12-31

-5 390 602
522 695

-4 867 907

38 358
-599 917

-5 429 466

-36 803
165 866

-5 300 403

2 348 726
2348 726

16 041 500
-14 666 500

1375 000

-1 576 677
3716 898

2140 221

(1) Foreningens rorelsefordringar utgdrs av omsattningstillgangar exkluderat for likvida medel.

(2) Foreningens rorelseskulder utgdrs av kortfristiga skulder inkluderat skatteskulder.

10(17)

2022-01-01-
2022-12-31

87 890
522 696

610 586

731
-273 838

337 479

16 448
-334 597

19 330

2 869 360
2 869 360

5992 500
-6 592 500

-600 000

2 288 690
1428 208

3716 898

- Sida (11 av 19)
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Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre féretag (K2).

Belopp i SEK om inget annat anges.

Underhall/underhallsfond
Underhall utfort enligt underhallsplanen benamns som planerat underhall. Reparationer avser Iépande
underhall som ej finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsnamnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avséttningar enligt plan och ianspraktagande fér genomférda atgarder sker genom dverféring
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsattning utéver plan sker genom
disposition pa féreningsstamma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat.

Vérderingsprinciper m m
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

- Sida (12 av 19)

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad nyttjandeperiod.
Nedskrivning sker vid bestaende vardenedgang.

Féljande avskrivningstider tillampas
Materiella anlaggningstillgangar:
Byggnader 100 ar

Not 2 Arsavgifter och hyror
2023-01-01-  2022-01-01-
2023-12-31  2022-12-31

Dokumentnummer: 663e34bc996eb

Arsavgifter bostader * 1706 187 1511 250
Hyror bostader ** 299 469 386 448
Hyror lokaler 451 922 417 612
Hyror forrad 1090 1200
Summa 2 458 668 2316 510

* Tilkommande arsavgifter fran upplaten lagenhet fr.o.m. 2023-10-27 respektive 2022-12-14.
** Hyresbortfall i samband med upplatelse av lagenhet fr.o.m. 2023-06-14 respektive 2022-08-01.
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Not 3 Ovriga rorelseintikter

Bredband

Debiterad fastighetsskatt
Overlatelseavgifter
Andrahandsuthyrningsavgifter
Ovriga intakter *

Summa

2023-01-01-
2023-12-31
51197

26 781

8 981

4 440

25 960

117 359

12(17)

2022-01-01-
2022-12-31
49 936

21 569
7194

1158

10 002

89 859

* Av intakt 2023 avser 13 990 kr erhallet statligt elstod fér perioden 2021-10-01 - 2022-09-30 och 8 895 kr vidarefaktureringar

till medlemmar.

Not 4 Reparationer

Bostader

Lokaler

Tvattutrustning, gemensamma utrymmen
Daorrar/portar/las, gemensamma utrymmen
Ovrigt, gemensamma utrymmen

VA & sanitet, installationer

Varme, installationer

Ventilation, installationer

El, installationer

Tele/TV/porttelefon, installationer

Hiss

Huskropp, tak *

Huskropp, balkonger

Vattenskador

Klottersanering

Summa

* Kostnad avser atgard av 10 st takkupor.

Not 5 Planerat underhall

Huskropp, fasader
Summa

2023-01-01-
2023-12-31
2 381

29 394
5005

22 596

11 169
2025

8 622
1075

13 437

41 688

525 600
3 084

666 076

2023-01-01-
2023-12-31
5 655 594

5 655 594

2022-01-01-
2022-12-31
24013
26 251
23 352
11 149

55 585
6 422
69 634

9 898
15395
210 000
919
226 850

679 468

2022-01-01-
2022-12-31
63 403

63 403
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Not 6 Driftskostnader

Fastighetsskatt/-avgift

Teknisk fdrvaltning
Besiktningskostnader
Fastighetsjour
Gangbanerenhallning
Serviceavtal
Forbrukningsmaterial

Ovriga utgifter fér kopta tjanster *
El

Uppvarmning

Vatten och avlopp
Avfallshantering

Forsakringar

Systematiskt brandskyddsarbete
Kabel-tv

Bredband

Abonnemang porttelefon/hisstelefon

Summa

* Kostnad 2022 avser filmning av stamledningar.

Not 7 Ovriga kostnader

Reklam och PR *
Kontorsmateriel och trycksaker
Tele och post
Forvaltningskostnader
Revision

Jurist- och advokatkostnader
Bankkostnader

IT-tjanster

Ovriga externa kostnader **
Summa

* Kostnad avser annonspaket i samband med sdkning efter ny lokalhyresgést.

** Av kostnad 2023 avser 8 895 kr vidarefaktureringar till medlemmar.

2023-01-01-
2023-12-31
92 869

120 126

3 653

1250

7970
9116
1156
68 037
304 779
101 823
34 329
34 458
3 856
17 988
51 660
900

853 970

2023-01-01-
2023-12-31
6 838

2970
99 078
6 200
29 642
1112
4932
11 294

162 066

13(17)

2022-01-01-
2022-12-31
89 999

102 600

3 321
1250
8910
7970
4789

8 000

56 704

287 820

97 382
35779

32 418
5282

16 128

51 804

900

811 056

2022-01-01-
2022-12-31

3741
2 860
89 350
6 975
40 238
878
4932
800

149 774
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Not 8 Personalkostnader
Féreningen har ej haft nagra anstallda under verksamhetsaret. Styrelsen har beviljats arvode.

Arvoden, erséttningar och sociala avgifter
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31

Styrelsearvoden 78 752 70 921
Ovriga arvoden 2 080 -
Summa 80 832 70 921
Sociala avgifter 25 396 21 161
Summa 106 228 92 082

Not 9 Avskrivning av anlaggningstillgangar
2023-01-01-  2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Byggnader 522 695 522 696

Summa 522 695 522 696
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Not 10 Byggnader och mark

2023-12-31 2022-12-31
Ingaende anskaffningsvérden
Vid arets bérjan
-Byggnader 52 269 562 52 269 562
-Mark 42 028 763 42 028 763
94 298 325 94 298 325
Arets anskaffningar
Utgaende anskaffningsvarden 94 298 325 94 298 325
Ingaende avskrivningar
Vid arets bérjan
-Byggnader -3 920 295 -3 397 599
) -3 920 295 -3 397 599
Arets avskrivning
-Arets avskrivning pa byggnader -522 695 -522 696
-522 695 -522 696
Utgaende avskrivningar -4 442 990 -3 920 295 o
a
Redovisat varde 89 855 335 90 378 030 §
o
Varav @
Byggnader 47 826 572 48 349 267 :
Mark 42 028 763 42 028 763 i
o))
Taxeringsvarden T
Bostader 70 000 000 70 000 000 §
Lokaler 2772 000 2772000 o
Totalt taxeringsviarde 72772 000 72772000 3
Varav byggnader 36 128 000 36 128 000 <
=
=
Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 2
2023-12-31 2022-12-31 'é
Upplupna intékter - 2033 £
Forutbetald forsakring 35 508 34 458 g
Ovriga férutbetalda kostnader 22 446 23 459 a
Summa 57 954 59 950
Not 12 Kassa och bank
2023-12-31 2022-12-31
Transaktionskonto Handelsbanken 2 140 221 3716 898
Summa 2140 221 3716 898

Transaktionskontot hos Handelsbanken avser ett klientmedelskonto och utgdr i juridisk mening en fordran hos Bredablick
Férvaltning. De regelverk som styr klientmedelskontot &r dock av sadan karaktar att fordran i redovisningssammanhang kan
ses som ett banktillgodohavande.

nantiin
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Not 13 Forfall fastighetslan

2023-12-31 2022-12-31
Forfaller inom ett ar fran balansdagen 32 904 224 14 641 500
Forfaller 2-5 ar fran balansdagen - 16 887 724
Forfaller senare an fem ar fran balansdagen - -
Summa 32904 224 31 529 224
Not 14 Fastighetslan

2023-12-31 2022-12-31
Fastighetslan 32 904 224 31 529 224
Summa 32904 224 31 529 224
Laneinstitut  Ranta Bundet till Ing. skuld Nya lan Arets amort. Utg. skuld
Nordea 0,75 % 2023-10-30 8 349 000 - 8 349 000 -
Nordea 4,47 % 2023-11-29 5992 500 - 5992500 -
Nordea * 4,53 % 2024-05-06 - 4000 000 25000 3975000
Nordea 0,86 % 2024-10-16 7 876 500 150 000 7 726 500
Nordea 0,86 % 2024-10-16 9311 224 150 000 9161 224
Nordea 4,66 % 2024-10-30 - 6 199 000 - 6 199 000
Nordea * 4,46 % 2024-11-29 - 5842 500 5842 500
Summa 31529224 16041500 14666500 32904 224

* Lanet ar kapitalbundet till angivet datum. Rantan féljer Stibor 3M under bindningstiden.

Ovan tabell visar slutbetalningsdag for foreningens fastighetslan, dock ar finansieringen av langfristig karaktar och lanen
férlangs normalt vid slutbetalningsdag.

Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2023-12-31 2022-12-31
Upplupna léner och arvoden samt sociala avgifter 103 493 95 214
Upplupna rantekostnader 127 889 52 314
Férutbetalda intakter 190 875 191 655
Upplupna revisionsarvoden 6 600 6 700
Upplupna driftskostnader 106 524 162 747
Summa 535 381 508 630
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Not 16 Stallda sakerheter

Stéllda sdkerheter

2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckningar till sékerhet fér fastighetslan
Fastighetsinteckningar 42 328 985 42 328 985

Summa stéallda sdkerheter 42 328 985 42 328 985

Underskrifter

Goteborg, enligt de datum som framgar av vara elektroniska underskrifter.

Julia Trulsson Marianne Bergstrom

Styrelseordférande
3
co

Ibich Manav Christina Westerberg im'
°
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Min revisionsberattelse har lamnats enligt det datum som framgar av min elektroniska underskrift.

Bengt Frank
Extern revisor
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Revisionsberiittelse

Till arsmétet i Bostadsriittsforeningen Gubberoparken i Goteborg

769614-6997

Rapport om arsredovisningen

Jag har granskat arsredovisningen for Bostadsréttsforeningen Gubberoparken i Goteborg.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det ir styrelsen som har ansvaret for att uppriitta arsredovisning som ger en réttvisande bild
enligt arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedémer &dr ndodvindig
for att uppriitta en arsredovisning som inte innehéller viisentliga felaktigheter, vare sig de
beror pa oegentligheter eller fel.

=

a
Revisorns ansvar ‘Ej
Mitt ansvar ir att uttala mig om arsredovisningen pé grundval av min revision. Jag har utfort 2
revisionen enligt god revisionssed i Sverige. '

o
En revision innefattar att genom olika atgédrder inhd@mta revisionsbevis om belopp och annan E
information i arsredovisningen. Revisorn viljer vilka atgirder som ska utforas, bland annat =
genom att bedoma riskerna for vésentliga felaktigheter i1 rsredovisningen, vare sig dessa E
beror pa oegentligheter eller pa fel. Vid den riskbeddmningen beaktar revisorn de delar av den b
interna kontrollen som &r relevanta for hur féreningen upprittar arsredovisningen for att ge en o
rittvisande bild i syfte att utforma granskningsatgéirder som &dr indamalsenliga med hénsyn till =
omstidndigheterna, men inte med syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i foreningens g
interna kontroll. En revision innefattar ocksa en utvirdering av dndamalsenligheten i de 3
redovisningsprinciper som har anviints och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i E
redovisningen, liksom en utviirdering av den Overgripande presentationen i drsredovisningen. E
Jag anser att de revisionsbevis jag inhdmtat &r tillrickliga och dindamaélsenliga som grund for §

mitt uttalande.

Uttalande

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen
och ger en i alla viisentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stédllning per
den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen &r forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att arsmotet faststéller resultat- och balansridkningen, samt disponerar
arets resultat enligt styrelsens forslag.




BREDABLICK

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar samt stadgar

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven reviderat styrelsens forvaltning for Brf.
Gubberoparken i Goteborg for rikenskapsaret 2023-01-01 — 2023-12-31.

Styrelsens ansvar
Det &r styrelsens som har ansvaret for forvaltningen.

Revisorns ansvar
Mitt ansvar dr att med rimlig sékerhet uttala mig om forvaltningen pa grundval av min
revision. Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utdver revisionen av
arsredovisningen granskat visentliga beslut, atgérder och forhallanden i foreningen for att
kunna beddma om négon styrelseledamot har foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till
forsummelse som kan foranleda ersédttningsskyldighet.

o

>

Jag anser att de revisionsbevis som inhdmtats &r tillrickliga och &ndaméalsenliga som grund ©
- (o]

for mitt uttalande. -
=]

&

Uttalande B
Styrelsens ledamdéter har enligt min uppfattning inte handlat i strid med foreningens stadgar. 1
M~

Jag tillstyrker att foreningens arsmote beviljar ledamoterna ansvarsfrihet for rikenskapsaret. o
m

o

O

O

o
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Bengt Frank
Revisor
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Ordlista

Anldggningstillgang
Tillgang som féreningen avser anvanda under en langre tid. De vanligaste anlaggningstillgangarna ar
foreningens byggnader samt dess mark.

Avskrivning

Bokforingsmassig vardeminskning av tillgang genom att tillgangens ursprungliga varde férdelas som
kostnader dver de ar som tillgangen nyttjas. Den vanligaste avskrivningen i bostadsrattsféreningar ar
avskrivningar av féreningens byggnad. Mark skrivs inte av.

Balanserat resultat
Ar summeringen av de arliga resultaten fér samtliga foreningens tidigare rakenskapsar. Det balanserade
resultatet ar en del av féreningens fria egna kapital.

Balansrdkning

Sammanstallning dver foéreningens ekonomiska stalining vid en viss tidpunkt. Balansrakningen ar uppdelad i
en del som bestar av féreningens tillgangar och en annan med eget kapital och skulder vilket visar hur
foreningens tillgangar har finansierats.

Bostadsréttsférening

En bostadsrattsforening &r en ekonomisk férening utan vinstsyfte som har for avsikt att upplata lagenheter
och eventuellt lokaler med bostadsratt i féreningens hus. Féreningen ansvarar for det yttre underhallet av
féreningens hus medan det inre underhallet ar respektive bostadsrattshavare ansvar. Vem som ansvarar for
vad regleras i féreningens stadgar och bostadsrattslagen.

Foreningsstimma

Féreningsstdmman ar foreningens hégsta beslutande organ dar féreningens samtliga medlemmar
demokratiskt fattar beslut. Exempel pa beslut som fattas ar styrelsesammansattning, disposition av resultat
samt vasentliga forandringar sasom nybyggnationer.

Forutbetalda intdker och upplupna kostnader

Forutbetalda intakter uppstar t.ex. om féreningens medlemmar betalar in arsavgiften fore rakenskapsarets
slut for period som avser nésta rdkenskapsar. En upplupen kostnad uppkommer om det efter
rakenskapsarets slut inkommer fakturor som avser féregadende rakenskapsar. Vanliga upplupna kostnader &r
kostnader for el, fjarrvarme och vatten som faktureras i efterskott.

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Férutbetalda kostnader uppstar nar en faktura inkommer fére rékenskapsarets slut men avser nastféljande
ar som t.ex. forsakring som vanligen betalas i férskott innan perioden den avser.

Upplupna intékter uppkommer om féreningen vantar sig en intdkt som &nnu inte realiserats.

Kassaflode

Visar flodet av in- och utbetalningar under en viss period och redovisas i en kassaflédesanalys i
arsredovisningen. Foreningens kassafléde fran den Iépande verksamheten bor vara tillrackligt for att tacka
det langsiktiga underhéallsbehovet av fastigheten. Kassaflddet &r ett viktigt matt pa féreningens védlmaende
och visar tydligare an arets resultat om féreningen har tillrackliga intakter.

Kortfristiga skulder

Ar de skulder féreningen har som forfaller inom ett ar fran bokslutsdatumet. Vanliga kortfristiga skulder &r
leverantérsskulder och amorteringar som véntas ske inom det ndrmsta &ret. Har redovisas dven de
fastighetslan sonm férfaller under kommande rakenskapsar. Dessa lan fornyas normailt till nya villkor.

Medlemsinsatser
Innefattar de betalningar som erléggs av de forsta innehavarna av lagenheterna i féreningen i samband med
att de upplats.



Resultatrdkning
Sammanstallining dver foreningens intékter och kostnader for en viss period som mynnar ut i arets resultat
for rakenskapsaret. Resultatrakningen nollstalls fér varje nytt rakenskapsar.

Revisor

Valjs arligen av féreningens medlemmar pé féreningsstdmman for att granska rakenskaperna och styrelsens
arbete. | bostadsrattsforeningar ar det krav pa revisor och eventuella auktoriseringskrav pa revisorn regleras
i foreningens stadgar.

Stadgar
| stadgarna redogors de regler som galler for féreningens verksamhet. Stagarna &r giltiga fran och med det
datum de registreras hos Bolagsverket och far inte innehalla bestammelser som strider mot lagen.

Stallda sakerheter
Utgors vanligtvis av inteckningar i féreningens fastighet. Banker kraver sdkerhet for sina 1an vilket de far
genom pantbrev som kommer till via inteckningar i féreningens fastighet.

Underhalisfond

Kallas aven yttre fond. | enlighet med foéreningens stadgar gors arligen en avsattning till féreningens
underhallsfond for att tacka det langsiktiga underhallsbehovet fér fastigheten. Nar underhallsarbete utférs
ianspraktas medel ur fonden. Det langsiktiga underhallsbehovet bor framga av foreningens underhallsplan.

Underhallsplan

Ar ett dokument som ska ta upp och beskriva de underhallsatgarder som ligger inom
bostadsrattsféreningens ansvarsomrade samt kostnadsuppskatta dessa atgarder. Underhallsplanen visar ett
uppskattat langsiktigt underhallsbehov for att halla fastigheten i gott skick.

Arets resultat
Ar det slutliga resultatet for rakenskapsaret efter sammanstallning av féreningens intékter och kostnader for
perioden.

Arsavgift

Avgift som erldggs av foreningens medlemmar for att tacka lI6pande driftskostnader, ranta och for att
sakerstalla det langsiktiga underhallet av fastigheten. Arsavgiften betalas vanligen manadsvis och kallas
darfor ofta for manadsavagift.

Arsredovisning

Innehaller férutom balans- och resultatrakningen kompletterande upplysningar i form av noter. Sadant som
inte redovisas i balans- och resultatrakningen samt noter aterges i férvaltningsberéattelsen for att ge en
oversikt av foreningens verksamhet samt en rattvisande bild av dess ekonomiska stéllning och utveckling.
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