IR Riksb
\ b

Riksbyggen Bostadsrattsforening

Arsredovisning  Firspangsnisms

Org nr: 716425-9389

2023-01-01 — 2023-12-31




X Ril
Nen

Innehallsforteckning

ForvaltningSherattelSe .. .. .oveviiiiiiiiiiiiiiniiit s 2
RESUMAITAKIING ... cveveevereecaeneereassiesessesmensmisesisinsitossssssssssantsssesssassssensssustssssssssnsssnes 10
BalansraKINg ......ccceeveeeerereisissinsssiisiisssssssiasissessessss s 11
Kassaflodesanalys........c.coviiviriiniirinieseniin s 13
B 0] 1<, OSSO YOO PO P YT PP PP PPPP PP 14

=I==]

B d
mm@@@
EHIVV\:/ \\// \\{/ V\/VVV

1 ] ARSREDOVISNING RB BRF Finspangshus 8 Org.nr: 716425-9389



R .
ichyesen

e T e B

Styrelsen for Riksbyggen
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Forvaltningsberattelse i
rikenskapsaret

2023-01-01 till 2023-12-31

Arsredovisningen 4r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmént om verksamheten
Féreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar uppléta bostadslagenheter for permanent boende om inte annat sirskilt avtalats,

och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr ddrmed en dkta
bostadsrittsforening.

Féreningen har sitt site i Finspangs kommun.

Antagen budget for kommande verksamhetsar &r faststdlld sa att foreningens ekonomi dr ldngsiktigt hallbar.
Foreningens likviditet har under &ret fordndrats fran 376% till 29%.

I resultatet ingér avskrivningar med 526 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet =7 037 tkr, Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen ager fastigheten Harstorp 3:334 i Finspéngs kommun. P4 fastigheten finns byggnader med 47 ligenheter
uppforda. Byggnaderna dr uppforda 1991. Fastighetens adress dr Mandelblomsvégen 1-95 i Finspang.

Fastigheten ér fullvdrdeforsdkrad i Folksam.

Hemférsikring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilldgget ingér i foreningens
fastighetsforsakring.

Ligenhetsfordelning

3ro.k. 4 1.0k 5r.o.k. Summa
8 30 9 47
Dessutom tillkommer:

Lokaler P-platser

3 51
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Total bostadsarea 4 692 m?
Total lokalarea 12 m?
Arets taxeringsvirde 43707 000 kr
Foregéende ars taxeringsvirde 43707 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Finspéng.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk férening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsforeningen utdva inflytande pé Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning frén Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pd andelar kan foreningen &ven fé dterbiring pa kopta tjanster
frén Riksbyggen. Storleken pa aterbiringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utférs 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhéll av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 341 tkr och planerat underhall for 8 323 tkr. Eventuella underhéllskostnader specificeras i avsnittet
» Arets utforda underh4ll”.

Underhéllsplan:
Féreningens underhallsplan uppdaterades senast i oktober 2021 och visar pé ett underhéllsbehov pa 7 212 tkr de
kommande 10 dren. Avsittning for verksamhetséret har gjorts med 300 tkr.
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Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstiende underhill.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar Kommentar
Miljéhus 2003 647 tkr
Bredband 2010 367 tkr
Virmepumpar 2011 879 tkr
Malning fasader 2010-2012 1 053 tkr
Malning garage 2013 114 tkr
Lekplats 2013 142 tkr
Ventilation 2014 1751 tkr
El-installationer 2014 322 tkr
Nyanldggning av parkeringsplatser 2016 464 tkr
Varmvattenberedare 2016 58 tkr
Varmvattenberedare 2017 32 tkr
Varmvattenberedare 2018 126 tkr
Isolering grundar 2018 12 tkr
El-arbeten Garage 2018 215 tkr
Installationer 2019 91 tkr
Lassystem 2020 736 tkr
Varmvattenberedare 2020 201 tkr
Byte entré- och altanddrrar 2021 1221 tkr
Installation varmvattenberedare 2021 688 tkr
Byte entré- och altanddrrar 2022 332 tkr
Ventilation 2022 712 tkr
Byte varmvattenberedare 2022 28 tkr
Underhéll garage (mélning) 2022 37 tkr

Arets utforda underhill

Beskrivning Belopp

Miélning 94 657

Fonsterbyte 8227930

Planerat underhall Ar Kommentar

Malning 2024 Budgeterad kostnad 500 tkr
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Efter senaste stimman och dérpé foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse

Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.0.m ordinarie stimma
Conny Eriksson Ordférande 2024

Hans-Erik Svensson Sekreterare 2025

Elisabeth Viklund Vice ordférande 2024

Ola Palmkvist Ledamot 2025

Johannes Skold Ledamot Riksbyggen

Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.0o.m ordinarie stimma
Carina Gustavsson Suppleant 2024

John Backman Suppleant 2024

Philip Ingemar Johansson Suppleant Riksbyggen

Revisorer och dvriga funktionérer

Ordinarie revisorer Uppdrag

KPMG AB Auktoriserad revisor
Birgit Svird Fortroendevald revisor
Revisorssuppleanter

Carina Samuelsson

Valberedning

Cecilia Svird
Claudio Maller

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamdter, tvé i forening.
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Styrelsen har ordet

Bokslutet visar ett underskott pi -7 562 454 kr men dr dndd 90 154 kr bittre dn budget. Vi har under de sista 2 aren lagt
nirmare 10 miljoner pa byte av fonster och ddrrar. De har givit oss bittre ligenheter med mindre drag, lttare
fonstertvitt, och billigare underhall. Det stora underskottet ger oss ett negativt kapital pa -887 913 kr som vi skall arbeta
bort pa sikt. Dérfor har vi hdjt medlemsavgifterna med 10% for 2024 och lagt en budget som ger oss ett dverskott pd
406 000 kr.

Vi har ocksé paborjat ommalning av véra fastigheter, i ar vart forrad, fellehuset, och milj6huset klara. Vi kommer
fortsitta med huskropparna under aret, fir se hur mycket vi klarar av under 2024. Detta beror framst pé hur mycket vi
kan/orkar gora sjédlva och likviditeten.

Vi foljer ocksé elen vildigt noga och gor allt for att den skall g +-0 enligt stimmobeslut. Vi har sdnkte avgiften i
november till 1,36 kr exkl moms 1,70 med moms.

Arets utrikning el intikter 890 668 kr och kostnader 932 972 kr summa -42 304 kr

Rintekostnader #r det ocksd mycket skriverier om det kommer inte paverka oss s mycket under 2024 och 2025 da véra
gamla 18n 4r bundna pé ldg rénta.

Styrelsen

Medlemsinformation

Foreningens medlemsantal pd bokslutsdagen uppgér till 76 personer. Utover dessa dr Riksbyggen medlem utan
bostadsrattsinnehav.

Foreningens arsavgift indrades 2009-01-01 d& den hdjdes med 3,29 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om att héja arsavgifterna med
10% fr.o.m. 2024-01-01.

Arsavgiften for 2023 uppgick i genomsnitt till 684 kr/m?/ar.

I begreppet arsavgift ingar inte IMD-avgifter eller andra obligatoriska avgifter, vilket kan medfora skillnader i ovan
information jamfort med nyckeltal i flerarsdversikten.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 3 dverlatelser av bostadsrétter skett (foregéende &r 3 st.)
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Flerarsoversikt

Resultat och stéllning - 5 arsoversikt

Nyckeltal i kr 2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomsittning 4153176 3860417 3827138 3643910 3317216
Resultat efter finansiella poster =7 562 454 —617 887 —1 469 789 192 037 657 240
Soliditet % =3 20 21 25 24
Likviditet % exklusive
laneomfdrhandlingar kommande 96 376 378 386 275
verksamhetsar
Likviditet % 29 376 44 30 -
i i

A.rsavglft"andel i % av totala 28 29 94 87 96
rorelseintikter
Arsavglff kr/kvm upplaten med 353 797 790 754 634
bostadsratt
Driftkostnader kr/kvm 2279 750 848 508 268
Driftkostnader exkl underhall kr/kvm 505 514 441 309 249
Energikostnad kr/kvm 240 259 206 146 66
Underhéllsfond kr/kvm 467 423 531 810 882
Sparande ki/kvm 274 206 237 373 275
Riénta kr/kvm 114 100 75 85 98
Skuldsittning kr/kvm 6342 5511 5511 5511 5535
Skuldsat}mng kr/kvm upplaten med 6342 5511 5511 5511 5535
bostadsritt
Rintekénslighet % 7.4 6,9 7,0 7,3 8,1
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Forklaring till nyckeltal

Nettoomsittning:
Intikter frin arsavgifter, hyresintikter m.m som ingdr i foreningens normala verksamhet med avdrag for lamnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som aterstar efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrékning.

Soliditet:
Beriknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av foreningens totala
tillgngar som har finansierats av eget kapital. Det dr ett métt pd foreningens betalningsforméga pa lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintiikter:

Beriknas pa totala drsavgifter (inklusive Gvriga avgifter som normalt ingér i drsavgiften) for bostdder delat med totala
intikter i bostadsrittsforeningen (%). Visar pa hur stor del av foreningens intdkter som kommer frén arsavgifterna
(inklusive dvriga avgifter som normalt ingdr i &rsavgiften).

Arsavgift kr/kvmn uppliten med bostadsritt:

Beriknas pa totala intdkter fran arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingdr i drsavgiften) delat pa totalytan
som 4r upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som
normalt ingdr i drsavgiften) per kvm for yta uppldten med bostadsratt.

I begreppet rsavgift ingar eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intiktsytan i foreningen. I energikostnaden ingdr vatten, vdrme och el.
Da foreningen debiterar enligt IMD ingér dven medlemmarnas del av forbrukad el i nyckeltalet.

Sparande:

Beriknas pa drets resultat med aterliggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhéll, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jamforelsestdrande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhéll per kvadratmeter.

Skuldsittning kr/kvm:
Beriknas pé totala rintebdrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor rintekostnader) per kvadratmeter
for den totala intiktsytan. Méttet visar hur stora lan foreningen har per kvadratmeter.

Skuldsittning kr/kvm uppliten med bostadsritt:
Beriknas pa totala rintebdrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor rintekostnader) per kvadratmeter
for ytan som dr upplaten med bostadsritt.

Rintekénslighet:

Beriknas pé totala rintebirande skulder (banklan och ev andra skulder som medfér ridntekostnader) delat med totala
drsavgifter (inklusive Gvriga avgifter som normalt ingdr i &rsavgiften). Visar pé hur en procentenhet fordndring av
rantan kan paverka arsavgifter, om allt annat lika.

Upplysning om forlust:
Foreningen redovisar ett negativt resultat vilket till storsta del beror pa underhéllskostnader for fonsterbyte.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser Underhéllsfond Balanserat resultat Avets resultat
Belopp vid drets botjan 4695995 1983 583 612851 ~617 887
Disposition enl. &rsstimmobeslut —617 887 617 887
Reservering underhéllsfond 300 000 ~300 000
lanspraktagande av
underhallsfond —94 657 94 657
Arets resultat 7562 454
Vid arets slut 4 695 995 2 188 926 —210 380 7562 454
Resultatdisposition
Till rsstimmans behandling finns féljande underskott i kr
Balanserat resultat =5 037
Arets resultat —7 562 454
Arets fondreservering enligt stadgarna —300 000
Arets ianspréktagande av underhallsfond 94 657
Summa =7 772 833
Styrelsen foresldr foljande behandling av den ansamlade forlusten:
Att balansera i ny rikning i kr - 7772833

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i dvrigt, hanvisas till efterfoljande resultat- och balansrakning med

tillhorande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2023-01-01 2022-01-01
Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomséttning Not 2 4153176 3860417
Ovriga rorelseintikter Not 3 447197 359 873
Summa rorelseintikter 4 600 373 4220290
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 —10 688 215 —3520902
Ovriga externa kostnader Not 5 —263 995 —231 817
Personalkostnader Not 6 —185 233 =173 559
Avskrivningar av materiella
anldggningstillgdngar Not 7 —525 920 —477 604
Summa rorelsekostnader —11 663 363 —4 403 882
Rorelseresultat =7 062 990 —183 591
Finansiella poster
Resultat frén dvriga finansiella
anldggningstillgdngar Not 8 4700 22 560
Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter 29 573 10 419
Réntekostnader och liknande resultatposter —533 736 —467 275
Summa finansiella poster —499 464 —434 296
Resultat efter finansiella poster -7 562 454 —617 887
Arets resultat —7 562 454 —617 887
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR

Anlidggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark Not 9 25492 036 25 873 505
Inventarier, verktyg och installationer Not 10 2 797 435 2945314
Summa materiella anliggningstillgangar 28 289 471 28 818 819
Finansiella anldggningstillgingar

Langfristiga virdepappersinnehav Not 11 235 000 235 000
Summa finansiella anliggningstillgangar 235000 235 000
Summa anlédggningstillgdngar 28 524 471 29 053 819
Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 12 16911 18 677
Ovriga fordringar Not 13 37 866 98 129
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter Not 14 396 265 458 045
Summa kortfristiga fordringar 451 042 574 851
Kassa och bank

Kassa och bank Not 15 1 004 200 4162 783
Summa kassa och bank 1004 200 4162 783
Summa omsittningstillgingar 1 455 243 4737 634
Summa tillgdngar 29979 713 33791 453
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 4 695 995 4 695 995
Fond for yttre underhall 2 188 926 1 983 583
Summa bundet eget kapital 6 884 921 6 679 578
Fritt eget kapital

Balanserat resultat —210 380 612 851
Arets resultat —7 562 454 —617 887
Summa fritt eget kapital =7 772 833 -5 037
Summa eget kapital —887 913 6 674 541
SKULDER

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 25 858 533 25 858 533

Summa langfristiga skulder 25 858 533 25 858 533

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 3900 000 0
Leverantorsskulder 147153 184 756
Skatteskulder 90 363 221 950
Ovriga skulder Not 17 30 520 34 737
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 18 841 057 816 935
Summa Kortfristiga skulder 5009 093 1258 378
Summa eget kapital och skulder 29 979 713 33 791 453
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Den l6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster 77562434 ~617 887
Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet, m.m.

Avskrivningar 525920 477 604
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

fordndringar av rorelsekapital —7036 534 —140 283
Kassaflode fran forindringar i rorelsekapital

Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) 67 738 958 698
Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -) -93 215 —44 039
Kassaflode frian den lopande verksamheten =7 062 011 774 376
Investeringsverksamheten

Investeringar i inventarier 3428 1 964
Summa kassaflode frin investeringsverksamheten 3428 1964
Finansieringsverksamheten

Forandring av skuld 3900 000 0
Kassaflode frin finansieringsverksamheten 3900 000 0
Arets kassaflode -3 158 583 776 340
Likvidamedel vid arets borjan 4162 783 3386 443
Likvidamedel vid arets slut 1004 200 4162 783

13 | ARSREDOVISNING RB BRF Finspangshus 8 Org.nr: 716425-9389



-
R Ficbyagen

Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allmanna rad (BFNAR
2016:10) om &rsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intakter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beldper pa ridkenskapsaret redovisas
som intikter. Rénta och utdelning redovisas som en intékt nér det &r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som &r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beraknas pa ett tillforlitligt satt.

Avskrivningstider fér anldaggningstillgangar

Anlédggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal & Slutar
Byggnader Linjér 100 2090
Standardforbittringar

Miljéhus Linjér 20 2023
Viarmepumpar Linjér 10 Helt avskriven
Markanldggningar

Parkeringsplatser Linjér 20 2035
Anslutningsavgifter

Bredband Linjér 10 Helt avskriven
Installationer

Solceller Linjér 25 2045
Laddstolpar Linjar 13 2031
Laddstolpar Linjdr 13 2035
Snorasskydd Linjér 10 2032

Mark ir inte féremél for avskrivningar.
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsattning

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Arsavgifter, bostider 3210540 3210 540
Hyror, lokaler 2 400 2 400
Hyror, p-platser 131 800 128 800
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -8 400 —8 200
Elavgifter 816 836 526 877
Summa nettoomsattning 4153 176 3860417
Not 3 Ovriga rorelseintakter

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Ovriga lokalintikter 5800 0
Ovriga avgifter 153 842 383
Ovriga ersittningar 9 762 14 835
Rérelsens sidointikter & korrigeringar -2 -6
Erhallna statliga bidrag 219203 18 000
Ovriga rorelseintikter 58 592 200 487
Forsakringsersittningar 0 126 174
Summa ovriga rorelseintakter 447 197 359 873
Not 4 Driftskostnader

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Underhall —8 322 587 —1 107 947
Reparationer —341 381 =277 462
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —309 801 —327 803
Forsakringspremier —96 058 —85 685
Kabel- och digital-TV —201 024 —201 024
Aterbiring frin Riksbyggen 1 600 4200
Systematiskt brandskyddsarbete =75 928 —56 818
Serviceavtal —4 206 -39 859
Obligatoriska besiktningar —89 743 —24 878
Sno- och halkbekdmpning —53 006 —18 833
Forbrukningsinventarier —21 344 —60 809
Fordons- och maskinkostnader 0 -21919
Vatten —273 209 —265 829
Fastighetsel —50 449 =71 746
Hushallsel —800 969 —879 416
Sophantering och atervinning —50 108 —65073
Summa driftskostnader -10 688 215 -3 520 902
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Férvaltningsarvode administration =90 211 —147 051
Hyra inventarier & verktyg -6 062 0
Arvode, yrkesrevisorer —25375 —35750
Ovriga forvaltningskostnader —120 705 —-17318
Kreditupplysningar —41 0
Pantforskrivnings- och dverldtelseavgifter —7 571 —13 458
Kontorsmateriel —4 400 -4 275
Konstaterade forluster hyror/avgifter -1577 0
Medlems- och foreningsavgifter —4 700 —4 700
Bankkostnader -3 354 -2 640
Ovriga externa kostnader 0 —6 625
Summa ovriga externa kostnader =263 995 =231 817
Not 6 Personalkostnader

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Lon till kollektivanstillda —96 768 —80 808
Styrelsearvoden —22 000 —22 000
Sammantriadesarvoden =29 250 —37 350
Arvode till dvriga fortroendevalda och uppdragstagare —12 000 —10 000
Pensionskostnader —437 583
Sociala kostnader —24 778 —23 984
Summa personalkostnader -185 233 =173 559
Féreningen har inga anstillda, endast arvoderad personal.
Not 7 Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Avskrivning Byggnader —358 232 —358 232
Avskrivning Markanldggningar =23 223 —23223
Avskrivningar tillkommande utgifter —14 —32 340
Avskrivning Maskiner och inventarier —12 448 —12 836
Avskrivning Installationer —132 003 =50973
Summa avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar =525 920 =477 604
Not 8 Resultat fran dévriga finansiella anldggningstillgangar

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Andelsutdelning Intresseforening 4700 22 560
Summa resultat fran dvriga finansiella anldggningstillgangar 4700 22 560
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Not 9 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2023-12-31 2022-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 49 969 042 49 969 042
Mark 1200 000 1200 000
Anslutningsavgifter 367 094 367 094
Standardforbattringar 1 525 896 1 525 896
Markanldggning 464 462 464 462
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 53 526 494 53 526 494
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan
Byggnader 7 821 868 7463 636
Anslutningsavgifter 367 094 367 094
Standardforbattringar 1 525 882 1 493 542
Markanldggningar 162 562 139 338
9 877 406 9463 610
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader 358 232 358 232
Arets avskrivning standardforbéttringar 14 32340
Arets avskrivning markanldggningar 23223 23223
381 469 413 795
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut 10 258 875 9 877 405
Ackumulerade upp- och nedskrivningar
Ingdende nedskrivningar 17775 583 17775 583
17 775 583 17 775 583
Restvirde enligt plan vid arets slut 25492 036 25 873 505
Varav
Byggnader 24 013 358 24371 590
Mark 1200 000 1 200 000
Standardforbattringar 0 14
Markanldggningar 278 678 301901
Taxeringsvérden
Smahus 43707 000 43 707 000
Totalt taxeringsvarde 43 707 000 43707 000
varav byggnader 31393 000 31393 000
varav mark 12 314 000 12 314 000
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Not 10 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2023-12-31 2022-12-31
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg 162 805 164 769
Installationer 3143203 3143 203
3306 008 3307972
Arets anskaffningar
Inventarier och verktyg —3 428 -1 964
-3428 -1 964
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 3302 580 3306 008
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg 35263 22427
Installationer 325431 274 458
360 694 296 885
Arets avskrivningar
Inventarier och verktyg 12 448 12 836
Installationer 132 003 50973
144 451 63 809
Ackumulerade avskrivningar
Inventarier och verktyg 47710 12 836
Installationer Laddstolpar 457 435 50973
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut 505 145 63 809
Restvirde enligt plan vid arets slut 2 797 435 2945 314
Varav
Inventarier och verktyg 111 667 127 543
Installationer 2 685 768 2817771
Not 11 Langfristiga virdepappersinnehav
2023-12-31 2022-12-31
470 Garantikapitalbevis 4 500 kr i Intresseforeningen i Finspang 235 000 235000
Summa langfristiga vardepappersinnehav 235 000 235000
Not 12 Kund- avgifts- och hyresfordringar
2023-12-31 2022-12-31
Avgifts- och hyresfordringar —196 320
Kundfordringar 17 107 18 357
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 16 911 18 677
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Not 13 Ovriga fordringar

2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 4017 24 419
Momsfordran 33 849 73710
Summa dvriga fordringar 37 866 98 129
Not 14 Férutbetalda kostnader och upplupna intédkter

2023-12-31 2022-12-31
Forutbetalda forsakringspremier 114 566 96 058
Forutbetalt forvaltningsarvode 24 149 22 119
Forutbetald kabel-tv-avgift 33504 33504
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intékter 224 046 306 364
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intakter 396 265 458 045
Not 15 Kassa och bank

2023-12-31 2022-12-31
Bankmedel 9287 3 500 157
Transaktionskonto 994 913 662 626
Summa kassa och bank 1004 200 4162783
Not 16 Ovriga skulder till kreditinstitut

2023-12-31 2022-12-31
Inteckningslén 29 758 533 25858 533
Nista 4rs amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut —400 000 0
Nésta 4rs omférhandlingar av langfristiga skulder till kreditinstitut -3 500 000 0
Langfristig skuld vid arets slut 25 858 533 25858 533

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rintesats” Villkorsandringsdag Ing.skuld Nya lan/ Omsatta Arets amorteringar  Utg.skuld

lan
SWEDBANK 4,76% 2024-03-28 0 4000 000 100 000 3900 000
SWEDBANK 1,22% 2025-11-25 8000 000 0 0 8 000 000
SWEDBANK 1,48% 2026-11-25 8000 000 0 0 8000 000
SWEDBANK 2,65% 2027-04-23 9858 533 0 0 9858 533
Summa 25 858 533 4000 000 100 000 29 758 533

“Senast kinda rintesatser
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Under nista rikenskapsér ska féreningen amortera 400 000 kr varfor den delen av skulden kan betraktas som kortfristig
skuld. Av den langfristiga skulden forfaller 25 858 533 kr till betalning mellan 2 till 5 ar efter balansdagen.

Foreningen méste redovisa skulder som forfaller inom ett ar efter balansdagen som kortfristiga skulder. Dérfor redovisar
vi Swedbank 14n om 3 500 000 kr som kortfristig skuld. Féreningen har inte avsikt att avsluta lanefinansieringen inom

ett &r da fastighetens lanefinansiering &r langsiktig. Féreningen har avsikt att omforhandla eller férldnga lanen under

kommande ar.

Not 17 Ovriga skulder

2023-12-31 2022-12-31
Medlemmarnas reparationsfonder 3.257 3257
Skuld sociala avgifter och skatter 27262 31480
Summa o6vriga skulder 30 520 34737
Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2023-12-31 2022-12-31
Upplupna rintekostnader 61 084 59 538
Upplupna driftskostnader 34 663 0
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 140 449 0
Upplupna elkostnader 104 153 289 757
Upplupna kostnader for renhallning 2 359 0
Upplupna revisionsarvoden 23 000 20 000
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 0 144 625
Forutbetalda hyresintékter och drsavgifter 475 350 303 015
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intakter 841 057 816 935
Not 19 Stéllda sdkerheter och eventualforpliktelser
Panter och darmed jamforliga sakerheter som har stéllts for egna
skulder och avsattningar 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckningar 36 514 000 36 514 000
Eventualforpliktelser Inga Inga
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Revisionsherattelse

Till féreningsstamman i Riksbyggens Brf Finspangshus Nr 8, org. nr 716425-9389

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Riksbyggens Brf Finspangshus Nr 8 for ar 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av féreningens finansiella stallning per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat och kassafléde for aret enligt arsredovis-
ningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststéller resultatrékningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Det registrerade

revisionsbolagets ansvar samt Den fértroendevalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har fullgjort vart yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nddvandig for att uppréatta en arsredovisning som inte innehéller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedém-
ningen av féreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Det registrerade revisionsbolagets ansvar

Vi har att utféra revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart mal &r att uppna en rimlig
grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte in-
nehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oe-
gentligheter eller misstag. Rimlig sékerhet &r en hdg grad av séker-
het, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt
eller tilsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska be-
slut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgéarder bland annat ut-
ifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ér tillrdckliga
och dndamalsenliga for att utgéra en grund foér vara uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hogre &n for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig inform-
ation eller asidoséattande av intern kontroll.

— skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hénsyn till omstén-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

— utvérderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns ndgon vasentlig osakerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens formaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osékerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasent-
liga osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till da-
tumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser el-
ler forhallanden gora att en férening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

— utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i rsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.

Den fértroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt bostadsréattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar och dérmed enligt god revis-

ionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprzttats i enlighet med arsredovis-

ningslagen och om arsredovisningen ger en réttvisande bild av foreningens resultat och stéllning. /4 ~7"
\
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Riksbyggens Brf Finspangshus Nr 8 for ar
2023 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar férlusten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrinet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r obero-
ende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar fér foreningens organisation och forvaltningen av
féreningens angelégenheter. Detta innefattar bland annat att fortls-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation &r utformad sa att bokféringen, medelsforvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angelédgenheter i 6vrigt kontroll-
eras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

—— pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersétt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av féreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattsla-
gen.

Linkdping den 25 mars 2024

KPMG AB

Daniel Onell

Birgit Svard
Fortroendevald revisor

Auktoriserad revisor
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
det registrerade revisionsbolaget professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Gransk-
ningen av férvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller férlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa det
registrerade revisionsbolagets professionella bedémning och évriga
valda revisorers bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlig-
het. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och férhallanden som &r vasentliga for verksamheten och
dér avsteg och 6vertradelser skulle ha sérskild betydelse for fore-
ningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, besluts-
underlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som &r relevanta
for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst
eller forlust har vi granskat om forslaget &r forenligt med bostads-
rattslagen.




