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Bostadsrittsforeningen Kungsbergshyllan nr 1
Org.nr. 769627-6208

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen ar upprittad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Bostadsrittsforeningen Kungsbergshyllan nr 1, med organisationsnummer 769627-6208, som har sitt sédte i Sandvikens
kommun, och som registrerades 2014-02-13, har till sitt indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen
genom att i foreningens hus upplata bostadslidgenheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegriansning.

Fastigheten bestar av 3 st byggnader uppforda med 6 st bostadsldgenheter i vardera byggnad. Pa bottenvaningen finns
det 3 st ldgenheter och pa ovre vaningen finns det 3 st ldgenheter. Totalt 18 st lagenheter. Byggnaderna ligger centralt i
Kungsbergets fritidsomrade som dr under kraftig expansion.

Antal ldgenheter: 18 st
Bostadsyta: 1 008 kvm
Byggnadsar: 2014

Fastigheten ar fullviardesforsakrad genom Trygg Hansa. Styrelseansvarsforsiakring ingar i forsdkringen och dven
bostadsrittstilldgg. Hemforsidkring bekostas sjédlv av bostadsréttsinnehavarna.

Styrelsen bestar av:

Styrelseordforande Daniel S6derman
Styrelseledamot/kassor Madeleine Holck
Styrelseledamot Marcus Magnusson
Styrelseledamot Daniel Carlsson
Foretagets site dr Sandvikens kommun.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret
Foreningen har hojt avgiften med 10% from 230701.

Flerarsoversikt

2023 2022 2021 2020
Arsavgifter 1013518 806 328 775 233 782 402
Arsavgifter/totala intikter (%) 96 99 97 100
Resultat efter finansiella poster -250 255 -276 671 -232 865 -186 377
Soliditet (%) 68 68 69 68
Réntekénslighet (%) 11 14 15 15
Energikostnad/kvm 374 336 278 249
Skuldsittning/kvm upplaten bostadsritt 11 346 11 346 11 461 11 567
Skuldsittning/kvm 11 346 11 346 11461 11 567
Arsavgift/kvm 1 005 800 769 776
Sparande/kvm 50 24 67 114
Taxeringsvirde 11 800 000 10 743 000 10813000 10813 000
- varav byggnad 9 672 000 9 672 000 9303 000 9303 000

Definitioner av nyckeltal, se noter
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Bostadsrittsforeningen Kungsbergshyllan nr 1
Org.nr. 769627-6208

Foriandringar i eget kapital

Medlems- Fond for yttre Fritt eget
kapital
insatser underhall
Belopp vid érets ingang 25 800 000 30240 -654 104
Resultatdisposition enligt beslut av
foreningsstamma:
Reservering till fond for yttre underhall 30240 -30 240
Arets resultat -250 255
Belopp vid arets utgang 25 800 000 60 480 -934 599
Resultatdisposition
Medel att disponera:
Balanserat resultat -684 344
Arets resultat -250 255
-934 599
Forslag till disposition:
Avsittning till yttre fond 30240
Balanseras i ny rdkning -964 839
-934 599

Betriffande foreningens resultat och stillning i 6vrigt hinvisas till efterféljande
resultat- och balansrikningar med tillhdrande noter.
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Bostadsrittsforeningen Kungsbergshyllan nr 1
Org.nr. 769627-6208

RESULTATRAKNING

Rorelseintiikter, lagerfordndringar m.m.
Nettoomsittning

Ovriga rorelseintikter

Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster
Resultat fore skatt

Arets resultat

2023-01-01
Not 2023-12-31

1013518
47 724

1061 242

2 -536 361
-26 252

-300 800

-863 413

197 829

~448 084
448 084

-250 255

-250 255

-250 255
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2022-01-01
2022-12-31

806 328
9 604

815932

-603 745
-24 148
-300 800

-928 693

-112 761

-163 910

-163 910

-276 671

-276 671

-276 671



Bostadsrittsforeningen Kungsbergshyllan nr 1

Org.nr. 769627-6208

BALANSRAKNING
TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark
Summa materiella anléiggningstillgangar

Summa anléiggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2023-12-31
Not

3 36 396 800

36 396 800

36 396 800

49 253
49 260

105 682
105 682

154 942

36 551 742
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2022-12-31

36 697 600

36 697 600

36 697 600

13299
1143
53531

67 973

28 586

28 586

96 559

36 794 159



Bostadsrittsforeningen Kungsbergshyllan nr 1
Org.nr. 769627-6208

BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2023-12-31

25 800 000
60 480

25 860 480

684 344
250 255

-934 599

24 925 881

11 436 300

11 436 300

0
29 662
55944
12 265
91 690
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189 561

36 551 742

2022-12-31

25 800 000
30 240

25 830240

-377 433
-276 671

-654 104

25176 136

11 319 900

11 319 900

116 400
28 089
27 342
11 281

115011

298 123

36 794 159



Bostadsrittsforeningen Kungsbergshyllan nr 1
Org.nr. 769627-6208

KASSAFLODESANALYS

Den lopande verksamheten

Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Erlagd rénta

Betald inkomstskatt

Kassaflode fran den lopande verksamheten
fore forindringar av rorelsekapital

Kassaflode fran forindringar av rorelsekapital
Minskning(+)/6kning(-) av kundfordringar
Minskning(+)/6kning(-) av fordringar
Minskning(-)/6kning(+) av leverantorsskulder
Minskning(-)/6kning(+) av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Forvirv av byggnader och mark
Forsiljning av andelar i koncernforetag

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering langfristiga lan

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Forandring av likvida medel
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut

2023-01-01
Not 2023-12-31

197 829

300 800

-448 084
28 602

79 147

13299
5414
1573

-22 337

2022-01-01
2022-12-31

-112 761
300 800
-163 910
-188 918

77 096

0

77 096
28 586

105 682
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-164 789

-13 299

1947
-23 694
32054

-167 781

-116 400

-116 400

-284 180
312766

28 586



NOTER

Not1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Bostadsrittsforeningen Kungsbergshyllan nr 1
Org.nr. 769627-6208

Arsredovisningen ar upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndamndens allménna rad
(BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Materiella anldggningstillgangar
Tilldmpade avskrivningstider:

Byggnader

Noter till resultatrikningen

Not 2 Ovriga externa kostnader

Elkostnader

Virme

Sotning

Kabel TV
Brandlarmsovervakning
Reparation och underhall
Fastighetsskatt/-avgift
Fastighetsforsidkringsprem
Forbrukningsinventarier
Programvaror
Datakommunikation/Bredban
Redovisningstjinster
Bankkostnader

Ovriga externa kostnader
Stadning och renhallning
Ovriga externa kostnader, ej avdragsgilla

Noter till balansrikningen

Not 3 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvirden
Utgaende anskaffningsvirden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende avskrivningar
Redovisat virde

2023

200 349
177 022
7084
28 080
1 864
3990
28 602
31 664
6 250
4916
31320
13 500
920
800

0

0

536 361

2023-12-31

37 600 000

37 600 000
-902 400
-300 800

-1 203 200
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36 396 800

Antal ar

100

2022

192 536
146 585
13534
27270
2 538
3379
27342
33439
0

3278
38 008
14 750
1091

0

93 745
6 250

603 745

2022-12-31

37 600 000

37 600 000
-601 600
-300 800

-902 400

36 697 600



Bostadsrittsforeningen Kungsbergshyllan nr 1
Org.nr. 769627-6208

NOTER

Not 4 Langfristiga skulder 2023-12-31 2022-12-31
Forfaller senare 4n 5 ar 11 436 300 10 854 300
Uppgifter om lanet:

Handelsbanken 10-3411815
Aktuell rianta 4,12 %

Ovriga noter

Not 5 Stillda sékerheter 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckningar 11 800 000 11 800 000

Not 6 Definition av nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Sparande

Arets resultat med aterldggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar
och eventuella exceptionella/jimforelsestdrande poster per kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Ett
forenklat matt pa féreningens utrymme for langsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Arsavgifter/totala intdkter %
Arsavgifternas andel av foreningens totala intékter under rikenskapsaret.

Arsavgifter per kvadratmeter bostadsrittsyta
Ett genomsnittligt matt pa medlemmarnas arsavgift till foreningen per kvadratmeter upplaten med bostadsriitt.

Energikostnad
Foreningens totala kostnader for vatten, virme och el per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).

Rintekénslighet

En procent av de totala rintebdrande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala arsavgifterna under
rakenskapsaret. Ett matt pa hur mycket arsavgifterna behover hojas for oforéndrat resultat om féreningens
genomsnittsrinta 6kar med en procentenhet, allt annat lika.

Skuldsittning

Totala rintebidrande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsmdojlighet. I detta fall har féreningen inga lokaler utan
mattet berdknas pa boyta.
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Bostadsrittsforeningen Kungsbergshyllan nr 1
Org.nr. 769627-6208

NOTER

Sandviken

Daniel S6derman Madeleine Holck
Marcus Magnusson Daniel Carlsson
Min revisionsberittelse har 1amnats den 2024.

Mikael Johansson
Godkind revisor FAR
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& aktivRevision &

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Bostadsrittsféreningen Kungsbergshyllan nr 1
Org.nr. 769627-6208

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrittsforeningen Kungsbergshyllan nr 1 for &r
2023.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla visentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stdllning per den 31 december
2023 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt &rsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen dr forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstdimman faststéller resultatrdkningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag dr
oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild
enligt rsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer dr
nddvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehéller nagra visentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foéreningens forméaga att
fortsitta verksamheten. Den upplyser, nir sa dr tillimpligt, om foérhallanden som kan paverka férmégan
att fortsitta verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
limna en revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hog grad av
sikerhet, men #r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptiicka en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsté pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Dessutom:
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& aktivRevision =

« identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa
beror p4 oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat utifran dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som ir tillrickliga och #ndamalsenliga for att utgéra en grund for
mina uttalanden. Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter dr
hégre n for en visentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidosittande av
intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstielse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min
revision for att utforma granskningsatgérder som ér lampliga med hénsyn till omstdndigheterna, men
inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

o utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

« drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anviinder antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon visentlig osékerhetsfaktor som avser sddana héndelser
eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens férméga att fortsitta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberittelsen fista uppmirksamheten p& upplysningarna i &rsredovisningen om den visentliga
osikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhémtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller forhallanden gora att en forening inte léngre kan

fortsitta verksamheten.
o utvirderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och innehallet i drsredovisningen,

ddribland upplysningarna, och om &rsredovisningen éterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pé ett sétt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
diribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsforeningen Kungsbergshyllan nr 1 for ar 2023 samt av forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nérmare i
avsnittet "Revisorns ansvar". Jag 4r oberoende i forhéllande till enligt god revisorssed i Sverige och har
i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ér tillréckliga och dndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlspande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation 4r utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot
i nagot visentligt avseende:

» foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

* pé ndgot annat stt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt méal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och
didrmed mitt uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av sidkerhet bedéma om forslaget dr forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet ir en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust inte #r férenligt med bostadsréttslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omdéme och har
en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pd revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsédtgérder som utfors baseras pa min professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa
sadana atgirder, omraden och forhallanden som &r visentliga for verksamheten och dér avsteg och
overtridelser skulle ha sirskild betydelse for foreningens situation. Jag gér igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra forhéllanden som &r relevanta for mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

€
Givle den /"’/ 2024

Mikael Johansson
Godkind revisor FAR
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