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Medlemsvinst

RB BRF Styrmannen dr medlem i Riksbyggen som &r ett kooperativt foretag. Del av den Gverskjutande vinsten i
Riksbyggen kan efter beslut av fullméktige delas ut till kooperationens medlemmar i form av andelsutdelning.
Kooperationens medlemmar kan dven efter beslut av styrelsen fa aterbaring pa de tjénster som foreningen koper fran
Riksbyggen varje ar.

Medlemsvinsten &r summan av aterbaringen och utdelningen.

Det hir aret uppgick beloppet till 4 400 kronor i aterbéring samt 1 480 kronor i utdelning.
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Styrelsen for RB BRF Styrmannen far

Forvaltningsberattelse s

2023-01-01 till 2023-12-31

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i 4rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor darmed en dkta
bostadsrittsforening.

Foreningen har sitt séte i Gdvle kommun.

Arets resultat &r — 1 601 471 kr. Reparationskostnaderna har kat under aret. Féreningen har gjort ett storre underhall I
sina loftgangar. Driftkostnaderna som el, vatten har minskat nagot, fjairrvirmen och sophdmtningen har 6kat nagot.
Foreningens réntekostnader har 6kat under aret och foéreningen ska under 2024 skriva om tva 1&n som redovisas som
kortfristig skuld.

Foreningens likviditet har under aret fordndrats fran 131% till 46%.

I resultatet ingér avskrivningar med 374 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet —1 227 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter
Foreningen dger fastigheterna Brynids 96:6 och 96:7 i Gévle kommun. P4 fastigheterna finns 4 byggnader med 148
lagenheter. Byggnaderna &r uppférda 1976. Fastigheternas adress &dr Styrmansgatan 8-10 och 14-16 i Gévle.

Fastigheterna ar fullvdrdeforsdkrade i Folksam. Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och
bostadsrittstillagget ingér i foreningens fastighetsforsikring.

Ligenhetsfordelning
r.kv. 1 r.o.k. 2 r.o.k. 3 ro.k. Summa
2 38 82 26 148
Dessutom tillkommer
Hyresritter Lokaler Garage P-platser
2 2 24 57

Total tomtarea 10 928 m?

Total bostadsarea 9 664 m?

Total lokalarea 413 m?

Arets taxeringsvirde 81 512 000 kr

Foregaende ars taxeringsvirde 81 512 000 kr

Intékter fran lokalhyror utgér ca 0,55 % av foreningens nettoomséttning.
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Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Gévleborg.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseféreningen kan bostadsréttsféreningen utéva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utover utdelning pa andelar kan foreningen dven fa aterbéring pa kopta tjanster
fran Riksbyggen. Storleken pa aterbéringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Teknisk status

Arets reparationer och underhill: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors I6pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala f6rslitningar. Foreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 574 tkr och planerat underhall for 2 964 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i
avsnittet Arets utforda underhall”.

Underhallsplan

Foreningens underhallsplan anviinds for att kunna planera kommande underhéll tidsméssigt och kostnadsmaéssigt.
Underhallsplanen anvénds ocksa for att berdikna storleken pa det belopp som arligen ska reserveras (avsittas) till
underhallsfonden. Underhéllsplanen omfattar normalt inte ndgra standardforbéttringar eller tillkommande
nybyggnationer.

Underhallskostnaden kan anges dels som en beréknad genomsnittlig &rlig kostnad, den eviga kostnaden, dels som ett
specifikt ars eller arsintervalls berdknade underhallskostnader.

Foreningens underhallsplan visar pa en genomsnittligt evig underhallskostnad pa 3 010tkr per ar.

Reservering (avséttning) till underhallsfonden har for verksamhetsaret gjorts med 3 086 tkr.

Den éarliga reserveringen till underhallsfonden bor i normalfallet ligga pa ungefar samma niva som den genomsnittliga
underhéllskostnaden.
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Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstiende underhall

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar
Huskropp utvindigt 2015
Markytor 2015
Garage och p-platser 2015
Ytterbelysning 2015
Byte av vattenmétare 2016
Huskropp utvindigt 2016-2017
Bostéder 2017
Gemensamma utrymmen 2017
Installationer 2017
Markytor 2017
Renovering tvittstuga 2018
Relining 2018
Loftgang 2018
Avlopp och asfaltering 2018
Motionsrum och wc i kéllare 2019
Relining 2019
Lekplats 2019
Motorvédrmare 2019
Cykeltak 2020
Hissar 2020
Spolning 2020
Gjutning trapp 2020
Malning kéllare 2021
Vérmestamsventiler 2021
Grundvattenpumpar 2021
Blomléada 2021
Belysningsbyte 2022
Hissar 2022
Passersystem 2022

Arets utforda underhall

Beskrivning Belopp

Loftgangar 2358010
Belysning, lassystem & filmning av rér samt spolning 499 446
Omsalning av vissa fonster 46 825
Portautomatik pé vissa garageportar 59 675
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Efter senaste stimman och dirpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledaméter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stiimma
Fredrik Qvarfort Ordf6rande 2025
Lars Lindbom Sekreterare 2024
Thomas Beckman Vice ordférande 2024
Leif Wahlstrom Ledamot 2024
Erik Hedlund Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Amanda Borglund Suppleant 2024
Bernt-Ove Franzén Suppleant 2024
Roger Brodin Suppleant 2024
Birgitta Gustavsson Suppleant 2024
Marie-Louise Larsson Suppleant Riksbyggen

Revisorer och dvriga funktionérer

Ordinarie revisorer Uppdrag

BOREYV Revision AB, Tomas Ericson Auktoriserad revisor
Erika Soderstrom Fortroendevald revisor
Valberedning

Jan Hurtig

Magnus Flodin

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamdéter, tva i forening.
Viasentliga handelser under rikenskapsaret

Under rikenskapsaret har inga héndelser intraffat som paverkar féreningens ekonomi pa ett sétt som vésentligt skiljer
sig fran den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin.

Medlemsinformation

Vid riikenskapsarets bérjan uppgick foreningens medlemsantal till 184 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgér till 14 personer. Arets avgdende medlemmar uppgar till 14 personer. Foreningens medlemsantal pa
bokslutsdagen uppgar till 184 personer.

Foreningens arsavgift indrades 2023-02-01da den hgjdes med 3 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om hgja arsavgiften med 3,0 %
fran och med 2024-02-01.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 11 Gverlatelser av bostadsritter skett (foregéende ér 17 st.)
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Flerarsoversikt

Nyckeltal i kr 2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomsittning 6 581251 6358 480 6297 687 6213157 6197323
Resultat efter finansiella poster —1601471 =11 452 821 740 784 292 601 187
Soliditet % 26 31 31 29 26
Arsavgift andel i % av totala

rt')relsegintéikter 93 o4 o4 93 95
‘ég:f;igs‘rg é‘r/ kvm upplaten med 691 666 659 652 656
Energikostnad kr/kvm 228 237 206 177 196
Sparande kr/kvm 172 141 155 216 163
Skuldséttning kr/kvm 1391 1 407 1422 1438 1454
ﬁl;;‘tl:j:‘rt;‘:tmg kr/kvm upplaten med 1451 1 467 1 483 1499 1516
Réntekénslighet % 2,1 2.2 2.2 2.3 2.3
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Forklaring till nyckeltal
Nettoomsiittning:
Intékter fran arsavgifter, hyresintidkter m.m som ingar i féreningens normala verksamhet med avdrag for lamnade
rabatter.
Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som aterstar efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrikning.
Soliditet:
Beriknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av foreningens totala
tillgdngar som har finansierats av eget kapital. Det &r ett matt pa foreningens betalningsférmaga pa lang sikt.
Arsavgift andel i % av totala rorelseintiikter:
Beriknas pa totala arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingar i arsavgiften) for bostader delat med totala
intdkter i bostadsrattsforeningen (%). Visar pa hur stor del av foreningens intdkter som kommer fran arsavgifterna
(inklusive ovriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften).
Arsavgift kr/kvm upplaten med bostadsriitt:
Beriknas pa totala intdkter fran arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingar i arsavgiften) delat pa totalytan
som &r upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som
normalt ingar i arsavgiften) per kvm f6r yta upplaten med bostadsritt.

I begreppet arsavgift ingar eventuella andra obligatoriska avgifter.
Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intéiktsytan i foreningen. I energikostnaden ingar vatten, virme och el.
Hushéllsel ingér ej.
Sparande:
Beriknas pa arets resultat med aterlaggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jimforelsestdrande poster delat med kvadratmeter f6r den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.
Skuldséttning kr/kvm:
Beriknas pa totala rantebdrande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rantekostnader) per kvadratmeter
for den totala intdktsytan. Mattet visar hur stora lan féreningen har per kvadratmeter.
Skuldséittning kr/kvm uppliaten med bostadsriitt:
Beriknas pa totala rantebdrande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rantekostnader) per kvadratmeter
for ytan som &r upplaten med bostadsritt.
Riintekiinslighet:
Beriknas pa totala rintebdrande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rantekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften). Visar pa hur en procentenhet forandring av
rantan kan paverka arsavgifter, om allt annat lika.

Upplysning vid férlust.

Foreningen har under éaret haft stort oplanerat underhéll i sina loftgdngar som kostade foreningen drygt 2 358 000k,
arets totala underhall uppgick till 2 963 956 kr. Underhallet har betalats ur egen kassa pa grund av det radande
ranteldget, foreningen &r lagt belanad och det finns utrymme att ta upp nya lan nér rantan férhoppningsvis justerats ned.
Foreningen gjorde en avgiftshojning med 3 % from 2024-02-01.

8 Arsredovisning RB BRF Styrmannen 785000-3539
Transaktion 09222115557516459830

Signerat FQ, LL, TB, EH, LW, ES, TE




Foérandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt

Medlemsinsatser Upplatelseavgifter ~ Underhallsfond Balanserat Arets resultat
resultat

Belopp vid drets borjan 297 670 30 000 9193 049 2346 101 ~11452

Disposition enl. arsstimmobeslut —11 452 11452

Reservering underhallsfond 3086 000 ~3 086 000

lanspraktagande av

underhallsfond -2 963 956 2 963 956

Arets resultat —1601471

Vid arets slut 297 670 30000 9315093 -2 479 597 —1601 471

Resultatdisposition

Till arsstéammans behandling finns foljande underskott i kr

Balanserat resultat —2 357553
Arets resultat —-1601 471
Arets fondreservering enligt stadgarna —3 086 000
Arets ianspraktagande av underhallsfond 2 963 956
Summa —4 081 068

Styrelsen foreslar f6ljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr - 4081 068

Vad betriffar féreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hianvisas till efterfoljande resultat- och balansriakning med
tillhérande bokslutskommentarer.

9 Arsredovisning RB BRF Styrmannen 785000-3539

Transaktion 09222115557516459830

Signerat FQ, LL, TB, EH, LW, ES, TE




Resultatrakning

2023-01-01 2022-01-01
Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Rorelseintiikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 6 581 251 6358 480
Ovriga rorelseintikter Not 3 623 307 469 504
Summa rorelseintikter 7204 558 6 827 984
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 —7367953 —5519 487
Ovriga externa kostnader Not 5 =579 304 —606 398
Personalkostnader Not 6 =375 926 —237 662
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar Not 7 —374 046 —360 635
Summa rorelsekostnader -8 697 229 —6 724 182
Rorelseresultat -1 492 671 103 803
Finansiella poster
Resultat fran 6vriga finansiella
anldggningstillgangar Not 8 1480 7 104
Ovriga riinteintikter och liknande resultatposter Not 9 63 075 23 462
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 10 —173 355 —145 821
Summa finansiella poster -108 799 —115 255
Resultat efter finansiella poster -1 601 471 —11 452
Arets resultat -1 601 471 —11 452
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella ankiiggningstillgangar
Byggnader och mark Not 11 16 706 046 16 952 486
Inventarier, verktyg och installationer Not 12 866 005 895 235
Summa materiella anléiggningstillgangar 17 572 050 17 847 721
Finansiella anliggningstillgangar
Andra langfristiga fordringar Not 13 74 000 74 000
Summa finansiella anléggningstillgangar 74 000 74 000
Summa anléiggningstillgangar 17 646 050 17 921 721
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifis- och hyresfordringar Not 14 504 10 869
Ovriga fordringar Not 15 231 591 227 443
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter Not 16 399 524 346 971
Summa Kortfristiga fordringar 631 619 585 283
Kassa och bank
Kassa och bank Not 17 2935777 4 255256
Summa kassa och bank 2 935 777 4 255 256
Summa omsiittningstillgangar 3567 396 4 840 539
Summa tillgangar 21 213 446 22 762 260
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 327 670 327 670

Fond for yttre underhall 9315093 9193 049

Summa bundet eget kapital 9 642 763 9520719

Fritt eget kapital

Balanserat resultat —2 479 597 -2 346 101

Arets resultat 1601471 —11452

Summa fritt eget kapital —4 081 068 —2 357 553

Summa eget kapital 5561 695 7 163 166
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 18 8013 550 11 900 701

Summa langfristiga skulder 8 013 550 11 900 701

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 18 6 006 634 2276 407

Leverantorsskulder Not 19 411 555 226 808

Skatteskulder Not 20 105 185 55609

Ovriga skulder Not 21 156 592 144 029

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 22 958 235 995 540

Summa Kortfristiga skulder 7 638 201 3 698 393

Summa eget kapital och skulder 21 213 446 22 762 260
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Den l6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster ~1601471 —11452
Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet, m.m.

Avskrivningar 374 046 360 635

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

foridndringar av rorelsekapital —1 227 425 349 182
Kassaflode fran foridndringar i rorelsekapital

Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) —46 336 —13 348

Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -) 209 581 —92 668

Kassaflode fran den lopande verksamheten —1 064 180 243 165
Investeringsverksamheten

Investeringar i inventarier —98 375 0

Summa kassafléde fran investeringsverksamheten —98 375 0
Finansieringsverksamheten

Foriandring av skuld —156 924 —156 924

Kassaflode fran finansieringsverksamheten —156 924 —156 924

Arets kassaflode -1 319 479 86 241

Likvidamedel vid arets borjan 4 255 255 4169014

Likvidamedel vid arets slut 2935777 4 255256
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allm#nna rad (BFNAR
2016:10 och 2023:1) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som belper pa rikenskapsaret redovisas
som intdkter. Rénta och utdelning redovisas som en intikt nir det &r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som dr forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pa ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anldggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 120
Markanldggningar Linjar Full avskrivna
Inventarier och verktyg Linjar Full avskrivna
Installationer, solceller Linjar 30
Installationer, 6vriga Linjar 10
Installationer 6vervakningskameror Linjar 5

Mark ar inte féremal for avskrivningar.
Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31

Arsavgifter, bostider* 5370218 5175258
Hyror, bostéder 51 828 51 828
Hyror, lokaler 36 390 39 160
Hyror, garage 116 064 116 064
Hyror, p-platser 141 150 141 000
Hyres- och avgiftsbortfall, bostdder —15400 0
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler -2 815 —1535
Hyres- och avgiftsbortfall, garage -1 500 -1 500
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -2 350 -1 150
Brinsleavgifter, bostdder ** 555972 555972
Elavgifter** 331 694 283 383
Summa nettoomsittning 6 581 251 6 358 480

*[ arsavgifier, bostdder ingar vdrme, vatten och forrad.
** Qvser obligatoriska tilldgg I foreningen som ingar I begreppet arsavgifier I flerarsoversikten (se dven mdrkning I Not

3)
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Not 3 Ovriga rorelseintikter

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Kabel-tv-avgifter®* 422 926 422 688
Ovriga ersittningar 30238 33954
Rorelsens sidointikter & korrigeringar 0 -2
Erhallna statliga bidrag, elstod 165 768 0
Ovriga rorelseintikter 4375 12 865
Summa 6vriga rorelseintikter 623 307 469 504

Not 4 Driftskostnader

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Underhall -2 963 956 —1 069 225
Reparationer =574 307 —472 077
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —246 292 —235932
Forsdkringspremier -163 313 —145 534
Kabel- och digital-TV =429 554 —429 808
Aterbiring frén Riksbyggen 4 400 5400
Systematiskt brandskyddsarbete -14 119 —24 732
Serviceavtal -18 153 0
Sotning 0 =70 875
Obligatoriska besiktningar —17 862 —15 146
Bevakningskostnader —44 893 —62 732
Sné- och halkbekédmpning —69 250 -84 876
Statuskontroll -5419 0
Forbrukningsinventarier —13 435 —37 655
Vatten —440 829 —469 042
Fastighetsel =733 296 —842 220
Uppvérmning -1 122 631 -1072774
Sophantering och étervinning —269 039 —246 145
Forvaltningsarvode drift —246 006 —246 115
Summa driftskostnader =7 367 953 =5 519 487
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Forvaltningsarvode administration =422 270 —408 033
Hyra inventarier & verktyg =5220 =7952
Resekostnader =377 0
[T-kostnader -9 839 -8 576
Arvode, yrkesrevisorer —13 500 —10 813
Ovriga forvaltningskostnader -20413 —22512
Kreditupplysningar =7 381 =5273
Pantforskrivnings- och 6verlatelseavgifter —24 413 —34 013
Kontorsmateriel -1 004 0
Telefon och porto -8 578 -10276
Konstaterade forluster hyror/avgifter -110 0
Medlems- och foreningsavgifter =11 100 =11 100
Bankkostnader —5555 -2 525
Ovriga externa kostnader =50 160 -85324
Summa dvriga externa kostnader =579 742 —-606 398
Not 6 Personalkostnader
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Lon till kollektivanstéllda —82 152 —61 488
Styrelsearvoden —111 450 -39 450
Sammantradesarvoden 0 —48 400
Arvode till vriga fortroendevalda och uppdragstagare =92 000 —61 022
Ovriga kostnadsersittningar =740 —124
Pensionskostnader -3 506 0
Sociala kostnader -85 641 —27178
Summa personalkostnader =375 489 -237 662
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anldggningstillgangar
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Avskrivning Byggnader —246 441 —246 441
Avskrivning Maskiner och inventarier -3 046 -6 030
Avskrivning Installationer —124 559 —108 164
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella =374 046 -360 635
anlaggningstillgangar
Not 8 Resultat fran 6vriga finansiella anlaggningstillgangar
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Rénteintékter fran langfristiga fordringar hos och virdepapper i andra
foretag 1480 7104
Summa resultat fran ovriga finansiella anlaggningstillgangar 1480 7104
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Not 9 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Rénteintékter fran bankkonton 578 8417
Rénteintékter fran likviditetsplacering 57411 14 770
Rénteintékter fran hyres/kundfordringar 938 33
Ovriga rinteintakter 4148 242
Summa 6vriga ranteintakter och liknande resultatposter 63 075 23 462
Not 10 Rintekostnader och liknande resultatposter
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Réntekostnader for fastighetslan =172 160 —145 520
Ovriga rantekostnader -1195 -301
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -173 355 -145 821
Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2023-12-31 2022-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 29 572 876 29 572 876
Mark 1 150 000 1150 000
Markanldggning 339 790 339 790
31 062 666 31 062 666
Summa anskaffningsvirde vid arets slut 31 062 666 31 062 666
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader —13 770389 —13 523949
Markanldggningar —339 790 =339 790
=14 110 179 =13 863 739
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader —246 441 —246 441
=246 441 =246 441
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut —14 356 620 -14 110 180
Restvirde enligt plan vid arets slut 16 706 046 16 952 486
Varav
Byggnader 15 556 046 15 802 486
Mark 1 150 000 1 150 000
Taxeringsvarden
Bostider 80 400 000 80 400 000
Lokaler 1 112 000 1112 000
Totalt taxeringsvirde 81 512 000 81 512 000
varav byggnader 64 576 000 64 576 000
varav mark 16 936 000 16 936 000
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Not 12 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2023-12-31 2022-12-31
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg 1 023 973 1023973
Installationer 1943 424 1943 424
2 967 397 2 967 397
Arets anskaffningar
Installationer, 6vervakningskameror 98 375 0
98 375 0
Summa anskaffningsvirde vid arets slut 3065772 2 967 397
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg -1 020927 —1014 897
Installationer —1 051235 —943 071
-2 072162 -1 957 968
Arets avskrivningar
Inventarier och verktyg =3 045 -6 031
Installationer —124 559 —108 164
-127 604 -114 195
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -2199 767 -2 072163
Restvirde enligt plan vid arets slut 866 005 895 235
Varav
Inventarier och verktyg 0 3 046
Installationer 866 005 892 189
Not 13 Andra langfristiga fordringar
2023-12-31 2022-12-31
Andra langfristiga fordringar 74 000 74 000
Summa andra langfristiga fordringar 74 000 74 000
Not 14 Kund- avgifts- och hyresfordringar
2023-12-31 2022-12-31
Avgifts- och hyresfordringar 504 10 869
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 504 10 869
Not 15 Ovriga fordringar
2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 231591 227 443
Summa d6vriga fordringar 231 591 227 443
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Not 16 Férutbetalda kostnader och upplupna intédkter

2023-12-31 2022-12-31
Forutbetalda forsdkringspremier 193 605 163 313
Forutbetalda driftkostnader 21351 9292
Forutbetalt férvaltningsarvode 109 403 100 206
Forutbetald kabel-tv-avgift 72 574 71575
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 999 749
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 1253 1527
Forutbetalda leasingavgifter 339 310
Summa foérutbetalda kostnader och upplupna intidkter 399 524 346 971

Not 17 Kassa och bank

2023-12-31 2022-12-31
Bankmedel 2211 460 3 454 049
Transaktionskonto 724 317 801207
Summa kassa och bank 2935777 4 255 256

Not 18 Ovriga skulder till kreditinstitut

2023-12-31 2022-12-31
Inteckningslan 14 020 184 14 177 108
Nista ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut =90 720 —156 924
Nista ars omforhandlingar av langfristiga skulder till kreditinstitutet -5915914 -2 143 431
Langfristig skuld vid arets slut 8 013 550 11 876 753

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Réntesats’ Villkorsindringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar  Utg.skuld
Omsatta lan

STADSHYPOTEK 0,66% 2024-10-30 2902 118,00 0,00 31204,00 2 870 914,00
STADSHYPOTEK 0,91% 2024-10-30 3080 000,00 0,00 35 000,00 3 045 000,00
STADSHYPOTEK 0,78% 2025-01-30 3012 008,00 0,00 34 520,00 2 977 488,00
STADSHYPOTEK 4,39% 2026-07-30 2 143 431,00 0,00 23 948,00 2 119 483,00
STADSHYPOTEK 1,59% 2027-03-01 3039 551,00 0,00 32 252,00 3007 299,00
Summa 14 177 108,00 0,00 156 924,00 14 020 184,00

*Senast kinda rintesatser

Under nésta rakenskapsar ska foreningen amortera 90 720 kr varfor den delen av skulden betraktas som kortfristig
skuld. Av den langfristiga skulden ska 5 915 914 kr villkorséndras under ndstkommande rikenskapsar (2024) dérfor
redovisa vi dven det som en kortfristig skuld. Resterande skuld — 8 013 550kr forfaller till betalning inom 2 - 3 ar efter

balansdagen. Féreningen har for avsikt att omforhandla eller forldnga lanen under kommande ar.
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Not 19 Leverantorsskulder

2023-12-31 2022-12-31
Leverantorsskulder 407 855 215933
Ej reskontraforda leverantorsskulder 3700 10 875
Summa leverantérsskulder 411 555 226 808
Not 20 Skatteskulder
2023-12-31 2022-12-31
Skatteskulder 105 185 55 609
Summa skatteskulder 105 185 55 609
Not 21 Ovriga skulder
2023-12-31 2022-12-31
Medlemmarnas reparationsfonder 70 708 73 292
Skuld f6r moms 76 379 65 708
Skuld sociala avgifter och skatter 9505 5029
Summa o6vriga skulder 156 592 144 029
Not 22 Upplupna kostnader och forutbetalda intidkter
2023-12-31 2022-12-31
Upplupna sociala avgifter 35018 0
Upplupna riantekostnader 11 647 11779
Upplupna driftskostnader 10 875 0
Upplupna elkostnader 82208 164 662
Upplupna vattenavgifter 0 39291
Upplupna viarmekostnader 154 669 148 773
Upplupna kostnader for renhéllning 5028 4183
Upplupna styrelsearvoden 111 450 87 850
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 543 229
Forutbetalda hyresintakter och arsavgifter 546 798 538 772
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intakter 958 235 995 540
Not Stillda sakerheter 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckningar 18 538 000 18 538 000

Foreningen har inte identifierat nagra eventual forpliktelser

Not Vasentliga handelser efter rikenskapsaret utgang

Sedan rikenskapsarets utgang har inga hindelser, som i vésentlig grad paverkar féreningens ekonomiska stéllning,

intraffat.
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Styrelsens underskrifter

Givle dag som framgar av vara elektroniska signaturer

Fredrik Qvarfort Lars Lindbom
Thomas Beckman Erik Hedlund
Leif Wahlstrom

Min revisionsberittelse har 1dmnats den dagen som framgar av min elektroniska signatur

Borev Revision AB

Tomas Ericson Erika Soderstrom
Auktoriserad revisor Fortroendevald revisor
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Revisionsberiittelse

Till foreningsstimman i Riksbyggen Bostadsrittsforening Styrmannen, org.nr 785000-3539

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Riksbyggen
Bostadsrittsforening Styrmannen for rakenskapsaret
2023-01-01 —2023-12-31.

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med drsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rittvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat och kassaflode for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig
med drsredovisningens ¢vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten
Den auktoriserade revisorns ansvar samt Den fértroendevalda
revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhéllande till foreningen enligt
god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har fullgjort
mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar @ven for den interna kontroll som den bedomer ér
nodviandig for att uppritta en arsredovisning som inte innehéller
négra viasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten.
Den upplyser, nér sa ar tillimpligt, om forhallanden som kan
péverka formégan att fortsitta verksamheten och att anvianda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har att utfora revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att
uppna en rimlig grad av siakerhet om huruvida arsredovisningen
som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pé oegentligheter eller misstag. Rimlig sdkerhet ar en
hog grad av sikerhet, men ar ingen garanti for att en revision som
utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
uppticka en visentlig felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter
kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas
péverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instillning under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga
felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och dandamélsenliga
for att utgora en grund for mina uttalanden. Risken for att inte
uppticka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ar
hogre én for en visentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information
eller asidosittande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgéirder som ar lampliga med hansyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten
i den interna kontrollen.

e utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anviands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhorande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osikerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens forméga att fortsitta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, méste jag
i revisionsberittelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga
osikerhetstaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrackliga, modifiera uttalandet om érsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser
eller forhéllanden gora att en forening inte ldngre kan fortsitta
verksamheten.

e utvirderar jag den overgripande presentationen, strukturen och
innehallet i drsredovisningen, daribland upplysningarna, och
om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna
och hindelserna pa ett sétt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt revisionslagen och diarmed enligt
god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppné en rimlig grad av
sikerhet om huruvida arsredovisningen har upprittats i enlighet med
arsredovisningslagen och om drsredovisningen ger en rattvisande
bild av foreningens resultat och stéllning.
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Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utover vir revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Riksbyggen
Bostadsrittsforening Styrmannen for rakenskapsaret
2023-01-01 —2023-12-31 samt av forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi ar oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Jag som auktoriserad revisor har i 6vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen &r
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation &r utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sékerhet kunna bedoma om négon styrelseledamot
i nagot vasentligt avseende:

e  foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e pédnagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sakerhet bedoma om forslaget ar forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med
bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander den auktoriserade revisorn professionellt omdome och har
en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen.

Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rikenskaperna.

Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa den
auktoriserade revisorns professionella bedomning och ovriga valda
revisorers bedomning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det
innebar att vi fokuserar granskningen pa saddana atgarder, omraden
och forhallanden som ar vésentliga for verksamheten och dar avsteg
och overtradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna dtgirder och andra forhallanden som ér relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betraftande foreningens vinst
eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrittslagen.

Anmiirkning

Styrelsen har under rikenskapséret inte tillsett att lagstadgade
foreningsstimmohandlingar for rakenskapséret 2022 fanns
tillgéingliga infor den ordinarie foreningsstimman den 25 april
2023 i enlighet med 6 kap 23§ forsta stycket lagen om
ekonomiska foreningar.

Uppsala den dag som framgér av min elektroniska signatur

Tomas Ericson
Auktoriserad revisor

Givle den dag som framgér av min elektroniska signatur

Erika Soderstrom
Fortroendevald revisor
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Att bo | BRF

En bostadsrittsforening ar en ekonomisk férening dér de boende tillsammans dger bostadsréttsféreningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtrétt. Som dgare till en bostadsrétt dger du rétten att bo i lagenheten.
Tillsammans med 6vriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt dr att man gemensamt bestimmer och tar ansvar for
sin boendemiljo. Det hiar engagemanget skapar sammanhéllning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex 16pande
skotsel, drift och underhall kan héllas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora mojligheter att paverka ditt boende. P& foreningsstimman kan du
paverka de beslut som tas i foreningen. Dér véljs ocksa styrelse for bostadsrittsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststéller ocksa arsavgiften sa att den técker foreningens kostnader. Du kan
paverka vilka fragor som ska behandlas genom din rétt som medlem att limna motioner till stimman. Alla motioner
som ldmnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har rétt att motionera i fragor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjandertt till sin bostad pa obegrinsad tid. Man har ocksa vardplikt av bostaden
och ska pé egen bekostnad halla allt som finns inuti ldgenheten i gott skick. Bostadsritten kan séljas, drvas eller
overldtas pad samma sétt som andra tillgdngar. En bostadsrattshavare bekostar sjilv sin hemforsikring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsrittstilligg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsréttstilldgget
omfattar det utokade underhallsansvaret som bostadsréttshavaren har enligt bostadsréttslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsréttsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det ar
styrelsens som bestdmmer vad som ska ingé i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen ar ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsrattsforeningar och byggfackliga organisationer som stdrsta andelsédgare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostdder med huvudinriktning pa bostadsrétter. Vi &r ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltickande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksa gemensamma upphandlingar av olika tjdnster t
.ex fastighetsel och forsékringar som de bostadsrittsforeningar som ar kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksamhet &r i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten &r utfirdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det dr viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pé att vi har
den kapacitet och kunskap som kravs for att fullgéra vara ataganden. Vi arbetar ocksa hela tiden aktivt for att minska
var paverkan pa miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsritten som boendeform och for allas ritt till ett bra boende.
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Ordlista

Anlaggningstillgangar
Tillgdngar som &r avsedda for langvarigt bruk inom foéreningen. Den viktigaste anldggningstillgangen &r foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas over flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier &r 5 - 10 ar och
den &rliga avskrivningskostnaden blir d& mellan 10 - 20 % av anskaffningsvérdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt 1angre period, 120 ar dr en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid verksamhetsérets slut. Den ena sidan av balansriakningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgangar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrakningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgangarna finansierats (genom upplaning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrdakningen) paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formdgenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvarmningen av féreningens hus.
Briénsletillagget fordelas efter varje ldgenhets storlek eller annan ldmplig fordelningsgrund och skall erldggas manadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk forening
En foretagsform som har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva ndgon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsréttsforening ér en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhaillet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrdrelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet ar frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, dr bostadsrittshavarnas individuella underhéllsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsréttshavaren for underhall och forbéttringar i respektive lagenhet. Den arliga avséttningen paverkar foreningens
resultatrdkning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrdkningen visar summan av samtliga bostadsrétters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren ldmnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en érlig reservering goras till féreningens gemensamma underhallsfond. Fonden féar
utnyttjas for underhallsarbeten. Kostnadsnivan for underhall av foreningens fastighet (langsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att virdesékra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats dr en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behdva ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstdllning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstilld fordran pé foreningen.
Skulle foreningen gé i konkurs/likvideras fir man bara &terbetalning efter att alla andra fordringségare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen utfarda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberittelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsér. I forvaltningsberéttelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i féreningen och érets viktigaste héndelser. Forvaltningsberittelsens innehall
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar ar av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsakring i forvdg sa ér det en forutbetald kostnad. Man kan séga att foreningen har
en fordran pa forsakringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje ménad forsiakringen géller och vid premietidens slut
ar den nere i noll.

Upplupna intdkter ar intdkter som foreningen &nnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder &r av tva slag, forutbetalda intékter och upplupna kostnader.

Om foreningen fér betalning i forskott for en tjdnst som ska 16pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift &r hyra/avgift som vanligtvis betalas en manad i forskott.

Upplupna kostnader ar kostnader for tjdnster som foreningen har konsumerat men édnnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad ir el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett ar. Om en fond for inre underhall finns rdknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det &r inte troligt att samtliga medlemmar under samma ar anvénder sina fonder.

Likviditet

Féreningens férmaga att betala kortfristiga skulder (t ex el, varme, réntor och amorteringar). Likviditeten erhalls genom
att jamfora foreningens omsattningstillgangar med dess kortfristiga skulder. Ar omséttningstillgangarna storre dn de
kortfristiga skulderna, &r likviditeten tillfredsstillande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen 16pande Gver aren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar i siffror foreningens samtliga intékter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna &r stdrre &n
intdkterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under éret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna dr i huvudsak av tre slag: underhallskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintéikter. Ger ett matt pa hur skuldtyngd féreningen ér,
d.v.s. foreningens mdjlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsférmaga. Att en forening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgangar. Motsatt innebar att om en forening har lag soliditet &r det egna kapitalet ar litet 1
forhallande till summa tillgangar, dvs att verksamheten till stor del &r finansierad med lan.

Stéllda sakerheter
Avser i foreningens fall de sdkerheter, i regel fastighetsinteckningar, som ldmnats som sékerhet for erhallna 1&n.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa berdknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen paverkar
resultatrakningen som en kostnad. I balansrdkningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvéndas till den 16pande driften och de stadgeenliga avséttningarna.
Arsavgiften ir i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften dr foreningens viktigaste och storsta inkomstkélla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie féreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrikning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsréttsforening ar i normalfallet inte féremal for inkomstbeskattning. En bostadsréttsforenings ranteintékter ar
skattefria till den del de dr hénforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i férekommande
fall inkomster som inte dr hanforliga till fastigheten. Efter avriakning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
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med 20,6 procent.

Bostadsrittsforeningar erldgger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ldgsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat virde for fastigheten.

For smahus géller istéllet ett indexbundet takbelopp per smahus eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgar till 1 % av taxeringsvéardet pa lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser 16pande underhéll som ej
finns med i underhallsplanen.

Underhallsplanen anvénds for att rdkna fram den &rliga planenliga reserveringen till underhallsfonden som foreningen
behover gora. Reservering utdver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pa féreningens arsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse dr ett mojligt dtagande till f6ljd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvintas endast om en eller flera andra handelser ocksé intréaffar,
b) det &r osdkert om dessa framtida hindelser kommer att intrdffa, och
¢) det ligger utanfor foretagets kontroll om hindelserna kommer att intraffa.
En eventualforpliktelse dr ocksé ett atagande till foljd av avtal eller offentligrattsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pa grund av att
a) det inte dr sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krivas for att reglera tagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse dr dven ett informellt atagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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Arsredovisningen dir upprittad av styrelsen
R B B R F Styrl I l a n n e n for RB BRF Styrmannen i samarbete med

Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsréttsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen ir en handling som ger bade ldngivare och kdpare bra méjligheter att bedéma foreningens ekonomi.
Spara darfor alltid &rsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: r .
0771-860 860 ‘ R:ksbyggen

www.riksbyggen.se Ruwn T61 heka Livtt
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