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Att bo i BRF

En bostadsréttsforening r en ekonomisk forening dar de boende tillsammans dger bostadsréttsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtritt. Som #gare till en bostadsritt dger du rétten att bo i ldgenheten.
Tillsammans med 6vriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt &r att man gemensamt bestdmmer och tar ansvar for
sin boendemiljo. Det hir engagemanget skapar sammanhallning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex l6pande
skotsel, drift och underhéll kan hallas nere.

Som boende i en bostadsréttsforening har du stora majligheter att paverka ditt boende. P4 foreningsstdmman kan du
paverka de beslut som tas i féreningen. Dér viljs ocksd styrelse for bostadsréttsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststéller ocksa &rsavgiften sa att den ticker foreningens kostnader. Du kan
paverka vilka fragor som ska behandlas genom din ritt som medlem att limna motioner till stimman. Alla motioner
som ldmnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har rétt att motionera i frigor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsréttshavare har man nyttjandertt till sin bostad pa obegransadtid. Man har ocksé vérdplikt av bostaden
och ska p4 egen bekostnad halla allt som finns inuti ligenheten i gott skick. Bostadsrdtten kan siljas, drvas eller
overlatas pa samma sitt som andra tillgangar. En bostadsrittshavare bekostar sjélv sin hemforsikring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsréttstilligg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsrittstillagget
omfattar det utdkade underhallsansvaret som bostadsrittshavaren har enligt bostadsréttslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsréttsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det &r
styrelsens som bestdimmer vad som ska ingd i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen &r ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk férening, med bostadsrittsforeningar och byggfackliga organisationer som storsta andelsdgare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostdder med huvudinriktning pa bostadsrétter. Vi dr ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltdckande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksé gemensamma upphandlingar av olika tjanster

t. ex fastighetsel och forsikringar som de bostadsréttsforeningar som ér kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksamhet ir i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten dr utfdrdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det &r viktigt att véra kunder tryggt kan forlita sig pd att vi har
den kapacitet och kunskap som kravs for att fullgora véra atagande. Vi arbetar ocksa hela tiden aktivt for att minska var
paverkan p& miljo.

Riksbyggen verkar for bostadsrétten som boendeform och for allas ritt till ett bra boende.
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fi Riksbyggen

Styrelsen for RB BRF Rorestorpshus nr

Forvaltningsberattelse s i

rékenskapsaret
2023-01-01 #//2023-12-31

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar uppléta bostadslédgenheter for permanent boende om inte annat sirskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrédnsning i tiden.

Foreningen har sitt sédte i Varnamo Kommun.

Foreningen ir ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr dérmed en ékta
bostadsrittsforening. Foreningens underskottsavdrag uppgér vid riakenskapsarets slut till 0 kr.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1965-04-05. Nuvarande ekonomiska plan registrades 1969-08-12 och nuvarande
stadgar registrerades 2018-09-05.

Foreningen gor ett positivt resultat dven i &r, det stora som skiljer sig fran foregéende ar dr hogre avskrivningar samt
hogre riantekostnader. Bada 4r hidnforligt till foreningens stora ombyggnadsprojekt.

I resultatet ingér avskrivningar med 1 514 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 2 226 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter
Foreningen #ger fastigheterna Renfanan 1-4 i Varnamo kommun. P4 fastigheterna finns 12 byggnader med 201
lagenheter uppforda. Byggnaderna dr uppforda 1966-1967.

Fastigheterna #r fullvirdeforsdkrade i Lansforsdkringar Jénkoping, I forsdkringen ingér styrelseforsakring.

Hemfbrsikring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsrittstilligget ingr i foreningens
fastighetsforsikring.

Ligenhetsfordelning

1 rok. 2 r.o.k. 3 r.o.k. 4r.0.k. Summa
24 55 72 50 201
Dessutom tillkommer
Lokaler Garage P-platser
3 38 94
Total bostadsarea 15 567 m? IW\’
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R Rickrgaen

Total lokalarea 1 892 m?
Arets taxeringsvirde 145291 000 kr
Foregaende ars taxeringsvirde 145 291 000 kr

Intdkter frdn lokalhyror utgor ca 6,16 % av foreningens nettoomsittning.

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Jonkopings ldn.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsforeningen utdva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utover utdelning pé andelar kan foreningen &ven fa &terbéring pa kopta tjénster
fran Riksbyggen. Storleken pa aterbaringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Teknisk status

Arets reparationer och underhill: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 240 och planerat underhall fér 152. Eventuella underhéliskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utforda underhall”.

Foreningen tillampar sé kallad komponentavskrivning vilket innebér att underhall som ér ett utbyte av en komponent

innebdr att utgiften for ersittningskomponenten aktiveras och skrivs av enligt en faststélld komponentavskrivningsplan.
Den ersatta komponentens anskaffningsvirde och ackumulerade avskrivningar tas bort ur balansrékningen.

Underhallsplan: Foreningens underhallsplan uppdaterades senast 2023 och visar pa ett underhallsbehov pa 325 tkr per
ar for de ndrmaste 30 aren. Rekommenderad avséttning uppgar till 141 tkr.
Avsittning for verksamhetséret har skett med 141 tkr.

Foreningen har utfort respektive planerat att utféra nedanstdende underhall.

Arets utforda underhall (i kr)

Beskrivning Belopp

Lokaler 78 148
Gemensamma utrymmen 18 194
Installationer 23 245
Huskropp utvandigt 13 077
Ovrigt 19 268 M'\/
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Efter senaste stimman och dérpa foljande konstituerande har styrelsen haft f6ljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Ingemarie Ekblad Ordforande 2025
Kari Sunnliden Sekreterare 2024
Bosko Bojic Vice ordférande 2024
Lars Aronsson Ledamot 2025
Eva-Britt Andersson Ledamot 2024
Madeleine Andersson Ledamot Riksbyggen 2024
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Bengt Jorgensson Suppleant 2025
Mustafa Besic Suppleant 2024
Sirkka Jansson Suppleant 2024
Suppleant
Alexander Nordin Riksbyggen 2024
Revisorer och dvriga funktionérer
Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
KPMG AB Auktoriserad revisor 2024
Fortroendevald
Goran Davidsson revisor 2024

Revisorssuppleanter Mandat t.o.m ordinarie stimma
Kjell Ruthstrém

Valberedning Mandat t.o.m ordinarie stimma
Irene Aronsson (sammankallande) 2024

Britt Trbovsek 2024

Robert Rosenqvist 2024

Féreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamoter Eva-Britt Andersson, Ingemarie
Ekblad och Bosko Bojic, tvé i férening.

Viasentliga handelser under rakenskapsaret
Under rikenskapséret har foreningen aktiverat tillgangar av stort vérde, vilket har paverkat féreningens ekonomi pé ett

sétt som visentligt skiljer sig frén den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin. Det giller framst 6kade
kostnader for avskrivningar. ,W\’
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‘ Rumn i heka Livet
Medlemsinformation
Vid rikenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 264 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgr till 22 personer. Arets avgiende medlemmar uppgér till 18 personer. Féreningens medlemsantal pa
bokslutsdagen uppgér till 268 personer.

Féreningen forandrade arsavgifterna senast 2023-01-01 da avgifterna hojdes med 1,5%.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om att hoja &rsavgiften med 5%
frén och med 2024-01-01.

Arsavgifterna 2023 uppgér i genomsnitt till 641 kr/m?/ar.

I begreppet arsavgift ingér inte IMD-avgifter eller andra obligatoriska avgifter, vilket kan medfora skillnader i ovan
information jamfort med nyckeltal i flerarsdversikten.

Baserat p4 kontraktsdatum har under verksamhetsaret 13 Gverlatelser av bostadsritter skett (foregdende ar 20 st.) N N
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Flerarsoversikt

Resultat och stillning - 5 arsoversikt

Nyckeltal i tkr 2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomsittning* 11072 10 701 10 641 10 542 10512
Rorelsens intdkter 12 423 12 065 12 003 11 543 11 476
Resultat efter finansiella poster* 712 1 966 2238 3006 613
Arets resultat 712 1966 2238 3006 613
Resultat exkl avskrivningar 2226 3303 3576 4271 2 069
Resultat_exkl. avskrlvningar men inkl 5085 3181 3454 4172 159
reservering till underhéllsfond

Balansomslutning 89 086 85795 35065 32 867 29963
Arets kassaflode —21 788 13 096 3439 434 1 040
Soliditet %* 21 21 45 41 35
Likviditet % 43 883 727 585 574
Arsavgift andel i % av totala

1‘61‘els§intéikter 2 22 £ o 92
Avgifts- hyresbortfall % 0,3 0,3 0,3 0,3 0,3
‘é;:fa‘éi‘gtlt“/ ey Ngpliten med 737 628 625 619 618
Driftkostnader kr/kvm 356 316 382 311 431
Driftkostnader exkl underhall kr/kvm 347 305 354 266 263
Energikostnad kr/kvm 178 167 173 162 167
Underhéllsfond kr/kvm 312 313 319 340 380
E;Is(czll:lermg till underhallsfond 9 7 7 6 128
Sparande kr/kvm 142 202 234 292 288
Riénta kr/kvm 112 54 14 14 15
Skuldséttning kr/kvm 3722 3 826 1024 1034 1 045
Eg“stf;;_t;‘t]tmg ker/lcym uppléten med 4175 4291 1141 1152 1164
Réntekénslighet % 5,7 6,0 1,6 1,7 1,7

*obligatoriska nyckeltal

Forklaring till nyckeltal

Nettoomsittning:

Intéikter frén arsavgifter, hyresintikter m.m som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag for limnade

rabatter.

Resultat efter finansiella poster:

Ar resultatet som aterstar efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrakning.

Soliditet:

Beriknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av foreningens totala

tillgAngar som har finansierats av eget kapital. Det &r ett matt pa foreningens betalningsforméga pa lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintikter:
Beriknas pé totala arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i drsavgiften) for bostéder delat med totala
intikter i bostadsrittsforeningen (%). Visar pa hur stor del av foreningens intdkter som kommer frén &rsavgifterna

(inklusive dvriga avgifter som normalt ingdr i &rsavgiften). N \I\)
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Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsritt:

Beréknas pa totala intikter frin arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingdr i drsavgiften) delat pé totalytan
som #r uppliten med bostadsrétt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas &rsavgifter (inklusive dvriga avgifter som
normalt ingr i &rsavgiften) per kv for yta upplaten med bostadsrétt.

I begreppet rsavgift ingar eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intédktsytan i foreningen. I energikostnaden ingdr vatten, vdrme och el.

Sparande:

Beriknas pé 4rets resultat med aterliggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jimforelsestorande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhdll per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm:
Beriknas pa totala rintebarande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rantekostnader) per kvadratmeter
for den totala intiktsytan. Méattet visar hur stora 1an foreningen har per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm upplaten med bostadsritt:
Beriknas pa totala rintebirande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor réntekostnader) per kvadratmeter
for ytan som 4r upplaten med bostadsritt.

Réintekiinslighet:

Beriknas pa totala rintebsrande skulder (bankl&n och ev andra skulder som medfor rantekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingdr i arsavgiften). Visar p& hur en procentenhet foréndring av
rdntan kan paverka arsavgifter, om allt annat lika. ,\, ’\/\>
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Forandringar i eget kapital

Bundet Fritt
Eget kapital i kr
Medlems- Upplételse-  Uppskrivnings- Underhalls- Balanserat Arets
insatser avgifter fond fond resultat resultat

Belopp vid arets borjan 1 068 505 0 0 5465 598 9106 400 1 965 515
Extra reservering for under-héll enl.

stammobeslut 0 0

Disposition enl. drsstiammobeslut 1965515  —1965515
Reservering underhéllsfond 141 000 —141 000
Tanspréktagande av underhéllsfond —151933 151933

Nya insatser och upplatelseavgifter 0 0

Overforing fran uppskrivningsfonden 0 0

Arets resultat 712 227
Vid arets slut 1 068 505 0 0 5454 665 11 082 848 712 227
Resultatdisposition

Till &rsstéimmans forfogande finns foljande medel i kr

Balanserat resultat 11071914

Avrets resultat 712 227

Arets fondreservering enligt underhallsplan —141 000

Arets ianspraktagande av underhallsfond 151933

Summa 11 795 074

Styrelsen foreslér foljande disposition till &rsstimman:

Att balansera i ny ridkning i kr 11 795 074

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i dvrigt, hidnvisas till efterfoljande resultat- och balansrakning med

tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2023-01-01 2022-01-01
Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Rorelseintakter m.m.
Nettoomséttning Not 2 11071 576 10 700 671
Ovriga rorelseintékter Not 3 1351 852 1364 461
Summa rorelseintikter 12 423 428 12 065 132
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 —6 203 041 —5523 812
Ovriga externa kostnader Not 5 —1 800 895 —1 706 485
Personalkostnader Not 6 —212 481 =174 722
Avskrivningar av materiella
anldggningstillgangar Not 7 —1513 883 —1337 966
Ovriga rorelsekostnader Not 8 —90 462 0
Summa rorelsekostnader -9 820 762 -8 742 985
Rorelseresultat 2602 666 3 322 147
Finansiella poster
Resultat fran dvriga finansiella
anldggningstillgdngar Not 9 11 863 46 082
Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter Not 10 45027 180 453
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 11 —1 947 328 —1583 168
Summa finansiella poster -1 890 439 -1 356 633
Resultat efter finansiella poster 712 227 1965 515
Arets resultat 712 227 1965 515’\/\,\’

9 I ARSREDOVISNING RB BRF Raérestorpshus nr 2 Org.nr: 7280001509



IR Rik
Y

Balansrakning

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR
Anldggningstillgdngar
Materiella anléiggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 12 65 102 044 19 626 193
Inventarier, verktyg och installationer Not 13 18257912 582 154
Pagaende ny- och ombyggnation samt forskott Not 14 0 37 881 646
Summa materiella anlidggningstillgdngar 83 359 956 58 089 992
Finansiella anliggningstillgdngar
Andra langfristiga virdepappersinnehav Not 15 100 500 100 500
Summa finansiella anléiggningstillgangar 100 500 100 500
Summa anléiggningstillgangar 83 460 456 58 190 492
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 16 52 839 53 966
Ovriga fordringar Not 17 1154173 1433 443
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 18 891 687 801 076
Summa kortfristiga fordringar 2 098 699 2 288 485
Kassa och bank
Kassa och bank Not 19 3527159 25 315 606
Summa kassa och bank 3527159 25 315 606
Summa omsiéittningstillgdngar 5625 858 27 604 091
Summa tillgangar 89 086 314 85 794 583 ’\\N‘j
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 1068 505 1 068 505

Fond for yttre underhall 5454 665 5465 598

Summa bundet eget kapital 6523170 6534 103

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 11 082 847 9106 400

Avrets resultat 712227 1965515

Summa fritt eget kapital 11 795 074 11 071 914

Summa eget kapital 18 318 245 17 606 017
SKULDER

Léngfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 20 57 652 510 60 063 286

Summa langfristiga skulder 57 652 510 60 063 286

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 20 7336436 6736436

Leverantorsskulder Not 21 60 981 26 333

Skatteskulder Not 22 27943 20 696

Ovriga skulder Not 23 28 667 10 457

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 24 5661532 1331357

Summa kortfristiga skulder 13 115 559 8125279

Summa eget kapital och skulder 89 086 314
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Kassaflodesanalys

Belopp | kr 2023-12-31 2022-12-31
Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster 712 227 1965515
Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet, m.m.

Avskrivningar 1513 883 1 337 966

Forlust/vinst vid avyttring av anldggningstillgdngar 90 462 0

Rénta som betalades 2022, belastade bokforingen 2023 -213 229 0

Kassaflode frin den l6pande verksamheten fore

fordndringar av rorelsekapital 2103 343 3303 480
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital

Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) 189 786 —1 090 833

Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -) 4390 280 4723 175

Summa kassafléde fran investeringsverksamheten 6 683 409 6 935 823
Investeringsverksamheten

Investeringar i byggnader & mark -64 755 955 0

Investeringar i inventarier 0 0

Investeringar i pAgaende byggnation 37 881 646 —37 881 646

Summa kassafléde fran investeringsverksamheten -26 874 309 -37 881 646
Finansieringsverksamheten

Fordndring av skuld -1 736 436 44 041 342

Amortering som betalades 2022, belastade bokféringen 2023 138 889 0

Kassaflode fran finansieringsverksamheten 1597 547 44 041 342

Arets kassaflode -21 788 447 13 095 519

Likvidamedel vid arets borjan 25315 606 12 220 087

Likvidamedel vid érets slut 3527159
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Noter

Not 1 Allmdanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppriittats enligt arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 (K3).

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beloper pa rikenskapséret redovisas
som intikt. Rinta och utdelning redovisas som en intidkt nér det &r sannolikt att foreningen kommer att f& de
ekonomiska fordelar som ir forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pé ett tillforlitligt stt.

Skatter och avgifter
En bostadsrittsforening #r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning.

Pagaende ombyggnad
I forekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pégdende i balansrikningen till dess att arbetena
fardigstallts.

Varderingsprinciper m.m.
Tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningsvérden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vérdering upptagits till belopp varmed de beréknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvirden och berdknad nyttjandeperiod. Nedskrivning sker
vid bestéende virdenedgéng.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar redovisas som tillgdng i balansrdkningen nér det pa basis av tillgénglig information &r
sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som 4r forknippad med innehavet tillfaller foreningen och att
anskaffningsvardet for tillgdngen kan berédknas pa ett tillforlitligt sétt )
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Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Stomme Komponentavskrivning 110
Fonster Komponentavskrivning 40
Déorrar Komponentavskrivning 50
Skapsnickerier Komponentavskrivning 40
Fasad Komponentavskrivning 50
Yttertak Komponentavskrivning 25
Ventilation, kanaler Komponentavskrivning 50
Ventilation, flaktar Komponentavskrivning 40
El Komponentavskrivning 50
Viérme, kulvert Komponentavskrivning 50
Viérmesystem, apparater Komponentavskrivning 40
Standardforbittringar Komponentavskrivning 30
Balkonger Komponentavskrivning 40
Inventarier Komponentavskrivning 50
Sophus Komponentavskrivning 30
Bommar Komponentavskrivning 30
Installationer Komponentavskrivning 25
Solceller Komponentavskrivning 30
IMD Komponentavskrivning 20
Radiatorer Komponentavskrivning 50
Markprojekt Komponentavskrivning 50

Markvirdet #r inte foremal for avskrivningar J\j
\,’\
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

15 I ARSREDOVISNING RB BRF Rérestorpshus nr 2 Org.nr: 7280001509

2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Arsavgifter, bostédder 9979 668 9 783 630
Hyror, bostédder 2558 3528
Hyror, lokaler 705 646 665 920
Hyror, garage 118 876 119 136
Hyror, p-platser 116 184 116 184
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler —4 848 —2 832
Hyres- och avgiftsbortfall, garage —10 628 —10716
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser —14 420 —18 643
Brénsleavgifter, bostéader 44 464 44 464
Elavgifter (IMD) 134 076 0
Summa nettoomsittning 11 071 576 10700 671
Not 3 Ovriga rérelseintékter
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Kabel-tv-avgifter 552 348 552 348
Ovriga avgifter 568 168
Balkonginglasning 759 780 759 780
Ovriga ersittningar 33420 41 395
Ovriga sidointikter 45 0
Rorelsens sidointédkter & korrigeringar -8 -19
Ovriga rorelseintikter 5699 10 789
Summa ovriga rorelseintakter 1351 852
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Not 4 Driftskostnader

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Underhall —151933 —193 937
Reparationer —240 167 —221 509
Sjélvrisk 0 —14 555
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —362 299 —348 229
Forsakringspremier =302 774 —275 186
Kabel- och digital-TV —568 020 —565 441
Aterbiring fran Riksbyggen 16 900 18 000
Systematiskt brandskyddsarbete —1980 0
Serviceavtal —44 709 —2 158
Obligatoriska besiktningar —148 147 —31 689
Bevakningskostnader —64 000 —27 414
Sné- och halkbekdmpning —250318 —108 165
Drift och forbrukning, vrigt —39 436 —43 717
Forbrukningsinventarier -3 149 —9 634
Vatten —677 585 —832 981
Fastighetsel =763 787 —321 323
Uppvérmning —1 667 406 —1743 801
Sophantering och atervinning =517 648 —435 564
Forvaltningsarvode drift —416 584 —366 509
Summa driftskostnader -6 203 041 -5523 812

Not 5 Ovriga externa kostnader

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Forvaltningsarvode administration —1690 928 —1 589 664
[T-kostnader —2 755 -3 908
Arvode, yrkesrevisorer —38314 —24 714
Ovriga forvaltningskostnader —24 115 —28 513
Kreditupplysningar —561 —418
Pantforskrivnings- och éverlatelseavgifter —27 038 —42 575
Telefon och porto 0 -2 352
Medlems- och foreningsavgifter —12 060 —12 060
Bankkostnader —5126 —2 280
Summa oOvriga externa kostnader -1 800 895
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Not 6 Personalkostnader

2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Styrelsearvoden —132 700 —123 700
Sammantridesarvoden —35300 —13 500
Arvode till vriga fortroendevalda och uppdragstagare -9 500 -9 500
Ovriga kostnadsersittningar —1200 0
Sociala kostnader —33 781 —28 022
Summa personalkostnader -212 481 -174 722
Not 7 Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Avskrivning Byggnader —1281 168 —1 168 658
Avskrivning Markanlidggningar —100 586 —96 539
Avskrivning Installationer —132 129 =72 769
Summa Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -1 513 883 -1 337 966
Not 8 Ovriga rérelsekostnader
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Utrangering av anldggningstillgdngar —90 462 0
Summa ovriga rorelsekostnader —-90 462 0
Not 9 Resultat fran dvriga finansiella anlaggningstillgangar
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Utdelning pé aktier och andelar i andra foretag 9 853 36 434
Rénteintdkter fran langfristiga fordringar hos och véirdepapper i andra
foretag 2010 9 648
Summa resultat fran évriga finansiella anldggningstillgangar 11 863
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Not 10 Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31

Rénteintdkter frdn bankkonton 22993 172 915

Rénteintédkter frdn hyres/kundfordringar 363 184

Ovriga rénteintikter 21672 7354

Summa ovriga ranteintidkter och liknande resultatposter 45 027 180 453

Not 11 Rantekostnader och liknande resultatposter

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31

Réntekostnader for fastighetslan —1947 328 —951 193

Ovriga rintekostnader 0 —125

Ovriga finansiella kostnader 0 —631 850
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -1 947 328
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Not 12 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2023-12-31 2022-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 53375 464 53 375 464
Mark 497 000 497 000
Markanldggningar 2 896 169 2 896 169
56 768 633 56 768 633
Arets anskaffningar
Solceller 6 475 595 0
IMD 1214 174 0
Belysning 1214 174 0
Fonster 18 617337 0
Tak 10 522 843 0
Radiatorer 4451972 0
Kulvert 2023 624 0
Markanldggning 2428 348 0
46 948 067 0
Arets utrangering
Fonster -29 284 0
Tak -23 427 0
Kulvert -49 524 0
-102 235 0
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 103 614 465 56 768 633
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bdrjan
Byggnader -36 852 824 -35 684 166
Markanldggningar -289 617 -193 078
—-37 142 441 -35 877 244
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader —1281 168 -1 168 658
Arets avskrivning markanliggningar —100 586 -96 539
Arets avskrivning vid utrangering 11773 0
-1 369 980 -1 265 197
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut —-38 512 421 -37 142 441
Restvirde enligt plan vid arets slut 65102 044 19 626 193
Varav
Byggnader 59 670 730 16 522 641
Mark 497 000 497 000
Markanldggningar 4934314 2 606 552 N\N
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Taxeringsvarden
Bostader 141 000 000 141 000 000
Lokaler 4291000 4291 000
Totalt taxeringsvérde 145291 000 145291 000
varav byggnader 110 259 000 110 259 000
varav mark 35032 000 35032 000
Not 13 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden
2023-12-31 2022-12-31
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg 86 679 86 679
Installationer 727 692 727 692
814 371 814 371
Arets anskaffning
Installationer 17 807 888 0
Summa anskaffningsvérden 18 622 259 814 371
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg -86 679 -86 679
Installationer -145 538 =72 769
Arets avskrivning installationer -132 129 -72 769
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -364 346 -232 217
Restvarde enligt plan vid arets slut 18 257 913 582 154
Not 14 Pagaende ny- och ombyggnation samt férskott
2023-12-31 2022-12-31
Vid arets borjan 37 881 646 0
RBO Projekt 52 653 646
50% av bidraget fran boverket -14 772 000
Omklassificeringar -37 881 646
Vid arets slut 0
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Not 15 Andra langfristiga vardepappersinnehav

2023-12-31 2022-12-31
Aktier, andelar och virdepapper i andra foretag 100 500 100 500
Summa andra langfristiga viardepappersinnehav 100 500 100 500
Not 16 Kund- avgifts- och hyresfordringar
2023-12-31 2022-12-31
Avgifts- och hyresfordringar 6 339 7 466
Kundfordringar 46 500 46 500
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 52 839 53 966
Not 17 Ovriga fordringar
2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 1 144 392 909 010
Momsfordringar 0 171 117
Ovriga kortfristiga fordringar 91781 353316
Summa o6vriga fordringar 1154173 1433 443
Not 18 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
2023-12-31 2022-12-31
Forutbetalda forsakringspremier 348 092 302 774
Forutbetalt forvaltningsarvode 450 165 397 416
Forutbetald kabel-tv-avgift 93 431 93 431
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intakter 0 7455
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intékter 891 687 801 076
Not 19 Kassa och bank
2023-12-31 2022-12-31
Bankmedel 84 565 82 453
Transaktionskonto 3442 594 25233152
Summa kassa och bank 3527 159
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Not 20 Ovriga skulder till kreditinstitut

2023-12-31 2022-12-31
Inteckningslan 65 063 286 66 799 722
Nista ars omforhandling av ldn =5 600 000 —5000 000
Nista ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut —1736 436 —1736 436
Langfristig skuld vid arets slut 57 726 850 60 063 286

Tabellen nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare

Rintesats’ Villkorsidndringsdag Ing.skuld

Nya lan/
Omsatta lan

Arets amorteringar

Utg.skuld

STADSHYPOTEK
SEB

SEB

SEB

SWEDBANK
STADSHYPOTEK
STADSHYPOTEK
STADSHYPOTEK
STADSHYPOTEK

Summa

5,10%
1,60%
3,45%
3,45%
1,30%
1,29%
1,31%
4,85%
430%

*Senast kinda réntesatser

2024-01-02
2024-01-28
2025-08-28
2025-08-28
2026-04-24
2026-09-30
2026-09-30
2026-10-30
2027-09-30

2 000 000,00 0,00 0,00 2 000 000,00
3600 000,00 0,00 0,00 3600 000,00
24 500 000,00 0,00 1000 000,00 23 500 000,00
24722 222,00 0,00 555 556,00 24 166 666,00
3000 000,00 0,00 0,00 3000 000,00

1 880 000,00 0,00 20 000,00 1 860 000,00

1 957 500,00 0,00 20 880,00 1936 620,00
3000 000,00 0,00 0,00 3000 000,00

2 140 000,00 0,00 140 000,00 2 000 000,00
66 799 722,00 0,00 1736 436,00 65063 286,00

Under nista rikenskapsar ska foreningen amortera 1 736 436 kr varfor den delen av skulden kan betraktas som

kortfristig skuld.

Foreningen maste redovisa skulder som forfaller inom ett &r efter balansdagen som kortfristiga skulder. Dérfor redovisar
vi Stadshypoteks 1&n om 2 000 000 kr samt SEBs 1&n p& 3 600 000 kr som kortfristig skuld. Féreningen har inte avsikt
att avsluta lanefinansieringen inom ett ar d fastighetens lanefinansiering &r langsiktig. Foreningen har avsikt att

omférhandla eller forldnga ldnen under kommande ar.

Not 21 Leverantérsskulder

2023-12-31 2022-12-31
Leverantorsskulder 60 981 26 333
Summa leverantorsskulder 60 981 26 333
Not 22 Skatteskulder
2023-12-31 2022-12-31
Skatteskulder 27943 20 696
Summa skatteskulder 27 943
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Not 23 Ovriga skulder

2023-12-31 2022-12-31
Skuld for moms 17 657 —512
Skuld sociala avgifter och skatter 11 041 10 987
Clearing —31 —18
Summa 6vriga skulder 28 667 10 457

Not 24 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

2023-12-31 2022-12-31
Upplupna réantekostnader 69 463 24 721
Upplupna elkostnader 133 776 30 664
Upplupna vattenavgifter 67 166 0
Upplupna vérmekostnader 165 462 285232
Upplupna kostnader for renhallning 44 989 37371
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter 4 000 000 16 691
Forutbetalda hyresintakter och arsavgifter 1 180 675 936 677
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intékter 5661 532 1331 357
Not 25 Stéllda sdkerheter 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 70 605 000 70 605 000

Not 26 Eventualférpliktelser

Foreningen har inte identifierat ndgra eventualforpliktelser

Not 27 Vasentliga handelser efter rikenskapsarets utgang

Sedan rikenskapsérets utgéng har inga héndelser, som i visentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stéllning,

intréffat,

N
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gvisionsherattelse

Till féreningsstémman i RB BRF Raérestorpshus nr 2, org. nr 728000-1509

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for RB BRF Rorestorpshus nr 2 for ar 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger'en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av féreningens finansiella stéllning per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat och kassafldde for aret enligt arsredovis-
ningslagen. Forvaltningsberattelsen &r forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i avsnitten Det registrerade

revisionsbolagets ansvar samt Den fortroendevalda revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har fullgjort vart yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en réattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedém-
ningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa &r tillampligt, om férhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om sty-
relsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten el-
ler inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Det registrerade revisionsbolagets ansvar

Vi har att utféra revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart mal &r att uppna en rimlig
grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte in-
nehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oe-
gentligheter eller misstag. Rimlig sékerhet &r en hég grad av séker-
het, men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska be-
slut som anvéandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och beddmer vi riskerna for vésentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat ut-
ifrAn dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r tillréckliga
och &ndamalsenliga for att utgora en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hdgre &n for en vésentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, férfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig inform-
ation eller asidoséattande av intern kontroll.

—— skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgérder som ar lampliga med hénsyn till omstén-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander an-
tagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vésentlig osékerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osékerhetsfaktor, méaste vi i revisionsberattelsen fasta uppmérk-
samheten pé& upplysningarna i arsredovisningen om den vésent-
liga osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Véra slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till da-
tumet fér revisionsberéttelsen. Dock kan framtida handelser el-
ler férhallanden gara att en férening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

—— utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksé in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar och dérmed enligt god revis-
jonssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovis-
ningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av féreningens resultat och stallning.

Revisionsberéttelse RB BRF Rdrestorpshus nr 2, org. nr 728000-1509, 2023
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens férvaltning for RB BRF Rérestorpshus nr 2 fér &r 2023
samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r obero-
ende i férhallande till fSreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhadmtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner be-
traffande féreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar forsvar-
lig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stalining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande beddéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsforvalt-
ningen och foreningens ekonomiska angelégenheter i dvrigt kontroll-
eras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— fdretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nAgon férsum-
melse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

—— pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsréattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller forlust, och dédrmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av s&kerhet beddma om forslaget &r férenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att uppticka atgéarder eller forsummelser som kan féranleda ersatt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av féreningens vinst eller férlust inte ar forenligt med bostadsrattsla-
gen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
det registrerade revisionsbolaget professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Gransk-
ningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust grundar sig frAmst pa revisionen av rékenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa det
registrerade revisionsbolagets professionella bedémning och évriga
valda revisorers bedomning med utgangspunkt i risk och vasentlig-
het. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgéarder,
omraden och forhallanden som ar vasentliga fér verksamheten och
dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for fore-
ningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, besluts-
underlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som ar relevanta
for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst
eller forlust har vi granskat om forslaget ar férenligt med bostads-
rattslagen.

Anmérkning

Féreningsstdmman beslutade den 11:e maj 2022 att arvode till styrelseledaméterna ska uppga till 150 400 kr fér innevarande mandatperiod.
Styrelsearvoden har utbetalats med 157 200 kr for perioden. Styrelseledaméterna har darmed erhallit arvoden till ett belopp om sammanlagt

7 200 kr utan stéd av stammobeslut, vilket star i strid med 7 kap. 26 § lagen om ekonomiska foreningar. Styrelsen har uppgett att aterbetalning
ska ske. En fordran avseende aterbetalning har bokforts.

Jonkoping den 26 mars 2024

KPMG AB
DocuSigned by: DocusSigned by:
[%MS (MM,VQ
80292C1B58414FB... 60F57526988E47A...
Agnes Wiberg Goran Davidsson

Auktoriserad revisor Fortroendevald revisor
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