Arsredovisning for

Bostadsrittsforeningen Lovsangaren i Jarfalla
769635-5788

Rékenskapsaret
2023-01-01 - 2023-12-31

Innehallsférteckning: Sida
Forvaltningsberéttelse 1-3
Resultatrdkning 4
Balansrakning 5-6
Kassaflodesanalys 7
Noter 8-9
Underskrifter 9

(7-3)

Esone &,

Transaktion 09222115557515828362

Signerat EB, BR, GZ, LL, ATS, HS




Bostadsrattsféreningen Lovsangaren i Jarfalla 19)
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Forvaltningsberiattelse

Styrelsen for Bostadsrattsféreningen Lévsangaren i Jarfalla, 769635-5788, far harmed avge
arsredovisning for rakenskapsaret 2023.

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Foreningens dndamal ar att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostader f&r permanent boende och eventuella lokaler &t medlemmarna for privat nyttjande
utan tidsbegrénsning samt i frekommande fall lokaler f6r uthyrning. Medlem som innehar bostadsratt
kallas bostadsrattshavare.

Brf Lévsangaren i Jarfalla registrerades hos Bolagsverket 2017-11-01.
Foéreningens géllande stadgar har registrerats av Bolagsverket 2017-11-01.

Féreningen &r ett privatbostadsforetag enigt inkomstskattelagen (1999:1229).

Foreningen ager fastigheten Staket 1;360 i Jarfalla kommun. Féreningen innehar marken med
dganderatt

Foreningens fastighet bestar av 18 bostadsréttslagenheter i 2 huskroppar.
Den totala Iagenhetsytan ar ca 1264 kvm och tomtytan &r ca 1806 kvm.

Fastigheten &r fullvardesférsékrad hos Trygg Hansa.

Foreningen ingar i en gemensamhetsanldggning fér miljébyggnaden. Féreningen ansvarar f6r driften
av gemensamhetsanlaggningen t o m 2025.

Styrelsen bestar av:

Anita Trupina Stilld, ordférande

Gentjan Zeqo, fastighetsansvarig

Hilal SUllti, gemensamma sammankomster
Lennart Lindqvist, vice ordférande

Birgitta Rejhed, sekreterare

Elin Babakhani, ekonomiansvarig

Féreningens firma tecknas av styrelsens ledaméter tva i férening.

Vald revisor dr Annika Bengtsson.

iscm_

Transaktion 09222115557515828962

Signerat EB, BR, GZ, LL, ATS, HS



Bostadsrattsféreningen Lévsangaren i Jarfilla 2(9)

769635-5788

Viasentliga hdndelser under rikenskapsaret
Foreningen hade arsstdmma 2023-05-23.
Under aret har styrelsen haft 6 st sammantraden.

Under aret undersoktes méjligheten att installera laddboxar for 4 st parkeringsplatser. Férslaget har
bordlagts pga av att féreningens ekonomi inte tillat investeringen.

Styrelsen har i december beslutat att férséka klara av snéréjning och halkbekd@mpning i egen regi for
att slippa hoja arsavgiften da budgeterat belopp var alldeles for lagt.

Ecoguard erbj6d timvis elavidsning och styrelsen beslutade att prova detta. Bostadsréattsinnehavarna
har da mojlighet att utnyttja marknadens timspotpriser.

En gemensam korvgrillning anordnades i september.
Foéreningen &r medlem i Bostadsrétterna.

Avsattning till fond for yttre underhall av féreningens hus skall enligt ekonomisk plan uppga till
63 200 kr/ar.

Styrelsen har beslutat att avskrivning pa fastigheten sker enligt ekonomisk plan med 120 ar.
Foreningen har ingen underhallsplan &nnu.

Foreningen har avtal med:

- Kédrnhem Svenska AB om den ekonomiska forvaltningen.

- Den tekniska férvaltningen skéts av Geranio Férvaltning AB (Delagott).
- OTIS f6r hisservice under garantitiden.

- Telia for bredband och TV-tjanster.

- Ecoguard for individuell métning och debitering.

- EON elavtal.

Foreningens fastighetslan &r upptagna hos Nordea och uppgick vid arsskiftet till 15 266 760 kr.
Amortering sker med 154 240 kr per ar.

Foreningen har delat lanet i tre delar:

- 3855250 SEK, bundeti 3 ar

- 3701010 SEK, bundeti 1 ar

- 7710 500 SEK, bundeti 3 man
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Flerarsoversikt Belopp i kr

2023 2022 2021
Nettoomséttning 1448 092 162 187 -
Resultat efter finansiella poster -201 701 1642 -9 739 894
Soliditet, % 77 77 5
Balansomslutning 67 666 992 67 873 861 42 069 776
Arsavgift kr per kvm upplaten med bostadsratt 1010 - -
Skuldsattning kr per kvm 12 078 - -
Sparande kr per kvm 187 - -
Rantekanslighet kr per kvm 12 - -
Energikostnad kr per kvm * 163 - -
Skuldséattning kr per kvm upplaten med bostadsratt 12078 - -
Arsavgiftens andel i procent av totala rérelseintikter 88 - -

* Fastigheten har bergvéarme sa kostnaden for varme ingér i totala elkostnader.
Hushallsel och vatten ingar inte i arsavgiften men &r inréknade i energikostnad per kvm.

Upplysning vid foérlust

Féreningens bokféringsmassiga resultat ar negativt. Det beror pa den resultatpaverkande
bokféringsméassiga avskrivningen pa anskaffningskostnad avseende fastighetens byggnad.
Avskrivningen paverkar inte likviditeten.

Styrelsen bedémer I6pande att féreningens likviditet ar tiliracklig och att tilirackliga fonderingar gérs for
framtida underhall. Resultatet féljer val den ekonomiska prognosen i féreningens ekonomiska plan.

Férandringar i eget kapital

Inbetalda Fond for yttre Fritt eget
insatser underhall kapital
Vid arets borjan 52 214 000 - 1642
Arets resultat -201 701
Vid arets slut 52 214 000 - -200 059
Resultatdisposition
Belopp i kr
Styrelsen foreslar att fritt eget kapital, -200 059 kronor disponeras enligt foljande:
Balanserat resultat 1642
Arets resultat -201 701
Totalt -200 059
Disponeras for
Avsattning till yttre fond 63 200
Balanseras i ny rakning -263 259
Summa -200 059

Bolagets resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med noter.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31

Rérelseintédkter

Nettoomséttning 2 1448 092 162 187

Summa rorelseintikter 1448 092 162 187

Rérelsekostnader

Fastighetskostnader 3 -545 869 -81 555

Avskrivningar av materiella anldggningstiligangar -438 625 -

Summa rérelsekostnader -984 494 -81 555

Rorelseresuitat 463 598 80 632

Finansiella poster

Réntekostnader och liknande resultatposter -665 299 -78 990

Summa finansiella poster -665 299 -78 990

Resultat efter finansiella poster -201 701 1642

Bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt -201 701 1642
Skatter
Arets resultat -201 701 1642
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 67 196 375 67 635 000
Summa materiella anlaggningstillgangar 67 196 375 67 635 000
Summa anldggningstillgangar 67 196 375 67 635 000
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 9 883 -
Ovriga fordringar 49 265 -
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 29 888 28 765
Summa kortfristiga fordringar 89 036 28 765
Kassa och bank

Kassa och bank 381 581 210 096
Summa kassa och bank 381 581 210 096
Summa omsittningstiligangar 470 617 238 861
SUMMA TILLGANGAR 67 666 992 67 873 861
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser 52 214 000 52 214 000
Summa bundet eget kapital 52 214 000 52 214 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1642 -
Arets resultat -201 701 1642
Summa fritt eget kapital -200 059 1642
Summa eget kapital 52 013 941 52 215 642
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 5 15 112 520 15 266 790
Summa langfristiga skulder 16 112 520 15 266 790
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 154 240 154 210
Férskott fran medlemmar 114 080 97 223
Leveranttrsskulder 75 401 61 006
Ovriga skulder 54 216 -
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 142 594 78 990
Summa Kortfristiga skulder 540 531 391 429
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 67 666 992 67 873 861
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Kassaflédesanalys

7(9)

2023-01-01-
Belopp i kr 2023-12-31
Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -201 701
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet, m m 438 625

236 924

Kassafiode fran den lopande verksamheten fére 236 924
fordndringar av rorelsekapital
Kassaflode fran fordndringar i rérelsekapital
aning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar -60 271
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder 149 072
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 325725
Investeringsverksamheten
Kassaflode fran investeringsverksamheten -
Finansieringsverksamheten
Amortering av fastighetslan -154 240
Kassafléde fran finansieringsverksamheten ~154 240
Arets kassafldde 171 485
Likvida medel vid arets bérjan 210 096
Likvida medel vid arets slut 381 581
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Noter

Bostadsrattsféreningen Lovsangaren i Jarfalla
769635-5788

Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allménna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag.

Fordringar

Fordringar &r redovisade till anskaffningsvérde minskat med eventuell nedskrivning.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av fastigheten sker med vinstdisposition pa basis av féreningens
underhalisplan. Minimiavsattningen regleras | ekonomisk plan.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden minskat med ber&knat
restvarde. Avskrivning sker linjért &ver tillgangens beréknade livsiéngd.
Féljande avskrivningstider tilldmpas:

Anléggningstillgdngar Ar
-Byggnader 120
Not 2 Nettoomsittning
2023-01-01-
2023-12-31
Arsavygifter 1094 328
Hyra p-platser 161 755
Vatten och avlopp, IMD 65 162
El, IMD 73 104
Bredband 43 848
Vidarefakturerade kostnader 9 883
Oresavrundning 12
Summa 1448 092
Not 3 Fastighetskostnader
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Driftkostnader -425 271 -73 658
Reparation och underhall -76 433 -2 969
Ovriga kostnader -44 165 -4 927
Summa -545 869 -81 554
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Not 4 Byggnader och mark

2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 67 635 000 15 000 000
-Nyanskaffningar - 31635 000
-Omklassificeringar - 21 000 000

67 635 000 67 635 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan - -
-Arets avskrivning enligt plan -438 625 -
Vid arets slut -438 625 -
Redovisat varde vid arets slut 67 196 375 67 635 000
Not 5 Ovriga skulder till kreditinstitut

2023-12-31
Forfallotidpunkt, 2-5 ar fran balansdagen 616 960
Forfallotidpunkt, senare &n fem ar fran balansdagen 14 495 560
15112 520

Not 6 Stéllda sdkerheter
Stéllda sékerheter

2023-12-31 2022-12-31
Stéllda panter och s&kerheter
Fastighetsinteckningar 15 421 000 15421 000
Summa stéllda sékerheter 15 421 000 15 421 000

Underskrifter

Jarfélla den dag som framgar av styrelsens elektroniska signatur.

Anita Trupina Sulli

Gentjan Zeqo

Ordférande Ledamot
Hilal Sallta Lennart Lindqvist
Ledamot Ledamot

Birgitta Rejhed
Ledamot

Elin Babakhani
Ledamot

24/,
Min revisionsberéattelse har [&mnats den /4‘ 2024

/kqwi\ %VX&

Annika Bengtsso’n
Revisor
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Revisionsberattelse

Till féreningsstdmman i Bostadsrattsforeningen Lovsangaren i Jarfélla, org nr 769635-5788.

Jag har granskat arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens férvaltning i
Bostadsrattsféreningen Lovsangaren i Jarfalla for rakenskapsaret 2023.

Det ar styrelsen som har ansvaret fér rakenskapshandlingarna och férvaltningen och for att
arsredovisningslagen tilldmpas vid uppréittandet av arsredovisningen. Mitt ansvar ar att
uttala mig om arsredovisningen och férvaltningen pa grundval av min revision.

Revisionen har utférts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebér att jag planerat
och genomfért revisionen fér att med hog men inte absolut sékerhet férsdkra mig om att
arsredovisningen inte innehaller vasentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska
ett urval av underlagen fér belopp och annan information i rékenskapshandlingarna. I en
revision ingar ocksa att préva redovisningsprinciperna och styrelsens tillampning av dem
samt att bedéma de betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort nidr de upprattat
arsredovisningen samt att utvdrdera den samlade informationen i arsredovisningen. Som
underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag granskat visentliga beslut, atgarder och
férhallanden i foreningen fér att kunna bedéma om nagon styrelseledamot &r
erséttningsskyldig mot féreningen. Jag har dven granskat om nagon styrelseledamot pa annat
satt handlat i strid med lagen om ekonomiska féreningar arsredovisningslagen eller
féreningens stadgar. Jag anser att min revision ger mig rimlig grund fér mina uttalanden
nedan.

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en rattvisande
bild av féreningens resultat och stéllning i enlighet med god redovisningssed i Sverige.
Forvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens évriga delar.

Jag tillstyrker att féreningsstdmman faststéller resultatrakningen och balansrakningen for
féreningen, disponerar resultatet enligt forslaget i férvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Vaxjo den 24 /L*’ 202

c;@;%:\c\

Annika Bengtsson
Revisor



