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Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Koriandern 2 1 Hoor far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2022.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende 4r.

Forvaltningsberittelse

Allmant om verksamheten

Bostadsrittsféreningen Koriandern 2, Ho6r, 4r en nystartad forening. Andamal 4r att frimja
medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata bostidder 4t medlemmar for
nyttjande utan tidsbegrénsning. Upplételsen omfattar &ven mark som ligger i anslutning till féreningens
hus. Inom féreningen finns 12 bostadsrétter. Byggnation avslutades februari 2022 och 1 mars var
tilltrddesdatum for bostadsrittshavarna.

9 maj kallades medlemmarna till en extra &rsstimma dé valdes en ny styrelse efter den styrelse
som haft uppdraget under byggnationen. Till styrelsen valdes tre ordinarie ledaméter, se
undertecknade, och en suppleant, Gertrud Andersson, som under aret flyttat och ldmnat sitt
uppdrag. Vid det konstituerande motet utsags till ordforande Agneta Fredin, vice ordforande
Frank Héll samt sekreterare Aleksander Makrevski. Styrelsen har under dret haft fem méten. Vid
dessa har fragor géllande arbetssitt for styrelsen, medlemsfragor, praktiska fragor men framfor
allt budget avhandlats.

Foreningen har sitt site i Hoor.

Styrelsen och dvriga funktionirer

Ordinarie styrelseledamdter Valda t.o.m. drsstimman
Agneta Fredin, Ordforande 2024
Aleksandar Makrevski 2024
Frank Hall 2024
Styrelsesuppleanter Valda t.o0.m. drsstimman
Gertrud Andersson 2023
Ordinarie revisorer Valda t.o.m. drsstimman
Emilia Modica Mazars AB 2023
Underhall

Inga underhallsitgérder 4r genomforda.
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Bostider och lokaler

Antal Typ Total yta
12 Lagenheter 1071
Avtal

Inga ingéngna avtal har skett.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Under aret har den 6kade inflationen gjort att rintorna pa bostadsmarknaden dkat. Med anledning
av det i kombination med att foreningen har ett lan med rérlig rénta pa drygt 10 miljoner kallade
styrelsen till extra drsstimma 16 oktober. Vid denna beslutades om hjda manadsavgifter for att
sékerstdlla foreningens formaga att betala réntor och amorteringar. Ytterligare fordndringar av
manadsavgift kan bli aktuella under ar 2023 beroende pa det aktuella rianteldget.

Medlemsinformation

Under éret har féljande fordndringar skett avseende medlemmar: Lagenhet 3 har sélts och nya
dgare har tilltrétt.

Infor att nya medlemmar ska godkédnnas tas en UC innan beslut. Dartill genomfors en kontroll av
bostaden infor overlatelsen. De tilltridande medlemmarna betalar en overlételseavgift.

Foreningens ekonomi

Under 2022 sa hojdes arsavgifterna med 36%, och uppgick till i genomsnitt 640 kr/kvm per
bostadsldgenhetsyta pa balansdagen. Ytterliggare hojning av ménadsavgiften kan bli aktuellt under 2023.

Foreningens totala banklan uppgér péa balansdagen till 10 629 675 kronor.

Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021
Nettoomsittning 464 0
Resultat efter avskrivningar -355 0
Resultat efter finansiella poster -508 0
Balansomslutning 40270 35309
Eget kapital 29 501 0
Soliditet (%) 73,3 0,0
Arsavgfitsniva for bostider, kr/m2 640 0
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Forindringar i eget kapital

Medl Uppl Fond for yttre

Insatser avgift underhall

Belopp vid arets ingéng 0 0 0

Inbetalda insatser 30010 000 0 0
Arets resultat

Belopp vid drets utging 30 010 000 0 0

Forslag till behandling av ansamlad forlust

Styrelsen foreslér att den ansamlade forlusten (kronor):

arets forlust

behandlas sa att

Avsittning till yttre underhallsfond enligt ekonomiskplan

iny rakning &verfores

Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrdkning samt

kassaflodesanalys med noter.

Balanserat

resultat

0
0

0

-508 533

54 000
-562 533
-508 533

Arets

resultat

0
0
-508 533
-508 533
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Resultatrikning

Réorelsens intikter
Arsavgifter och hyror

Rorelsens kostnader

Driftskostnader

Ovriga kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster
Resultat fore skatt

Arets resultat

Not 2022-01-01
-2022-12-31

2 464 193
464 193

3 -72 942
-70 014

4 -11 827
-664 975

-819 758

-355 565

5 -152 968
-152 968
-508 533

-508 533

-508 533

4(12)

2021-01-01
-2021-12-31
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Balansrikning Not

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 6
Pagéende nyanldggningar och forskott avseende
materiella anldggningstillgangar 7

Finansiella anliggningstillgingar
Andelar i koncernforetag 8

Summa anliggningstillgidngar
Omsiittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2022-12-31

39990 587

0
39990 587

0
0
39990 587

21395

0
22378
43773

235297
279070

40 269 657

5(12)

2021-12-31

2599 225

25236 060
27 835 285

7161 150
7161 150
34 996 435

0
42 249
0
42 249

270478
312727

35309 162

Comfact Signature Referensnummer: 1608468



Bostadsrittsforeningen Koriandern 2 i Ho6r
Org.nr 769636-2297

Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fritt eget kapital
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Ovriga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2022-12-31

30010 000
30 010 000

-508 533
-508 533
29 501 467

10 522 575
0
10 522 575

107 100

34572
103 943
245 615

40 269 657

6 (12)

2021-12-31

(]

15 886 350
16 356 150
32242500

0
3040271
26 391
3066 662

35309 162
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran fordndring av rorelsekapitalet
Forandring av kundfordringar

Foréndring av kortfristiga fordringar

Forandring av leverantorsskulder

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode frin den 16pande verksamheten

Finansieringsverksamheten

Upptagna lan

Investering i materiella anldggningtillgdngar
Forvérv av dotterbolag

Forsaljning av dotterbolag

Medlemsinsats

Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not

2022-01-01
-2022-12-31

-508 533
664 975

156 442

-21 395

19 871

-3 005 699
77 552
-2773 229

-21612 825
-5 698 627
0

39500
30010 000

2738 048

-35181

270478
235296

7(12)

2021-01-01
-2021-12-31

0

-42 249
3040271
26 391
3024 413

32242 500
-27 835 285
-7161 150
0

0

-2 753 935

270 478

0
270 478
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allmiinna upplysningar
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Arsredovisningen upprittas for forsta gangen i enlighet med BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3). Overgingen har gjorts enligt foreskrifterna i K3. For att mojliggora
meningsfull jamforelse med foregdende ar har samtliga poster i resultatrdkningen, balansrédkningen,
kassaflodesanalys samt noter raknats om for jamforelsearet.

Intiktsredovisning

Intdkter har tagits upp till verkligt viarde av vad som erhéllits eller kommer att erhéllas och redovisas i
den omfattning det &r sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodogéras bolaget och
intékterna kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhéll av foreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt
foreningens ekonomiskaplan.

Anléggningstillgangar
Immateriella och materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjért dver den forvéntade nyttjandeperioden med hénsyn till visentligt restvérde.

Komponentindelning

Materiella anldggningstillgdngar har delats upp pa komponenter niar komponenterna ér betydande och nér
komponenterna har vésentligt olika nyttjandeperioder. Nar en komponent i en anldggningstillgang byts
ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvérde aktiveras. Utgifter f6r 16pande reparationer och underhéll redovisas som kostnader.

Skatter

Eftersom foreningen hyr ut mer &n 60 % av aktuellt fastighetsinnehav till egna medlemar beskattas
foreningen som en privatbostadsforetag (dkta bostadsrittsférening). Intédkter som hor till fastigheten tas
inte upp till beskattning och kostnader som hor till fastigheten fér inte dras av fran intdkterna. Intékter
som inte hor till fastigheten skall tas upp i inkomstslaget néringsverksamhet. Féreningen ska ta upp och
beskattas for kapitalintékter. Kapitalkostnader skall dras av savida de inte hor till fastigheten.

Arets totala skatt for foretaget utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt ir den skatt som

berdknas pa det skattepliktiga resultatet f6r perioden. Uppskjuten skatt berdknas med utgdngspunkt i
temporéra skillnader mellan redovisade och skatteméssiga virden pé tillgéngar, skulder och avséttningar.
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Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsittning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter avskrivningar
Resultat efter avskrivningar men fore finansiella intdkter och kostnader.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Eget kapital
Foretagets nettotillgangar, dvs skillnaden mellan tillgangar och skulder.

Soliditet (%)

9(12)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av

balansomslutning.

Not 2 Arsavgifter och hyror

2022
Arsavgifter bostider 464 193
464 193
Not 3 Driftskostnader
2022
Elavgifter for drivkraft och belysning 22 447
Vatten & Avlopp 30 554
Fastighetsforsdkring 19 941
72 942
Not 4 Personalkostnader
2022
Loner och andra erséttningar
Styrelsearvode 9 000
9 000
Sociala kostnader
Ovriga sociala avgifter enligt lag och avtal 2 828
2 828
Totala loner, erséittningar, sociala kostnader och
pensionskostnader 11 828
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Not 5 Réntekostnader och liknande resultatposter

2022
Réntekostnader for langfristiga skulder 152 968
152 968

Not 6 Byggnader och mark
2022-12-31
Ingéende anskaffningsvérden 2599 225
Inkép 12 820276
Omklassificeringar 25236 060
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 40 655 561
Arets avskrivningar -664 975
Utgdende ackumulerade avskrivningar -664 975
Utgdende redovisat virde 39 990 586

10 (12)

2021

2021-12-31

0
2599 225
0
2599 225

0
0

2599 225

Not 7 Piagaende nyanldggningar och forskott avseende materiella anliggningstillgangar

2022-12-31
Ingéende anskaffningsvérden 25236 060
Ink6p 0
Omklassificeringar -25236 060
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 0
Utgéende redovisat virde 0

Not 8 Andelar i koncernforetag

2022-12-31
Ingdende anskaffningsvirden 7161 150
InkSp 0
Forséljningar -39 500
Omklassificeringar -7 121 650
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 0
Utgiende redovisat virde 0

2021-12-31

0
25236 060
0
25236 060

25236 060

2021-12-31

0
7161 150
0
0
7 161 150

7 161 150

Andelar finansiella anldggningstillgangar vid arets ingang var 500 andelar till ett bokfort varde pa

7 161 150 kronor och har under 2022 avyttrats.
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Not 9 Langfristiga skulder

Skulder som ska betalas senare &n fem 4r efter balansdagen

Not 10 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckning

2022-12-31

10 094 125
10 094 125

2022-12-31

10 629 675
10 629 675

11 (12)

2021-12-31

2021-12-31
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Undertecknade forsakrar hdrmed att &rsredovisningen har upprittats i enligthet med drsredovisningslagen
och god redovisningssed, aktuella redovisningsnormer har tillimpats och att limnade uppgifter stimmer
med faktiska forhéllanden.

Den dag som framgéar av var elektroniska underskrift

Agneta Fredin Frank Hall
Ordf6rande Ledamot
Aleksandar Makrevski

Ledamot

Var revisionsberidttelse har ldmnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift.
Mazars AB

Emilia Modica
Auktoriserad revisor
Mazars AB
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