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Anpassning av dessa stadgar

Bostadsréatisféreningen har anpassat Normalstadgar 2023 for HSB Bostadsréttsforening i féljande

bestdmmelser: §11, 17, 27, 28, 29.




OM FORENINGEN

§ 1 Bostadsréttsfoéreningens foretagsnamn och sate

Bostadsrittsforeningens foretagsnamn iir HSB Bostadsriittsforening Romossen i Tullinge. Styrelsen har
sitt siite i Botkyrka kommun.

§ 2 Bostadsrattsforeningens verksamhet

Bostadsriittsforeningen har till indamdl att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
fireningens hus upplata bostadsligenheter for permanent boende och lokaler dt medlemmarna for
nyttjande utan tidsbegransning.

Vidare har bostadsrittsforeningen till indamal att frimja studie- och fritidsverksamhet inom
bostadsriittsforeningen samt for att stirka gemenskapen och tillgodose gemensamma intressen och
behov, frimja serviceverksamhet och tillginglighet med anknytning till boendet.
Bostadsrittsforeningen ska i all verksamhet viima om miljén genom att verka for en langsiktig héllbar
utveckling.

Bostadsriitt dr den ritt i bostadsrittsforeningen, som en medlem har pa grund av upplitelsen.

Medlem som har bostadsriitt kallas bostadsritishavare.

§ 3 Samverkan

Bostadsrittsfireningen ska vara medlem i en HSB-forening, i det foljande kallad HSB. HSB ska vara
medlem i bostadsriittsforeningen.

Bostadsriittsforeningens verksamhet ska bedrivas i samverkan med HSB,

Bostadsrittsforeningen bor genom ett sirskilt tecknat avtal uppdra it HSB att bitriida
bostadsriittsforeningen i forvaltningen av dess angeligenheter och rikenskaper.

OVERGANG AV BOSTADSRATT OCH
MEDLEMSKAP

§ 4 Formkrav vid overlatelse

Ett avtal om Gverldtelse av bostadsriitt genom kip ska uppriittas skriftligen och skrivas under av
siiljaren och képaren. Kopehandlingen ska innehdlla uppgifter om den ligenhet som dverlitelsen avser
och om ett pris. Motsvarande giiller vid byte och gdva.

Om overldtelscavtalet inte uppfyller formkraven dr Gverlitelsen ogiltig.

§ 5 Ratt till medlemskap

Intride i bostadsrittsforeningen kan beviljas den som dr medlem 1 HSB, med HSB avses den HSB-
forening som bostadsrittsforeningen dr medlem i, och

1. kommer att erhalla bostadsriitt genom upplitelse i bostadsrittsforeningens hus, eller

2, dvertar bostadsritt i bostadsriittsforeningens hus.
Om en bostadsriitt har Gvergatt till bostadsriittshavarens make far maken nckas medlemskap i
bostadsriittsforeningen endast om maken inte dr medlem i HSB. Vad som nu sagts far motsvarande
tillimpning om bostadsriitt till bostadsligenhet dvergatt till annan nérstdende person som varaktigt
sammanbodde med bostadsréttshavaren.

Den som en bostadsritt vergdtt till fir inte nekas intriide i bostadsrittsforeningen, om de villkor for
medlemskap som foreskrivs i denna paragraf dr uppfyllda och bostadsriittsforeningen skiligen bor
godta forviirvaren som bostadsriittshavare. Om det kan antas att forvérvaren inte avser att bositta sig



permanent i bostadslagenheten har bostadsriittsforeningen i enlighet med bostadsrittforeningens
indama] riitt att neka medlemskap.
Medlemskap fir inte nekas pa diskriminerande grund.

Juridiska personer

HSB ska beviljas medlemskap i bostadsrétts{oreningen.

Juridisk persox{ som férvﬁfvar bostadsritt till en bostadsligenhet som inte dr avsedd for ﬁ'ilic.!siindam&l fir
nekas medlemskap. Kommun eller region som forvirvat bostadsrilt till bostadslagenhet fir inte nekas
medlemskap.

En juridisk person som ér medlem i bostadsréttsforeningen mistc ha samtycke av
bostadsrittsforeningens styrelse for att genom overlatelse forviirva bostadsritt till en bostadslﬂgenl.le't som
inte dr avsedd for fritidsdndamél. Samtycke behdvs inte vid exckutiv forsiljning cller tvangsfrsiljning
om den juridiska personen hade pantriitt i bostaden eller vid forvirv som gérs av en kommun eller en

region.

§ 6 Andelsforvarv

Den som forvirvat andel i bostadsriitt till bostadsldgenhet ska beviljas medlemskap om bostadsriitten efter
forvirvet innchas av makar, sambor eller andra med varandra varaktigt ssmmanboende nirstiende
personcr.

§ 7 Familjeréttsliga forvirv

Om en bostadsriitt Gvergétt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande forvirv och
forvirvaren inte antagits till medlem, far bostadsrittsforeningen uppmana forvéirvaren att inom sex
ménader frin uppmaningen visa att nigon, som inte fir nckas medlemskap i bostadsrittsforeningen har
forviirvat bostadsriitten och sokt medlemskap. Om uppmaningen inte f6ljs, far bostadsritten
tvéngsfGrsiiljas enligt bostadsridttslagen for forviirvarens rikning.

§ 8 Ritt att utdva bostadsratten

Nir en bostadsritt Gvergdtt till ny innehavare, far denne utéva bostadsriitten endast om han eller hon ar
medlem eller beviljas medlemskap i bostadsrittsféreningen.

Ett dodsbo cfter en avliden bostadsriittshavare fér utdva bostadsrétten trots att dédsboet inte &r
medlem i bostadsréttsforeningen. Tre dr cfter dodsfallet far bostadsréittsforeningen uppmana dédsboet
att inom sex ménader frin uppmaningen visa att bostadsréitten har ingdtt i bodelning clicr arvskifte eller
att ndgon, som inte fir nekas medlemskap i bostadsriittsféreningen, har fSrvirvat bostadsriitten och skt
medlemskap. Om uppmaningen inte foljs, fir bostadsréitten tvangsforsiiljas for dodsbocts rikning enligt
bostadsrittslagen.

En juridisk person som har pantriitt i bostadsrdtten och forviirvet skett genom tvangsforsiljning eller
vid exekutiv forsiljning, kan tre &r cfier forvérvet uppmanas att inom sex méanader visa att nigon, som
inte fér nckas medlemskap i bostadsrittsforeningen, har forvirvat bostadsriitten och sokt medlemskap.

§ 9 Prévning av medlemskap

Friga om att anta en medlem avgérs av styrelsen.

Styrelsen iir skyldig att avgéra frigan om medlemskap inom cn manad frin det att skrifilig och
fullstindig ansdkan om medlemskap tagits emot av bostadsrattsforeningen.

For att prva frigan om medlemskap kan bostadsrittsforeningen komma att begéra kreditupplysning
avseende stkanden,



§ 10 Nekat medlemskap

En overlitelse ir ogiltig om den som bostadsriitten Gvergdtt till nekas medlemskap i
bostadsriittsforeningen. o
Enligt bostadsrittslagen giiller siirskilda regler vid exekutiv forsiljning och tvingsforsiljning.

AVGIFTER TILL BOSTADSRATTSFORENINGEN

§ 11 Insats, andelstal och arsavgift

Arsavgiften fordelas mellan bostadsriittsligenheterna i forhdllande till ligenheternas insatser. Arsavgiften
ska tiicka bostadsrittsforeningens 1pande verksamhet. Arsavgiftens storlek ska ocksd medge att pa ett
hallbart sitt finansiera bostadsréttsforeningens framtida ekonomiska dtaganden med beaktande av
identificrat behov for investeringar och underhall samt vald finansiering for detta. Om inre fond finns
ingar fiven fondering for inre underhll.

Insats for ligenhet beslutas av styrelsen.
Beslut om @ndring av insats ska alltid beslutas av foreningsstimma. Regler for giltigt beslut anges i
bostadsriittslagen.

Styrelsen beslutar om drsavgifiens storlek. Arsavgiften betalas minadsvis senast sista vardagen fore varje
kalenderménads borjan om inte styrelsen beslutar annat. Om inte drsavgiften betalas i riitt tid utgar
dréjsmlsriinta enligt rintelagen pa den obetalda avgiften frin forfallodagen till dess full betalning sker
samt piminnelseavgift och inkassoavgift enligt lag om ersittning for inkassokostnader m.m.

| Arsavgiften ingdende ersittning for virme, kall- och varmvatten, elektricitet eller renhallning kan
beriknas efter farbrukning. For informationséverfaring kan ersattning bestdmmas till lika belopp per
lagenhet.

§ 12 Upplatelse-, dverlatelse- och pantsédttningsavgift samt avgift for
andrahandsupplatelse

Upplatelseavgift, dverlitelseavgift och pantsiitmingsavgift kan tas ut efter beslut av styrelsen.

Bostadsréttsforeningen fir ta ut dverlitelseavgift av bostadsrittshavaren med hégst 2,5 procent av
prisbasbeloppet.

Bostadsrittsforeningen fir ta ut pantsittningsavgift av bostadsriittshavaren med hégst 1 procent av
prisbasbeloppet.

Prisbasbeloppet bestims enligt socialforsikringsbalken och faststalls for éverlatelseavgift vid anstkan
om medlemskap och for pantsittningsavgift vid underrittelse om pantsittning.

Avgift for andrahandsupplételse kan tas ut efter beslut av styrelsen. Bostadsrittsféreningen fér ta ut
avgift for andrahandsuppldtelse av bostadsriittshavaren med hégst 10 procent av prisbasbeloppet per 4r.
Om en ligenhet upplats under en del av ett dr, beriknas den hégsta tilldtna avgifien efier det antal
kalendermanader som ligenheten ir uppldten. Upplitelse under del av en kalendermdnad riiknas som en
hel kalendermanad.

Bostadsrittsforeningen fir i dvrigt inte ta ut séirskilda avgifter for atgiirder som
bostadsriittsféreningen ska vidta med anledning av lag eller forfattning,

Om avgifterna i denna paragraf inte betalas i riitt tid utgar dréjsmélsriinta enligt rintelagen pa den
obetalda avgiften fran forfallodagen till dess full betalning sker samt pdminnelseavgift och
inkassoavgift enligt lag om ersiittning for inkassokostnader m.m.



FORENINGSSTAMMAN

§ 13 Rakenskapsar och arsredovisning

Bostadsrittsforeningens rikenskapsdr omfattar tiden 1/1 —31/12,

Senast sex veckor fore ordinaric foreningsstimma ska styrelsen till revisorerna limna drsredovisning.

Denna bestir av forvaltningsberiittelse, resultatriikning, balansrikning, kassaflodesanalys och noter.
Arsredovisningshandlingar, revisionsberiittelsen och styrelsens forklaring dver gjorda anmérkningar i

revisionsberittelsen ska hillas tillgingliga (6r medlemmarna minst tva veckor fore den foreningsstimma

pd vilken de ska behandlas.

§ 14 Foreningsstamma

Féreningsstimman ér bostadsriittsforeningens hivgsta beslutande organ.

Ordinarie foreningsstdmma ska hallas inom sex manader efter utgangen av varje rikkenskapsar.

Extra foreningsstdimma ska héllas néir styrelsen finner skiil till det. Extra foreningsstimma ska ocksa
héllas om det skriftligen begérs av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga réstberittigade.
Begiiran ska ange vilket érende som ska behandlas.

Féreningsstimman far besluta att den som inte ir medlem ska ha riitt att niirvara eller pa annat sétt
folja forhandlingarna vid foreningsstimman. Ett sddant beslut ir giltigt endast om det bitriids av
samtliga rostberéttigade som ér ndrvarande vid foreningsstimman.

Styrelseledamot, revisor, representant for HSB, ombud, bitrdden och andra stimmofunktionirer har
alltid rétt att ndrvara vid foreningsstimman.

§ 15 Motioner

Medlem, som 6nskar visst éirende behandlat pa ordinarie foreningsstiimma, ska skriftligen anmila
drendet till styrelsen fore mars ménads utging.

§ 16 Kallelse till foreningsstamma

Styrelsen kallar till foreningsstimma.

Kallelse till féreningsstimma ska innehilla uppgift om de érenden som ska forekomma pa
foreningsstimman.

Kallelse till ordinarie och extra foreningsstimma far utfirdas tidigast sex veckor fore
foreningsstéimman och ska utfirdas senast tvé veckor fire foreningsstimman. Kallelsetiden giller dven
om cn extra foreningsstimma ska behandla friga om stadgeiindring.

Kallelsc anslds pa limplig plats inom bostadsriittsforeningens fastighet. Skrifilig kallelse ska enligt
lag i vissa fall siindas till varjc medlem vars adress ér kiind for bostadsrittsforeningen.

§ 17 Dagordning

Ordinarie foreningsstamma
Vid ordinarie féreningsstimma ska férekomma:

fGreningsstimmans Sppnande

val av stimmoordforande

anmiilan av stimmoordfSrandens val av protokollférare
godkiinnande av rdstlingd

fraga om nirvaroritt vid foreningsstimman
godkiinnande av dagordning
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7. valav tvd justerare

8. val av minst tvl rostriknare

9. friga om kallelse skett i behorig ordning

10. genomgang av styrelsens drsredovisning inklusive styrelsens rapport om investerings- och
underhdlisbchov

11. genomgang av revisorernas beriittelse

12. beslut om faststillande av resultatrikning och balansrikning

13. beslut i anledning av bostadsrittsforeningens vinst eller forlust enligt den faststiillda
balansrikningen

14. beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledaméter

15. beslut om arveden och principer for andra ekonomiska ersattningar for styrelsens ledambter,
revisorer, valberedning och de andra fortroendevalda som valts av foreningsstimman

16. beslut om antal styrelseledambter och suppleanter

17. val av styrelsens ordf6rande

18. val av Svriga styrelseledaméter och suppleanter

19. presentation av HSB-ledamot

20. beslut om antal revisorer och suppleant

21. val av revisor/er och suppleant

22. beslut om antal ledaméter i valbercdningen

23. val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordférande

24, val av fullmiktige och erséittare samt &vriga representanter i HSB

25. av styrelsen till foreningsstimman hiinskjutna fragor och av medlemmar anmilda érenden
(motioner) som angivits i kallelsen

26. foreningsstimmans avslutande.

Extra foreningsstimma

P extra foreningsstimma ska kallelsen, utéver punkt 1-9 ovan, ange de drenden som ska behandlas.

§ 18 Rostritt, ombud och bitrade

P4 foreningsstimma har varje mediem cn rst. Innehar flera medlemmar bostadsritt gemensamt har de
tillsammans en rost. Innehar en medlem flera bostadsrétter i bostadsréttsforeningen har medlemmen en
rost.

Medlem som intc betalat forfallen insats eller arsavgift har inte rostritt,

En medlems rétt vid foreningsstimma utdvas av medlemmen personligen cller den som ar
medlemmens stallforetriddare enligt lag eller genom ombud.

Ombud ska lamna in skriftlig daterad fullmakt. Fullmakten ska vara i original ach giller hogst ett r
frin utfirdandet. Medlem far foretriidas av valfritt ombud. Ombud fir bara foretréda en medlem.

Medlem far medfora ett valfritt bitriide.

§ 19 Réstning

Féreningsstimmans beslut utgérs av den mening som har fitt mer iin hiilften av de avgivna résterna
eller vid lika rostetal den mening som stimmoordf6randen bitréder.

Vid personval anses den vald som har fétt de flesta résterna. Vid lika rdstetal avgdrs valet genom
lottning om inte annat beslutas av foreningsstiimman innan valet forrittas.

For vissa beslut kriivs sirskild majoritet enligt bestimmelser i lag.

Om nigon vid sluten omréstning inte avlimnar réstsedel cller avlimnar réstsedel utan
rOstningsuppgift (sd kallad blank sedel) ska personen ifriga inte anses ha réstat.



§ 20 Protokoll vid féreningsstdmma

Ordforanden vid féreningsstiimman ska se till att det fors protokoll.

I fraga om protokollets innehall giller att;
1. rostlingden ska tas in i eller bifogas protokollet,
2. foreningsstimmans beslut ska foras in i protokollet, samt
3. om rostning har skett ska resultatet anges i protokollet.

Protokollet ska undertecknas av protokollforaren. Pratokollet ska justeras av stimmoordforanden, om
denne inte har fort protokollet, och av valda justerare.

Senast tre veckor efter foreningsstimman ska det justerade protokollet hallas tillgéngligt hos
bostadsriittsforeningen for medlemmarna.

Protokoll ska forvaras betryggande.

STYRELSE, REVISION OCH VALBEREDNING

§ 21 Styrelse

Styrelsen bestdr av lidgst tre och hogst elva styrelseledamdter med hogst fyra suppleanter. Av

dessa utses en styrelseledamot och hogst en suppleant for denne av styrelsen for HSB.,
Foreningsstimman viljer styrelsens ordférande och ovriga styrelseledamter och suppleanter.
Mandattiden #ir hégst tvd ar. Styrelscledamot och suppleant kan viiljas om. Om helt ny styrelse viljs

av foreningsstimman ska mandattiden [6r hilften, cller vid udda tal nirmast higre antal, vara ctt dr,

§ 22 Konstituering och firmateckning

Styrelsen konstituerar sig sjilv med undantag av styrelsens ordforande som viljs av
foreningsstimman.

Om styrelsens ordférande lamnar sitt uppdrag under mandattiden ska styrelsen inom sig vilja
styrelseordforande for tiden till nista fGreningsstimma.

Styrelsen utser inom sig sckreterare. Styrelsen utser ocksd ansvarig for introduktion och utbildning av
medlemmar inom bostadsrittsforeningen. Bostadsriittsfreningens firma tecknas av styrelsen. Styrelsen
kan utse hogst fyra personer, varav minst tvé styrelseledamdter, att tvi tillsammans teckna
bostadsriittsforeningens firma.

§ 23 Beslutsférhet och majoritetskrav

Styrelsen iir beslutsfor niir fler in hiilften av hela antalet styrelseledamdter dr niirvarande.

Som styrelsens beslut géller den mening de flesta rostande fSrenar sig om. Vid lika réstetal giller den
mening som styrelsens ordfdrande bitriider, Ndr minsta antal styrelseledaméter for beslutsforhet &r
nirvarande krivs enhillighet for giltigt beslut.

En styrelseledamot som iir jivig anses som franvarande.

§ 24 Protokoll vid styrelsesammantrade

Vid styrelsens sammantriiden ska det foras protokoll. Protokollet ska undertecknas av den som har varit
protokollfdrare. Protokollet ska justeras av ordforanden for sammantriidet, om denne inte har fort
protokollet, och av den ytterligare ledamot som styrelsen har utsett.

Styrelseledamot har rétt att fi avvikande mening antecknad till protokollet.



Endast styrelseledamot och revisor har ritt att ta del av styrelseprotokoll. Styrelsen forfogar dver
méjligheten att ldta annan ta del av styrelsens protokoll.
Protokoll ska foras i nummerfljd och forvaras pi ett betryggande sitt,

§ 25 Revisorer

Revisorerna ska till antalet vara ligst tvd och hogst tre, samt hgst en suppleant. Av dessa utses alltid en
revisor av HSB Riksforbund, dvriga viiljs av foreningsstimman. Mandattiden dr ett dr.

Revisorerna ska bedriva sitt arbete sd att revisionen ir avslutad och revisionsberittelsen limnad
scnast tre veckor fore foreningsstimman. Styrelsen ska liimna skriftlig forklaring till ordinarie
foreningsstimma dver gjorda anmérkningar i revisionsberiittelsen.

§ 26 Valberedning

Vid ordinaric foreningsstimma viiljs valberedning.

Mandattiden dr ctt dr. Valberedningen ska besta av ldgst tval ledaméter. En ledamot utses av
foreningsstimman till ordforande i valberedningen.

Valberedningen bereder och foreslir personer till de fortroendeuppdrag som féreningsstiimman ska
tillsitta.

Valberedningen ska till foreningsstimman limna férslag pa arvode och foresla principer for andra
ekonomiska erséttningar for styrelsens ledamater och revisorer.

SPARANDE FOR FRAMTIDA INVESTERINGSBEHOV
§ 27 Sparande och inre fond

Sparande
Bostadsrattsféreningen ska redovisa sitt sparande i arsredovisningen och vid féreningsstamman.

Inre fond

Bostadsrattsféreningen kan ha fond fér inre underhall av bostadsrittsldgenheter,

Overféring till fond for inre underhall bestims av styrelsen.

Bostadsrittshavare far for att bekosta inre underhall av lagenhet anvinda sig av den del av fonden
som tillhér bostadsrattsldgenheten.

Bostadsréttsligenhetens andel av fonden bestdms utifran férhallandet mellan insats fér ligenheten
och samtliga insatser for bostadsrattslagenheter i bostadsrittsféreningen, med avdrag for gjorda
uttag.

§ 28 Investerings- och underhallsplan

Styrelsen ska

I uppriitta en investerings- och underhdllsplan for genomfirande av dterinvestering och
underhdll av bostadsriittsforeningens fastighet omfattande minst 50 dr och innchillande alla
bygenadskomponenter som bostadsrittsfGreningen ansvarar for,

2. rligen budgetera for att sikerstilla att tillriickliga medel finns for underhall av
bostadsrittsforeningens fastighet,

3. setill att bostadsrittsforeningens egendom besiktigas i limplig omfattning och i enlighet med
bostadsriittsforeningens investerings- och underhallsplan,



4. regelbundet uppdatera investerings- och underhdllsplanen, samt
5. ange i drsredovisningen datum for senaste uppdatering av investerings- och underhalisplanen
samt genomsnittligt investeringsbehov per kvadratmeter.

§ 29 Vinst eller forlust

Den vinst eller forlust som kan uppstd pa bostadsrattsforeningens verksamhet ska balanseras i ny
rékning.

Om verksamhetens resultat innebir en férlust ska bostadsréattsforeningen ocksa lamna en
upplysning om vad férlusten innebdr for bostadsrattsforeningens majlighet att finansiera sina
framtida ekonomiska ataganden inklusive investerings- och underhallsbehov.

BOSTADSRATTSFRAGOR

§ 30 Utdrag ur lagenhetsforteckning

Bostadsriittshavare har riitt att fi utdrag ur ligenhetsforteckningen betriiffande sin bostadsriitt, Utdraget
ska ange:

1. ldgenhetens beteckning, beligenhet, rumsantal och Gvriga utrymmen,

2. dagen for Bolagsverkets registrering av den ckonomiska plan som ligger till grund for
upplatelsen,

bostadsrittshavarens namn,

insatsen for bostadsritten,

vad som finns antecknat rérande pantsitining av bostadsritten, samt

datum for utfirdandet,

[« QW I SV }

§ 31 Bostadsrattshavarens ansvar

Bostadsrittshavaren ska pd egen bekostnad hilla lagenheten i gott skick. Det innebdr att
bostadsrittshavaren ansvarar for att sdvil underhélla som reparera ligenheten och att bekosta
atgirderna. Detta giller dven mark, forrdd, garage eller andra ligenhetskomplement som ingar i
bostadsrittsupplitelsen.

Bostadsrittshavaren bor teckna forsikring som omfattar bostadsriittshavarens underhélls- och
reparationsansvar som foljer av lag och dessa stadgar. Om bostadsrittsféreningen tecknat en
motsvarande forsikring till formdn for bostadsrittshavaren svarar bostadsriittshavaren i forckommande
fall for sjilvrisk och kostnaden for dldersavdrag.

Bostadsriittshavaren dr skyldig att f6lja de anvisningar som bostadsriittsfGreningen limnar, For vissa
dtgirder i ligenheten krivs styrelsens tillstind enligt § 37. De dtgiirder bostadsriitishavaren vidtar i
ligenheten ska alltid utforas fackmaissigt.

Till lagenheten hér bland annat:

1. Ytskikt pd rummens viggar, golv och tak jimte den underliggande behandling som krdvs for
att anbringa ytskiktet pd ett fackmiissigt sitt. Bostadsréittshavaren ansvarar ocksé for
fuktisolerande skikt i badrum och vitrum.

2. Icke biirande innerviiggar.

3. Inredning i ligenheten och Svriga utrymmen tillhorande ligenheten, exempelvis:
sanitetsporslin, koksinredning, vitvaror sisom kyl/frys och tviittmaskin. Bostadsriittshavarcn
svarar ocksa for vattenledningar, avsténgningsventiler och anslutningskopplingar pa
vattenledning till denna inredning.

4. Liigenhetens innerdérrar med tillhorande lister, foder, karm, titningslister,
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Insida av ytterdGrr samt beslag, handiag, gingjérn, titningslister, brevinkast, l4s och nycklar.
Glas i fonster ach dorrar samt spréjs p& fonster och isolerglaskassett.

Till fonster och fonsterddrr hirande beslag, handtag, gingjam, titmingslister samt mélning.
Bostadsréttsforeningen ansvarar dock for milning av utifrdn synliga delar av
fonster/fonsterdorr.

Ledningar for aviopp, gas, vatten och anordningar fér informationséverforing till de delar de
4r synliga i lagenheten och betjiinar endast den aktuella ligenheten.

Armaturer for \{auen (blandare, duschmunstycke med mera) inklusive packning,
avstingningsventiler och anslummgskopplmgar pd vattenledning.

. Klamringen runt golvbrunnen, rensning av golvbrunn och vattenls.

Eldstider och braskaminer.

Koksflikt, kolfilterflakt spiskdpa, ventilationsdon och ventilationsflikt om de inte &r en del
av husets ventilationssystem. Vid all slags installation av anordning som kan péverka
ventilationen kriivs alltid styrelsens tillstAnd. Bostadsriittshavaren ansvarar for rengoring och
byte av filter.

. Sikringsskap, samtllga elledningar i ldgenheten samt brytare, cluttag och fasta armaturer.
. Elradiatorer, elburen golvvirme och elburcn handdukstork.

. Mélning av vattenburna radiatorer och viirmeledningar.

. Brandvamnare.

Om liigenhcten éir utrustad med balkong, altan eller uteplats svarar bostadsriittshavaren for renhalining
och snaskottning. Far balkong/allan svarar bostadsriittshavaren for mlning/ytbehandling av insida av
balkongfront/altanfront och av golv. Mélning utfors enligt bostadsrﬁttsfdremngens instruktioner. Om
ldgenheten &r utrustad med takterrass ska bostadsrittshavaren se till att avrinning for dagvatten inte

hindras.

Bostadsrattshavaren ar skyldig att utan drojsmal till bostadsriittsforeningen anmila fel och brister i
sidan ligenhetsutrustning som bostadsrattsforeningen svarar for cnligt stadgar elier enligt lag.

§ 32 Bostadsrattsféreningens ansvar

Bostadsrittsforeningen svarar for att husct och bostadsriitisforeningens fasta egendom, med undantag
for bostadsréttshavarens ansvar enligt § 31, dr vl underhdllet och hélls i gott skick.
Bostadsriittsforeningen svarar vidare for underhall och reparationer av foljande:

1.

o

Ledningar f6r avlopp, viirme, gas, elektricitet gch vatten, om bostadsrittsforeningen har
forsett ligenheten med ledningara och dessa tjénar fler &in cn légenhet (sd kallade
stamledningar).

Ledningar for avlopp, gas, vatten och anordningar for informationséverforing som
bostadsrittsfreningen forsctt ligenheten med och som finns i golv, tak,
ligenhetsavskiljande- eller barande vige.

Vattenburna radiatorer, vattcnburen golvviirme, vattenburcn handdukstork ech
virmeledningar i ligenheten som bostadsrittsforeningen forsett lagenhcten med.
Bostadsréittshavaren svarar dock for mélning av vattenburna radiatorer och virmeledningar,
Rokgangar (cj rokgangar i kakelugnar) och ventilationskanaler, inkluderat hela
ventilationssystemet inklusive ventilationsdon samt dven for spiskApa/kéksfldkt som utgdr
del av husets ventilation.

YtterdSrr

Brevlada och postbox.

§ 33 Brand- och vattenledningsskada samt ohyra

Fér reparation pa grund av brandskada cller vattenledningsskada (skada pd grund av utstrémmande
tappvattcn) svarar bostadsriittshavaren cndast i begriinsad omfattning i enlighet med bostadsriéttslagen.
Detta giller dven i tillimpliga delar om det finns ohyra i ligenheten.



§ 34 Bostadsrattsforeningens évertagande av underhallsatgard

Bostadsrittsforeningen far utfira reparation samt byta inredning och utrustning som
bostadsrittshavaren enligt § 31 ska svara for. Ett sidant beslut ska fattas av foreningsstdmma och fir
endast avse dtgird som foretas | samband med omfattande underhdll eller ombyggnad av
bostadsrittsforeningens hus och som berdr bostadsriittshavarens ligenhet.

§ 35 Forandring av bostadsréttslagenhet

Om ett beslut som fattats pa foreningsstimma innebiir att en ligenhet som uppltits med bostadsritt
kommer att forindras eller i sin helhet behdva tas i ansprik av bostadsrittsforeningen med anledning av
cn om- eller tillbyggnad ska bostadsriittshavaren ha gitt med pé beslutet. Om bostadsrittshavaren inte
ger sitt samtycke till forandringen, blir beslutet dnda giltigt om minst tvd tredjedelar av de rdstande har
gitt med pa det och beslutet dessutom har godkiints av hyresndmnden.

§ 36 Avhjalpande av brist

Om bostadsrittshavaren forsummar sitt ansvar for ligenhetens skick cller utfor en atgéird i strid med

§ 37, s4 att nagon annans sikerhet dventyras eller det finns risk for omfattande skador pd nigon annans
egendom och bostadsrittshavaren inte efter uppmaning avhjilper bristen si snart som méjligt, far
bostadsriittsforeningen avhjilpa bristen pd bostadsriittshavarens bekostnad.

§ 37 Ingrepp i lagenhet

Bostadsrattshavaren far inte utan styrelsens tillstind utfora en atgérd i ligenheten som inncfattar;
ingrepp 1 en biirande konstruktion,

installation eller éndring av ledningar for avlopp, viirme, gas eller vatten,

installation eller &ndring av anordning for ventilation,

installation eller indring av eldstad eller rékkanal, eller annan paverkan pd brandskyddet, eller
nigon annan vasentlig forindring av ligenheten.

vE W

Fér en lagenhet som har sirskilda historiska, kulturhistoriska, miljmissiga eller konstnirliga viirden
kréivs alltid tillstdnd for en Atgird som innebir att ett sidant viirde paverkas.

Styrelsen far végra att ge tillstand till en dtgird endast om den dr till pitaglig skada eller olidgenhet for
bostadsrittsforeningen. Ett tillstind fir forenas med villkor. Om bostadsrittshavaren ér missndjd med
styrelsens beslut fir bostadsriittshavaren begira att hyresnimnden provar fragan.

§ 38 Anvandning av bostadsratten

Vid anvindning av ligenheten ska bostadsriittshavaren sc till att de som bor i omgivningen inte utsiitts
for stérningar som i sddan grad kan vara skadliga for hilsan eller annars forsimra deras bostadsmiljo att
de inte skiligen bor talas. Bostadsrittshavaren ska éven i dvrigt vid sin anvindning av ligenheten iakita
allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfér huset.

Bostadsrittshavaren ska halla noggrann tillsyn dver att dessa dligganden fullgdrs ocksd av de som hér
till bostadsriittshavarens hushill, de som beséker bostadsriittshavaren som giist, ndgon som
bostadsriltshavaren har inrymt eller ndigon som pi uppdrag av bostadsréttshavaren utfor arbete i
ligenheten.

Bostadsrittsforeningen kan anta ordningsregler. Ordningsreglerna ska vara i verensstimmelse med
ortens scd. Bostadsriittshavaren ska f6lja bostadsriittsforeningens ordningsregler.

Om det forekommer storningar i boendet ska bostadsrittsforeningen ge bostadsriittshavaren
tillsigelse att se till att stdrningarma omedelbart upphar. Det giiller inte om bostadsriittshavaren ségs upp
med anledning av att stérningarna ér sirskilt allvarliga med hiinsyn till deras art eller omfattning.

Om bostadsriittshavaren vet eller har anledning att misstinka att ett foremdl dr behdftat med ohyra fir
detta inte tas in i ldgenheten.



§ 39 Tilltrade till lagenheten

Féretridarc for bostadsriittsforcningen har riitt att fd komma in i lagenhetcn ndr det behdvs for tillsyn
cller for att utfora arbete som bostadsrattsforeningen svarar for eller for att avhjélpa brist nér
bostadsrittshavaren forsummar sitt ansvar for ligenhetens skick.

Nir bostadsrittshavaren har avsagt sig bostadsriitten cller niir bostadsriitten ska tvangsforsiljas ér
bostadsréttshavaren skyldig att [4ta ligenheten visas pA limplig tid. Bostadsrittsforeningen ska se till att
bostadsrittshavaren inte drabbas av stérre olégenhet &n ndvindigt.

Bostadsrittsforeningen har ritt att komma in i lagenheten och utféra nédvéndiga dtgarder for att
utrota ohyra i huset eller p& marken.

Om bostadsriittshavaren inte liimnar tilltride nér bostadsréttsfGreningen har ritt till det kan
bostadsrittsforeningen anséka om srskild handrickning vid Kronofogdemyndigheten.

§ 40 Andrahandsupplatelse

En bostadsrattshavare fir uppldta sin lagenhet i andra hand till ndgon annan for sjalvstandigt brukande
endast om styrelsen ger sitt skriftliga samtycke. Styrelsens samtycke bdr begriinsas till viss tid och ska
limnas om bostadsrattshavaren har skal for upplatelsen och bostadsrittsforeningen inte har nigon
befogad anledning att véigra samtycke.

Om inte samtycke till andrahandsupplételse limnas av styrelsen fér bostadsriittshavaren &nd3 upplita sin
lagenhet i andra hand om hyresnémnden lamnar sitt tillstind.

Niir en juridisk person innehar cn bostadsligenhet kan samtycke till andrahandsupplitelse endast

nekas om bostadsrattsféreningen har befogad anledning.

Samtycke till andrahandsupplitelsc behdvs inte;
1. om en bostadsriitt har forviirvats vid exekutiv tBrsnljmng cller tvingsforsiljning enligt
bostadsrittslagen av en juridisk person som hade pantréitt i bostadsriitten och som inte har
antagits till medlem i bostadsrittsforeningen, cller
2. om légenheten dr avscdd for pcrmanentboende och bostadsriitten till lagenheten innchas av en
kommun eller en region.

Nir samtycke inte behdvs ska bostadsriittshavaren genast meddela styrelsen om andrahandsupplételsen.

§ 41 Inrymma utomstaende

Bostadsréittshavaren fér inte inrymma utomstdcnde personer i ligenheten, om det kan medféra men for
bostadsréttsforeningen eller ndgon annan medlem i bostadsriittsforeningen.

§ 42 Andamal med bostadsritten

Bostadsrittshavaren far inte anviinda ldgenheten for ndgot annat indamal #in det avsedda.
Bostadsrattsforeningen far dock cndast dberopa avvikelsc som dr av avseviird betydelse for
bostadsrittsforeningen eller ndgon medlem i bostadsrittsféreningen,

§ 43 Avsigelse av bostadsritt

En bostadsrittshavare fir avsﬁga sig bostadsriitten tidigast efter tva 4r frin upplitelsen och dérigenom

bli fri frin sina forpliktelser som bostadsrittshavare, Avsigelsen ska géras skriftligen hos styrelsen.
Vid en avsigelse Gvergdr bostadsrétten till bostadsréttsforeningen vid det manadsskifte som intréffar

nérmast efter tre manader frin avsiigelsen eller vid det senare ménadsskifte som angetts i avsigelsen.

§44 Féwerkandégrunder

Nyttjanderitten till en ligenhet som innchas med bostadsriitt och som tilliriitts éir frverkad och
bostadsrattsforeningen har riitt att siiga upp bostadsriittshavaren till avflyttning enligt foljande;



1. Drijsmél med insats eller uppliitelseavgift
_om bostedsriittshavaren drBjer med att betala insats eller upplitelseavgift utdver tva veckor frin det
att bostadsriittsfireningen efter forfallodagen anmanat bostedsritishavaren att fullgbra sin

betalningsskyldighet,

2. Dré{smAl med Arsavgift eller avgift for andrahandsupplitelse

om bostadsrilttshavaren drijer med att betala drsavgift eller avgift fr andrahandsupplételse, nfir det
gilller en bostadsligenhet, mer &n en vecka cfier firfallodagen eller, nir det giller en lokal, mer éin
tva vardagar efter forfallodagen,

3. Oloviig upplitelse i andra hand )
om bostadsriitishavaren utan niidviindigt samtycke eller tillstind upplater 1igenheten i andra hend,

4. Annat dndam3l
om ligenheten anviinds for annat #ndamal &n det avsedda,

8, Inrymma utomstiiende .
om bostadsrittshavaren inrymmer utomstiends personer till men for bostadarittsfSreningen eller
annan medlem,

6. Ohyra

om bostadsrittshavaren eller den, som l&genheten upplAtits till i andra hand, genom véirdsl8shet dr
villande till att det finns ohyra i ligenheten eller om bostadsriittshavaren genom att inte utan
oskiiligt drBjsmal underritta styrelsen om att det finng ohyra i Eigenheten bidrar till att ochyran
sprids 1 huset,

7. Vanvérd, stérningar och liknande

om ligenheten vanvardas pd nigot annat siitt eller om bostadsriittshavaren eller den som .
bostadsriitten &r uppliten till i andra hand utsétter boends i omgivningen for stmingar, inte iakttar
sundhet, ordning och gott skick eller inte fGljer bostadsrittsfireningens ordningsregler,

8, Viigrat tilltriide
om bostadsriitishavaren inte 1&mnar tilltriide till ligenheten nfir bostadsyiitisfSreningen har riist till
tilltriide och bostadsréttshavaren inte kan visa en giltig ursikt for detta,

9. Skyldighet av synnerlig vikt
om bostadsriittshavaren inte fullgSr skyldighet som gér utBver det han ska gbra enligt
bostadsrittslagen och det miste anses vara av synnerlig vikt f5r bostadssiittsforeningen att

skyldigheten fullgbrs,

10. Brottsligt forfarande

om ligenheten helt eller till viisentlig del anviinds for sdan niiringsverksamhet eller likuande
verksambet som r brottslig eller dér brottsligt forfarande ingér till en inte oviisentlig del efler
anvinds for tilifAlliga sexuella forbindelser mot ersiittning, eller

11. Olovliga itgiirder-
om bostadsrittshavaren utan behdvligt tillstind utfor en &tgéird som anges i § 37 forsta eller andra
stycket.

En uppsigning ska vara skriftlig.
Nyttjanderitten ér inte fSrverkad, om det som ligger bostadsriittshavaren Gl last &r av ringa



Rilttelseanmodan, uppsigning och srskilda bestimmelser

Punkt 3-5, 7-9 och 11
Bostadsriittshavaren fir inte sigas upp enligt punkt 3-5, 7-9 eller 11 om bostadsriittshavaren efter
tillsiigelse 8 snart som mjligt vidtar riittelse.

Punkt 1-6,7-9 och 11
Ar nyttjanderiitten enligt punkt 1-5, 7-9 eller 11 férverkad fir bostadsriittshavaren find3 inte skiljas frin
{égenheten pd en sidan grund om bostadsrilttshavaren vidtar rilttelse innan bostadsrittsfSreningen har
sagt upp bostadsriittshavaren till avilyttning. Detta gilller inte om nyttjanderiitten fir forverkad pd grund
av sérskilt allvarliga storningar { boendet.
Bosmdsrﬁﬁshavmf&rmheuushljasﬁﬂnlﬁgmhetenenﬁgtpmkt6eﬂer9om
bostedsrittsfireningen inte har sagt upp bostadsréttshavaren till avﬂyﬁningmommm&naderﬁ'&ndm
dag d3 bostadsriittsféreningen fick reda pa ett forhAllande som avses.

Punkt2

Ar nyttjanderiitten entigt punkt 2 frverked pd grund av drSjsmél med betalning av drsavgift eller avgift
for andrahandsupplatelse, och har bostadsriittsfGreningen med anledning av detta sagt upp
bostadsriittshavaren till avflyttning, fir denne pA grund av dr8jsmilet inte skiljas frin ligenheten

1. om avgiften ~niir det ér friga om en bostedsligenhet ~ betalas inom tre veckor frén det att
bostadsriittshavaren har delgetts underriittelse om méjligheten att £ tillbaka ligenheten genom
att betala avgiften inom denna tid, och meddelande om uppsfigningen och anledningen tll denna
har limnats till socialnimnden i den kommun dér liigenheten fr beligen.

2. omavgiften — niir det éir friga om en lokal — betalas inom tvd veckor frén det att
bostadsrittshavaren har delgetts underriittelse om méjligheten att f2 tillbaka ligenheten genom
att betala avgiften inom denna tid.

Ar det friga om en bostadstigenhet fir en bostadsriittshavare inte heller skiljas frin ligenheten om
bostadsrittshavaren har varit firthindrad att betala avgiften inom den tid som anges i forsta stycket 1 pd
grund av gjukdom eller liknande ofSrutsedd omstiindighet och avgiften har betalats s snart det var
miijligt, dock senast nifr tvisten om avhysning avgdrs i firsta instans.

Vad som siigs i forsta stycket gilller inte om bostedsriitishavaren, genom et vid upprepade tilifiillen inte
betala avgiften, har Asidosatt sina forpliktelser i s2 hig grad att bostadsrittshavaren skiiligen inte bir f2
behalla ligenheten,

Beslut om avhysning fir meddelas tidigast tredje vardagen efter uigingen av den tid som anges i
forsta stycket 1 eller 2,

Punkt 3 och punkt 11
Bostadsritishavaren fir heller inte sfigas upp enligt punkt 3, om det ér friga om en
bostadsliigenhet, eller enligt punkt 11, om bostadsréttshavaren s4 snart som mojligt ansdker em tillstind
hos hyresnimnden och fir ansSkan beviljad.

Bostadsriittshavaren fir endast skiljas frin ligenheten om bostadsriittsfreningen har sagt till
bostadsrittshavaren att vidta riittelse. Uppmaningen att vidta riittelse ska ske inom tvi méinader frdn den
dag d8 bostadsriittsforeningen fick reda pa ett firhdllande som avses i punkt 3 eller punkt 11.

Punkt 7
Vid strskilt allvarliga stdmingar i boendet géller vad som siigs i punkt 7 dven om bostadssiittshavaren
.inte uppmanats att vidta rittelse. Tillsgelse om rittelse ska alltid ske om bostadsritten ér uppliten i
andra hand.

Innan uppsdgning far ske av bostadsligenhet enligt punkt 7 ska socialndmnden undetréttas. Vid
sarskilt allvarliga stdmingar far uppsgning ske utan underréttelse till socialnimnden, en kopia av
uppsigningen ska dock skickas till sociainfmnden.



Punkt 10

En bostadsrittshavare kan skiljas frin ligenheten enligt punkt 10 endast om bostadsrittsforeningen har
sagt upp bostadsrittshavaren till avflytining inom tva minader frin det att bostadsriittsforeningen fick
reda pa forhillandet. Om det brottsliga forfarandet har angetts till atal cller om forundersékning har
inletts inom samma tid, har bostadsriittsforeningen dock kvar sin ritt till uppsigning intill dess att tvd
ménader har gatt frin det att domen i brottmalet har vunnit laga kraft eller det rittsliga forfarandet har
avslutats pd nigot annat sitl.

§ 45 Vissa meddelanden

Niir meddelande enligt nedan har skickats fran bostadsrittsforeningen i rekommenderat brev under
mottagarens vanliga adress har bostadsrittsfSreningen gjort vad som kriivs av den;

tillsiigelse om stdrningar i boendet

tillsiigelse att avhjilpa brist

uppmaning att betala insats eller upplatelscavgift

tillsiigelsc att vidta rittelse

meddelande till socialnimnden

underriittelse till panthavare angdende obetalda avgifter till bostadsrittsforeningen
uppmaning till juridiska personer, dodsbon med flera angiende nekat medlemskap.

Sl ST R e

Andra meddelanden till medlemmarna sker genom anslag pa lamplig plats inom foreningens
fastighet, pd webbplats, genom brev eller e-post.

SARSKILDA BESLUT

§ 46 Beslut om bostadsrattsforeningens fastighet och tomtratt

Styrelsen elier firmatecknare far inte utan foreningsstimmans godkidnnande avhiinda
bostadsrittsféreningens fastighet, del av fastighet cller tomtritt,
Styrelsen eller firmatecknare far inte heller riva eller besluta om viisentliga foréindringar av
bostadsriittsfGreningens hus eller mark sisom visentliga till-, ny- och ombyggnader av sidan egendom.
Styrelsen cller firmatecknare fir ansoka om inteckning eller annan inskrivning i
bostadsrittsforeningens fastighet cller tomtriitt.

§ 47 Sarskilda regler for giltigt beslut
For giltigheten av féljande beslut kriivs godkinnande av styrelsen for HSB;
1. beslut att 6verldta bostadsritisforeningens fastighet, del av fastighet cller tomtriitt,

2. beslut om dndring av bostadsrittsforeningens stadgar.

For giltigheten av foljande beslut krivs godkdnnande av styrelsen for HSB och HSB Riksforbund;
3. beslut att bostadsrittsforeningen ska tréda i likvidation cller fusioncras med annan juridisk
person,

4. beslut om dndring av bostadsrittsforeningens stadgar som inte dverensstimmer med av HSB
Riksférbund beslutade normalstadgar for bostadsrittsforeningar.



§ 48 Uttrade ur HSB

Om ett beslut innebir att bostadsrittsforeningen begir sitt uttriide ur HSB blir beslutet giltigt om det
fattas pd tvi pd varandra foljande foreningsstiimmor och pa den senare foreningsstimman bitrétis av
minst tvd tredjedelar av de réstande.

Vid uttriide ur HSB ska bostadsriittsforeningens stadgar och foretagsnamn éindras utan tillimpning

av § 47.

§ 49 Upplosning .

Om bostadsrattsforeningen uppléses ska dterstiende liligangar tillfalla medlemmama i forhdllande till
bostadsrittsldgenheternas insatser.



