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GARBIO

ARSREDOVISNING 2023

Styrelsen for HSB Bostadsrittsforening Garbio i Solna, org nr 769613-8747, far harmed avge
redovisning for foreningens verksamhet under rakenskapsaret 1 januari — 31 december 2023.

FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

FORENINGEN

Bostadsrittsforeningen bildades den 17 januari 2006 och registrerades hos Bolagsverket den
16 februari 2006. Foreningen har till &ndamal att i foreningens fastighet Filmstaden 20 i Gamla
Filmstaden i Solna uppléta bostadslédgenheter for permanent boende utan tidsbegransning och
ddrmed framja medlemmarnas ekonomiska intressen. Foreningen har sitt séte i Solna.

FASTIGHETEN

Bostadsrattsforeningen dger fastigheten med en byggnad som innehaller 83 bostadsratts-
lagenheter om totalt 6746 kvm samt tva hyreslokaler om 131 + 25 kvm. Byggnaden uppfordes
2007-2009 och har skattemissigt viardedr 2009. Foreningen dr privatbostadsforetag (“dkta brf”)
enligt aktuella skatteregler.

FORENINGSSTAMMOR

Ordinarie foreningsstimma dgde rum den 15 maj 2023 i R4sunda-kyrkans forsamlingssal. 25
rostberittigade medlemmar deltog pé plats. Utdver sedvanliga arsmdtesdrenden behandlade
stimman for forsta gdngen styrelsens forslag om dndrade stadgar, i huvudsak i anledning av de
andringar i1 bostadsrittslagen som tritt i kraft den 1 januari 2023. Forslaget godkéndes for andra

gangen vid en extra foreningsstimma den 29 oktober 2023. De nya stadgarna registrerades av
Bolagsverket den 13 december 2023.

STYRELSE
Foreningens styrelse har under éret haft foljande sammanséttning:

1 januari — 15 maj 2023 16 maj — 31 december 2023
Ordforande Bo C Johanson Bo C Johanson
Vice ordférande Christer Tornevik Christer Tornevik
Sekreterare Maria Héllgren Maria Héllgren
Ledaméter Kjell Gredmar Kjell Gredmar

Karin Hjelmér Karin Hjelmér
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Gunilla Huledal Hans Jonsson
Hans Jonsson Christoffer Nilsson
Ola Lind Matilda Sjoblom
Bo Hallgren, HSB Bo Hallgren, HSB

Styrelseledaméternas mandattid

Ledaméterna Bo C Johanson, Maria Hallgren, Christoffer Nilsson, Matilda Sjoblom och
Christer Térnevik valdes vid arsstimman 2023 for tva ar, alltsa till rsstimman 2025. Ovriga
ledaméter dr valda till &rsstimman 2024.

Firmatecknare
Foreningens firma har under aret tecknats Bo C Johanson, Christer Térnevik, Hans Jonsson och
Maria Hillgren, tvd 1 forening.

REVISORER

Vid foreningsstamman 2023 omvaldes Niklas Nyberg som revisor och Elina Sommar som
revisorssuppleant. HSBs Riksforbund har som revisor i féreningen utsett BoRevision i Sverige
AB.

VALBEREDNING
Pé foreningsstaimman 2023 utsdgs som valberedning Ulla Amundsen (sammankallande), Maria
Ejd och Ola Lind.

SAMFALLIGHETSFORENING

Brf Garbio ingér (tillsammans med de sex Ovriga bostadsrattsforeningarna och tre ovriga
fastighetségare i Filmstaden) i en samfallighetsforening som forvaltar tvd gemensamhets-
anldggningar inom Filmstaden. Filmstaden Gal omfattar fem garage med tillhérande ramper
och portar. Filmstaden Ga2 omfattar gronomraden, vagar, belysning, markparkering,
kanalisation for data- och telekommunikation, ledningar for vatten och avlopp inklusive
fordrojningsmagasin. Brf Garbios andel utgor 1 Gal 16,4%, 1 Ga2 13,0%.

Brf Garbio har under ar 2023 foretritts i styrelsen for samfallighetsforeningen av Hans Jonsson.
Brf Garbios ordférande Bo C Johanson har varit kassor i foreningen pa ett personligt mandat.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET

Styrelsens arbete
Styrelsen har under verksamhetsaret hallit 9 protokollférda sammantréden.

Fragor av storre vikt som behandlats av styrelsen under aret har varit bl a f6ljande:

e Foreningens ekonomi, finanspolicy, omséttning/amortering av 1an, avgifter;

e Energisystem, uppdatering energideklaration;

e Fastighetsbesiktning (oktober 2023) och avstdmning av underhéllsplan, periodiskt
underhall och kompletterande arbeten for forbéttring av fastighetens standard,

e Information till de boende genom bl a utgivning av elektroniskt informationsblad efter
varje styrelsemote samt utveckling av foreningens “hemsida” www.garbio.se;

e Introduktionssamtal med tilltridande bostadsréttshavare.

Gemensam gardsstddning har med god uppslutning genomforts den 23 april och den 29 oktober.
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Fastigheten

For teknisk forvaltning och fastighetsskotsel anlitar foreningen El- och Fastighetsservice i
Jarfalla AB (EFS). Stddning av trapphusen skots av Stadpulsen AB. For markskotsel anlitas
Abima Gruppen AB. Vinterunderhéll pa garden skots enligt avtal av Habitek Utemiljo AB. For
hiss-service anlitas Elevate Stockholm AB.

Brf Garbios byggnad fardigstélldes ar 2009. Naturligen har déarfor endast mindre omfattande
underhéllsatgérder hittills genomforts. Huvudsakliga insatser sammanfattas i foljande tabell:

2012 Installation av elektriska las féor gemensamma utrymmen
Lackering ekpartier

2013 Utokad stensattning vid entréer pa 6st- och vastsidorna av huset
Montering av fasadskylt "GARBIO” mot Greta Garbos vag

2014 Golv-malning i trapphusens kallarplan och slussar mot garage

2015 Kompletterande montage av snérasskydd

Montering av brytskydd pa ytterdorrar
Lackering ekpartier
Ombyggnad av hissbelysning till LED
Rensning ventilationskanaler, OVK fér bostader och lokaler
2017 Installation av "radonmidja” fér bortledning av markradon (bekostat av HSB)
Byte till LED-ljus i trapphusen och for gardsbelysning
Renspolning avloppsledningar
2018 Renovering av avloppshuvar pa taket och smarre platarbeten i 6vrigt
Lackering ekpartier
OVK for lokaler

2019 Byte styrskofoder for samtliga hissar
Byte I6vsilar pa stuproér
2020 Lysror i kallare och allmanna utrymmen byttes till LED-ror

Renovering av fastighetens sockelputs, bekostat som ansvarsatagande av HSB
Stockholm som var byggentreprendr nar byggnaden uppférdes.
"Storservice” pa samtliga hissar.
Stensattning av passage langs fasaden till Viktor Sjostroms vag 8

2021 Uppférande av grind-parti vid gardsomradets anslutning till Nackrosvagen
Lackering ekpartier
Rensning ventilationskanaler, OVK for bostader och lokaler
Montering av smidesstaket vid upphojda uteplatser.

2022 Reparation av smarre frostskador pa fasadens putsytor.

2023 Utbyte av styrdator for fastighetsautomation (DUC)
Fornyelse av avloppspumpanlaggning for restauranten
Renspolning lagenheternas avloppsledningar

Foreningen ska enligt stadgarna ha fond for yttre underhall. Det ar styrelsens uppgift att i
enlighet med uppréttad underhéllsplan reservera respektive ta i ansprak medel for yttre
underhall. Avséttning for ar 2023 har gjorts med 773 kSEK. Avsittningen dr berdknad enligt en
uppdaterad underhallsplan med tidshorisonten 50 ar. Fran fonden har under aret tagits i ansprak
ca 270 kSEK motsvarande nedlagd kostnad for utbyte av styrdator i undercentralen samt
spolning av ligenheternas avlopp.

Arsavgift och debitering mot bostadsréttshavarna

Genomsnittlig fast arsavgift i foreningen var under aren 2009 - 2022 oforandrat 665 kronor per
kvm. Med anledning av kraftigt 6kade drift- och réntekostnader hojdes den fasta arsavgiften fran
den 1 januari 2023 med 8% till i genomsnitt 718 kronor per kvm. Fran 1 januari 2024 har skett
en ytterligare avgiftshdjning med 8% till 775 kronor per kvm.
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Ekonomi, finansiering

Brf Garbio har god ekonomi med ett kassaflode som har medgett regelbunden och betydande

amortering pa foreningens lan, se tabellen nedan. Den 1 juni 2023 gjordes en extra amortering
om 2 MSEK. I samband med omséttning av lan den 1 december 2023 amorterades ytterligare
2 MSEK. Foreningens totala laneskuld har ddirmed minskat till 17 MSEK.

Foljande tabell sammanfattar nyckeltal for foreningens finansiering:

2023 2022 2021 2020 2019

Total laneskuld vid arets slut MSEK 17,0 21,0 24,0 26,0 27,0

Lan per kvm BOA SEK 2520 3113 3558 3854 4 002

Belaningsgrad, % av balansomslutningen 54%  6,6% 7,5% 8,1% 8,4%

Genomsnittlig skuldranta 1,51% 0,63% 0,65% 2,04% 2,15%

Likvida medel vid arets slut MSEK 2,73 4,21 4,94 5,19 4,33
Overlatelser

Under aret har avtal ingétts om 5 bostadsréttsoverlatelser inom féreningen. Det genomsnittliga
overlatelsepriset har utgjort 74 377 kr/kvm boarea, motsvarande 174% av insatsvérdet
(foregaende ar 77 110).

Redovisningsregler for bostadsrattsféreningar

Brf Garbio tillimpar sedan ar 2014 redovisning enligt regelverket K2, vilket bland annat innebéar
att foreningens byggnad betraktas som en enhet for vilken tillimpas en bedomd nyttjandetid om
120 ar. Foreningens avskrivningskostnad blir ddrmed fr o m ar 2014 ca 2,1 MSEK per ér.

Den tillampade avskrivningsmetoden innebdr att foreningens redovisade drliga resultat kan
komma att vara negativt om inte foreningens avgifter hojs avsevirt. Styrelsen har ater-
kommande analyserat foreningens ekonomi och funnit att foreningens kassaflode med aktuella
avgifter bedoms vara fullt tillriackligt for att tdcka savél driftkostnader och planerat underhall
som dterkommande amortering av lan. De redovisningsmaissiga avskrivningarna kan darfor
béras utan sérskild hojning av avgiften, men de medfor att foreningen ansamlar redovisnings-
missig forlust 1 sin bokforing.

De stora bostadsorganisationerna har linge forsokt paverka statsmakterna att skapa ndgon form
av specialanpassade redovisningsregler for bostadsrittsforeningar. Sddan lagstiftning har inte
kommit till stand. Riksdagen har ddremot under ar 2022 genom andring i arsredovisningslagen
beslutat att bostadsréttsforeningar fr o m ar 2023 skall redovisa bland annat ett antal
standardiserade nyckeltal avseende foreningens verksamhet och stillning. Styrelsen for Brf
Garbio valde att redan 1 arsredovisningen for &r 2022 redovisa data berdknade enligt vér
forstaelse av de 1 lagstiftningen foreskrivna nyckeltalen. Jamforelsetal redovisades dven for det
foregédende verksamhetsaret 2021. Det framholls att de nya nyckeltalen i lagstiftningen
definierats pa sitt som delvis avviker fran hur brf Garbio historiskt har redovisat motsvarande
uppgifter.

Bokforingsndmnden har 1 december 2023 beslutat om nya foreskrifter/allmédnna rdd for
bostadsrittsforeningars redovisning 1 anslutning till 2022 rs lagstiftning. Av sérskild betydelse
ar 1 sammanhanget att det nya regelverket foreskriver att begreppet “arsavgift” i en
bostadsrittsforening skall omfatta inte bara den per kvadratmeter genomsnittligt uttagna avgift
som bostadsrittsdgaren betalar till foreningen utan dven i forekommande fall kostnader for
individuellt uppmatt forbrukning av elektrisk energi som tillhandahélls av foreningen.
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Eftersom Brf Garbio tillimpar ”gemensam el” och debiterar kostnader for bostadsrétters
elforbrukning enligt individuell mitning kommer de nya jamforelsetalen for drsavgift per
kvadratmeter att bli hogre d4n om ldgenheterna hade haft individuella elabonnemang. Styrelsen
valjer darfor att i forvaltningsberéttelsen redovisa nyckeltal for avgiften berdknade enligt bada
metoderna.

Flerarséversikt — Nyckeltal

I f6ljande tabell redovisas de standardiserade nyckeltal som enligt lagstiftningen och
Bokforingsndmndens nya anvisningar skall framga av alla bostadsréttsforeningars
arsredovisningar fr o m ar 2023. Vi redovisar ocksa med bla skrift nagra kompletterande
nyckeltal som styrelsen finner informativa fér bedomning av féreningens ekonomiska stéllning.

2023 2022 2021

Total arsavgift per kvadratmeter upplaten med 801 775 680"
bostadsratt, SEK
| avgiften inkluderas genomsnittlig kostnad for
individuellt debiterad férbrukning av hushalls-el.

Arsavgift exklusive individuell elférbrukning, per 718 665 610!
kvadratmeter upplaten med bostadsratt, SEK

Total arsavgift som andel av féreningens 84% 86% 86%
rorelseintakter

Arsavgift exklusive individuell elférbrukning som 77% 76% 79%
andel av féreningens rorelseintakter

Skuldsattning per kvadratmeter, SEK 2463 3043 3477
vid arets slut, berédknad péa den totala ytan i
féreningen.

Skuldsattning per kvadratmeter upplaten med 2520 3113 3 558
bostadsratt, SEK
vid arets slut.

Sparande per kvadratmeter, SEK 401 334 260
arets resultat + avskrivningar + kostnadsfort
planerat underhéll / total yta i féreningen

Réantekanslighet 3,1% 4,0% 5,2%
Réntebérande skulder / avgifter. Nyckeltalet visar
hur manga procent som avgiften skulle behéva
héjas om réntan pa féreningens (alla) lan stiger
med en procentenhet. Nyckeltalet berdknas pa
skulden vid éarets utgang delad med det aktuella
arets bokférda totala arsavgifter

Rantekanslighet avseende kommande ar 3,3% 4,.3% 5,4%
Réntebérande skulder / avgifter exklusive indivi-
duellt debiterad férbrukning av hushallsel.
Nyckeltalet visar hur ménga procent som den fasta
arsavgiften skulle behéva héjas om réntan pa
féreningens (alla) lan stiger med en procentenhet.
Nyckeltalet beréknas pé skulden vid &rets utgang
delad med beslutad fast avgift for kommande ar.

' En manad var avgiftsfri under 2021
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Energikostnad per kvadratmeter, SEK
Féreningens totala kostnader fér uppvérmning, el
och vatten / total yta i féreningen. | kostnaden ingar
alltsa vidareférd kostnad fér bostadsréttshavares
och hyresgésters individuella elférbrukning

201

243

219

Fastighetsdriftens energikostnad per
kvadratmeter, SEK
Féreningens nettokostnader for uppvéarmning, el
och vatten / total yta i féreningen. Vidaredebiterad
kostnad for bostadsréttshavares och hyresgéasters
férbrukning ingar ej.

119

144

153

Som total yta i féreningen anses i dessa berékningar
summan av boarea i bostadsldgenheterna 6746 kvm
och uthyrd lokalyta 156 kvm. Fastighetens ytor i
trapphus, kéllare och garage ingar inte.

Personuppgiftsbehandling

En bostadsrattsforening maste for att fullgora sina skyldigheter och sin verksamhet behandla
personuppgifter avseende framfor allt sina medlemmar och andra boende i foreningens fastighet.
Fran maj 2018 géller det EU-gemensamma regelverket GDPR for personuppgiftsbehandling. En
redogorelse for personuppgiftsbehandling inom Brf Garbio finns pad hemsidan www.garbio.se.

MEDLEMSINFORMATION

Vid verksamhetsérets utgang utgjordes foreningens medlemmar av HSB Stockholm ek. for.
samt 131 bostadsrittshavare (foregdende ar 131). Under aret har 16 medlemmar ldmnat
foreningen och 16 medlemmar tillkommit.

EKONOMISK FLERARSOVERSIKT

2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomsittning kSEK 6064 5897 5211 5494 5334
Resultat efter finansposter kSEK 360 30 -480 386 -30
Soliditet vid arets slut 94,0% 92,8% 92,0% 91,6% 91,1%
Yttre Balanserat
Insatser underhallsfond resultat Arets resultat Totalt

Vid arets ingang 293 535 000 4 881 865 -4 586 299 30159 293 860 725
Balanseras i ny rakning enl

stdmmans beslut 30 159 -30 159
Styrelsens disposition:

lanspraktagande av underhalls-

fond 2023 -269 693 269 693

Avsattning underhallsfond 2023 773 000 -773 000
2023 ars resultat 359 514 359 514
Belopp vid arets slut 293 535 000 5385172 -5 059 447 359 514 294 220 239
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RESULTATDISPOSITION

Balanserat resultat
Forandring underhéllsfond disponerat frén fonden
avsatt till fonden

Arets resultat

Org nr 769613-8747

-4 556 140 kronor
269 693 kronor

- 773 000 kronor
359 514 kronor

-4 699 933 kronor

Styrelsen foreslar att ansamlad forlust, 4 699 933 kronor, fors vidare 1 ny rdkning.
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HSB Bostadsrattsforening Garbio i Solna

769613-8747

RESULTATRAKNING

2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Rorelseintakter
Nettoomsattning Not 2 6 063 907 5794 025
Ovriga rérelseintakter 239 544 102 717
Summa Rorelseintakter 6 303 451 5 896 742
Rorelsekostnader
Driftkostnader Not 3 -3311 997 -3 373 955
Ovriga externa kostnader Not 4 -113 753 -100 100
Personalkostnader Not 5 -189 630 -177 889
Av-"och .neds.kri\o/ningar av materiella och immateriella -2 088 580 -2 088 580
anlaggningstillgangar
Summa Roérelsekostnader -5 703 959 -5 740 525
Rorelseresultat 599 492 156 218
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter Not 6 56 975 25 396
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 7 -296 953 -151 455
Summa Finansiella poster -239 978 -126 059
Resultat efter finansiella poster 359 514 30159
Resultat fore skatt 359 514 30 159
Arets resultat 359 514 30159
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BALANSRAKNING

2023-12-31 2022-12-31
Tillgangar
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark Not 8 310 040 501 312 129 081
Maskiner och andra tekniska anléaggningar Not 9 0 0
Summa Materiella anldggningstillgangar 310 040 501 312129 081
Finansiella anldggningstillgdngar
Andra langfristiga vardepappersinnehav Not 10 500 500
Summa Finansiella anldggningstillgdngar 500 500
Summa Anldggningstillgangar 310 041 001 312 129 581
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 0 6 667
Ovriga kortfristiga fordringar Not 11 2678 448 2721668
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 12 218 171 213 161
Summa Kortfristiga fordringar 2 896 619 2 941 496
Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar Not 13 1 500 000
Summa Kortfristiga placeringar 1500 000
Kassa och bank
Kassa och bank Not 14 54 445 49 244
Summa Kassa och bank 54 445 49 244
Summa Omsittningstillgangar 2 951 064 4490 740
Summa Tillgangar 312 992 064 316 620 320
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BALANSRAKNING

2023-12-31 2022-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 293 535 000 293 535 000
Fond for yttre underhall 5385172 4 881 865
Summa Bundet eget kapital 298 920 172 298 416 865
Ansamlad férlust
Balanserat resultat -5 059 447 -4 586 299
Arets resultat 359514 30 159
Summa Ansamlad férlust -4 699 933 -4 556 140
Summa Eget kapital 294 220 239 293 860 725
Skulder
Langfristiga skulder
Langfristiga skulder till kreditinstitut Not 15 8 000 000
Summa Langfristiga skulder 8 000 000
Kortfristiga skulder
Kortfristiga skulder till kreditinstitut Not 16 9 000 000 21000 000
Leverantdrsskulder 337 756 428 466
Skatteskulder 16 809 72 999
Ovriga kortfristiga skulder Not 17 218 003 244 152
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter Not 18 1199 257 1013978
Summa Kortfristiga skulder 10 771 825 22 759 595
Summa Skulder 18 771 825 22 759 595
Summa Eget kapital och skulder 312 992 064 316 620 320
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KASSAFLODESANALYS

2023-12-31 2022-12-31

Kassaflode fran den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 599 492 156 218

Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet

Avskrivningar 2 088 580 2088 580
Summa Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet 2 088 580 2 088 580
Erhallen ranta 56 975 25 396
Erlagd ranta -258 375 -142 942

Kassaflode fran den I6pande verksamheten fére fordndringar av

rérelsekapital 2 486 672 2127 252
Kassafléde fran féréndringar i rérelsekapital

Okning (-) /minskning (+) av rorelsefordringar 61 096 38 644
Okning (+) /minskning (-) av rérelseskulder -26 348 106 765
Summa Kassafléde fran férdndringar i rérelsekapital 34 748 145 409
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 2 521 420 2272 662
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Okning (+) /minskning (-) av skuld till kreditinstitut -4 000 000 -3 000 000
Summa Kassaflode fran finansieringsverksamheten -4 000 000 -3 000 000
Arets kassaflode -1 478 580 -727 338
Likvida medel vid arets borjan 4211 239 4938 578
Likvida medel vid arets slut 2732659 4211 239
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A HSB Bostadsrattsforening Garbio i Solna
2023 | ARSREDOVISNING o
Not 1 Redovisnings- och vérderingsprinciper

Regelverk for arsredovisningar

Arsredovisningen har uppréttats med tillampning av arsredovisningslagen (1995:1554) och

Bokféringsnamndens allmanna rdd BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag (K2) samt

Bokféringsnamndens allmanna rad BFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i bostadsrattsféreningars

arsredovisningar.

Jamforelsetal

Brf Garbio anlitar HSB fér administrativa tjanster. HSB har under 2023 bytt redovisningssystem och kontoplan.

Detta har medfért att vissa jamférelsetal for féregaende ar nu inte helt motsvarar uppgifterna i arsredovisningen

for ar 2022.

Tillampade avskrivningsperioder

Avskrivningstid for byggnader: 120 ar.

Avskrivningstid fér markanlaggningar: 20 ar.

Avskrivningstid for maskiner och inventarier: 5ar.

Mark skrivs inte av.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av féreningens tillgangar beraknas utifran féreningens underhallsplan.

Styrelsen ar behorigt organ for beslut om underhallsplan och reservering till, respektive ianspraktagande av,

fond for yttre underhaill.

Klassificering av lang- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rékenskapsarets slut har en aterstdende bindningstid pa éver ett ar klassificeras

som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rdkenskapsérets slut har en aterstdende bindningstid pa under ett

ar och del av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett ar fran rakenskapsarets slut
klassificeras som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten ar att forlanga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrattsforeningar som skattemassigt ar att betrakta som privatbostadsforetag betalar inte inkomstskatt for

resultat som ar hanforligt till fastigheten. Resultat fran verksamhet som saknar koppling till fastigheten beskattas

enligt gallande skatteregler.

Foreningen betalar fastighetsavgift, fastighetsskatt och skatt pa utbetalning av tjansteinkomster enligt gallande

skatteregler.

Foreningens taxerade underskott uppgick vid arets slut till 1108 679 kr

Kassaflodesanalys

Kassaflédesanalysen, har upprattad med indirekt metod, visar férandringar av féretagets likvida medel under

rakenskapsaret. | likvida medel har, utdver kassamedel och likvida medel pa bankkonto, kortfristiga likvida

placeringar och tillgodohavande pa avrakningskonto hos HSB inraknats.
2023-01-01 2022-01-01
Not 2 Nettoomsittning 2023-12-31 2022-12-31

Bruttoomséttning

Arsavgifter bostader andelstalsfordelad 4842 732 4 484 040

Ovrig intakt 147 600 147 600

Hyror lokaler 373 500 340 348

Individuell matning el och vatten 626 607 749 068

Hyror 6vrigt 10 421 19 908

Ovriga priméra intakter 58 143 53 061

Summa Bruttoomséttning 6 059 003 5794 025

Hyresbortfall 4 904 0

Summa 4904 0

Summa Nettoomséttning 6 063 907 5794 025
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2023-01-01 2022-01-01
Not 3 Driftkostnader 2023-12-31 2022-12-31
Driftkostnader
Fastighetsskotsel, lokalvard och samfalligheter -508 684 -476 676
Snoé- och halkbekampning -35 334 -24 611
Reparationer -342 667 -240 340
Planerat underhall -269 693 -187 410
Forsakringsskador 0 -57 146
El -532 716 -929 839
Uppvarmning -757 549 -659 474
Vatten -97 966 -88 138
Sophamtning och atervinning -180 983 -169 926
Fastighetsforsakring -136 504 -102 498
Kabel-TV och bredband -167 436 -167 326
Fastighetsskatt och fastighetsavgift -191 225 -182 761
Forvaltningsavtalskostnader -91 240 -87 809
Summa Driftkostnader -3 311 997 -3 373 955
. 2023-01-01 2022-01-01
Not 4 Ovriga externa kostnader 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga externa kostnader
Forbrukningsinventarier och varuinkép -5 957 -7 420
Administrationskostnader -27 656 -30 896
Extern revision -12125 -11 500
Medlemsavgifter -17 130 -17 130
Foreningsverksamhet -23 071 -16 632
Ovriga forvaltningskostnader -27 814 -16 523
Summa Ovriga externa kostnader -113 753 -100 100
2023-01-01 2022-01-01
Not 5 Personalkostnader 2023-12-31 2022-12-31
Personalkostnader
Revisionsarvode -7 430 -7 100
Ovriga arvoden -153 061 -146 380
Léner och 6vriga ersattningar 0 -63
Sociala avgifter -29 139 -24 346
Summa Personalkostnader -189 630 -177 889
2023-01-01 2022-01-01
Not 6 Réanteintdkter och liknande resultatposter 2023-12-31 2022-12-31
Rénteintékter och liknande resultatposter
Ranteintakter avrakningskonto HSB 28 537 503
Ranteintakter HSB bunden placering 28 438 24 821
Ovriga ranteintakter och liknande poster 0 73
Summa Rénteintakter och liknande resultatposter 56 975 25 396
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2023-01-01 2022-01-01
Not 7 Réntekostnader och liknande resultatposter 2023-12-31 2022-12-31
Réntekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader lan till kreditinstitut -296 053 -150 555
Ovriga finansiella kostnader -900 -900
Summa Réntekostnader och liknande resultatposter =296 953 -151 455
Not 8 Byggnader och mark 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Ingéende anskaffningsvérde byggnader 239 499 425 239 499 425
Ingadende anskaffningsvarde mark 92 670 325 92 670 325
Ingéende anskaffhingsvarde markanlaggningar 419 186 419 186
Summa Ackumulerade anskaffningsvérden 332 588 936 332 588 936
Ackumulerade avskrivningar
Ingaende avskrivningar -20 459 855 -18 371 275
Arets avskrivningar -2 088 580 -2 088 580
Summa Ackumulerade avskrivningar =22 548 435 =20 459 855
Utgaende redovisat vérde 310 040 501 312129 081
Taxeringsvérde 2023-12-31 2022-12-31
Taxeringsvarde byggnad - bostader 163 000 000 163 000 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 2 598 000 2 598 000
Taxeringsvarde mark - bostader 124 000 000 124 000 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 659 000 659 000
Summa 290 257 000 290 257 000
Stéllda sédkerheter 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 42 285 200 42 285 200
Varav i eget forvar 0 0
Summa 42 285 200 42 285 200
Not 9 Maskiner och andra tekniska anlaggningar 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
Ingadende anskaffningsvarde 235 956 235 956
Summa Ackumulerade anskaffningsvérden 235 956 235 956
Ackumulerade avskrivningar
Ingaende avskrivningar -235 956 -235 956
Summa Ackumulerade avskrivningar =235 956 -235 956
Utgaende redovisat vérde 0 0
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Not 10 Andra langfristiga vardepappersinnehav 2023-12-31 2022-12-31

Andra langfristiga vardepappersinnehav

Ingéende varde andel i HSB 500 500

Summa Andra langfristiga vérdepappersinnehav 500 500
Not 11 Ovriga kortfristiga fordringar 2023-12-31 2022-12-31

Ovriga fordringar

Avrakningskonto HSB 2678 215 2 661 996

Ovriga fordringar 233 59 672

Summa Qvriga fordringar 2 678 448 2721668
Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 2023-12-31 2022-12-31

Férutbetalda kostnader och upplupna intékter

Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intakter 218 171 213 161

Summa Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 218171 213 161
Not 13 Ovriga kortfristiga placeringar 2023-12-31 2022-12-31

Ovriga kortfristiga placeringar

Placeringar HSB 0 1 500 000

Summa Qvriga kortfristiga placeringar 0 1500 000
Not 14 Kassa och bank 2023-12-31 2022-12-31

Kassa och bank

Handelsbanken 54 445 49 244

Summa Kassa och bank 54 445 49 244
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Not 15 Langfristiga skulder till kreditinstitut 2023-12-31
Laneinstitut Réntesats Konv.datum Belopp aﬁiﬁZr?nrg
Stadshypotek AB 3,76% 2026-12-01 3 000 000 0
Stadshypotek AB 4,67% 2024-03-01 4 000 000 0
Stadshypotek AB 4,54% 2024-12-01 5000 000 0
Stadshypotek AB 3,93% 2025-12-01 5000 000 0

17 000 000 0

Langfristig del 8 000 000
Nasta ars amortering av langfristig skuld 0
Lan som ska konverteras inom ett ar 9 000 000
Kortfristig del 9 000 000
Nasta ars amorteringar av lang- och kortfristig skuld 0
Amorteringar inom 2-5 ar berédknas uppga till 0
Skulder med bindningstid pa éver 5 ar uppgar om 5 ar till 0
Genomsnittsrantan vid arets utgang 4,25%
Finns swap-avtal Nej

Not 16 Kortfristiga skulder till kreditinstitut 2023-12-31
Laneinstitut Réntesats Konv.datum Belopp a%éc.jirlirg
Stadshypotek AB 3,76% 2026-12-01 3 000 000 0
Stadshypotek AB 4,67% 2024-03-01 4 000 000 0
Stadshypotek AB 4,54% 2024-12-01 5000 000 0
Stadshypotek AB 3,93% 2025-12-01 5 000 000 0

17 000 000 0

Nasta ars amortering av langfristig skuld 0
Lan som ska konverteras inom ett ar 9 000 000
Kortfristig del 9 000 000

Not 17 Ovriga kortfristiga skulder 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga skulder
Depositioner 189 000 189 000
Momsskuld 29 003 55 152
Summa Ovriga skulder 218 003 244 152
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Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 2023-12-31 2022-12-31

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

Forutbetalda hyror och avgifter 532 749 561 127
Ovriga férutbetalda intékter 0 0
Upplupna rantekostnader 58 868 20 290
Ovriga upplupna kostnader 607 640 432 561
Summa Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 1199 257 1013978

Solna 14 mars 2024

Bo C Jo KjelFGredmar Bo Hallgren
Ordférande 4

sty s

Karin Hjelmér

' M«% Nilsson

hristoffer Nilsson Matilda Sjéblom Christer Térnevik

Var revisionsberattelse betraffande denna arsredovisning har lamnats \3 / 3-0LY

/i
Niklas Nyberg BoRevision i Sverige AB
Av féreningen vald revisor Joakim Hall

Av HSB Riksforbund férordnad revisor
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Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB BRF Garbio i
Solna for rakenskapsaret 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stélining per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat och kassafléde for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vitillstyrker dérfor att féreningsstdmman faststéller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att lamna en revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfdrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vésentlig felaktighet om en s&dan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifrén dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter &r hdgre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidoséattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar [ampliga med hansyn ill
omstéandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vésentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar ofillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden géra att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett sétt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad
av sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild

av foreningens resultat och stéllning.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision Vi har utfért revisionen enligt god revisionsse@ i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB BRF Garbio i Solna for enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. V.| ar
rakenskapsaret 2023 samt av forslaget till dispositioner betraffande oberoende i forhallande till féreningen enIi_g_t_ qu rewslorssgd i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i évrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att foreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget yrkesetiska ansvar ?nl'gt de.ssal kravl, S

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
ansvarsfrinet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, foreningens organisation ar utformad sa att bokforingen, '
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, medelsfdrvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stélining i dvrigt. dvrigt kontrolleras pa et betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis fér att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i négot vasentligt avseende:

« foretagit nagon &tgard eller gjort sig skyldig till nagon e panagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen,

forsummelse som kan foranleda ersatningsskyldighet mot tilampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedomning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och vertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm den | / 3,» 2024

Joakim Hall
BoRevision i Sverige AB
Av HSB Riksforbund utsedd revisor

Sid 19
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Totala kostnader 2023

m Avskrivningar
= Drift

= Personalkostnader
= Ovriga externa kostnader

= Rintekostnader

Fordelning driftkostnader
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