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Välkommen till årsredovisningen för Brf Pyrolan i Järvastaden
trelen upprä�ar härmed följande årredovining för räkenkapåret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat ärkilt ange redovia alla elopp i tuental kronor (TK).
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Kort guide till läsning av årsredovisningen

Förvaltningsberättelse

Förvaltningerä�elen innehåller land annat en allmän ekrivning av otadrä�föreningen och fa�gheten. Du hi�ar ockå
trelen ekrivning med vik�g informa�on från det gångna räkenkapåret amt e� förlag på hur året vint eller förlut ka
ehandla, om föreningtämman elutar om. n vik�g uppgi� om ka framgå i förvaltningerä�elen är om
otadrä�föreningen är äkta eller oäkta e�erom det enare medför ka�ekonekvener för den om äger en otadrä�.

Resultaträkning

I reultaträkningen kan du e om föreningen har gå� med vint eller förlut under räkenkapåret. Du kan ockå e var föreningen
intäkter kommit ifrån, och vad om har kotat pengar. Avkrivningar inneär a� man inte okför hela kotnaden på en gång, utan
fördelar den över en längre �dperiod. Avkrivningar inneär alltå inte något u�löde av pengar. Många nildade föreningar gör
tora underko� i reultaträkningen varje år vilket vanligtvi eror på a� avkrivningarna från köpet av fa�gheten är å höga.

Balansräkning

alanräkningen är en pegling av föreningen ekonomika tällning vid en vi �dpunkt. I en årredovining är det all�d
räkenkapåret ita dag. I alanräkningen kan du e föreningen �llgångar, kulder och egna kapital. I en otadrä�förening
etår eget kapital o�at av inater (och iland upplåteleavgi�er), underhållfond och ackumulerade ("alanerade") vinter eller
förluter. I en alanräkning är all�d �llgångarna exakt lika tora om umman av kulderna och det egna kapitalet. Det är det om
är "alanen" i alanräkning.

Kassa�ödesanalys

Kaa�ödet är otadrä�föreningen in- och utetalningar under en vi period. Många gånger äger kaa�ödeanalen mer än
reultaträkningen. Här kan man utläa hur mcket föreningen likviditet (pengar i kaan) har ökat eller minkat under året, och vilka
delar av verkamheten pengarna kommer ifrån/har gå� �ll.

Noter

I via fall räcker inte informa�onen om de olika poterna i reultat- och alanräkningen �ll för a� förklara vad i�rorna inneär. För
a� du om läer årredoviningen ka få mer informa�on �nn noter om är mer peci�ka förklaringar �ll reultat- och
alanräkning. Om det �nn en i�ra redvid en rad i reultat- eller alanräkningen etder det a� det �nn en not för den poten.
Här kan man �ll exempel få informa�on om inveteringar om gjort under året och en mer detaljerad ekrivning över lånen, hur
tora de är, vilken ränta de har och när det är dag a� villkorändra dem.

Giltighet

Årredoviningen är trelen dokument. Föreningtämman elutar om a� fattälla Reultat- och alanräkningen, amt
trelen förlag �ll reultatdipoi�on. I dea delar gäller dokumentet e�er det a� tämman fa�at elut aveende de�a.
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Förvaltningsberättelse

Verksamheten

Allmänt om verksamheten

Föreningen har �ll ändamål a� främja medlemmar ekonomika intreen genom a� i föreningen hu upplåta
otadrä�lägenheter under n�janderä� och utan �degränning.

Föreningen har i� äte i olna.

Registreringsdatum

otadrä�föreningen regitrerade 2014-11-06. Föreningen nuvarande ekonomika plan regitrerade 2016-03-14 och nuvarande
tadgar regitrerade 2020-04-19 ho olagverket.

Äkta förening

Föreningen är e� privatotadföretag enligt inkomtka�elagen (1999:1229) och utgör därmed en äkta otadrä�förening.

Moms

Föreningen är momregitrerad.

Fastigheten

Föreningen äger och förvaltar fa�gheten nedan:

Fa�gheteteckning Förvärv Kommun
Prolan 4 - olna

Marken inneha med äganderä�.

Fa�gheten är föräkrad ho Trgg-Hana.

I föräkringen ingår kollek�vt otadrä��llägg för medlemmarna amt anvarföräkring för trelen.

Byggnadsår och ytor

Värdeåret är 2016

Föreningen har 175 otadrä�er om totalt 12 053 kvm. ggnaderna totalta är 18543 kvm.

Styrelsens sammansättning

Nikla Olov Ti�lingur Petrov Ordförande
Chri�ne ähn treleledamot
lia Fatho treleledamot
Kevin Ko�c treleledamot
Ma�a Hamtedt treleledamot
Mohammad Reza aaliki treleledamot
Niki Giarimi treleledamot
Rengin aik treleledamot
Wojciech Andrzej Kazmierczak treleledamot

Valberedning

Annika Hedtröm
Yvonne Leijonek
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Firmateckning

Firman teckna av trelen

Revisorer

Revior KPMG A

Sammanträden och styrelsemöten

Ordinarie föreningtämma höll 2023-06-19.

trelen har under verkamhetåret ha� 9 protokollförda ammanträden.

Teknisk status

Föreningen följer en underhållplan från 2021 om träcker ig fram �ll 2070. enat uppdaterad 2021.

Avtal med leverantörer

konomik förvaltning Nao
llevererantör Va�enfall
Fjärrvärme Norrenergi
Ownit Internet & TV leverantör
Teknik förvaltning Citförvaltning

Väsentliga händelser under räkenskapsåret

Ekonomi

Höjning av avgi�en gjorde 1 feruari 2023. Föreningen har elutat a� inte höja avgi�en mer under året.

� av föreningen fra lån förfall 2023. Föreningen tog hjälp av extern part för a� förhandla räntan med anken. Det na lånet har
en igni�kant ökning av räntan jämfört med innan. Löp�d på det na lånet är e� år.

Föreningen valde a� inte amortera under 2023 då man under �digare år amorterat mer än ekonomik plan och föreningen önkade
tärka kaan för a� ha mer likvida medel givet det oäkra ränteläget.

nligt trelen elut juterade åravgi�erna 2023-02-01 med 10%.

Övriga uppgifter

Under �digare år har föreningen genomfört trökeleiktning i amtliga lägenheter. De�a då det upptäckt vid va�enkador i
lägenheter a� tätkiktet inte anlu�t mot trökeln på e� korrekt ä�. Föreningen har ha� dikuion med kanka och kommit
överen om a� kanka kommer åtgärda felen under året. kanka har u�ört �era åtgärder under 2023 och ärendet är forta�
pågående.

Aretet med injutering av ven�la�onen för a� motverka ojämna temperaturer har under året forta� åtgärda. Vi har kunnat e
förä�ringar men aretet kommer fortä�a a� kontrollera och �njutera under vinterperioden 23/24 och 24/25.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid räkenkapåret örjan var 264 t. Tillkommande medlemmar under året var 37 och avgående medlemmar
under året var 38. Vid räkenkapåret lut fann det 263 medlemmar i föreningen. Det har under året ke� 24 överlåteler.
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Flerårsöversikt

NYCKLTAL 2023 2022 2021 2020
Ne�oomä�ning 11 614 10 467 10 533 10 508
Reultat e�er �n. poter -4 170 -2 545 -2 412 -1 629
oliditet (%) 78 78 78 78
Y�re fond 2 295 1 933 1 599 1 256
Taxeringvärde 475 400 475 400 496 400 496 400
Åravgi� per kvm upplåten otadrä�, kr 837 742 753 754
Åravgi�erna andel av totala röreleintäkter (%) 83,7 85,3 85,7 86,2
kuldä�ning per kvm upplåten otadrä�, kr 11 590 11 590 11 732 12 014
kuldä�ning per kvm totalta, kr 7 534 7 534 7 626 7 809
parande per kvm totalta, kr 20 108 115 156
lkotnad per kvm totalta, kr 93 79 - -
Värmekotnad per kvm totalta, kr 45 37 - -
Va�enkotnad per kvm totalta, kr 10 8 - -
nergikotnad per kvm totalta, kr 148 125 - -
Genomni�lig kuldränta (%) 2,83 1,52 1,68 1,55
Räntekänlighet (%) 13,85 15,62 15,57 15,94

oliditet (%) - juterat eget kapital / totalt kapital.
Nckeltalet anger hur tor del av föreningen �llgångar om är �nanierat med det egna kapitalet.

kuldä�ning - ränteärande kulder / kvadratmeter otadrä�ta repek�ve totalta.
Nckeltalet viar hur högt elånad föreningen är per kvadratmeter. Nckeltalet använd för a� edöma möjlighet �ll nupplåning.

parande - (året reultat + avkrivningar + kotnadfört planerat underhåll) / totalta.
Nckeltalet viar hur många kronor per kvadratmeter föreningen intäkter genererar om kan använda �ll fram�da underhåll.
Nckeltalet ör ä�a i rela�on �ll ehovet av parande.

nergikotnad - (kotnad för el + va�en + värme) / totalta.
Nckeltalet viar hur många kronor per kvadratmeter föreningen etalar i energikotnader.
Kotnader för el och va�en (totalt 1 128 432 kr) ta ut via åravgi�en genom individuell mätning av förrukningen, och ingår
därmed i eräkningen av nckeltalet för åravgi�er under oklutåret.

Räntekänlighet (%) - ränteärande kulder / e� år åravgi�er.
Nckeltalet viar hur många % åravgi�en ehöver höja för a� iehålla kaa�ödet om den genomni�liga kuldräntan ökar med
1 procentenhet.

Totalta - otadta och lokalta inkl. garage (för måhu ingår även ita).

Åravgi�er - alla oligatorika avgi�er om deitera tor om är upplåtna med otadrä� och om de�niera om åravgi� enligt
otadrä�lagen.
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Upplysning vid förlust
Di�erenen mellan föreningen udget och u�all eror på ej udgeterade kotnader gällande ven�la�on vilket även reulterar i e�
nega�vt reultat. Kotnaden aver a� åtgärda e� törre fel i ven�la�ontemet.

Förändringar i eget kapital

2022-12-31

DIPONRING AV
FÖRGÅND ÅR

RULTAT
DIPONRING AV

ÖVRIGA POTR 2023-12-31
Inater 517 125 - - 517 125
Upplåteleavgi�er 10 471 - - 10 471
Fond, �re underhåll 1 933 - 362 2 295
alanerat reultat -10 145 -2 545 -362 -13 052
Året reultat -2 545 2 545 -4 170 -4 170
get kapital 516 839 0 -4 170 512 669

Resultatdisposition

Till föreningtämman förfogande tår följande medel:

alanerat reultat -13 052
Året reultat -4 170
Totalt -17 222

trelen förelår a� medlen diponera enligt följande:

Reervering fond för �re underhåll 362
alanera i n räkning -17 584

-17 222

Den ekonomika tällningen i övrigt framgår av följande reultat- och alanräkning amt kaa�ödeanal med �llhörande noter.
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Resultaträkning

1 JANUARI - 31 DCMR NOT 2023 2022

Röreleintäkter
Ne�oomä�ning 2 11 614 10 467
Övriga röreleintäkter 3 439 17
umma röreleintäkter 12 053 10 484

Rörelekotnader
Dri�kotnader 4, 5, 6, 7, 8 -6 923 -5 771
Övriga externa kotnader 9 -491 -324
Peronalkotnader 10 -317 -277
Avkrivningar av materiella anläggning�llgångar -4 539 -4 519
umma rörelekotnader -12 272 -10 891

RÖRLRULTAT -219 -407

Finaniella poter
Ränteintäkter och liknande reultatpoter 6 0
Räntekotnader och liknande reultatpoter 11 -3 958 -2 138
umma �naniella poter -3 952 -2 138

RULTAT FTR FINANILLA POTR -4 170 -2 545

ÅRT RULTAT -4 170 -2 545
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Balansräkning

TILLGÅNGAR NOT 2023-12-31 2022-12-31

ANLÄGGNINGTILLGÅNGAR

Materiella anläggning�llgångar
ggnad och mark 12 652 664 657 016
Pågående projekt 13 19 74
umma materiella anläggning�llgångar 652 683 657 091

UMMA ANLÄGGNINGTILLGÅNGAR 652 683 657 091

OMÄTTNINGTILLGÅNGAR

Kor�ri�ga fordringar
Kund- och avgi�fordringar 491 459
Övriga fordringar 14 99 296
Förutetalda kotnader och upplupna intäkter 15 494 464
umma kor�ri�ga fordringar 1 085 1 219

Kaa och ank
Kaa och ank 2 660 882
umma kaa och ank 2 660 882

UMMA OMÄTTNINGTILLGÅNGAR 3 745 2 101

UMMA TILLGÅNGAR 656 428 659 192
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Balansräkning

GT KAPITAL OCH KULDR NOT 2023-12-31 2022-12-31

GT KAPITAL

undet eget kapital
Medleminater 527 596 527 596
Fond för �re underhåll 2 295 1 933
umma undet eget kapital 529 891 529 529

Fri� eget kapital
alanerat reultat -13 052 -10 145
Året reultat -4 170 -2 545
umma fri� eget kapital -17 222 -12 690

UMMA GT KAPITAL 512 669 516 839

Långfri�ga kulder
kulder �ll kredi�n�tut 16 68 450 103 825
umma långfri�ga kulder 68 450 103 825

Kor�ri�ga kulder
kulder �ll kredi�n�tut 16 71 250 35 875
Leverantörkulder 286 345
ka�ekulder 188 178
Övriga kor�ri�ga kulder 58 -185
Upplupna kotnader och förutetalda intäkter 17 3 528 2 315
umma kor�ri�ga kulder 75 309 38 528

UMMA GT KAPITAL OCH KULDR 656 428 659 192
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Kassa�ödesanalys

1 JANUARI - 31 DCMR 2023 2022

Den löpande verkamheten

Rörelereultat -219 -407

Jutering av poter om inte ingår i kaa�ödet
Året avkrivningar 4 539 4 519

4 321 4 112
rhållen ränta 6 0
rlagd ränta -4 124 -2 180
Kaa�öde från löpande verkamheten före förändringar av rörelekapital 202 1 932

Förändring i rörelekapital
Ökning (-), minkning (+) kor�ri�ga fordringar 134 -354
Ökning (+), minkning (-) kor�ri�ga kulder 1 573 -82
Kaa�öde från den löpande verkamheten 1 910 1 496
Inveteringverkamheten
Förvärv av materiella anläggning�llgångar -132 -74
Kaa�öde från inveteringverkamheten -132 -74
Finanieringverkamheten
Upptagna lån 438 425
Amortering av lån -438 -2 125
Kaa�öde från �nanieringverkamhet 0 -1 700

ÅRT KAAFLÖD 1 778 -278

LIKVIDA MDL VID ÅRT ÖRJAN 882 1 161

LIKVIDA MDL VID ÅRT LUT 2 660 882

Klientmedel klai�cera om likvida medel i kaa�ödeanalen.
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VÄRDERINGSPRINCIPER

Årredoviningen för rf Prolan i Järvataden har upprä�at enligt Årredovininglagen och okföringnämnden allmänna råd
2016:10 (K2), årredovining i mindre företag och 2023:1, komple�erande upplningar m.m. i otadrä�föreningar
årredoviningar.

Redovisning av intäkter

Intäkter okför i den period de aver oave� när etalning eller aviering ke�.

I åravgi�en ingår kotnader för redand, el, kael-tv, va�en och värme.

Anläggningstillgångar

Materiella anläggning�llgångar redovia �ll anka�ningvärde minkat med avkrivningar. ggnader och inventarier kriv av
linjärt över den edömda ekonomika livlängden. Avkrivning�den grundar ig på edömd ekonomik livlängd av �llgången.

Följande avkrivning�der �llämpa:

ggnad 1 %
Fa�ghetförä�ringar 10 %

Markvärdet är inte föremål för avkrivning. etående värdenedgång hantera genom nedkrivning. Föreningen �naniella
anläggning�llgångar värdera �ll anka�ningvärde. I de fall �llgången på alandagen har e� lägre värde än anka�ningvärdet
ker nedkrivning �ll det lägre värdet.

Omsättningstillgångar

Fordringar uppta �ll det elopp om e�er individuell prövning eräkna li etalt.

Föreningens fond för yttre underhåll

Reervering �ll föreningen fond för �re underhåll ingår i trelen förlag �ll reultatdipoi�on. �er a� elut tagit på
föreningtämma ker överföring från alanerat reultat �ll fond för �re underhåll och redovia om undet eget kapital.

Skatter och avgifter

Föreningen är efriad från fa�ghetavgi�en de förta femton åren. De�a utgår från fa�gheten nggnadår.

Fastighetslån

Lån med en indning�d på e� år eller mindre ta i årredoviningen upp om kor�ri�ga kulder.

Kassa�ödesanalys

Kaa�ödeanalen har upprä�at enligt indirekt metod.

Klientmedel klai�cera om likvida medel.
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NOT 2, NETTOOMSÄTTNING 2023 2022
Åravgi�er, otäder 8 539 7 823
Hreintäkter, p-plater 1 426 1 399
Kael-TV/redand 420 420
Övriga intäkter 100 122
Va�en 231 243
l 897 459
umma 11 614 10 467

NOT 3, ÖVRIGA RÖRELSEINTÄKTER 2023 2022
Öre- och kronutjämning -0 0
rhållna tatliga idrag 380 0
Övriga intäkter 3 14
Övriga röreleintäkter 56 3
umma 439 17

NOT 4, FASTIGHETSSKÖTSEL 2023 2022
Fa�ghetkötel 704 341
eiktning och ervice 373 591
tädning 185 308
Trädgårdarete 167 157
nöko�ning 188 104
Övrigt 88 91
umma 1 705 1 592

NOT 5, REPARATIONER 2023 2022
Repara�oner 40 728
otäder 4 89
Trapphu/port/entr 1 0
VA 18 0
Värme 86 0
Ven�la�on 861 0
Hiar 318 10
Tak 15 0
Gård/marktor 42 0
Garage och p-plater 47 0
Föräkringärende/va�enkada 67 0
umma 1 499 827
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NOT 6, PLANERADE UNDERHÅLL 2023 2022
otäder 0 24
umma 0 24

NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 2022
Fa�ghetel 1 726 1 470
Uppvärmning 832 693
Va�en 192 154
ophämtning 292 292
umma 3 042 2 609

NOT 8, ÖVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2023 2022
Fa�ghetföräkringar 148 134
jälvriker 0 44
Övrigt 16 27
redand/Kael-TV 420 420
Fa�ghetka� 94 94
umma 678 718

NOT 9, ÖVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 2022
Förrukningmaterial 65 19
Övriga förvaltningkotnader 262 163
Juridika kotnader 4 7
Reviionarvoden 30 20
konomik förvaltning 129 114
umma 491 324

NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2023 2022
trelearvoden 241 210
ociala avgi�er 76 66
Övriga peronalkotnader 1 1
umma 317 277
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NOT 11, RÄNTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2023 2022
Räntekotnader aveende kulder �ll kredi�n�tut 3 956 2 137
Övriga räntekotnader 1 1
umma 3 958 2 138

NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2023-12-31 2022-12-31

Ackumulerat anka�ningvärde
Ingående 680 880 680 880
Året inköp 188 0
Utgående ackumulerat anka�ningvärde 681 068 680 880

Ackumulerad avkrivning
Ingående -23 864 -19 345
Året avkrivning -4 539 -4 519
Utgående ackumulerad avkrivning -28 404 -23 864

Utgående retvärde enligt plan 652 664 657 016
I utgående retvärde ingår mark med 231 372 231 372

Taxeringvärde
Taxeringvärde ggnad 343 400 343 400
Taxeringvärde mark 132 000 132 000
umma 475 400 475 400

Omklai�cering av föräkringkada aveende felak�ga tröklar har under året ke� om 55 591 kr.

NOT 13, PÅGÅENDE PROJEKT 2023-12-31 2022-12-31

Vid året örjan 74 0
Omklai�ceringar -55 0
Inveteringar 0 74
Redoviat värde vid året lut      19 74

NOT 14, ÖVRIGA FORDRINGAR 2023-12-31 2022-12-31
ka�ekonto 99 3
Övriga fordringar 0 293
umma 99 296
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NOT 15, FÖRUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA
INTÄKTER 2023-12-31 2022-12-31
Övriga förutetalda kotnader och upplupna intäkter 315 195
Föräkringpremier 136 121
Kael-TV 0 52
redand 0 53
Förvaltning 42 42
umma 494 464

NOT 16, SKULDER TILL
KREDITINSTITUT

VILLKOR-
ÄNDRINGDAG

RÄNTAT
2023-12-31

KULD
2023-12-31

KULD
2022-12-31

tadhpotek 2024-09-30 4,34 % 34 275 34 275
tadhpotek 2025-09-30 3,77 % 36 075 36 075
tadhpotek 2027-09-30 2,34 % 32 375 32 375
tadhpotek 2024-09-30 1,76 % 36 975 36 975
umma 139 700 139 700
Varav kor�ri�g del 71 250 35 875

Om fem år eräkna kulden �ll kredi�n�tut uppgå �ll 139 700 tkr.

nligt föreningen redoviningprinciper, om ange i not 1, ka de delar av lånen om har lutetalningdag inom e� år redovia
om kor�ri�ga �llamman med den amortering om planera a� ke under näta räkenkapår.

NOT 17, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FÖRUTBETALDA
INTÄKTER 2023-12-31 2022-12-31
Övriga upplupna kotnader och förutetalda intäkter 1 1
Fa�ghetkötel 17 16
l 1 500 227
Uppvärmning 143 109
Utgi�räntor 477 644
Löner 215 215
eräknade uppl. ociala avi�er 67 67
Förutetalda avgi�er/hror 1 108 1 036
umma 3 528 2 315

NOT 18, STÄLLDA SÄKERHETER 2023-12-31 2022-12-31
Fa�ghetinteckning 153 300 153 300
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Underskrifter

Denna årredovining är elektronikt ignerad den dag om framgår av den elektronika underkri�en.

olna

Chri�ne ähn
treleledamot

lia Fatho
treleledamot

Kevin Ko�c
treleledamot

Ma�a Hamtedt
treleledamot

Mohammad Reza aaliki
treleledamot

Niki Giarimi
treleledamot

Nikla Olov Ti�lingur Petrov
Ordförande

Rengin aik
treleledamot

Wojciech Andrzej Kazmierczak
treleledamot

Vår reviionerä�ele har lämnat den dag om framgår av den elektronika underkri�en.

KPMG A
Monika Lindgren
Auktorierad revior


