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Ordlista

Anliggningstillgangar Tillgangar som &r
avsedda att stadigvarande anvindas i féren-
ingen.

Avskrivning Nér en anskaffningsutgift for
en tillgang inte kostnadsférs direkt utan pe-
riodiseras, dvs fordelas pa sa manga ar som
ar den berdknade ekonomiska livslangden.

Balansridkning En sammanstallning 6ver
féreningens tillgangar, skulder och eget
kapital.

Forvaltningsberattelse Del i arsredovis-
ningen dér styrelsen redovisar verksamhe-
ten i text.

Inre reparationsfond Fond avsedd fér utgif-
ter for reparationer i en bostadsrattsldgen-
het.

Insats Den kapitalinsats som bostadsrattens
forsta 8gare gjorde.

Kapitaltillskott D3 féreningens medlemmar
betalar mer insatser. Detta kan géras for
att t.ex. betala av pa foreningens lan eller
reparera huset. Tillskottet kan anvéndas for
att minska reavinstskatten.

Kortfristiga skulder Skulder som forfaller
till betalning inom ett ar.

Likviditet Foreningens betalningsférmaga
pa kort sikt.

Langfristiga skulder Skulder som férfaller
till betalning efter mer &n ett ar.

Omsittningstillgangar Tillgangar som &r
avsedda fr omséttning eller férbrukning.

f

Resultatrdkning En sammanstalining pa
féreningens intakter och kostnader under
rékenskapsaret.

Soliditet Foreningens betalningsférméaga pa
lang sikt.

Underhallsfond Fond fér framtida repara-
tioner och underhall som féreningen gor
avsattning till arligen. Storleken pa avsatt-
ningen styrs dels av stadgarna dels av ars-
stamman. Kallas dven yttre reparationsfond.
Fonden innehaller dock inga pengar.

Upplupna intékter Intdkter som tillhér
rékenskapsaret men dér faktura annu ej
skickats eller betalning erhallits.

Upplupna kostnader Kostnader som tillhér
rakenskapsaret men dar faktura dnnu ej
erhéllits eller betalning gjorts.

Upplatelse Sker da en bostadsratt skapas
férsta géngen vid nyproduktion eller om-
bildning.

Upplatelseavgift En avgift som féreningen
kan ta ut tillsammans med insatsen nar

en bostadsratt upplats. Tas ibland ut om
foreningen upplater en bostadsratt forst da
féreningen har varit igang en tid.

Upplatelseavtal Det avtal som skrivs mellan
fdreningen och bostadsrattens kpare dé
bostadsratten képs for forsta gangen.

Arsavgift Avgiften som bostadsrittsagare
betalar till féreningen f&r att tacka férening-
ens kostnader.

Arsstamma Foreningens hdgsta beslutande
organ.
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Styrelsen for Brf Kox i Stockholm, med site i Stockholm, fr hirmed avge arsredovisning for
rikenskapsaret 2023. Uppgifter inom parentes avser foregiende ar.

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Information om verksamheten
Foreningen har till indamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus

uppléta bostadsligenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegrinsning.

Foreningens fastighet

Foreningens fastighet har fastighetsbeteckning Dagakarlen 39 i Stockholm och byggdes 1984. Brf
registrerades 30 december 1998 och nya stadgar har registrerats hos Bolagsverket 3 december 2019.
Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2001 och fastigheten forvérvades 1 juni 2001.
Under 2010 indrades foreningens stadgar och numera heter foreningen Brf Kox i Stockholm. Samtliga
ligenheter upplats med bostadsritt. Foreningen 4r ett privat bostadsforetag, s k dkta bostadsrittsfrening.
T fastigheten finns inga lokaler som hyrs ut. Fastigheten dr fullvirdesforsikrad genom Brandkontoret
Fastighetsforsikring i Stockholm. I fastighetsforsakringen ingdr ansvarsforsikring for styrelsen.
Bostadsrittstilligget betalas av den enskilde medlemmen i hemf6rsékringen.

Byggnadens tekniska status

Byggnaden uppfordes 1984 och bestér av ett flerbostadshus med tva trapphus i fem vaningar. Den
sammanlagda ligenhetsytan ir enl. taxeringsbeskedet 2 771 kvm. Antalet ligenheten &r 34 varav 10 4r 2
rok, 2 #r 3 rok och 22 ir 4 rok. Till varje ligenhet hor ett ldgenhetsforrad i kéllaren som ags av
foreningen. I fastigheten finns en tvittstuga med tva tvittmaskiner, ett torkskdp, en torktumlare, en
mangel och en dusch. Fastigheten uppvirms av fjarrvirme. P4 garden finne en foreningslokal som
anvinds av styrelsen och l&nas ut kostnadsfritt till medlemmarna. Foreningens hemsida uppdateras
kontinuerligt. Fastigheten har ett garage med 22 bilplatser som endast hyrs ut till medlemmarna.
Uppvirmnings- och vattenkostnad samt bredband 1000/500 Mbit/s via fiber ingér i ménadsavgiften.
Féreningen har avtal med Tele 2 och Ownit som ger medlemmarna mojlighet att teckna olika TV och

bredbandstjénster.

Fastighetsforvaltning
Foreningen 4r medlem i Fastighetsdgarna Stockholm.
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Foreningen har l6pande avtal:

For ekonomisk forvaltning med Fastum AB

For teknisk forvaltning med K.G. Nilsson Entreprenad

For hushillsavtal med Stockholm Vatten och Avfall AB

For hantering av miljoavfall med Veolia Recycling Solutions Sweden AB
For stddning med Mickes Fonsterputs och Stdd AB

For fjarrvirme med Stockholms Exergi AB

For elnitet med Elevio AB

For elleverans med Nordic Green Energy AB

For distribution for bredband och TV med Tele 2

For distribution av bredband, TV och ip telefoni med Ownit Bredband AB
For service av garageport mes ASSA ABLOY Entrance Systems Sweden AB
For service av hissarna med S:t Eriks Hiss AB

For klottersanering med Vi Rengdr Sverige AB

For besiktning av hissar och garageport med DEKRA Industrial AB

For takskottning med F. M. J. Entreprenad AB

For 14s med S6dermalms Lés

Foreningens fastighetslan
Kreditinstitut, rinte- och amorteringsvillkor framgar av not.

Foreningsfragor
Antalet medlemsligenheter i foreningen dr 34. Juridisk person fér inte vara medlem i foreningen.
Under &ret har en ligenhet hyrts ut i andra hand. Uthyrningen I18per ett 4r i taget.

Information
Ett antal meddelanden har skickats till medlemmarna som komplement till hemsidan.

Styrelse

Styrelsen har haft foljande sammansittning fram till stimman den 25 maj 2023.
Xenofon -Fontas- Pagalias Ordforande

Jorgen Sundblad Kassor (ett ar till)

Raffaele Di Tommaso Sekreterare

Anders Myrdal Ledamot

Martin Creatorn Ledamot  (ett &r till)

Ann-Sofie Hansson Suppleant

David Elfdahl Suppleant

Vid kommande ordinarie foreningsstimma 16per mandatperiodenfor Fontas Pagalias, Raffacle Di
Tommaso, Anders Myrdal, Ann-Sofie Hansson och David Elfdahl.

Styrelsen har under aret hallit 9 protokollférda sammantréden.

Revisor
Mats Lehtipalo, Godkéand revisor, Adeco Revisorer KB

Foreningsvald granskare
Verner Stadthagen
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Valberedning
Almasa Koldzo

Viisentliga hindelser under rikenskapsdret
Férutom smé reparationer och forbittringar inga storre héndelser har intriffats.

Anvisningar och interna regler har delas ut till samtliga medlemmar
En hel del information ang. foreningen (stadgar, interna regler, rsredovisningar m m) finns pd
www.brfkox.se

Under 2024 kommer taket att malas samt reparation/utbyte av ev. skadade takplattor. Samtliga stupror
skall undersdkas och vid behov ersittas.

Flerarsoversikt (tkr) 2023 2022 2021 2020
Nettoomsittning 2138 2119 1 891 2053
Resultat efter finansiella poster 102 -271 -4 000 90
Soliditet (%) 78 78 74 85
Arsavgift per kv upplaten med

bostadsritt (kr/kvm) 604 604 604 604
Skuldsittning per kvm (ki/kvm) 2 581 2725 3434 1844
Skuldséttning per kvm uppliten

med bostadsritt (kr/kvm) 3233 3414 4302 2310
Sparande per kvm (kr/kvm) 152 173 98 317
Réntekanslighet (%) 5 6 7 4
Energikostnad per kvm (kr/kvm) 152 170 193 115
Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintikter 78 78 88 81
Nettoomséttning

Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intikter och kostnader, men fore extraordindra intdkter och kostnader.

Soliditet (%)

Eget kapital i relation till balansomslutning.

Arets resultat exkl avskrivningar
Arets resultat med justeringar av kostnader for avskrivning av féreningens fastighet.

Fastighetslan kr/kvm
Foreningens totala fastighetslan dividerat med boyta av foreningens fastighet.

Arsavgift/kvm uppliten med bostadsritt (kr)
Foreningens totala drsavgifter dividerat med total yta upplaten med bostadsritt.

Skuldsattning/kvm(kr)
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Foreningens totala fastighetslén dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Skuldsiéttning/kvm upplaten med bostadsritt (kr)
Foreningens totala fastighetslén dividerat med total yta uppliten med bostadsratt.

Sparande/kvm (kr)

Justerat resultat (drets resultat + Arets avskrivningar + drets utrangeringar + kostnadsfort planerat
underhall + visentliga kostnader som inte r en del av den normala verksamheten — vésentliga intékter
som inte dr en del av den normala verksamheten) dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Riintekénslighet. (%)
Foreningens rintebirande skulder x 0,01 dividerat med foreningens intékter fran drsavgifter.

Energikostnad/kvm (kr)
Féreningens kostnader for el, uppviirmning, vatten dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Arsavgifternas andel av totala rorelseintikter (%)
Foreningens arsavgifter dividerat med totala rorelseintékter.

Arets resultat exkl avskrivningar (kr)

Arets resultat med justeringar av kostnader for avskrivning av féreningens fastighet.

Forindringar i eget kapital

Medlems- Upplitelse- Fond for yttre Balanserat Arets Totalt
insatser avgift underhall resultat resultat
Belopp vid arets
ingéng 38 024 004 2 133 807 289 557 -5127 849 -271 482 35 048 037
Disposition av
foregiende
ars resultat: -15912 -255 570 271 482
Arets resultat 102 282 102 282
Belopp vid érets
utging 38 024 004 2133 807 273 645 -5 383 419 102 282 35150 319

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust -5383419

arets vinst 102 282
-5 281 137

behandlas sé att

reservering fond for yttre underhall 386 520

ianspraktagande yttre fond 0

i ny rakning overfores -5 667 663
-5 281 137

Foreningens resultat och stillning i dvrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrdkning samt
kassaflddesanalys med tilldggsupplysningar.

"
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa riérelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Resultat fran vriga finansiella anldggningstillgdngar
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultaiposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

d

Not 2023-01-01
1 -2023-12-31

2 2137788
44 419
2182 207

3 -964 627
-208 937
5 -136 000
-463 253

-1 772 817

o

409 390

0

3 806
-310914
-307 108

102 282

102 282

5(13)

2022-01-01
-2022-12-31

2119258
14917
2134175

-1 509 530
-198 006
-125 722
-470 492

-2 303 750

-169 575
3795

94

-105 796
-101 907

-271 482

-271 482
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Balansrikning

TILLGANGAR

Anliggningstillgingar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anliggningstillgingar
Summa anléggningstillgingar
Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Summa omsittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

6,7,8

10
11

2023-12-31

42 655 823
5421
42 661 244

42 661 244

1974 598

163 284
2137882
2137 882

44799 126

6 (13)

2022-12-31

43 107 839
16 658
43 124 497

43 124 497

1 668 594

265 881
1934 475
1934 475

45 058 972
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Balansriakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Forskott fran kunder
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

"

Not

12

12

13

2023-12-31

40 157 810
273 645
40 431 455

-5383 419

102 282
-5 281 137
35150 318

5 825 000
5825000

3 135000
6 600

78 091
142 512
54 293
407 312
3 823 808

44799 126

7(13)

2022-12-31

40 157 810
289 557
40 447 367

-5 127 849

-271 482
-5 399 331
35048 036

1 060 000
1 060 000

8 400 000
8 000
80453
134 862
0

327 621
8 950 936

45 058 972
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Kassaflodesanalys

Den lépande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflodet
Forandring skatteskuld/fordran

Kassaflode frin den lépande verksamheten fore
forindring av rirelsekapital

Kassaflode frin fordndring av rorelsekapitalet
Forandring av kortfristiga fordringar

Forindring av kortfristiga skulder

Kassaflode frin den l6pande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Forindring av skulder till kreditinstitut
Kassaflode frin finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel och avrikningskonto
Likvida medel och avrikningskonto vid drets borjan
Likvida medel och avrikningskonto vid arets slut

i

Not 2023-01-01
1 -2023-12-31

102 282
463 253
7650

573 185

71 484
130 222
774 891

-500 000

-500 000

274 891

1575 587
1 850 478

8(13)

2022-01-01
-2022-12-31

-271 482
470 492
6290

205 300

89 051
12 461
306 812

-2 460 000
-2 460 000
-2 153 188

3728776
1575 588
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) /K2/ om arsredovisning i mindre foretag.

Anlaggningstillgingar
Tillimpade avskrivningstider:

Byggnader 100 ér
Hissrenovering 10 &r
Fastighetsforbittring 20 &r
Bredband 20 ar
Ventilation 25 ar
Inventarier 10 ar
Not 2 Nettoomsittning
2023 2022
Arsavgifter 1672716 1672726
P-plats och garage 392 040 402 000
Kabel-TV och bredband 73 032 73 032
Hyresbortfall 0 -28 500
2137788 2119258
Not 3 Driftskostnader
2023 2022
Stad 53 790 50 740
Hisskostnader 13 465 13176
Reparationer 153 564 225712
Reparation hissar 12 539 49 537
Planerat underhall 0 402 438
Fastighetsel 170 555 243 060
Fjarrvarme 303 266 296 058
Vatten- och avlopp 55113 50473
Avfallshantering 41 574 38911
Fastighetsforsékring 50169 46 957
Kabel-tv 11 200 10 125
Bredband 73 032 73 032
Foérbrukningsinventarier/Forbrukningsmaterial 478 1 836
Serviceavtal 6 250 0
Ovriga driftkostnader 581 567
Hyra entrémattor 6 061 6 909
Fastighetsskotsel 12 990 0
964 627 1509 531

Not 4 Ovriga externa kostnader
M 2023 2022
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Fastighetsskatt
Fastighetsavgift
Telefoni

Hemsida

Porto

Revisionsarvode
Ekonomisk férvaltning
Bankkostnader

Ovriga poster

Not 5 Personalkostnader
Styrelsearvode

Revisionsarvode intern revisor
Sociala avgifter

Not 6 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvérden
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Redovisat virde mark
Utgéende viirde mark

Utgiende redovisat viirde

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvarden mark

W

18 420
54 026
4018
1729
3989
23 250
93 500
3475

6 530
208 937

2023
104 000
0

32 000
136 000

2023-12-31
31605719
31605719

-4 868 962
-320 000
-5 188 962

15468 631
15 468 631

41 885 388
42 842 000

86 000 000
128 842 000

10 (13)

18 420
51 646
4 651

3 460
2768
18 750
88 624
2 856

6 831
198 006

2022
99 400
1500
24 822
125 722

2022-12-31
31605719
31605 719

-4 548 962
-320 000
-4 868 962

15468 631
15 468 631

42205 388
42 842 000

86 000 000
128 842 000
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Not 7 Ventilationsanliggning

Ingdende anskaffningsvirden
Utgiende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgéaende redovisat viarde

Not 8 Fastighetsforbattringar

Ingdende anskaffningsvirden
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat virde

Not 9 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvarden
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

4

2023-12-31
935 874
935 874

-627 498
-37435
~664 933

270 941

2023-12-31
2472911
2472911

-1 878 835
-94 581
-1 973 416

499 495

2023-12-31
184 754
184 754

-168 096
-11 237
-179 333

5421

11 (13)

2022-12-31
935 874
935 874

-590 063
-37435
-627 498

308 376

2022-12-31
24720911
2472911

-1 784 254
-94 581
-1 878 835

594 076

2022-12-31
184 754
184 754

-149 620
-18 476
-168 096

16 658
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Not 10 Ovriga fordringar

Skattekonto

Ovriga poster
Avrékningskonto forvaltare

Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Tele2
Fastum AB

Brandkontoret
S:t Eriks Hiss AB

Ownit

Brf Kocksgatan 28
Fjarrvirme Invest 24

BRF NET

Not 12 Skulder till kreditinstitut

Langivare
Nordea
Nordea
Nordea

Kortfristig del av langfristig

skuld

Riintesats
%

3,950
4,678
4,110

Datum for
rinteindring
2024-09-18
2024-09-20
2025-02-19

2023-12-31
124 120

0
1850478
1974 598

2023-12-31
2979

24 125

21 584
4925

6 086
4642

97 186
1757

163 284

12 (13)

2022-12-31
92 994

12

1575 587
1668 593

2022-12-31
2792

24 847
19951
4415

6 086

4 583

203 207

0

265 881

Lénebelopp
2023-12-31

1 060 000
1975 000
5925000
8 960 000

-3 135 000

Lanebelopp
2022-12-31

1 460 000
2 000 000
6 000 000
9 460 000

-3 920 000

Féreningen har 1an som forfaller till betalning under kommande rikenskapsér, varfor de i bokslutet
redovisas som kortfristiga skulder. Till sin karaktir dr finansieringen av langfristig karaktir och
styrelsens bedomning &r att lanen kommer att forlangas vid forfall.

Kortfristig del av 1dngsiktig skuld:
Arlig amortering enligt villkorsbilagor: 500 000 kr

Lan som forfaller inom ett ar: 3 035 000 kr

d
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Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intéikter

2023-12-31 2022-12-31
Réntekostnader 34 683 4 256
Styrelsearvoden 97 600 96 600
Sociala avgifter 40 031 30352
Upplupna kostnader 72 093 123 750
Forutbetalda avgifter och hyror 162 905 72 663

407 312 327 621

Not 14 Stiillda sikerheter

2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckningar 14 660 000 14 660 000

14 660 000 14 660 000

ze
Stockholm den /L/ - zozd.
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Raffaele Di Tommaso Anders Myrdal
Martin Creatorn
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Verner Stadthagen Mats Lehtipalo

Foreningsvald granskare Godkénd revisor
Adeco Revisorer KB
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REVISORER OCH FORETAGSKONSULTER

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Brf Kox i Stockholm
Org.nr. 769603-7808

Rapport om frsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av &rsredovisningen for Brf Kox i
Stockholm for ar 2023.

Enligt var uppfattning har drsredovisningen upprittats i
enlighet med rsredovisningslagen och ger en i alla visentliga
avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stillning
per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat och
kassaflode for dret enligt rsredovisningslagen.
Férvaltningsberittelsen ér forenlig med drsredovisningens
Ovriga delar.

Vi tillstyrker dirfor att féreningsstdmman faststaller
resultatrikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vért ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns
ansvar". Vi ir oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhédmtat ér tillréickliga och
andama3lsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppriittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som den beddmer ér nédvindig for att upprétta en
arsredovisning som inte inne¢héaller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens forméga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, nér sé dr tillampligt, om
forhillanden som kan paverka formagan att fortsitta
verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har
fattats om att upphora med verksamheten.

Revisorns ansvar

Viara mél 4r att uppnd en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd ocgentligheter eller
misstag, och att liimna en revisionsberittelse som innehdller
véra uttalanden. Rimlig sikerhet dr en hog grad av sikerhet,
men #r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppstd pd grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
viisentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instillning under
hela revisionen. Dessutom:

¢
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* identifierar och bedémer vi riskerna for vésentliga
felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgirder bland annat utifrdn dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och dndamadlsenliga
for att utgdra en grund for véra uttalanden. Risken for att inte
upptiicka en visentlig felaktighet till £61jd av oegentligheter &r
hégre én for en viisentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller
asidosittande av intern kontroll.

« gskaffar vi oss en forstielse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsétgirder som ér lampliga med hénsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i
den interna kontrollen.

* utvirderar vi limpligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

» drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anviinder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksé en slutsats, med grund i de
inhéimtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
viisentlig osikerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om fGreningens
férmaga att fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det
finns en viisentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pé upplysningarna
i &rsredovisningen om den visentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sddana upplysningar ir otillriickliga, modifiera uttalandet
om 4rsredovisningen. Véra slutsatser baseras pd de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida handelser eller
forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsétta
verksamheten.

» utvirderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i drsredovisningen, diribland upplysningarna, och
om &rsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna
och hindelserna pa ett sitt som ger en rittvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi
maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, diribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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REVISORER OCH FORETAGSKONSULTER

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utdver var revision av drsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Kox i Stockholm for
ar 2023 samt av forslaget till dispositioner betrdffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar forlusten enligt
forslaget 1 forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Grund for uttalanden .

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vért
ansvar enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns
ansvar". Vi ir oberoende i forhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i Svrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhimtat ar tillrickliga och
andamilsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen ir férsvarlig med hénsyn till de krav som
foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pd
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stallning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande bedéma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation ar utformad
s att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens
ekonomiska angeligenheter i dvrigt kontrolleras pa ett
betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Viart mél betriffande revisionen av forvaltningen, och dirmed
véart uttalande om ansvarsfrihet, #r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nigon
styrelseledamot i ndgot visentligt avseende:

» foretagit ndgon dtgiird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersitiningsskyldighet mot
foreningen, eller

« pd nigot annat sdtt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betriffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed vért uttalande om
detta, 4r att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget dr
forenligt med bostadsrittslagen.
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Rimlig sikerhet ir en hig grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka dtgérder eller forsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot féreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte ar
forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige
anvinder vi professionellt omdéme och har en professionelit
skeptisk instilining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust grundar sig frimst pd revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgéirder som
utférs baseras pa vir professionella beddmning med
utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebir att vi
fokuserar granskningen pé sddana atgérder, omréden och
forhéllanden som ér visentliga for verksamheten och dér avsteg
och dvertriidelser skulle ha sirskild betydelse for féreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna tgirder och andra forhallanden som
ir relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag
for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Als
(fodkind revisor / Medlem i FAR

Verner Stadthagen
Lekmannarevisor



