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Styrelsen for BRF Stranddngen far

Forvaltningsberittelse iz~

2023-01-01 #ill 2023-12-31

Arsredovisningen ar upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i érsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadslagenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i férekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen ir ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dirmed en dkta
bostadsrittsforening.

Bostadsrittsforeningen registrerades 2005-01-27. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 2006-12-08 och nuvarande
stadgar registrerades 2018-10-15.

Foreningen har sitt sdte i Burlov kommun.

Antagen budget for kommande verksamhetsar ger full kostnadstickning.
Foreningens likviditet har under &ret forandrats frén 279% till 34%.

Kommande verksamhetsar har féreningen ett (1) 14n som villkorséndras, dessa klassificeras i drsredovisningen som
kortfristiga 14n (enligt RevU-18).

Foreningens likviditet exklusive dessa kortfristiga 14n (men inklusive nésta ars amortering) har forédndrats under aret
fran 279% till 306%.

I resultatet ingar avskrivningar med 625 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 772 tkr. Avskrivningar
péverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter
Féreningen Ager fastigheten Tagarp 20:83 i Burlov kommun. P4 fastigheten finns 2 byggnader med 36 ldgenheter
uppforda. Byggnaderna ér uppforda 2007. Fastighetens adress dr Tagvirkesgatan 6-8 i Arlov.

Fastigheten &r fullvardeforsikrad i Folksam.

Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsrittstilligget ingdr i foreningens
fastighetsforsakring.

Lagenhetsfordelning

Standard Antal
2 rum och kok 6
3 rum och kdk 20
4 rum och kok 10
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Dessutom tillkommer

Anvindning Antal

Antal garage 20

Antal p-platser 5 19

Antal lokaler 8

Total tomtarea 5 078 m?

Total bostadsarea 3142 m?

Arets taxeringsvirde 60 959 000 kr
Foregaende ars taxeringsvirde ’ 60 959 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 103 tkr och planerat underhall f6r 106 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utforda underhall”.

Underhéllsplan:

Foreningens underhéllsplan anvinds for att kunna planera kommande underhéll tidsmissigt och kostnadsmiissigt.
Underhallsplanen anvénds ocksé for att berékna storleken pa det belopp som arligen ska reserveras (avsittas) till
underhéllsfonden. Underhallsplanen omfattar normalt inte ndgra standardférbittringar eller tillkommande
nybyggnationer.

Underhéllsplanen uppdateras &rligen och &r senast uppdaterad 2023-07-26 nista revidering kommer ske under 2024,
Enligt underhéllsplanen ska vdrmesystemet i byggnaden bytas ut 2025 det finns inga beslut kring detta och en 6versyn
kommer att utforas.

Underhéllskostnaden kan anges dels som en beriknad genomsnittlig arlig kostnad, den eviga kostnaden, dels som ett
specifikt ars eller drsintervalls berdknade underhallskostnader. Kostnaden kan anges som ett specifikt belopp eller som
ett belopp per m2. Beloppet per m2 (BOA) kan anvéndas for att jimfora med andra bostadsrittsforeningar.

Foreningens underhéllsplan visar pd en genomsnittligt evig underhéllskostnad pa 1 289 tkr per 4r, som motsvarar en
kostnad pé 410 kr/m?.

Reservering (avsittning) till underhallsfonden har for verksamhetsaret gjorts med 1 289 tkr (410 kr/m?).
Den éarliga reserveringen till underhéllsfonden bor i normalfallet ligga p& ungefdr samma niva som den genomsnittliga
underhéllskostnaden. Hos foreningen ligger reservationen i nivd med den genomsnittliga kostnaden.
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Foreningen har utfort respektive planerat att utféra nedanstiende underhéll.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar

Ny ledbelysning i fastigheten 2019
Maélning gangar, miljérum och dorrar 2020
Underhallsspolning 2022
Porttelefoni 2023

Arets utforda underhall
Beskrivning Belopp

Installationer-porttelefoni 106 335

Efter senaste stimman och dédrpd foljande konstituerande har styrelsen haft f6ljande sammanséttning

Styrelse

Ordinarie ledamdéter Uppdrag Mandat t.0o.m ordinarie stiimma
Manje Alm Ordforande 2025

Fredrik Ranemyr Ledamot 2025

Elvir Muratovic Ledamot 2024

Istvan Sztanoj Ledamot 2024

Michel Granath Ledamot 2025

Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.0.m ordinarie stimma
Mats Gullin Suppleant 2024

Revisorer och évriga funktionérer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Alexandra Ong Revisor 2024
Mohammed Daabas Revisorssuppleant 2024
Fortroendevald
Anabela Stan revisor 2024
Fortroendevald
Ivana Lazic revisorssuppleant 2024
Valberedning Mandat t.o.m ordinarie stimma
Tlona Sztanoj 2024
Monica Norrman 2024

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamoter, tvd i forening.
Visentliga handelser under rakenskapsaret
Under rikenskapséret har inga hiindelser intréffat som paverkar foreningens ekonomi pa ett sitt som vésentligt skiljer

sig frAn den normala verksamhetens péverkan pé ekonomin. Under aret har foreningen mottagit el-stdd frén staten om
91 813 kr.
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Medlemsinformation

Vid riikenskapsirets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 54 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgar
till 3 personer. Arets avgiende medlemmar uppgér till 4 personer. Féreningens medlemsantal pd bokslutsdagen uppgar
till 53 personer.

Foreningens arsavgift indrades 2023-01-01 d& den hojdes med 20 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om hoja drsavgiften med 9,5 %
fran och med 2024-01-01.

Arsavgiften for 2023 uppgick i genomsnitt till 893 kr/m?/Ar.

I begreppet arsavgift ingdr inte IMD-avgifter eller andra obligatoriska avgifter, vilket kan medfora skillnader i ovan
information jamf{ort med nyckeltal i flerarséversikten.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 2 Gverlatelser av bostadsritter skett (foregdende ar 2 st.)

Vid rakenskapsérets utgang var samtliga bostadsrétter.

Flerarsoversikt

Resultat och stillning - 5 arséversikt

Nyckeltal i tkr 2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomséttning* 3180 2 661 2 566 2 456 2 386
Rorelsens intékter 3279 2 681 2590 2476 2392
Resultat efter finansiella poster*® 147 —231 —151 =518 —335
Arets resultat 147 —231 —151 -518 -335
Resultat exkl avskrivningar 772 394 474 110 298

Resultat exkl avskrivningar men inkl

reservering till underhallsfond <2 =28 613 el 973
Balansomslutning 76 535 76 638 77 197 77 665 78 484
Arets kassaflode 406 19 157 —346 58
Soliditet %* 57 56 56 56 56
Likviditet % 34 279 32 263 310
z}rsavg.lﬁuandel 1% av totala 91 93 9 9 90
rorelseintakter™®

Avgifts- hyresbortfall % 0,1 0,2 0,0 0,1 0,1
bA(::fangs‘rf.;tg/ e uppliten med 955 790 758 724 701
Driftkostnader kr/kvm : 461 414 399 472 380
Driftkostnader exkl underhall kr/kvm 427 403 399 395 291
Energikostnad kr/kvm* 218 243 216 175 143
Underhallsfond kr/kvm 2442 2 066 1697 1351 1082
Reservering till underhéllsfond 410 380 346 346 341
kr/kvm

Sparande kr/kvm* 250 136 151 112 184
Rénta kr/kvm 206 203 193 195 202
Skuldséttning kr/kvm* 10 325 10 432 10 538 10 645 10 752
SeUlSAENIIE ety oot Ul rcis Ted 10 325 10 432 10 538 10 645 10 752
bostadsrétt*

Réntekénslighet %* 10,8 13,2 13,9 14,7 15,3
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*obligatoriska nyckeltal

2023 2022 2021 2020 2015

Driftkostnader kr/m’ Driftkostnader exkl underhdll kr/m Ranta kr/m’

Forklaring till nyckeltal

Nettoomséttning:
Intakter fran drsavgifter, hyresintdkter m.m som ingdr i foreningens normala verksamhet med avdrag for limnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som aterstar efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrikning.

Soliditet:
Beriknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av foreningens totala
tillgAngar som har finansierats av eget kapital. Det 4r ett métt pd foreningens betalningsforméga pa lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintiikter:

Beriknas pa totala drsavgifter (inklusive Gvriga avgifter som normalt ingér i drsavgiften) for bostider delat med totala
intékter i bostadsréttsféreningen (%). Visar pa hur stor del av foreningens intikter som kommer frén arsavgifterna
(inklusive 6vriga avgifter som normalt ingar i drsavgiften).

Arsavgift kr/kvm upplaten med bostadsritt:

Beridknas pd totala intikter frén arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingdr i drsavgiften) delat pa totalytan
som dr uppldten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas drsavgifter (inklusive vriga avgifter som
normalt ingér i rsavgiften) per kvm for yta uppliten med bostadsritt.

I begreppet arsavgift ingar eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pd den totala intéktsytan i foreningen. I energikostnaden ingér vatten, virme och el.

Sparande:

Beriknas pd drets resultat med dterliggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhll, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jimforelsestérande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pé
foreningens utrymme for sparande for ett 14ngsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm:
Beridknas pi totala rintebarande skulder (banklén och ev andra skulder som medfdr rintekostnader) per kvadratmeter
for den totala intdktsytan. Mattet visar hur stora 14n foreningen har per kvadratmeter.
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Skuldsittning kr/kvm uppliten med bostadsritt:
Beriiknas p totala rintebérande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor rintekostnader) per kvadratmeter
for ytan som &r uppliten med bostadsritt.

¥

Riintekiinslighet:

Beriknas pd totala rintebérande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor rintekostnader) delat med totala

drsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingar i drsavgiften). Visar p4 hur en procentenhet fordndring av

rédntan kan paverka arsavgifter, om allt annat lika.

Férandringari e

get kapital

Eget kapital i kr

Bundet

Fritt

Medlemsinsatser

Upplitelse-
avgifter

Uppskrivnings-

fond fond

Underhalls-

Balanserat
resultat

Arets
resultat

Belopp vid érets borjan

Extra reservering for underhéll
enl. stimmobeslut

Disposition enl. &rsstimmobeslut

Reservering underhéllsfond

Ianspraktagande av
underhéllsfond

Nya insatser och
upplatelseavgifter
Overforing fran
uppskrivningsfonden

Arets resultat

43 960 000

0 6490 775

0

1289 000

—106 335

—6 987 656
0

=231 339
—1 289 000

106 335

—231 339

231339

146 971

Vid érets slut

43 960 000

0 7 673 440

—8 401 660

146 971

Resultatdisposition

Till &rsstéimmans behandling finns f6ljande underskott i kr

Balanserat resultat

Arets resultat

Arets fondreservering enligt stadgarna

Avrets ianspriktagande av underhallsfond

Summa

—7 218995
146 971
—1 289 000
106 335

—8 254 689

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr

Vad betriffar féreningens resultat och stéllning i dvrigt, hinvisas till efterféljande resultat- och balansrikning med
tillhdrande bokslutskommentarer.
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Resultatréikning

2023-01-01 2022-01-01
Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Rérelseintikter m.m.
Nettoomséttning Not 2 3180274 2661316
Ovriga rorelseintikter Not 3 98 245 19 306
Summa rérelseintikter 3278519 2 680 622
Rérelsekostnader
Driftskostnader Not 4 —1447 552 —1299 645
Ovriga externa kostnader Not 5 —356 251 —272 757
Personalkostnader Not 6 —97 963 -91 049
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgngar Not 7 =624 975 —624 975
Summa rérelsekostnader -2 526 740 —2 288 426
Rorelseresultat 751 779 392 196
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 8 43 594 15 796
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 9 —648 402 —639 332
Summa finansiella poster —604 808 —623 536
Resultat efter finansiella poster 146 971 —231 339
Arets resultat 146 971 —231 339
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR

Anlédggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark Not 10 73226 248 73 837 345
Maskiner och andra tekniska anldggningar 0 0
Inventarier, verktyg och installationer Not 11 94 824 108 701
Summa materiella anléiggningstillgingar 73 321 072 73 946 047
Summa anléiggningstillgangar 73 321 072 73 946 047
Omsiittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar Not 12 104 710 12 089
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 13 185 962 162 968
Summa kortfristiga fordringar 290 672 175 057
Kassa och bank

Kassa och bank Not 14 2922971 2516 754
Summa kassa och bank 2922971 2 516 754
Summa omsittningstillgdngar 3213 644 2 691 811
Summa tillgdngar 76 534 716 76 637 857
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 43 960 000 43 960 000
Fond for yttre underhéll 7 673 440 6 490 775
Summa bundet eget kapital 51 633 440 50 450 775
Fritt eget kapital

Balanserat resultat —8 401 660 —6 987 656
Arets resultat 146 971 —231 339
Summa fritt eget kapital —8 254 689 —7 218 995
Summa eget kapital 43 378 752 43 231 780
SKULDER

Léngfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 15 23 838 730 32 441 908
Summa lingfristiga skulder 23 838 730 32 441 908
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 15 8603 178 335000
Leverantorsskulder Not 16 96 337 49 935
Skatteskulder Not 17 29 995 16 290
Ovriga skulder Not 18 ~2 170 -3 308
Upplupna kostnader och foérutbetalda intdkter Not 19 589 894 566 252
Summa kortfristiga skulder 9317 234 964 169
Summa eget kapital och skulder 76 534 716 76 637 857
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster Les 3l =2l e
Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet, m.m.

Avskrivningar 624 975 624 975
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

fordndringar av rorelsekapital 771 946 393 635
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital

Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) -115616 —47 083
Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -) 84 887 7283
Kassaflode frin den l6pande verksamheten 741 217 353 836
Finansieringsverksamheten

Fordndring av skuld —335 000 =335 000
Kassaflode frin finansieringsverksamheten —335 000 —335 000
Arets kassaflode 406 217 18 836
Likvidamedel vid arets bérjan 2516 754 2497918
Likvidamedel vid arets slut 2922971 2 516 754

Upplysning om betalda rintor
For erhallen och betald rénta se notforteckning
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Noter

Not 1 Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsniimndens allménna rid (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beldper pa rikenskapséret redovisas
som intékter. Rénta och utdelning redovisas som en intdkt nér det ar sannolikt att féreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som &r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pé ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider for anldggningstillgangar

Anldggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjér 120
IMD-métare Linjér 10
Standardf6rbéttring vindskydd Linjar 5
Installation, dérréppnare garage Linjar <

Mark ar inte foremal for avskrivningar.
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Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Arsavgifter, bostider 2 805 156 2337588
Hyror, garage 120 000 120 000
Hyror, p-platser 64 200 64 200
Hyres- och avgiftsbortfall, garage =3 000 —4 500
Elavgifter 193 918 144 028
Summa nettoomséttning 3180 274 2661316
Not 3 Ovriga rorelseintikter

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Ovriga ersittningar 6197 1 666
Rérelsens sidointdkter & korrigeringar =5 4
Erhéllna statliga bidrag 91 813 0
Ovriga rérelseintikter 240 17 636
Summa ovriga rérelseintikter 98 245 19 306
Not 4 Driftskostnader

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Underhéll —106 335 —33 125
Reparationer —103 298 —-35192
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —68 794 —66 274
Forsdkringspremier —48 412 —43 292
Kabel- och digital-TV —156 924 —143 947
Serviceavtal —52 646 =20 772
Obligatoriska besiktningar -3 303 —3 058
Sné- och halkbekdmpning =52 600 —22 416
Forbrukningsinventarier —11938 —-18 311
Vatten —112 095 —103 769
Fastighetsel —191 907 —330 236
Uppviarmning —381 007 =329 771
Sophantering och dtervinning —117 378 —87 985
Forvaltningsarvode drift —40917 —61 498
Summa driftskostnader -1 447 552 -1 299 645
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Férvaltningsarvode -315276 -238 273
IT-kostnader -5 550 -6 371
Arvode, yrkesrevisorer -14 125 -15 160
Ovriga forvaltningskostnader —11723 —4 755
Pantforskrivnings- och dverldtelseavgifter -6 720 —476
Konstaterade forluster hyror/avgifter 0 -32
Medlems- och foreningsavgifter 0 -5290
Bankkostnader -2 856 -2 400
Summa 6vriga externa kostnader -356 251 -272 757
Not 6 Personalkostnader

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Styrelsearvoden —-34 000 —38 000
Sammantridesarvoden —44 748 —34 450
Arvode till dvriga fortroendevalda och uppdragstagare -5 600 -5 600
Sociala kostnader -13 615 -12 999
Summa personalkostnader —-97 963 -91 049
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anliggningstillgangar

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Avskrivning Byggnader —611 098 —611 098
Avskrivning Installationer —13 877 -13 877
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella =624 975 -624 975
anliaggningstiligangar
Not 8 Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Rinteintikter frén bankkonton 42 786 15783
Ovriga rinteintikter 808 13
Summa ovriga rinteintékter och liknande resultatposter 43 594 15796
14 I ARSREDOVISNING Bostadsrattsféreningen Strandéngen i Arlov
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Not 9 Réntekostnader och liknande resultatposter

2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Rintekostnader for fastighetslan —648 402 —639 332
Summa réantekostnader och liknande resultatposter -648 402 -639 332
Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2023-12-31 2022-12-31
Vid arets bérjan
Byggnader 69 767 000 69 767 000
Mark 10 300 000 10 300 000
Tillkommande utgifter 162 888 162 888
80 229 888 80 229 888
Summa anskaffningsvirde vid arets slut 80 229 888 80 229 888
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader —6 229 655 -5 618 557
Tillkommande utgifter —162 888 —162 888
-6 392 543 -5781 445
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader —611 098 —611 098
Arets avskrivning tillkommande utgifter 0 0
-611 098 -611 098
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut =7 003 641 -6 392 543
Restvéarde enligt plan vid arets slut 73 226 248 73 837 345
Varav
Byggnader 62 926 248 63 537 345
Mark 10 300 000 10 300 000
Taxeringsvéarden
Bostider 59 800 000 59 800 000
Lokaler 1159 000 1159 000
Totalt taxeringsvarde 60 959 000 60 959 000
varav byggnader 50 159 000 50159 000
varav mark 10 800 000 10 800 000
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Not 11 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvérden

2023-12-31 2022-12-31
Vid arets borjan
Maskiner och inventarier 229 531 229 531
. 229 531 229 531
Arets anskaffningar
Summa anskaffningsvérde vid arets slut 229 531 229 531
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Maskiner och inventarier —120 829 —106 953
-120 829 -106 953
Arets avskrivningar
Maskiner och inventarier —13 877 —13 877
-13 877 -13 877
Ackumulerade avskrivningar
Maskiner och inventarier —134 706 —120 829
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -134 706 -120 829
Restvérde enligt plan vid arets slut 94 824 108 701
Varav
Maskiner och inventarier 94 824 108 701
Not 12 Ovriga fordringar
2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 104 710 12 089
Summa ovriga fordringar 104 710 12 089
Not 13 Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
2023-12-31 2022-12-31
Forutbetalda forsdkringspremier 57 968 48 412
Forutbetalt forvaltningsarvode 81 878 75 000
Forutbetald kabel-tv-avgift 40 671 39 168
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 388 388
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 5058 0
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intakter 185 962 162 968
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Not 14 Kassa och bank

2023-12-31 2022-12-31
Bankmedel SBAB 2256435 1514 601
Transaktionskonto ) 666 536 1002 153
Summa kassa och bank 2922 971 2516 754
Not 15 Ovriga skulder till kreditinstitut

2023-12-31 2022-12-31
Inteckningslan 32 441 908 32776 908
Nista &rs amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut —335 000 —335 000
Nista ars omforhandling av 1dngfristiga skulder till kreditinstitut -8 268 178 0
Langfristig skuld vid arets slut 23 838730 32 441 908

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Réntesats” Villkorséndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Omsatta Arets amorteringar Utg.skuld

lan
SBAB 1,80% 2024-12-09 8313178 0 45 000 8268 178
SBAB 1,96% 2025-06-09 8553980 0 45 000 8508 980
SBAB 2,74% 2026-04-16 7366 750 0 200 000 7166 750
SBAB 1,56% 2029-12-06 8 543 000 0 45 000 8498 000
Summa 32776 908,00 0,00 335 000,00 32 441 908

*Senast kiinda rintesatser

Under nésta rdkenskapsar ska féreningen amortera 335 000 kr varfor den delen av skulden kan betraktas som kortfristig
skuld. Beriknad amortering de nérmaste fem &ren ér ca 335 000 kr &rligen.

Foreningen mdste redovisa skulder som forfaller inom ett dr efter balansdagen som kortfristiga skulder. Dérfor
redovisar vi (SBAB) ldn om 8 268 178 kr som kortfristig skuld. Féreningen har inte avsikt att avsluta ldnefinansieringen
inom ett dr dd fastighetens lanefinansiering dr lingsiktig. Féreningen har avsikt att omforhandla eller forlinga ldnen
under kommande ar.

Not 16 Leverantérsskulder

2023-12-31 2022-12-31
Leverantorsskulder 66 067 49 935
Ej reskontraforda leverantorsskulder 30270 0
Summa leverantérsskulder 96 337 49 935
Not 17 Skatteskulder

2023-12-31 2022-12-31
Skatteskulder 29 995 0
Beréknad fastighetsavgift/-skatt 0 16 290
Summa skatteskulder 29 995 16 290
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Not 18 Ovriga skulder

2023-12-31 2022-12-31
Skuld for moms -2 170 —3 30¢
Summa 6vriga skulder -2 170 =3 308
Not 19 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

2023-12-31 2022-12-31
Upplupna sociala avgifter 13 753 13 00(
Upplupna rantekostnader 60 524 61 584
Upplupna driftskostnader 0 12 095
Upplupna elkostnader 35 847 64 907
Upplupna vattenavgifter 28 590 0
Upplupna virmekostnader 54 766 49 055
Upplupna kostnader for renhallning 10 831 3410
Upplupna revisionsarvoden 15 200 15 200
Upplupna styrelsearvoden 84 348 78 050
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 286 035 268 951
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intikter 589 894 566 252
Not Stéllda sékerheter 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckningar 36 107 000 36 107 000

Not Vésentliga hindelser efter rakenskapsaret utgang

Sedan rakenskapsérets utgdng har inga handelser, som i vésentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stillning,

intraffat.
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Styrelsens underskrifter

Ort och datum

Manje Alm Fredrik Ranemyr

Elvir Muratovic Michel Granath

Istvan Sztanoj

Var revisionsberittelse har l[dmnats

Alexandra Ong Anabela Stan
Borevision Fortroendevald revisor
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REVISIONSBERATTELSE
Till foreningsstamman i Brf Strandéngen i Arlov, org.nr. 769612-0422

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér Brf Strandéngen i
Arlov for rakenskapsaret 2023.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat och kassafléde for aret
enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen ar forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i avsnitten Revisorn frén
BoRevisions ansvar och Den fértroendevalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer &r
nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller ndgra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar s& ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn fran BoRevisions ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppné en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller
misstag, och att ldmna en revisionsberattelse som innehéller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vésentlig felaktighet om en s&dan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsétgérder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r
tillrackliga och andamalsenliga for att utgdra en grund fr mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vésentlig felaktighet
till folid av oegentligheter &r hogre &n fér en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

e  skaffar jag mig en forstielse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hénsyn till
omstéandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag Iampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om l&mpligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns négon
vésentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningama
i &rsredovisningen om den vasentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pé de revisionshevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inrikning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsréttslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida &rsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en réttvisande bild av

féreningens resultat och stallning.

Transaction 09222115557515811996

Signed AS, AO



Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver vér revision av &rsredovisningen har vi aven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for Brf Strandangen i Arlgv for
rakenskapsaret 2023 samt av férslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget
i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet fér rékenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfdrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &
oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
Revisorn fran BoRevision har i évrigt fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget fill dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning '
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringshehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angelégenheter. Detta innefattar bland annat att
fortidpande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation &r utformad sa att bokfdringen,
medelsfdrvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
Ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalan
grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i négot vasel

e foretagit négon &tgard eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

de om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
ntligt avseende:

e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig

grad av sakerhet beddma om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens

vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder revisorn fran BoRevision professionellt omdome och har en professionelit
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar
sig framst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa revisom fran BoRevisions
professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana &tgarder, omraden och
férhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dér avsteg och Gvertrédelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation. Vi gar
igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar

forenligt med bostadsrattslagen.

Arlov

Digitalt signerad av

Alexandra Ong
BoRevision i Sverige AB
Av foreningen vald revisor

Anabela Stan
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