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Valkommen till arsredovisningen fér Brf Smedbyill

Styrelson uppréttar hirmed (d))ande drsradovisning for riikenskapsfret 2023-01-01 - 2028-12-31,

Om inte annat siirskilt anges redovisas alla belopp | tusental kronor (TSEK).
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Kort guide till Iasning av arsredovisningen

Forvaltningsberdttelse

Forvaltningsberittelsen innehaller bland annat en alimiin beskrivning av bostadsriittsfdreningen och fastigheten, Du hittar ockss
styrelsens beskrivning med viktig information frdn det glingna riikenskapséret samt ett {drslag pd hur Arets vinst eller forlust ska
behandlas, som féreningsstimman beslutar om, En viktig uppgift som ska framgd | f8rvaltningsberéttelsen 8r om
bostadsrattsfdreningen ar dkta eller olikta eftersom det senare medftr skattekonsekvenser for den som dger en bostadsrétt.

Resultatrakning

1 resultatrdkningen kan du se om foreningen har gitt med vinst eller férlust under rékenskapsaret. Du kan ocksa se var féreningens
intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar Innebar att man Inte bokfdr hela kostnaden p en géng, utan
fordelar den dver en langre tidsperiod. Avskrivningar Innebér alltsa inte ndgot utfldde av pengar. Ménga nybildade féreningar gér
stora underskott | resultatrikningen varje &r vilket vanligtvis beror p att avskrivningarna frin kdpet av fastigheten 8r s3 hdga.

Balansrakning

Balansrakningen ir en spegling av féreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning &r det alltid
rakenskapsirets sista dag. | balansrakningen kan du se foreningens tillgangar, skulder och egna kapital. | en bostadsrattsférening
bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond och ackumulerade ("balanserade”) vinster eller
farluster. | en balansr3kning 3r alltid tillgingarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det 3r det som
ar "balansen” i balansrakning.

Kassaflodesanalys

Kassafladet ar bostadsrattsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager kassaflodesanalysen mer dn

resultatrakningen. Har kan man utlasa hur mycket foreningens likviditet (pengar i kassan) har dkat eller minskat under aret, och vilka
delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrékningen till for att forklara vad siffrorna innebér. For
att du som laser arsredovisningen ska fa mer Information finns noter som &r mer specifika férklaringar till resultat- och
balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller balansrakningen betyder det att det finns en not for den posten.
Haér kan man till exempel fa information om investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning Gver lanen, hur
stora de &r, vilken ranta de har och nar det ar dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen ar styrelsens dokument. Fdreningsstimman beslutar om att faststilla Resultat- och Balansrikningen, samt
styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till indamdl att friimja medlemmars ekonomiska Intressen genom att | féraningens hus uppléta
bostadsrittsligenheter under nyttjanderétt och utan tidsbegrinsning,

Foreningen har sitt séte | Upplands Viisby, Stockholm.

Registreringsdatum
Bostadsrittsfdreningen registrerades 2007-06-05. F8reningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2009-05-20 och nuvarande
stadgar registrerades 2019-08-13 hos Bolagsverket.

Akta fdrening
Foreningen &r ett privatbostadsféretag enligt Inkomstskattelagen (1999:1229) och utgsr dérmed en dkta bostadsréttsfSrening.

Moms

Féreningen 8r momsregistrerad.

Fastigheten
Foreningen &ger och fdrvaltar fastigheten nedan:
Fastighetsbeteckning Férvérv Kommun

Hammarby-Smedby 1:438 2009 Upplands Visby
Hammarby-Smedby 1:440 2009 Upplands Vasby
Hammarby-Smedby 1:447 2009 Upplands Visby
Hammarby-Smedby 1:449 2009 Upplands Védsby

Marken innehas med dganderatt.

Fastigheten &r forsdkrad hos Protector.
I fdrsakringen ingar kollektivt bostadsrattstilligg for medlemmarna samt ansvarsforsikring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor

Vardeiret 8r 1982
Foreningen har 24 hyresldgenheter och 162 bostadsrétter om totalt 14 547 kvm 24 lokaler och 2 bostadsrattslokaler om totalt 2 854

kvm. Byggnadernas totalyta dr 17401 kvm.

Styrelsens sammanséttning

Ewa Hopstadius Ordférande
Christer Olof Malmberg  Styrelseledamot
Emma-Sofi Modigh Styrelseledamot
Hans Lofberg Styrelseledamot
Inger Jakobsson Styrelseledamot
Robert Roberg Styrelseledamot
Sven Fredrik Krook Styrelseledamot

Johnny Wahlberg Suppleant
Herman Reyes Suppleant (&‘&/
| 7V
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Valberedning
Johnny Wahlberg

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen, Firman tecknas tvh | fBrening av ledambierna,

Revisorer

Martin Rana Auktoriserat revisor
Tommy Christinn Everell  Internrevisor

Sammantrdden och styrelsemiiten
Ordinarie féreningsstimma hblis 2023-06-13.
Styrelsen har under verksamhetséret haft 12 protokolifrda ssmmantriden.

Teknisk status

Arstadodisning 2073

Foreningen fdljer en underhdlisplan som uppréttades 2018 och striicker sig fram till 2067. Underh8llsplanen uppdaterades 2020,

Utforda historiska underhall
2023 e Fasadarbeten

2022 e Fasadarbeten
2021 ¢ Rengdring Ventilationen Majsangruppen

2020 e Panelbyte Ryttargatan 280-305, och Galoppgatan 21-32
Ventilationsbyte Bollhallen
Installation av laddstolpar
Ny tvattstuga tagen | bruk
Terrassrenovering Galoppgatan 50, 52, 81 och Ryttargatan 281A

2017-2022 e Takbyte pd samtliga Iagenheter och lokaler

Avtal med leverantorer

Ekonomisk férvaitning  Nabo

El och ventilation Forsbergs elteknlk
Fastighet och teknik Fenix

TV, bredband, telefon]  Tele2

Virme Stockholm exergl
Virme Kiona

Ovrig verksamhetsinformation
1 férebyggande syfte har stamspolning skett | hela omridet.
Skyltar gdllande gingfartsomrade har satts upp efter beslut p4 tidigare stimma,

Planering har p3bbrjats angdende fréndringar som féreningen behbver gbra, niir kommunen Svertar ansvar fér avfallshanteringen.

Styrelsen har skt dispens gdllande matavfall tills allt 4r klart.

Visby kommun har tagit bort trottoaren Iings ghngvéigen som loper lings omrddets vistra och stdra sidor.
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Bollhallens musikanldggning har ersatts med ny.
Vasentliga handelser under rdkenskapsaret

Ekonoml
Avgiftshdjningar pd 5% frdn 1/10 och 5% frin 1/1 2024,
En lagenhet har sagts upp pga upprepade, och uteblivna avglfter,

Farandringar | avtal
Styrelsen har gitt igenom samtliga leverantBrsavtal for eventuell uppsiigning eller omférhandling.

Bla har avtalet med Forsberg har sagts upp.

Ovriga uppgifter
| samband med &versynen av féreningens ekonomi har André Mikha, Fenix Ekonomi, anlitats som konsult.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rikenskapsarets bérjan var 221 st. Tillkommande medlemmar under dret var 23 och avgdende medlemmar
under Aret var 19. Vid rakenskapsarets slut fanns det 225 medlemmar | foreningen. Det har under 4ret skett 19 dverlatelser.

g 81 7
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Flerarsbversikt
NYCKELTAL 2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning 18 348 17 819 17334 14 888
Resultat efter fin. poster -5 160 -7 425 920 9381
Soliditet (%) 25 27 28 29
Taxeringsvarde 252 686 252 686 207 086 209 276
Arsavgift per kvm upplaten bostadsrétt, kr 1065 1044 1052 870
Arsavgifternas andel av totala rérelseintikter (%) 74,1 75,5 75,9 71,2
Skuldsattning per kvm uppliten bostadsritt, kr 11 965 12203 12 188 11614
Skuldséttning per kvm totalyta, kr 8883 9059 8792 8162
Sparande per kvm totalyta, kr -1 184 224 -308
Elkostnad per kvm totalyta, kr 42 64 47 27
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 149 131 138 120
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 62 32 44 50
Energikostnad per kvm totalyta, kr 253 227 229 198
Genomsnittlig skuldrinta (%) 3,89 1,54 1,01 1,10
Rantekdnslighet (%) 11,24 11,69 11,59 13,34

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.

Nyckeltalet anger hur stor del av fGreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skulds3tining - rantebarande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hogt beldnad foreningen &r per kvadratmeter. Nyckeltalet anvinds for att bedoma mé]lighet till nyupplaning.

Sparande - (3rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhill) / totalyta.
Nyckeitalet visar hur manga kronor per kvadratmeter foreningens intikter genererar som kan anvandas till framtida underhall.

Nyckeltalet bor sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten +virme) / totalyta,
Nyckeltalet visar hur m3nga kronor per kvadratmeter féreningen betalar | energikostnader.
Kostnader for medlemmarnas elférbrukning ingar inte i drsavgiften.
Rantekanslighet (%) - rantebdrande skulder / ett ars arsavgifter.

Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behbver hojas for att bibeh3lla kassaflodet om den genomsnittliga skuldrintan 6kar med

1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (for smahus ingar dven biyta),

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar upplitna med bostadsritt och som definieras som arsavgift enligt

bostadsrattslagen.
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Upplysning vid forlust

Foreningens rorelseresultatet 1or verksamhetsiret 2023 har varit pegativi. Defta beror pd fera fsktorer, Inklusive den globala
elkonomiska situationen med hog inflation och 8kade kostnader {8r el och réntor, vatten, viirme etc, vilket har haft en negatiy
inverkan pd vir ekonaml. FOr att mdta dessa utmaningar beslutade styrelsen att hbja avgifterna med 5% | oktober, ech med
ytterligare 5% frdn 1 januari 2024,

Sedan | slutet av 2023 har en ny budget, ny strategl och ny Interkontroll skapats & att farbattra férenings ekonomi. Flera pvtal har
Sagts upp, och de som 3r kvar har omférhandlats. inga projekt ir planerade under 2024, Under tiden sker extra noggrann bevakning
av fakturor och kostnader far att hdlla sig inom den planerade budgeten

Tack vare dessa insatser &r vi optimistiska om att fdreningens ekonomiska stilining kommer att stérkas pd |8ng sikt. F&r ndrvarande

planeras inga ytterligare avgiftshdjningar under 2024, Vi ir tacksamma f8r medlemmarnas férstielse och samarbete under dessa
tider och ser fram emot att fortsatta arbeta tillsammans mot en starkare ekonomisk framtid,

Férandringar i eget kapital

DISPONERING AV
FOREGAENDE ARS DISPONERING AV

2022-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2023-12-31
Insatser 102 334 - - 102 334
Upplételseavgifter 19461 - - 19461
Fond, yttre underhall 4328 - 3327 7655
Uppskrivningsfond 113236 -1452 111784
Balanserat resultat -173 146 7425 -1875 -182 446
Arets resultat -7 425 7425 -5 160 -5160
Eget lapital 58788 0 -5 160 53628

Resultatdisposition

Till féreningsstammans forfogande stir féljande medel:

Balanserat resultat -182 446
Arets resultat -5160
Totalt -187 606

Styrelsen foreslér att medlen disponeras enligt féljande:

Reservering fond for yttre underhall 3327
Att frdn yttre fond i ansprak ta -1377
Balanseras i ny rakning -189 556

-187 606

Den ekonomiska stallningen | 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrikning samt kassaflédesanalys med tillhérande noter.
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Resultatrakning
1 JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2023 2022
Rbrelseintikter
Nettoomsiittning 2 18 348 17 819
Ovriga rérelseintikter 3 205 49
Summa rirelseintikter 18554 17 868
Rbrelsekostnader
Driftskostnader 4,56,7,8 -12 033 -11 037
Ovriga externa kostnader 9 -1335 -781
Personalkostnader 10 -495 -440
Avskrivningar av materiella anliggningstiligingar -3766 3378
Ovriga rérelseknstnader 11 0 -7 255
Summa rirelsekostnader -17 630 -22 890
RORELSERESULTAT 924 5023
Finansiella poster
REnteintikter och liknande resultatposter 5 2
Rantekostnader och liknande resultatposter 12 -6 089 -2 405
Summa finansiella poster 6084 -2403
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -5 160 -7 425
ARETS RESULTAT -5 160 -7 425

.
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Balansrdkning
TILGANGAR NOT 20231251 2022-12-81
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anliggningstiligdngar
Byggnad och mark 13 210637 214 231
Markanliggningar 14 331 416
Maskiner och inventarier 15 0 0
Surama materiella anliggningstilighnger 210 968 214 647
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 210968 214 647
OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar 234 275
Ovriga fordringar 16 46 38
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 17 697 1001
Summa kortfristigs fordringar 977 1314
Kassa och bank
Kassa och bank 1228 5470
Summa kassa och bank 1228 5470
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 2205 6784
SUMMA TILLGANGAR 213173 221431

Sida 8 av 18
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Balansrakning

Arsredavisning 2021

EGEY KAP(TAL OCH SKULDER NOT 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapltal

Medlemsinsatser 121794 121 794
Uppskrivningsfond 111 784 113 236
Fond f8r yttre underhall 7 655 4328
Summa bundet eget kapital 241 234 239 359
Ansamlad f8riust

Balanserat resultat -182 446 -173 146
Arets resultat -5 160 7425
Summa ansamlad friust -187 606 -180 571
SUMMA EGET KAPITAL 53 628 58 788
Uingfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 18 15060 17 750
Ovriga langfristiga skulder 171 171
Summa langfristiga skulder 15231 17921
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 139517 139922
Leverantdrsskulder 409 913
Skatteskulder 60 29
Ovriga kortfristiga skulder 1235 1311
Upplupna kostnader och férutbetalda intikter 19 3093 2547
Summa kortfristiga skulder 144 314 144 722
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 213173 221431

g
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Kassaflodesanalys
1 JANUARI - 31 DECEMBER 2023 2022
Den I5pande verksamheten
Rdrelseresultat 924 -5023
Justering av poster som Inte Ingdr | kassaflddet
Realisationsfarlust 0 7 255
Arets avskrivningar 3766 3378
4690 5610
Erhdllen rinta 5 2
Erlagd rinta -5 676 -2 064
Kassafidde frin I8pande verksamheten f3re forindringar av rirelsekapital -981 3548
Forindring | rirelselapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 337 -509
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -448 661
Kassafidde frin den IGpande verksamheten -1092 3700
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anldggningstillgangar -87 -11 167
Kassafidde frin investeringsverksamheten -87 -11167
Finansleringsverksamheten
Bundet eget kapital 0 2065
Upptagna lan 41 7891
Amortering av lan -3104 -3250
Depositioner 0 52
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -3 063 6758
ARETS KASSAFLODE -4243 -709
LIXVIDA MEDEL VID ARETS BORIAN 5470 6179
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 1228 5470
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
()
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NOT 1, REDO\!ISNl’NGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Bri Smedbylll har upprattats enligt Arsredavisningslagen och Bokforingsniimndens allmiinna rdd 2012:1 (K3),
drsredovisning och koncernredovisning och 2029:1, kompletterande upplysningar m.m. | bostadsrittsf8reningars drsredovisningar

Redovisning av intdkter

Intiikter bokférs | den period de avser oavsett niir betalning eller avisering skett.
| drsavgiften Ingar kostnader f3r bredband, kabel-tv, vatten och viirme.

Anldggningstiligangar
Materiella anliggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Byggnader ach Inventarier skrivs av
linjirt dver den beddmda ekonomiska livsiingden. Avskrivningstiden grundar sig pa beddmd ekonomisk livsidngd av tiligngen.

Faljande avskrivningstider tilldmpas:

Stomme och grund 0,83 %
Stomkomplettering/innerviigg 1,25 %
Varme sanitet VA 2%

1} 25%
Ventilation 33%
Fasad 25%
Fonster 25%
Yitertak 25%
Styr och dvervakning 5%
Ventilationsarbete, butiken Ryttargatan 345 3,33%
Fastighetsfarbattringar 2-10%
Markanlaggningar 10%

Markvirdet 8r inte foremd] fdr avskrivning. Bestdende virdenedging hanteras genom nedskrivning. Féreningens finansiella
anliggningstillgingar viirderas till anskaffningsvirde. | de fall tilgingen p4 balansdagen har ett lagre virde én anskaffningsvardet
sker nedskrivning tll det ligre vardet,

Omsattningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berakmas bli betalt.

Fareningens fond or yttre underhall

Reservering till fdreningens fond r yttre underhéll ingar i styrelsens férslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa
foreningsstimma sker dverforing fran balanserat resultat till fond f8r yttre underhéll och redovisas som bundet eget kapital.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 589 kr per bostadsligenhet, dock blir avgiften hogst 0,30 % av taxeringsvardet for bostadshus

med tillhdrande tomtmark.
Fastighetsavgiften p3 bostadsdelen bestdr av en avgift pd 9 287 kr per sméhus, dock blir avgifien hdgst 0,75 % av taxeringsvardet.
Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas taxeringsvarde.

Fastighetslan
L&n med en bindningstid pd ett dr eller mindre tas | drsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflodesanalys
Kassaflddesanatysen har upprattats enligt indirekt metod.

58

g 37
M



Bed Smedbyil Arsradoisning 2073
165616 7661

Kientmeds! Klsssificeras som likvida meds!

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2073 w2
Arsavgifinr, bostider 13 744 13520
Hyresintikior, bostider 2077 2034
Hyrevintdier, iokaler 1743 1457
Hyresimikser, p-platser (7.7 674
Ovriga imSiaer g1 121
intiktreduition 29 -19
1) 2 o
Varme 37 37
Summa 18348 i7819
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2023 2022
Ores- och kronutjamning 0 0
Elprisstod 204 0
Ovriga imiiter 1 49
MAtervunna hyresfordringar 1 0
Summs 205 49
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2023 2022
Fastighetssidtse! 785 9ie
Besilaning och service 418 322
Stadning 148 125
Brandskydd 11 5
Tridghrdsartete 15 6
Gvrign 708 561
Sreskotining 329 166
Summa 2415 2112

Sida 12 av 18



arf Smadbyill Arsredovisning 2073
769616-7662
NOT 5, REPARATIONER 2023 2022
Reparationer 59 12%
Bostider 34 0
Bostdder VVS 0 6
Lokaler 41% 104
Tvattstuga 9 30
Ddrrar och lAs/porttele 29 1
Overnattn./gistiigenhet 14 0
VA 196 0
Virme 20 0
Ventilation 2 5
El 47 854
Hissar 0 5
Rep Fasad och tak 0 373
Balkonger 2 0
Gard/markytor 16 0
Garage och p-platser 13 4
FOrsdkringsirende/vattenskada 252 0
Reparation p.g.a. skadegérelse 0 714
Summa 1107 2221
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2023 2022
Tvattstuga 14 0
VA 822 0
Ventilation 426 0
El 115 0
Summa 1377 0
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 2022
Fastighetsel 726 1117
Uppvdrmning 2592 2274
Vatten 1083 558
Soph&mtning 476 603
Summa 4877 4552
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NOT 9, OVIIGA EXTERNA KOSTNADER 2013 2021
Choriga BrvalIngskostnader T 376
Forbrukningainisterial 10 64
Progiamyirn B 11
Iuridisks kxinadn 27 A9
fisvislonsarvoisn 100 LY
Ekonsmivk 1Brvalining 110 116
Konvultkosinadsr - LU LU
Summa o TSRS RS S s T m
NOT 10, PERSONALKOSTNADCR 2024 2022
Kiyrelsesrvodan 200 354
Boclala avgifiar a7 B4
Ovriga personilkosinader B , - 9 1
Summa - o - 468 S 440
NOT 11, OVRGA RORELSEKOSTNADER 2029 2022
Vinst/For vid avytir sy mask o invent S o _ 0 — 7268
Summas 0 7268

Avier utrangering av komponent | anlbggningsragistret,
Ny kampenent 8¢ inforskatfad och bokford som ighng | anlaggningsreglstret,
Rastvilrdal b tdigare komponant har dérmed utrangerals,

NOT 12, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDC

RESULTATPOSTER 2024 2022
Rantekostnadar 16 0
RAntekostnadar avaaende skulder L keaditinstitut 6078 2300

1 (1

Ovriga intekostnader
Summas

Toomw 2408

vy,
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Arsredovisning 2023

NOT 13, BYGGNAD OCH MARK 2028:12:81 ——
Ackumulerat anskaffningsviirde
Ingdende 243 903 216 453
Omklassificering 26 617
Arets Inkdp 87 9477
Utrangering -8 645
Utgdende ackumulerat anskaffningsvirde 243990 243903
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -29 672 -27 768
Utrangering 1390
Arets avskrivning -3682 -3294
Utgdende ackumulerad avskrivning -33353 -29 672
Utgdende restvarde enligt plan 210637 214231
| utgdende restvérde ingér mark med 38259 38259
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 172711 172711
Taxeringsvarde mark 79975 79975
Summa 252 686 252 686
NOT 14, MARKANLAGGNINGAR 2023 2022
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ing3ende 846 846
Utglende ackumulerat anskaffningsvirde 846 846
Ackumulerad avskrivning
lnﬁende -430 ‘345
Arets avskrivning -85 -85
Utgdende ackumulerad avskrivning -515 -430
Utgende restvarde enligt plan 331 416

A
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NOT 15, MASKINER OCH INVENTARIER 2023-12-41 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsviirde

ingdende 1082 1082
Utglende anskaffningsviirde 1082 1082
Ackumulerad avskrivning

Ingdende 1082 1082
Utglende avskrivning .1082 -1082
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 0 (]
NOT 16, OVRIGA FORDRINGAR 2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 40 38
Qvriga fordringar 6 0
Summa 46 38
NOT 17, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA

INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 304 353
Fastighetsskbtsel 0 87
Stidning 0 2
Fors3kringspremier 348 358
Kabel-TV b
Bredband L%
Férvaltning 41 40
Summa 697 1001
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NOT 18, SKULDER TILL VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2023-12-31 2023-12-31 2022-12.31
SBAB 2024-06-10 4,61% 5475 5625
SBAB 2024-10-03 4,95% 4375 4875
SBAB 2024-04-26 4,49% 19 345 19518
SBAB 2024-06-10 4,86% 24018 24232
SBAB 2024-04-26 4,49% 24672 24 893
SBAB 2024-02-14 5,02% 24672 24893
SBAB 2024-06-07 4,61% 24018 24232
SBAB 2024-02-14 502% 10243 10 365
SBAB 2026-01-12 0,99 % 3395 3430
SBAB 2024-03-13 0,91% 1455 1470
SBAB 2025-07-17 0,98% 2250 2550
SBAB 2026-10-16 1,35% 3425 4125
SBAB 2027-02-12 2,35 % 7225 7425
Summa 154 568 157 632
Varav kortfristig del 139,509 139 882

Om fem ar ber&knas skulden till kreditinstitut uppga till 139 327 tkr.

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges | not 1, ska de delar av [3nen som har slutbetalningsdag inom ett 4r redovisas

som kortiristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nésta rikenskapsar.

NOT 19, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA

INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 44 1
El 78 173
Uppvarmning 389 351
Utgiftsrantor 952 539
Forutbetalda avgifter/hyror 1630 1483
Summa 3093 2547
NOT 20, STALLDA SAKERHETER 201 231 ———
Fastighetsinteckning 163 500 163 500

NOT 21, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Oversynen av leverantarsavtalen och kostnader har fortsatt under virvintern. Har ocks3 bdrjat ga Igenom hur vi kan sanka virme-
och vattenkostnader. Stora delar av ldnen har omférhandlats till I5gre ranta. Tvi av styrelsens ledaméter har avgitt av personliga

skal,

Styrelsen beslutade om avglftshdning pé 5% frin 1 januarl 2024.

@ 4
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REVISIONSBERATTELSE

Till Rweningsstimman | Bel Smedby 111
Org.ar. 769616-7662

Rappert om irsredovisaingen

Uttalanden

Vi har wifet en revision av drsredovisningen Ry Bri Smedby HI R
& 203

Enligt vir uppfatning har drsredovisningen uppriittats i enlighet
mad Arsredovisningslagen och gor on | alla visentlign avseenden
rinvisande bild av Rireningens (inansiella stilining per den 31
decomber 2023 och av dess finansiella resultat och kassafidde Rir
st enligt drsredovisningsiagen. Farvaltningsberiitielsen &r frenlig
mad drsredovisningens $vriga delar.

Vi tildstyrier dirfde ant Rreningsstimman faststiller
resultatriiiningen och balansrilkningen,

Grund for attalanden

1 har utfdrt revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige,
Revisarernas ansvar enligt denna sod beskrivs niirmare i &vsnitten
‘NWMM@S ansvar” samt "Den
Rtroondevalde revisoms ansvar®. Vi r oberoende i Rirhallande till

freningen enligl god revisorssed i Svenge. Vi som registrerat
mw!hlﬁnllnm\ttwtmmhmwnlmm

\'lmm&mmshe\'m vi har inhimtat 8r tlirdckliga och
Andaméisenliga som grund f5r virs uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fr an drsredovisningen uppriittas
och ati den ger en rinvisande bild enligt drsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar Bven fdr den interna koatroll som den beddmer
ir nddvindig @r att uppriitta en Arsredovisning som inte innchiller
ndgna viisentliga {claktigheter, vare sig dessa beror pd
ocgentligheter eller misstag.

Vid uppriittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen fRir
beddmningen av fireningens Mrmidga an fonsita verksamheten,
Den upplyser, niir si 8r tillimpligt. om frhillanden som kan
piverka frmigan att fortsiitta verksamheten och att anviinda
antagandct om fortsatt drifi. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om styrelsen avser att likvidera fireningen, upphdra med
verksamheten cller inte har nigot realistiski alternativ till ant gora
nigot av datta,

Det registrerade revisionsbolagets ansvar

Vira mil &r att uppnd en rimlig grad av slkerhet om huruvida
drsredovisningen som helhet inte innehéller ndgra viisentliga
felaktigheter, vare sig dessa berar pd ocgentligheter cller misstag,
och an 1Amna en revisionsheriitielse som innchiller virn utmlanden.
Rirlig sikerhet ir cn hog grad av sikerhet, men Ar ingen garanti fr
atl en revision som utfrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer a1t uppticka en vilsentlig felaktighet om en sddan
finns. Felaknigheter kan uppstd pd grund v ocgentligheter eller
misstag och anses vara vBsentlign om de enskilt cller tillsammans
rimligen kam firvintas pivarka de ekonomiska beslut som
wrvindare fattar med grund i Arsredovisningen.

Sam del av en revision ealigt [SA anviinder vi professionellt
omddme och har en professianelli skeptisk instillning under hela

* whomtificrar och beddmer vi riskema fOr vsentliga felaktigheter |
frwredovisningen, vare sig tessa beror pd oogentlighoter eller
misstag, utivrmar och utibe firder hland annat utifrin
dessn naker ach inhAmiar revisionshevis s o Gllriokdiga och

Unilamaleentiga M att uighm en grand My vim utslenden Risken
fr wil inte upptiicka en vasentliy felakxighet il B35 o
ocgentlighetar ir hiygre iin @y en vismilig fidaktighet som beror ph
misutag. cflersom ocpentligheter kan innefatta sgermde | mashopi,
(rfalskning, svaikilign utelimnanden, felaktiy information clilor
Asidosfuande av intem koniroll,

* skaflar vi oss en Mmsticlse av den del av (Breningens interms
kontroll som har hetydelse for vir revision @y sn utforms
grenskningsdigarder som Ar limpliga mod hnsyn till
omstindighotema, men inte @ aft uttaly osy om effekdiviteten | den
interma kontrollen.

* utvitrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som

anviinds och rimligheten i styrelsens uppskaniningar | redovisningen
ach tilthdrande upplysningar.

* drar vi en slutsats om limplighcten i att styrelsen anviinder
antagandet om fortsatt drifl vid upprittandet av Arsredovisningen.
Vi drur ocksa en slutsats, med grund i de inhimtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nAgon visentlig
oslikerhetsfaktor som avser sidana hindelser eller firhallanden som
kam leda till betydande tvivel om freningens Mrmaga an forusina
verksamheten. Om vi drar slutsatsen au det finns en vissntlig
osikerhetsfaktor, miste vi i revisionsberiitelsen fista
uppmirksamhelen pd upplysningama i Arsredovisningen om den
viiseniliga osikerhetsfaktom eller, om sAdana upplysningar ar
otiliricklign, modificra uttalandet om rsredovisningen. Vira
slutsatser baseras pd de revisionsbevis som inhimtas fram ull
datumet fBr revisionsheranelsen. Dock kan framtida hindelser eller
Rirhillanden gdra an en firening inie Sngre kan fortsBa
verksamheten.

* utvirderar vi den dvergripande presentationen, strakmren och
innchallet i drsredovisningen, diribland upplysningarna, och om
drsredovisningen dterger de underliggande transaktionerna och
hiindelserna pd ett st som ger en rittvisande bild,

Vi miste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inrikming samt tidpunkten fr den. Vi maste ocksd
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
diiribland de cventuella betydande brister i den interna kontrollen
som Vi identifieral.

Den fartreendevalde revisorns ansvar

Jag har att utfra en rovision enligt bostadsrittslagen och
tillimpliga deler av lagen om ckonomiska freningar och dirmed
enligt god revisionssed i Sverige. Mint mdl &r ait uppod en rimlig
grad av sikerhet om huruvida drsredovisningen har upprimats i
enlighet med drsredovisningslagen och om drsredovisningen ger en
rittvisande hild av Rireningens resultal och stillning.

1{a)



Rappurt om anden kewy enligl lagar och sndra ielatiningsr

{ ‘thnlanden

Llkdver wir revision gy drsredovisningen har vi fven uifdn en
rovision sy styrelsens rvalining M Byl Smedby U1 My o 2023
s oy fondaged (] dispositioney betrifTands Damingens vinsl
¢lier Mriust

Vi tillatyrher st freningsstimman behandlar Mrlusien endig!
Mirslaget § Mrvahningsberitelsen och beviljar stymiseny ledambicr
pasvarsfribet D rikenskapsbrol.

Grund for uttulanden

Vi bsr wifort revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Vor
snsvar endigl denna beskrivs ninnare | sysnifiet "Revisomns ansvar”.
Vi fr chervende | frhallande Gl Mreningen enlig! god revisorssed i
Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har | Bvrigt fullgjon vart
yrkeselishn ansvar enligl dessa krav,

Vi anser att de revisionsbevis vi hor inhmiat i (llriickliga och
andamflsenlign som grund fr vira uitalanden,

Styrelsens ansvar

Det br styrelsen som har ansvarct fir fSrslaget 61l dispositioner
berrdffande reningens vinst cller Mriust. Vid Mrslag till videlning
inne (aftor dedin bland annal en bedBmning sv om utdelningen Gy
forsvarlig med hinsyn (]l de krav som foreningens verksambetsart,
omfattning och risker sulller pd storieken ov freningens epna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stdlining | bvrigl
Styreisen ansvarar fiir freningens organisation och (Brvaliningen
av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortidpande beddma fbreningens ckonomisks situation och att tillse
atl fdreningens organisation Ar ulformad s8 atl bokfdringen,
medelsfrvaliningen och freningens ckonomiska angelligenheter i
Oyrigt kontrolleras pd ett betryggande s8iL

Revisorrns ansvar

Van mal bewrdflande revisionen av fOrvaliningen, och diirmed vért
uttalande om ansvarsfribet, fir ant inhiimia revisionsbevis for ait med
en rimlig grad av sikerhet kunns beddma om nbgon styrelseledamot
i ndgot vasentligl avscende:

* foretagit nigon Mghrd cller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan Dranleda ersitiningssicyldighet mot
foreningen, ciler

» ph nigot annal sl handlaf i strid med bostadsrittslagen,
tillampliga delar av Iagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgama.
Van mél betraflande revisjonen av forslaget ()] dispositioner ov
foreningens vins! eller Rrlust, och drmed vért uttalande om detta,
#ir st1 med rimlig grad ov skerhet bedoma om fOrslaget fr fOrenfigt
med bostadsritislagen.

Rimlig sikerhet fr en g grad av sikerhet, men ingen garunti for
au en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer atl uppticka fugtirder eller fbrsummelser som kan
foranleda erstittningssicyldighet mot reningen, eller st cit fVrslug
till dispositioner av foreningens vinst eller fOriust inte fr frenligt
med bostadsriitislagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed § Sverige
anvinder det registrerade revisionsbolaget professionellt omdtme
och har en professionellt skeptisk instilining under hela revisionen.
Granskningen av forvaliningen och fOrslogel (ill dispositioner oy
foreningens vinst eller Mriust grundar sig (riimsi pfi revisionen av
rifkenskaperna. Vilka tillkommande granskningsaigirder som utfbrs
baserax ph det regisuerade revisionsholugets professionelin
bedomning och bvrigs valda revisorens beddmning med
utghngspunkt i risk och viisentlighet. Det innebtr att vi fokuserur
granskningen ph shdana Alglrder, omriden och Brhllanden som br
vitseni liga fOr verksamheten och dir avsieg och Overtriidelser skulle

s wtrskald betyidelsa e fDroningens siuation. Vi gy igenosm nch
priwar faitade besiut, beshussmderiag, vidtagns fglrder o anda
fisrsiflanden som iy relevants M viin uttslsnde om ansyarsiribe
Som underlag (r vAr wialsnde om otyrelsens Prilay Gl
dispositioner bewrifTande (Oreningens vinst eller fbriust hay vi
granskasl om Mreluget br Hrenfig! med bostadsrtsisgen

Anrmarkningar

Styrelsen haur hafl bristsnde intema rutiner vid upphandling sv
sfrro underhtl) och reparationey, samt vid hanteringen v
fBreningens inre reparationsfond. Semmantaget fr vir

otl stynsisen diirigenom brustit i sin skyldighet enligt 7 kap. 4§
lagen om chonomiska Mreningar ait se 1ill atl Mreningens
organisstion Ar uiformad s§ st bok@ringen, medels Brv altningen
och Mreningens ckonomiska Mrhallanden i bvrigy kontrolleras pb
cut betryggande siit, Trots detta By vér bedmning atf fiveningen
inte har lidit nigon ekonomisk skada. Dirav poverkas inte vén
uitalsnde om ansvarsfribiet.

Enligt lagen om ekonomiskn fireningar 6 kap. 23§ ska
treredovisning och revisionsbergtle)se finnas (llgingliga senast v
veckor innan ordinarie fireningsstimma. Handlingarna for 2022 érs
ritkenskaper underiecknades ire dagar innan fGreningssiZmman
hails,

Stockholm den S Av LOTH
Parameter Revision AB

Martin Rana
Auktoriscrad revisor

Tommy Everell
Fortroendevald revisor
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