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Forvaltningsberattelse

Styrelsen fér Brf Ekskogen, 769623-9602, med sate i Stockholm, far harmed uppratta arsredovisning
fér 2023.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Eéreningens dndamal

F&reningen har till Andamal att frAmja medlemmarnas ekonomiska intressen genem att i féreningens
hus upplata bostadslagenheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegransning. Upplatelse far dven
omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvdndas som komplement
till bostadslagenhet eller lokal. Bostadsratt &r den rtt i féreningen som en medlem har pa grund av
upplatelsen. Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsréattshavare.

Bostadsrattsféreningen registrerades 2011-11-17. Fdreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 2015-03-30 och nuvarande stadgar registrerades 2017-06-29 hos Bolagsverket.

Féreningen ar ett s.k. privatbostadsfiretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér didrmed
en akta bostadsrattsforening.

Foreningen har ingen del i en samfallighet.
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Styrelsen, revisorer och ovriga funktionérer

Ordinarie ledamoter Vald t.0.m. foreningsstamman E
David Skyman Ordférande 2024 o
Rebecca Oliver Ledamot 2024 A
Erik Nilsson Ledamot 2024 o
Hendrik Dijkstra Ledamot 2024 -
(Ve
(Ve
Styrelsesuppleanter c
Anders Eriksson Suppleant 2024 £
Patrik Dahlstrdm Suppleant 2024 E
o
Qrdinarie revisorer c
Beatrice Fejde, Sonora Revision AB Auktoriserad revisor 2024 §
o
Valberednin o
Jozef Silfverberg 2024
Natalie Guido 2024
Elin Eriksson 2024
Firmateckning

F&reningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i férening,
eller en ledamot och en suppleant i férening.
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Fastighetsuppgifter

Foreningen ager fastigheterna Florsockret 1, Katrinplommonet 1 och Pudersockret 1 i Stockholms
kommun med dérpa uppfdrda byggnader med 69 lagenheter och 3 lokaler. Byggnaderna &r uppférda
2015. Fastigheternas adresser ar Munstycksvagen 3, Pepparvagen 60, 62, 64 och 66.

Foreningen upplater 69 lagenheter och 1 lokal med bostadsratt och 2 lokaler samt 43 garageplatser
med hyresratt.

Lagenhetsfdrdelning

1 rok 1,5 rok 2 rok 3 rok 4 rok
9 23 7 21 9
Total tomtarea: 4 529 kvm

Total bostadsarea: 4 433 kvm

Total lokalarea: 68 kvm

Total area Brflokal 75 kvm

Total area: 4 576 kvm

Lokalfrteckning

Hyresgast Yia Léptid
Fastighetskontoret, Stockholm Stad 75 kvm -
Fastighetskontoret, Stockholm Stad 33 kvm 2040-07-02
Fastighetskontoret, Stockholm Stad 35 kvm 2040-07-02

Fastighetsinformation
Fastighetens energideklaration ar utférd 2020-10-01.
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Fastigheten ar fullvardesforsékrad i Folksam.
| idrsékringen ingar ansvarsforsakring fér styrelsen samt kollektivt bostadsrattstillagg for
medlemmarna.

Forvaltning och vasentliga avtal
Bredablick Forvaltning i Sverige AB har bitratt styrelsen med féreningens ekonomiska och tekniska
férvaltning enligt tecknat avtal.

Vasentliga avtal

Dokumentnummer: 663b5a451c4a3

Sambhall AB Stadning

Telia AB Bredband & Kabel-TV

E.ON AB Elavtal avseende volym

Stockholm Exergi AB Fjarrvérme

Ngenic Sverige AB Matning el

Sustend AB SBA (Systematiskt Brandskyddsarbete)
Kone AB Serviceavtal hissar

UNA Portar AB Serviceavtal portar

Indoor Energy Services AB Serviceavtal ventilation

Underhall och reparationer

Arets underhall och reparationer

Féreningen har under rdkenskapsaret utfdrt reparationer fér 410 583 kr och planerat underhall fér
1 335 380 kr. Reparationskostnader respektive underhallskostnader specificeras narmare i not 4
respektive not 5 till resultatrdkningen.

Underhallsplan och kommande ars underhall

Styrelsen féljer en underhallsplan som upprittades 2017-10-25 av Sustend (tidigare Bredablick
Fastighetspartner). Enligt av styrelsen antagen underhallsplan avsatts det 942 000 kr 2023 for
kommande ars underhall, detta motsvarar 206 kr per kvm.
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Allmant

F&reningen har under aret hallit ordinarie féreningsstdmma den 31 maj 2023. Styrelsen har under aret
kontinuerligt hallit protokollférda sammantraden.

Medlemsinformation

Overlatelser

Under 2023 har 9 dverlatelser av bostadsratter skett (fg ar skedde 5 dverlatelser).

Beviljade andrahandsuthyrningar 2023-12-31: 1 st (antal andrahandsuthyrningar 2022-12-31: 0 st)

Overlatelse- och pantsittningsavgifter tas ut enligt fdreningens stadgar. Overlatelseavgift betalas av
képare samt pantsattningsavgift av pantséatiare.

Medlemmar

Vid arets ingang hade féreningen 91 medlemmar.

11 tillkommande medlemmar under rakenskapsaret.
10 avgaende medlemmar under rakenskapsaret.
Vid arets utgang hade féreningen 92 medlemmar.

Anledningen till att antalet medlemmar kan dverstiga antalet bostadsrétter &r att mer an en medlem
kan bo i samma lagenhet. Dock skall noteras att vid féreningsstdmman har en bostadsratt endast en
rést oavsett antalet innehavare.

o

Arsavgifter
Foreningen forandrade arsavgifterna senast den 1 januari 2023 da avgifterna hdjdes med 15 %.
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| arsavgiften ingar varme, vatten, tv och bredband.
Fareningen har aviasning av el vilket debiteras respektive objekt efter férbrukning.
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Flerarsoversikt

Resuiltat och stéfining (tkr) 2023 2022 2021 2020
Rérelsens intakter 4 635 3754 3753 3788
Resultat efter finansiella poster -1 562 -460 -105 -36
F&randring av underhallsfond -393 821 877 888
Resultat efter fondforandringar, exklusive avskrivningar -79 -80 211 267
Sparande, kr/ kvm 203 184 244 252
Soliditet (%) 77 77 77 77
Arsavgift for bostadsratter, kr / kvm 906 767 767 -
Arsavgift for lokal, kr / kvm 1020 887 887 887
Arsavgifternas andel av rérelsens intakter (%) 88 92 92 -
Grundarsavgift bostadsrétter, kr / kvm 340 730 730 730
Driftskostnad, kr / kvm 433 450 401 370
Energikostnad, kr / kvm 244 244 233 184
Ranta, kr/ kvm 210 100 84 124
Avséttning till underhallsfond, kr / kvm 206 202 198 194
Lan, kr / kvm 9534 9 561 9719 9 865
Skuldséttning bostadsrétter, kr / kvm 9677 9705 9 866 10014
Réntekanslighet (%) 11 13 13 -
Snittranta (%) 2,20 1,04 0,86 1,25

Nyckeltal &r berdknade enligt vagledning BFNAR 2023:1

Arsavgittsniva tér bostadsratter i krkvm har bostadsrittsarean som berikningsgrund. Driftskostnad i kr/kvm, energikostnad i
ke/kvm, réinta i ke/kvm, avséttning till underhallsfond i kr/kvm samt 1an kr/kvm har fastighetens totala area som
berékningsgrund.
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Sparande anger dverskott efter aterlaggning av avskrivningar, arets underhall samt dvriga justeringar och visar arets
likviditetséverskott fére amorteringar och har fastighetens totala area som berakningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tillgangarna som &r finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med
balansomslutning.

Energikostnad anger total kostnad fér el, vArme samt VA. Féreningen har gemensamt inkép av el till medlemmar och
hyresgéster.

Réantekanslighet anger hur arsavgifterna paverkas av en rintehdjning pa en (1 %) procentenhet, dvs en procent av total
laneskuld dividerat med arsavgiften,

Upplysning vid forlust

Foreningen uppvisar ett negativt resultat fér 2023, resultatet ar negativt med hénsyn till arets underhall
samt till gjorda avskrivningar, tas dessa gj i beaktande uppvisar foreningen ett positivt resultat. For att
sakerstalla sina framtida ekonomiska ataganden har féreningen valt att hdja arsavgiften 2024,
Ytterligare hdjningar kan bli aktuella.
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Foréandringar i eget kapital
Bundet Bundet Fritt Fritt
Medlems-  Underhdlls-  Balanserat Arets
insatser fond resultat resultat
Vid arets bérjan 152 341 000 4378 758 -5 010 497 -459 609
Disposition enligt féreningsstdmma -459 609 459 609
Avséttning till underhllsfond 942 000 -942 000
lanspraktagande av underhalisfond -1 335 380 1 335380
Arets resultat -1 561 560
Vid arets slut 152 341 000 3985378 -5 076 726 -1 561 560
Resultatdisposition
Till féreningsstdmmans férfogande finns fdljande medel (kr)
Balanserat resultat -5 470 108
Arets resultat fre fondt6randring -1 561 560
Arets avsattning till underhallsfond enligt underhallsplan -942 000
Arets ianspraktagande av underhdlisfond 1335 380
Summa &ver/underskott -6 638 286
Styrelsen féreslar féljande disposition till féreningsstamman:
Att balansera i ny rdkning -6 638 286

Vad betraffar féreningens resultat och stallning i dvrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrakning med tillhdrande bokslutskommentarer.
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Resultatrikning

Belopp i kr Not 2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31

Rérelseintékier

Arsavgifter och hyror 2 4 050 760 3577 091

Ovriga rorelseintakier 3 583 854 176 918

Summa rérelseintdkter 4 634 614 3754 009

Rérelsekostnader

Fastighetskostnader 4,56 -3 726 152 -2 270 667

Ovriga kostnader 7 -206 548 -190 589

Personalkostnader 8 -114 799 -96 600

Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar 9 -1200 473 -1 200 472

Summa rorelsekostnader -5 247 972 -3 758 328

Rérelseresultat -613 358 -4 319

Finansiella poster

QOvriga ranteintakter och liknande resultatposter 12 807 730

Rantekostnader och liknande resultatposter -961 009 -456 020

Summa finansiella poster -948 202 -455 290

Resultat efter finansiella poster -1 561 560 -459 609

Arets resultat -1 561 560 -459 609
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR

Anléggningstillgangar

Materiella anldggningstiligangar

Byggnader och mark 10,17 193 163 316 194 363 789
Summa materiella anlaggningstillgangar 193 163 316 194 363 789
Summa anlaggningstillgangar 193 163 316 194 363 789

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 11 1028 453 1288 393
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 12 195 294 202 675
Summa kortfristiga fordringar 1223747 1491 068
Summa omséttningstillgangar 1223747 1491 068
SUMMA TILLGANGAR 194 387 063 195 854 857
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 152 341 000 152 341 000

Underhallsfond 3985378 4 378 758

Summa bundet eget kapital 156 326 378 156 719 758

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -5 076 726 -5010 497

Arets resultat -1 561 560 -459 609

Summa fritt eget kapital -6 638 286 -5470 106

Summa eget kapital 149 688 092 151 249 652

Langfristiga skulder

Fastighetslan 13,14 29 369 100 27 342 268

Summa langfristiga skulder 29 369 100 27 342 268 _
<

Kortiristiga skulder 2

Kortfristig del av langfristiga skulder till kreditinstitut 13,14 14 256 968 16 407 716 ©

Leverantdrsskulder 215980 168 717 e

Skatteskulder 19240 5770 o

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 15 837 683 680 734 .

Summa kortfristiga skulder 15 329 871 17 262 937

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 194 387 063 195 854 857
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(1) Féreningens rdrelsefordringar utgdrs av omsattningstillgangar exkluderat fér likvida medel.

(2) Fareningens rdrelseskulder utgdrs av kortfristiga skulder inkluderat skatteskulder.
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Kassaflodesanalys
2023-01-01- 2022-01-01-
Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat -613 358 -4 319
Avskrivningar 1200473 1200473
587 115 1196 154
Erhallen rinta 12 807 730
Erlagd rénta -961 009 -456 021
Kassafldde fran den Iopande verksamheten =361 087 740 863
fore fordndringar i rorelsekapital
Férandringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar (1) -119 652 -112 163
Okning{+)/Minskning (-) av rirelseskulder (2) 217 682 -34 532
Kassafldde fran den l6pande verksamheten -263 057 594 168
Investeringverksamheien _
Kassafléde fran investeringsverksamheten =
>
Finansieringsverksamheten °
Upptagna lan 16 283 800 14 169 700 e
Amortering av laneskulder -16 407 716 -14 893 616 °
Kassafldde fran finansieringsverksamheten -123 916 -723 916 i
Arets kassafléde -386 973 -129 748
Likvida medel vid arets bérjan 1104 494 1234 242
Likvida medel vid arets slut 717 521 1104 494
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Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre foretag (K2).

Belopp i SEK om inget annat anges.

Underhall/underhallsfond
Underhall utfért enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser I6pande
underhall som ej finng med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsndmnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avséattningar enligt plan och ianspraktagande foér genomidrda atgarder sker genom dverforing
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avséttning utbver plan sker genom
disposition pa féreningsstdmma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat.

Vérderingsprinciper m m
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

- Sida (11 av 17)

Avskrivningsprinciper fér anldggningstiligangar
Avskrivningar enligt plan baseras pd ursprungliga anskaffningsvarden och berdknad nyttjandeperiod.
Nedskrivning sker vid bestaende vardenedgang.

Féliande avskrivningstider tillampas

Materielfa anldggningstillgangar:

Byggnader 120 ar
Markanlaggning 10 ar
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Not 2 Arsavgifter och hyror

2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Arsavygifter bostader 3721596 3236136
Arsavgifter lokaler 76 488 66 516
Hyror p-platser/garage 252 676 274 439
Summa 4 050 760 3577 091
Not 3 Ovriga rérelseintakter
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
El 395 293 157 222
Overlatelseavgifter 10 399 7212
Andrahandsuthyrningsavgifter - 2518
Ovriga intakter 130 616 9 966
Forsakringsersattningar 47 546 -
Summa 583 854 176 918
| posten dvriga intdkter ingar det under 2023, 122 984 kr i form av elstdd.
Not 4 Reparationer H
2023-01-01- 2022-01-01- ~
2023-12-31 2022-12-31 >
Lokaler - 2 858 ~
Tvattutrustning, gemensamma utrymmen - 4 508 -
Armaturer, gemensamma utrymmen 70 685 19 413 S
Dérrar/portar/las, gemensamma utrymmen 44 538 481 o
Ovrigt, gemensamma utrymmen - 8706 .
VA & sanitet, installationer 108 089 23532 s
Varme, installationer 35 592 - g
Ventilation, installationer 12222 3113 <
El, installationer 3255 - "
Hiss 53715 58 802 @
Ovriga installationer 809 - 8
Huskropp - 1044 =
Markytor - 8938 £
Vattenskador 78 374 - £
Klottersanering 3304 7133 *E
Summa 410 583 138 528 £
>
(=]
Not 5 Planerat underhall a
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Dérrar/portar/las, gemensamma utrymmen 72781 -
Ovrigt, gemensamma utrymmen - 102 323
VA & sanitet, installationer 113 218 -
Ventilation, installationer 245 028 -
Tele/TV/porttelefon, installationer 613 839 -
Ovriga installationer 232 603 -
P-platser/garage 57 911 -
Summa 1335 380 102 323
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Not 6 Driftskostnader

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsskatt/-avgift 44 960 44 960
Teknisk forvaltning 182 064 173 531
Stadning 122 104 96 912
Besiktningskostnader 4629 173 706
Serviceavtal 137 689 116 649
Férbrukningsmaterial 20 538 21679
Ovriga utgifter for kopta tjanster - 7776
El 427 830 629 313
Uppvarmning 525 454 471 394
Vatten och avlopp 163 372 -13 911
Avfallshantering 65 425 68 702
Férsakringar 43 923 39 001
Systematiskt brandskyddsarbete 27 100 24 752
Kabel-TV 54 169 -
Bredband 160 932 175 352
Summa 1980 189 2029 816
Not 7 Ovriga kostnader

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Tele och post 10 549 4 095
F&rvaltningskostnader 147 781 137 844
Revision 26 750 26 800
Bankkostnader 1104 594
IT-tjanster 1721 1 696
Ovriga externa tjanster 8 750 3750
Serviceavgifter till branschorganisationer 67380 6 680
Ovriga externa kostnader 3113 9130
Summa 206 548 190 589

Not 8 Personalkostnader

Foreningen har ej haft nagra anstéllda under verksamhetsaret. Styrelsen har beviljats arvode.

Arvoden, erséttningar och sociala avgifter

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Styrelsearvoden 87 353 73 506
Summa 87 353 73 506
Sociala avgifter 27 446 23094
Summa 114799 96 600
Not 9 Avskrivning av anlaggningstillgangar

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Byggnader 1190 966 1190 966
Markanlaggningar 9 507 9 506
Summa 1200 473 1200472

- Sida (13 av 17)
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Not 10 Byggnader och mark

2023-12-31 2022-12-31
Ingdende anskaffningsvérden
Vid drets bdrjan
-Byggnader 142 915 900 142 915 900
-Mark 60 000 000 60 000 000
-Markanlaggningar 95 066 95 066
203 010 966 203 010 966
Arets anskaffningar
Utgaende anskaffningsvérden 203 010 966 203 010 966
Ingaende avskrivningar
Vid arets bdrjan
-Byggnader -8 634 502 -7 443 536
-Markanlaggningar -12 675 -3 169
) -8 647 177 -7 446 705
Arets avskrivning
-Arets avskrivning pa byggnader -1 190 966 -1 190 966
-Arets avskrivning pa markanlaggning -9 507 -9 506 <
-1 200473 -1200472 >
il
Utgdende avskrivningar -9 847 650 -8 647 177 s
Redovisat varde 193 163 316 194 363 789 m
<
Varav 5
Byggnader 133 090 432 134 281 398 ¥
Mark 60 D00 000 60 000 000 A
Markanlaggningar 72 884 82 391 o
Taxeringsvarden o
Bostader 141 200 000 141 200 000 g
Lokaler 4 496 000 4 496 000 3
Totalt taxeringsvérde 145 696 000 145 696 000 c
Varav byggnader 109 152 000 109 152 000 £
S
[a]
Not 11 Ovriga fordringar
2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 310932 183 899
Klientmedelskonto Handelsbanken 717 521 1104 494
Summa 1028 453 1288 393
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Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

2023-12-31 2022-12-31
Upplupna hyresintakter 111 001 -
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 84 293 202 675
Summa 195 294 202 675
Not 13 Forfall fastighetslan

2023-12-31 2022-12-31
F&rfaller inom ett ar fran balansdagen 14 256 968 16 407 716
Forfaller 2-5 ar fran balansdagen 29 369 100 27 342 268
Forfaller senare an fem ar fran balansdagen - -
Summa 43 626 068 43 749 984
Not 14 Fastighetslan

2023-12-31 2022-12-31
Fastighetslan 43 626 068 43 749 984
Summa 43 626 068 43 749 984
Laneinstitut Rénta Bundet till Ing. skuld Nyalan Arets amort. Utg. skuld
Handelsbanken 0,77 % 2024-10-30 13 812 084 - 139516 13672568 -
Swedbank 1,71 % 2023-10-25 15 768 200 - 15768 200 - =
Swedbank 4,24 % 2026-10-23 - 15683800 - 15683 800 z
Danske Bank 3,59 % 2025-12-30 14 169 700 - 500 000 13669700 i
Handelsbanken 4,51 % 2027-06-30 - 600 000 - 600 000 e
Summa 43749984 16283800 16407716 43626068 =
Ovan tabell visar slutbetalningsdag fér féreningens fastighetslan, dock &r finansieringen av langfristig karaktér och lanen "
foérldngs normalt vid slutbetalningsdag. iy
Not 15 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter :{s

2023-12-31 2022-12-31 2
Upplupna léner och arvoden samt sociala avgifter 105 000 95199 9
Upplupna réntekostnader 143 339 66 325 C
Férutbetalda intakter 385044 304 057 £
Upplupna revisionsarvoden 26 000 24 000 £
Upplupna driftskostnader 178 300 191 153 E
Summa 837 683 680 734 ©

£

Not 16 Handelser efter rakenskapsar a
Foreningen har hjt arsavgiften med 10 % per 1 januari 2024.
Not 17 Stéllda sdkerheter
Stéllda sékerheter

2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckningar Hll sdkerhet for fastighetslan
Fastighetsinteckningar 50575 000 50 575 000
Summa stéllda sakerheter 50 575 000 50 575 000
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Underskrifter

Stockholm, enligt de datum som framgar av vara elektroniska underskrifter.

David Skyman Rebecca Oliver
StyrelseordfGrande
Erik Nilsson Hendrik Dijkstra

Var revisionsberattelse har [Amnats enligt de datum som framgar av min elektroniska underskrift.
Sonora Revision AB

Beatrice Fejde
Auktoriserad revisor
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Revisionsberiittelse

Till foreningsstiimman i Brf Ekskogen
Org.nr 769623-9602

Rapport om arsredovisningen

Unalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Ekskogen for rdkenskapsaret 2023,

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
viisentliga avseenden rittvisande bild av féreningens finansiella stillning per den 2023-12-31 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for dret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &r forenlig
med arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker dirfor att foreningsstimman faststiiller resultatrikningen och balansrakningen for foreningen.

Grund for attalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ir oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

- Sida (1 av 4)

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrdickliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven f6r den interna kontroll som de bedtmer 4r nddviindig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehdller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av féreningens forméga att
fortsiitta verksamheten. De upplyser, nir s ir tillimpligt, om forhallanden som kan paverka férmagan att
fortsiitta verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Dokumentnummer: 6647464ae4610

Revisorns ansvar

Mina mal ir att uppna en rimlig grad av siikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehdller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sikerhet, men dr ingen
garanti for att en revision som vtfors enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige alltid kommer att uppticka en
véasentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan foérvéintas paverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna for viisentliga felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsétgirder bland annat utifrén dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ar tillrfickliga och dndamalsenliga for att utgéra en grund f6r mina uttalanden.
Risken for att inte upptéicka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter 4r hogre an for en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,




BREDABLICK

Sonora | Revision 2 3)

avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller sidosittande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstielse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse fér min revision
for att utforma granskningsatgirder som dr lampliga med hansyn till omstindigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utviirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om léimpligheten i att styrelsen anviinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhimtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon visentlig osiikerhetsfaktor som avser sidana hiindelser eller férhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortséitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osikerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fista uppmarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otillrickliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhimtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hiindelser eller forhallanden gora att en forening inte
lingre kan fortsétta verksamheten.

- utvarderar jag den Svergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, ddribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hiindelserna pi ett
séitt som ger en rittvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méaste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

- Sida (2 av 4)

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag fiven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Ekskogen for rikenskapséret 2023 samt av forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Dokumentnummer: 6647464ae4610

Grund for attalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och
har i vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande fSreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ir forsvarlig med
hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av foreningens
egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeliigenheter. Detta
innefattar bland annat att forti5pande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation &r utformad s att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska
angeliigenheter i Svrigt kontrolleras pi ett betryggande siitt.
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Revisorns ansvar

Mitt mal betridffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhimta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nigot
visentligt avseende:

- foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

- pé ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
féreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betriiffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och dirmed
mitt uttalande om detta, ir att med rimlig grad av siikerhet bedéma om forslaget ir forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig siikerhet éir en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller fsrsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller f6rlust
inte dr forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvéinder jag professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgéarder som utfdrs baseras pd min professionella beddmning med utgéngspunkt i
risk och visentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och
forhallanden som #r viisentliga for verksamheten och dir avsteg och Gvertridelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
dtgirder och andra forhillanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande féreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget dr forenligt med bostadsriittslagen.

- Sida (3 av 4)

Stockholm den dag som digital signatur visar

Beatrice Fejde
Auktoriserad revisor
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Ordlista

Anlaggningstillgang
Tillgang som foreningen avser anvanda under en langre tid. De vanligaste anldggningstillgangarna &r
féreningens byggnader samt dess mark.

Avskrivning

Bokforingsmassig vardeminskning av tillgdng genom att tiligdngens ursprungliga varde férdelas som
kostnader 6ver de ar som tillgangen nyttjas. Den vanligaste avskrivningen i bostadsrattsféreningar ar
avskrivningar av féreningens byggnad. Mark skrivs inte av.

Balanserat resultat
Ar summeringen av de arliga resultaten fér samtliga féreningens tidigare rakenskapsar. Det balanserade
resultatet &r en del av féreningens fria egna kapital.

Balansrédkning

Sammanstéllining 6ver féreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. Balansrdkningen &r uppdelad i
en del som bestar av féreningens tillgdngar och en annan med eget kapital och skulder vilket visar hur
foreningens tillgangar har finansierats.

Bostadsrattsforening

En bostadsrittsforening dr en ekonomisk férening utan vinstsyfte som har for avsikt att upplata lagenheter
och eventuellt lokaler med bostadsratt i foreningens hus. Féreningen ansvarar for det yttre underhallet av
foreningens hus medan det inre underhallet &r respektive bostadsrattshavare ansvar. Vem som ansvarar for
vad regleras i féreningens stadgar och bostadsrattslagen.

Foreningsstamma

Foreningsstamman ar féreningens hégsta beslutande organ dar féreningens samtliga medlemmar
demokratiskt fattar beslut. Exempel pa beslut som fattas &r styrelsesammansaéttning, disposition av resultat
samt vasentliga férandringar sdsom nybyggnationer.

Forutbetalda intaker och upplupna kostnader

Forutbetalda intakter uppstar t.ex. om féreningens medlemmar betalar in arsavgiften fore rakenskapsarets
slut fér period som avser nista rdkenskapsar. En upplupen kostnad uppkommer om det efter
rakenskapsarets slut inkommer fakturor som avser foregdende rakenskapsar. Vanliga upplupna kostnader &r
kostnader for el, fiarrvarme och vatten som faktureras i efterskott.

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forutbetalda kostnader uppstar nar en faktura inkommer fore rakenskapsarets slut men avser nastféljande
ar som t.ex. forsdkring som vanligen betalas i forskott innan perioden den avser.

Upplupna intakter uppkommer om féreningen véntar sig en intdkt som annu inte realiserats.

Kassaflode

Visar flédet av in- och utbetalningar under en viss period och redovisas i en kassaflédesanalys i
arsredovisningen. Foéreningens kassaflode fran den I6pande verksamheten bor vara tillréckligt for att tacka
det langsiktiga underhallsbehovet av fastigheten. Kassaflodet ar ett viktigt matt pa féreningens valmaende
och visar tydligare an arets resultat om féreningen har tillrackliga intakter.

Kortfristiga skulder

Ar de skulder féreningen har som férfaller inom ett ar frdn bokslutsdatumet. Vanliga kortfristiga skulder &r
leverantérsskulder och amorteringar som véntas ske inom det narmsta aret. Har redovisas dven de
fastighetslan sonm férfaller under kommande rakenskapsar. Dessa lan férnyas normailt till nya villkor.

Medlemsinsatser
Innefattar de betalningar som erlaggs av de forsta innehavarna av lagenheterna i féreningen i samband med
att de upplats.



Resultatrakning
Sammanstilining 6ver féreningens intdkter och kostnader for en viss period som mynnar ut i arets resultat
for rakenskapsaret. Resultatrakningen nollstélls for varje nytt rakenskapsar.

Revisor

Viljs arligen av féreningens medlemmar péa foreningsstamman for att granska rakenskaperna och styrelsens
arbete. | bostadsrattsféreningar ar det krav pa revisor och eventuella auktoriseringskrav pa revisorn regleras
i féreningens stadgar.

Stadgar
| stadgarna redogors de regler som géller fér foreningens verksamhet. Stagarna &r giltiga fran och med det
datum de registreras hos Bolagsverket och far inte innehalla bestammelser som strider mot lagen.

Stallda sakerheter
Utgdrs vanligtvis av inteckningar i féreningens fastighet. Banker kraver sakerhet for sina lan vilket de far
genom pantbrev som kommer till via inteckningar i foreningens fastighet.

Underhallsfond

Kallas dven yttre fond. | enlighet med féreningens stadgar gérs arligen en avsattning till foreningens
underhallsfond for att tdcka det langsiktiga underhallsbehovet for fastigheten. Nar underhallsarbete utférs
ianspraktas medel ur fonden. Det langsiktiga underhallsbehovet bér framga av foreningens underhalisplan.

Underhallsplan

Ar ett dokument som ska ta upp och beskriva de underhallsatgéarder som ligger inom
bostadsrattsforeningens ansvarsomrade samt kostnadsuppskatta dessa atgarder. Underhallsplanen visar ett
uppskattat langsiktigt underhallsbehov for att héalla fastigheten i gott skick.

Arets resultat
Ar det slutliga resultatet for rakenskapsaret efter sammanstalining av féreningens intakter och kostnader for
perioden.

Arsavgift

Avgift som erldggs av féreningens medlemmar fér att tdcka I6pande driftskostnader, rénta och for att
sakerstilla det langsiktiga underhallet av fastigheten. Arsavgiften betalas vanligen manadsvis och kallas
darfér ofta for manadsavgift.

Arsredovisning

Innehaller férutom balans- och resultatrakningen kompletterande upplysningar i form av noter. Sadant som
inte redovisas i balans- och resultatrakningen samt noter aterges i forvaltningsberéttelsen for att ge en
Oversikt av foreningens verksamhet samt en rattvisande bild av dess ekonomiska stallning och utveckling.
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