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Styrelsen for Brf Helgevarma Kvarn far hirmed avge arsredovisning for rikenskapsaret 2023.

Arsredovisningen ir upprattad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
1hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende r.

Forvaltningsberittelse
Verksamheten

Allmdént om verksamheten

Bostadsréttsforeningen Helgevarma Kvarn, som registrerats hos Bolagsverket 2013-11-01, har till
dndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, uppléta lagenheter
at medlemmarna for nyttjande utan begrin sning i tiden.

Byggnader

En byggnad i tva plan med 4 radhusligenheter samt tv4 byggnader i tvd plan med 12 ligenheter.
Gemensamt miljohus samt 16 parkeringsplatser i carport, 16 parkeringsplatser samt 3 st
handikapparkeringar.

Total boyta 1 445 kvm.

Styrelsen
Foreningen har f6ljande styrelseledaméter-

Ordférande
Johan Petersson

Ledamdter

Marcus Eriksson
Eric Fridehem
Karin Si6o

Monica Nilsson
Britt-Marie Virmola
0Odd Sander

Fimatecknare
Firman tecknas av styrelsen var for sig.

Medlemmar

Foreningen har 26 medlemmar den 31 december 2023.

Lagenhetsoverlitelser
Tre ldgenhetséverlatelser har skett under aret. Genomsnittspriset var ca 22 474 (25 028) kronor per kvm.
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Féreningen har sitt siite i VAXJO.

Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2022
Nettoomsittning 1015 969
Soliditet (%) 60,6 60,5
Resultat efter finansiella poster -70 238
Skuldsattning / kv (kr/kvm) 11 606 11709
Sparande / kvm (kr/kvm) 97 301
Energikostnader / kvm (kr/kvm) 156 124
Arsavgifter / kvm (kr/kvm) 701 671
Réntekédnslighet 16 17
Arsavgifter i % av totala intikterna 100 100

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Forindringar i eget kapital

Medlerns- Fond for yttre
insatser underhall
Belopp vid arets ingdng 25 100 000 366 000
Disposition av féregdende
ars resultat: 70 000
Arets resultat
Belopp vid arets utgfing 25100 000 436 000

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets forlust

disponeras si att
Avsittning for underhall
i ny rikning Sverfores

2021
962
60,1
205

11 801
280
125
666
18

99

Balanserat

resultat

787 749
168 062

955 811

955 812
-70 360
885 452

70 000
815 452
885 452

2020
962
59,1
266

12 209
324
114
666

18

100

Arets

resultat

238 062

-238 062
-70 360
-70 360
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Totalt
26 491 811

0
=70 360
26 421 451

Foreningens resultat och stillning i dvrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrdkning samt

kassaflédesanalys med noter.
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Resultatriakning

Rorelseintikter, lagerforindringar m. m.
Nettoomsittning

Ovriga rorelseintikter

Summa rorelseintiikter, lagerforindringar m.m.

Rérelsekostnader

Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anliggningstiligngar

Summa rérelsekostnader

Rirelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fére skatt

Arets resultat

Not

2023-01-01
-2023-12-31

1 015 488
0
1 015 488

-328 262
-104 849

-210 551
-643 662
371 826

23 592
-465 778
-442 186

-70 360

-70 360

-70 360
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2022-01-01
-2022-12-31

969 372
1100
970 472

-204 265
-91 989

-196 729
-492 983
477 489

0

-239 427
-239 427
238 062

238 062

238 062
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Balansrikning Not

TILLGANGAR
Anléiggningstillgingar

Materiella anliggningstillgingar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer 8
Summa materiella anlaggningstillgdngar

~

Summa anliiggningstillgingar
Omsiittningstillgingar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 9
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

2023-12-31

41 964 373
966 390
42 930 763

42 930 763

238 599
212 563

5775
456 937

211 538
211 538
668 475

43 599 238
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2022-12-31

42 166 377
0
42 166 377

42 166 377

227 764
0
35351
263 115

1339272
1339272
1 602 387

43 768 764
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Balansrikning Not 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 25 100 000 25100 000
Fond f6r yttre underhall 436 000 366 000
Summa bundet eget kapital 25536 000 25 466 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 955 812 787 750
Arets resultat -70 360 238 062
Summa fritt eget kapital 885 452 1025 812
Summa eget kapital 26 421 452 26 491 812
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 10 16 620 000 16 770 000
Summa ldngfristiga skulder 16 620 000 16 770 000
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 150 000 150 000
Leverantorsskulder 22 484 13376
Upplupna kostnader och férutbetalda intikter 11 385302 343 576
Summa Kortfristiga skulder 557 786 506 952

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 43 599 238 43 768 764
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Kassaflodesanalys

Den lépande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet
Kassafldde frin den lopande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rirelsekapitalet
Féréndring av kundfordringar

Forindring av kortfristiga fordringar

Forindring av leverantorsskulder

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode frin den l6pande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anlaggningstillgangar
Kassafléde fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av 1&n
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid rets borjan

Likvida medel vid érets bérjan
Likvida medel vid érets slut

Not 2023-01-01
-2023-12-31

-70 360
210 551

140 191

-10 835
-182 987
9 108
41 726
-2 797

-974 937
-974 937

-150 000
-150 000
-1 127 734

1339272
211 538
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2022-01-01
-2022-12-31

238 062
196 729

434 791

-12 093
-2379
105

58 553
478 977

-63 750
-63 750

-190 000
~190 000
225227

1114 045
1339272
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen &r uppriittad i enli ghet med drsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allmiinna
rdd (BFNAR 2016:10) om érsredovisning i mindre foretag.

Anlidggningstillgdngar
Tillimpade avskrivningstider:

Byggnader 0,5-4%
Markanlaggningar 10 %
Inventarier, verktyg och installationer 20%

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intdktskorrigeringar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning,.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intikter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Arsavgifter/kvadratmeter
Totala drsavgifterna dividerat med total yta upplaten bostadsritt.

Skuldséttning/kvadratmeter
Totala réntebérande skulder dividerat med den totala ytan i foreningen.

Sparande/kvadratmeter
Summa &rets resultat + avskrivningar + kostnadsfirt planerat underhall dividerat med totala ytan i
foreningen.

Energikostnader/kvadratmeter
Summa el + virme samt 80 % av VA kostnader dividerat med totala ytan i foreningen.

Rintekinslighet
Arsavgifter genom totala laneskulden
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Not 2 Nettoomsiittningen

2023 2022
Manadsavgifter 1013 862 969 372
Ores- och kronutjimning 127 0
Elplats bil 1 500 0
1 015 489 969 372
Not 3 Fastighetskostnader
2023 2022
Vatten & avlopp 50 047 50 056
El 185 956 139 599
Avfall 45 425 39 851
Inbetalda driftkostnader -132 671 -129 516
Forsakring 29576 27197
Reparation/underhill fastighet 10 838 5154
Tradgard/snérojning 41 130 47 653
Ovriga fastighetskostnader 93774 24271
Filter 4188 0
» 328263 204 265
Not 4 Ovriga externa kostnader
2023 2022
Forbrukningsinventarier 0 1294
Ersittningar till revisor 12 000 12 000
Redovisningstjinster 23 100 23 100
Bankkostnader 3496 1 822
Ovriga externa kostnader, avdragsgilla 0 899
Styrelsearvoden 40 600 30 600
Lagstadgade sociala avgifter 10 040 7175
Moteskostnader 13715 14 581
Programvaror 1 898 518
104 849 91 989
Not 5 Av- och nedskrivningar av materiella anliiggningstillgangar
2023 2022
Avskrivningar pa byggnader 195 629 195 629
Avskrivningar inventarier 8 547 0
Avskrivningar markanliggningar 6375 1100

210551 196 729
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Not 6 Rantekostnader och liknande resultatposter

Rintekostnader fastighet

Not 7 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvirden
Inkop
Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat virde

Not 8 Inventarier, verktyg och installationer

Ingéende anskaffningsvirden
Inkoép
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat virde

Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Fastighetsforsakring
Ekonomisk Férvaltning

2023

465 778
465 778

2023-12-31
43 480 730
43 480 730
-1 314 353
-202 004
-1516 357

41 964 373

2023-12-31

31500
974 937
1 006 437

-31 500

-8 547
-40 047

966 390

2023-12-31

0
5775
5775
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2022

239 427
239 427

2022-12-31
43416 980
63 750

43 480 730
-1117 624

-196 729

-1 314 353

42 166 377

2022-12-31

31500

31500

-31 500

-31 500

0

2022-12-31

29 576
5775
35351
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Not 10 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgér fordelning av langfristiga lan.

Riintesats
Léngivare %
Stadshypotek 3,96
Stadshypotek 1,70
Stadshypotek 3,314
Stadshypotek 0.96
Stadshypotek 3,94
Avgar kortfristig del

Kortfristig del av Iangfristig skuld

Datum for

rinteindring

2027-03-30
2023-03-30
2023-03-30
2024-03-30
2026-03-30

Lanebelopp
2023-12-31
5752 500

0

0

5265 000
5752 500
-150 000

16 620 000

150 000

Belopp som forfaller till betalning senare dn 5 ar cfter balansdagen 16 450 000 kr.

Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

gpplupna rantekostnader
Ovriga upplupna kostnader
Forutbetalda intékter

Not 12 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckning

2023-12-31

12 496
52 046
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Léanebelopp
2022-12-31
0

5802 500

5 802 500
5315000

0

-150 000

16 770 600

150 000

2022-12-31

12 614
31855

320 760
385 302

2023-12-31

18 060 000
18 060 000

299 107
343576

2022-12-31

18 060 000
18 060 000
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Revisorspateckning

Min revisionsberittelse har limnats 2072907 -23%

Tommy Jonasson




LuMINOR REvision

Revisionsberittelse

Till foreningsstamman i Bostadsréttsforeningen Helgevirma Kvarn, org.nr 769627-1001

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrittsforeningen Helgevirma Kvarn for ar 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vase ntliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 3 1
december 2023 och av dess finansiella resultat och kassafloden
for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen i
forenlig med arsredovisningens ¢vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller
resultatrikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige, Mitt ansvar enliat
dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar,
Jag ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort mitt yrkesets <a
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och
dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Ovriga upplysningar

Revisionen av arsredovisningen for ar 2020 har utférts av e 1
annan revisor som lamnat en revisionsberittelse daterad 12 april

2021 med omodifierade uttalanden i Rapport om arsredovismngen

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprittas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven f5r den interna
kontroll som den bedomer ar nédvindig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigncter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av foreningens férmaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal dr att uppna en rimlig grad av sidkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att limna en revisionsberittelse som innehaller mina
uttalanden. Rimlig sikerhet dr en hog grad av sakerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa giund
av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de

enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen. Dessutom:

. identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
negentligheter eller misstag, utformar och utfér
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som dr tillrdckliga och
andamalsenliga fér att utgora en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en visentlig felaktighet till foljd
av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
lelaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn
till omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

. utvarderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhorande upplysningar.

. drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anviinder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana hindelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vésentlig osakerhetsfaktor, maste
1ag i revisionsberattelsen fasta uppmirksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
vsakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas
Iram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida
hdndelser eller forhallanden gora att en forening inte lingre
kan fortsatta verksamheten.

. utvarderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, ddribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett sitt som ger en
rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utover min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrattsforeningen
Helgevarma Kvarn for ar 2023 samt av férslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstamman disponerar vinsten enligt
forslaget 1 forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs narmare 1 avsnittet Revisorns unsvur.
Jag dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret {or forslaget till dispositicner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid farslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som foren ngens
verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet ocn
stallning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltninzen
av foreningens angeldagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande bedoma foreningens ekonomiska situation och att
tillse att foreningens organisation ar utformad sa att bok{or ngen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter
i ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vdsentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e  panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslugen
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedoma om forslaget ar
forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foéreningens vinst eller forlust inz¢ ar
forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa
min professionella bedomning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebdr att jag fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och forhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgéarder och andra
forhallanden som ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag fér mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har jag
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Vaxjo den 23 februari 2024

AL

Tommy [Anasson
Auktopfserad revisor
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