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FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

Styrelsen for HSB Brf Lillsjon i Upplands-Bro med sate i UPPLANDS-BRO org.nr. 716420-3205 far harmed avge
arsredovisning for rakenskapsaret 2023

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foéreningen &r ett privatbostadsféretag (&kta bostadsrattsforening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningen har till
andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata bostader till medlemmarna med
nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Féreningen registrerades 1988.

Foéreningen ager och forvaltar
Foreningen ager och férvaltar byggnaderna pa fastigheterna i Upplands-Bro kommun:

Fastighet Forvarvsdatum Nybyggnadsar byggnad
Sylta 3:101 1990-01-01 1990
Sylta 3:103 1990-01-01 1990
Sylta 3:116 1990-01-01 1990
Sylta 3:126 1990-01-01 1990
Sylta 3:28 1990-01-01 1990
Sylta 3:33 1990-01-01 1990
Sylta 3:5 1990-01-01 1990
Sylta 3:54 1990-01-01 1990
Sylta 3:68 1990-01-01 1990
Sylta 3:69 1990-01-01 1990
Sylta 3:72 1990-01-01 1990
Sylta 3:96 1990-01-01 1990
Sylta 3:97 1990-01-01 1990
Sylta 3:98 1990-01-01 1990
Sylta 3:99 1990-01-01 1990

Totalt 15 objekt

Fastigheterna ar fullvardesforsékrade i Folksam. | forsékringen ingar styrelseansvar. Hemférsakring tecknas och bekostas
individuellt av bostadsrattsinnehavarna, kollektivt bostadsrattstillagg ingar ej i féreningens fastighetsférsakring.

Antal Bendmning Total yta m?2
30 p-platser 0
44 lagenheter och smahus (upplatna med bostadsratt) 3586
1 lokaler (hyresréatt) 60
Totalt 75 objekt 3646

Foreningens lagenheter fordelas pa: 20 st 2 rok, 9 st 3 rok, 8 st 4 rok, 6 st 5 rok.
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Styrelsens sammansattning

Namn Roll Fr.o.m. T.o.m.
Teija Malm Ordférande 2023-07-17

Timmy Brandt Ordférande 2017-06-16 2023-07-16
Ywonnhe Ygnemark Ledamot 2023-07-17

Kristina Ortendahl Granath Ledamot 2022-09-20

Anette Andersson Ledamot 2023-07-17

Anette Olsson Ledamot 2023-07-17

Johan Hjelmstedt Ledamot 2019-08-27 2023-07-16
Christoffer Egnefors Ledamot 2023-07-17

Antti Ahonen Ledamot 2019-08-27 2023-07-16
Andreas Tarander Ledamot 2018-10-02 2023-07-16
Jurgen Briinahl Suppleant 2018-05-11 2023-07-16
Niklas Henriksson Suppleant 2022-09-20

| tur att avga fran styrelsen vid ordinarie féreningsstdmma ar: Teija Malm, Anette Andersson, Kristina Granath och Ywonnhe
Ygnemark.

Styrelsen har under aret hallit 14 protokollférda styrelsemoéten.

Firman tecknas tva i férening av Teija Malm och Anette Andersson.

Revisorer har varit: En av HSB Riksférbund utsedd revisor hos BoRevision i Sverige Aktiebolag.
Valberedning har varit: Anette Bergqvist och Patrik Simon, vald vid féreningsstdmman.

Foéreningsstamma
Ordinarie foreningsstamma holls 2023-06-29. Pa stdmman deltog 30 rostberattigade medlemmar.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET

Arsavgiften har héjts med 8 % fran april. | bérjan av 2024 héjs arsavgiften ytterligare 20 %.

Foreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov.
Underhallsplanen anvands bade for planering av tekniskt underhall och fér ekonomisk planering.

Styrelsen har beslutat och genomfért reservation till féreningens underhallsfond i enlighet med gallande stadgar.

Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utférdes i enlighet med féreningens underhallsplan den 2022-05-18.

Tvist med Fanco Bygg AB fortsétter gallande fasadarbetet. Betalningsanmodan fran Fanco uppgar till 1 536 148 kr. Tvisten &r i
allra hogsta grad levande och vi maste vara beredda att skulden kan behévas betalas in om Lillsjon forlorar rattsmalet.

Ett bostadsrattstillagg ska tecknas och bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna.

Det arbetet som fd styrelsen kopte tidigare fran HSB kommer nyvarande styrelsen att gora sjélva. Styrelsen beslutade att byta
till férvaltningstjanst Bas dar férenigens kostander minskar med 50.000:- ex moms.

Under aren har det skett 2 st 6verlatselsen.

Avgiften héjdes med 20 % och kostnaden for elstolpe till 500 kr/manad fr om 2024-01-01 .
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Under aret har vi bytt 2 varmepannor

Styrelsen har paborjat arbetet med att byta stadgar till HSB:s nya stadgar med hjalp ab HSB. Kostanad for detta 5000 kr.
Styrelsen har inte blivit tilldelat ledamot fran HSB efter arsstamman 2023 Styrelsen har har vant sig till HSB vid flertalet
tillfallen gallande detta da behov av stéd och vagledning var som storst. HSB har inte uppfyllt sina attaganden och styrelsen
har kravt avgiftsnedséattning fran HSB dar vi fortfarande véntar pa svar.

Uthyrningsdelen pa Sven Beckmansvag 20 C &r for narvarande outhyrd.

Foreningslokalen ska frachas upp 2024. Arbetsgrupp leds av Ywonnhe Ygnemark och hela omradet far hjalpas at. Efter
uppfraschinen kan lokalen hyras ut igen.

En avgift med 1 065 kr bekostas av den boenden om man inte har [d&mnat sin nyckel i tuben alternativ ar hemma vid férbokad
besdk av HBS servicepersonal.

Sedan foreningen startade har féljande storre atgarder genomforts:

Artal Andamal

2021 Atgérd av trasiga staket och bygg pa Lars Ekborgs Vag
2020 4 st varmepannor byttes pa Lars Ekborgs vag 2, 22, 29 & 14
2020-2021 Byte av viss panel. byte av vissa fonsterkarmar

2018-2019 Utredningar om renoveringar, fasader

2017 Galrring av buskar och trad

2017 Utbyte av varmepannor, lagenheter och smahus

2017 Halkbek&mpning och férstarkningar, trappor

2016 Mossbekampning pa Lars Ekborgs Vag

Féreningen utfér och planerar féljande atgarder under de ndrmaste 5 aren:

Artal Andamal

2021-2023 Renovering av fasad/balkonger pa Lars Ekborgs Vag

2023 Byte av varmepannor

MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 3 bostadsratter 6verlatits och 0 upplatits.
Vid rakenskapsarets borjan var medlemsantalet 64 och under aret har det tillkommit 4 och avgatt 5 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rékenskapsarets slut var 63.
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FLERARSOVERSIKT

2023 2022 2021 2020 2019
Sparande, kr/kvm 156 331 336 313 345
Skuldsattning, kr/kvm 7788 7 835 6940 6828 6949
Skuldséattning bostadsrattsyta, kr/lkvm 7919 0 0 0 0
Rantekanslighet, % 9 10 9 9 9
Energikostnad, kr/kvm 62 39 66 41 40
Arsavgifter, kr/kvm 835 788 788 788 750
Arsavgifter/totala intakter, % 97 0 0 0 0
Totala intékter, kr/kvm 848 820 799 816 788
Nettoomséttning, tkr 3071 2990 2995 2976 2875
Resultat efter finansiella poster, tkr -46 -5507 -1462 293 590
Soliditet, % 19 29 35 35 35

Forklaringar till nyckeltal som anvands i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar kan variera mellan
olika bolag och ar.

Sparande: (har i betydelsen underliggande kassafléde per kvadratmeter) Arets resultat med aterléaggning av avskrivningar,
kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar och eventuella exceptionella/jamférelsestérande poster per
kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Ett férenklat matt pa féreningens utrymme for langsiktigt genomsnittligt underhall
per kvadratmeter.

Skuldsattning: Totala réantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa féreningens risk och finansieringsmgjlighet.

Skuldsattning bostadsrattsyta: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter bostadsrattsyta pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsmaojlighet. Nytt nyckeltal visas fr o m 2023 enl BFNAR 2023:1. Perioden
2022-2019 har inte berédknats, darav 0.

Rantekanslighet: En procent av de totala rantebarande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala arsavgifterna under
rakenskapsaret. Ett matt pa hur mycket arsavgifterna behéver hojas for oférandrat resultat om féreningens genomsnittsranta
Okar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Féreningens totala kostnader for vatten, varme och el per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta). Nytt
nyckeltal fr o m 2023 enl BFNAR 2023:1. Avvikelsen i nyckeltalet jamfért med tidigare ar beror pa att medlemmarnas
férbrukning (IMD) &r inkluderat fr o m 2023.

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsrattsyta. Ett genomsnittligt matt pa medlemmarnas arsavagift till féreningen per
kvadratmeter upplaten med bostadsréatt.

Nyckeltalet avviker fr o m 2023, ny berédkning enl BFNAR 2023:1 . Avvikelsen i nyckeltalet jamfort med tidigare ar beror pa att

individuell matning av el, varme, vatten ingar from 2023.

Arsavgifter/totala intakter %: Arsavgifternas andel av féreningens totala intakter under rakenskapsaret.
Nytt nyckeltal fr o m 2023 enl BFNAR 2023:1. Perioden 2022-2019 har inte berédknats, darav 0.

Totala intékter, kr/kvm: Féreningens totala intakter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).

Nettoomséattning i tkr: Féreningens nettoomséttning under rakenskapsaret.
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Resultat efter finansiella poster i tkr: Féreningens resultat efter finansiella poster under rdkenskapsaret.

Soliditet %: Féreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet har mycket
begransad relevans i en bostadsrattsférening.

Styrelsens kommentar till arets forlust

Arets negativa resultat beror framst pa stora avskrivningskostnader som inte ar likviditetspaverkande.

Foreningens kassafléde ar positivt och de likvida medlen 6kar med ca 700 tkr. Féreningens sparande till det framtida
underhaller uppgar till 156 kr/m2.

For att méta det 6kade drifts -och rantekostnader samt héja sparandet till det framtida underhallet har styrelsen beslutat om att
hdéja féreningens avgifter infér 2024 med 20 %.

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregaende ars

Belopp vid resultat enligt Foérandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stimmans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 21642 002 0 0 21642 002
Underhallsfond, kr 761 000 0 546 000 1307 000
S:a bundet eget kapital, kr 22 403 002 0 546 000 22949 002
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr -9943 265 -5 506 792 -546 000 -15996 057
Arets resultat, kr -5506 792 5506 792 -45515 -45 515
S:a ansamlad vinst/forlust, kr -15 450 057 0 -591 515 -16 041 572
S:a eget kapital, kr 6952 945 0 -45515 6907 430

* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 761 000 kr samt ianspraktagande skett med 215 000 kr.

RESULTATDISPOSITION

Enligt féreningens registrerade stadgar ar det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhallsfonden.

Till foreningsstdmmans férfogande star foljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregaende arsstamma, kr -15450 057
Arets resultat, kr -45515
Reservation till underhallsfond, kr -761 000
lansprakstagande av underhallsfond, kr 215000
Summa till féreningsstammans férfogande, kr -16 041 572

Styrelsen féreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Balanseras i ny rédkning, kr -16 041 572

Ytterligare upplysningar gallande féreningens resultat och ekonomiska stéllning finns i efterféljande resultat- och balansrakning
med tillhérande noter
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RESULTATRAKNING

2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Rorelseintdkter
Nettoomsattning Not 2 3071376 2 958 265
Ovriga rérelseintakter Not 3 18 838 31622
Summa Roérelseintakter 3090 214 2989 887
Rérelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -1 542 880 -7 554 450
Ovriga externa kostnader Not 5 -146 065 -181 622
Personalkostnader Not 6 -114 335 -110 190
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -418 866 418 866
anlaggningstillgangar
Summa Rérelsekostnader -2 222 146 -8 265 128
Rérelseresultat 868 069 -5 275 241
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter Not 7 532 494
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 8 -914 115 -232 045
Summa Finansiella poster -913 583 -231 551
Resultat efter finansiella poster -45 515 -5 506 792
Resultat fore skatt -45 515 -5 506 792
Arets resultat -45 515 -5 506 792
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BALANSRAKNING

2023-12-31 2022-12-31
Tillgangar
Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark Not 9 36 692 333 37 111 200
Maskiner och andra tekniska anlaggningar 0 0
Summa Materiella anldggningstillgangar 36 692 333 37 111 200
Finansiella anldggningstillgangar
Andra langfristiga vardepappersinnehav Not 10 500 500
Summa Finansiella anldggningstillgangar 500 500
Summa Anlaggningstillgangar 36 692 833 37111700
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 14 582 16 635
Ovriga kortfristiga fordringar Not 11 897 782 198 265
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 12 81663 237 667
Summa Kortfristiga fordringar 994 027 452 567
Summa Omsittningstillgangar 994 027 452 567
Summa Tillgangar 37 686 860 37 564 267
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BALANSRAKNING

2023-12-31 2022-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 21 642 002 21642 002
Fond for yttre underhall 1 307 000 761 000
Summa Bundet eget kapital 22 949 002 22 403 002
Ansamlad férlust
Balanserat resultat -15 996 057 -9 943 265
Arets resultat -45 515 -5 506 792
Summa Ansamlad férlust -16 041 572 -15 450 057
Summa Eget kapital 6 907 430 6 952 945
Skulder
Langfristiga skulder
Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut Not 13 0 9415094
Summa Léangfristiga skulder 0 9415094
Kortfristiga skulder
Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut Not 14 28 396 777 19 152 333
Leverantorsskulder 249 336 596 886
Skatteskulder 17 240 12 581
Ovriga kortfristiga skulder 45 347 3921
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter Not 15 2070730 1430 507
Summa Kortfristiga skulder 30779430 21 196 228
Summa Skulder 30779 430 30611 322
Summa Eget kapital och skulder 37 686 860 37 564 267
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KASSAFLODESANALYS

2023-12-31 2022-12-31
Kassaflode fran den I6pande verksamheten
Rérelseresultat 868 069 -5 275 241
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet
Avskrivningar 418 866 418 866
Summa Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet 418 866 418 866
Erhallen ranta 532 494
Erlagd ranta -833 479 -242 098
K__assaflc'ide_ fran den I6pande verksamheten fore férdndringar av 453 988 5097 978
rérelsekapital
Kassaflode fran férandringar i rérelsekapital
Okning (-) /minskning (+) av rérelsefordringar 158 047 -32 156
Okning (+) /minskning (-) av rérelseskulder 258 122 1414 622
Summa Kassafléde fran férdndringar i rérelsekapital 416 169 1 382 466
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 870 157 -3 715512
Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Okning (+) /minskning (-) av skuld till kreditinstitut -170 650 3 262 450
Summa Kassaflode fran finansieringsverksamheten -170 650 3262 450
Arets kassaflode 699 507 -453 062
Likvida medel vid arets borjan 183 993 637 055
Likvida medel vid arets slut 883 500 183 993

Transaktion 09222115557514644278 Signerat TM, AA, AO, YY, KOG, CE, JH




2023 | ARSREDOVISNING Mo BT Lo T Uppene e 1009

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Regelverk for arsredovisningar

Arsredovisningen har upprattats med tillampning av arsredovisningslagen (1995:1554) och
Bokféringsnamndens allmanna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag (K2) samt
Bokféringsnamndens allméanna rad BFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i bostadsrattsféreningars
arsredovisningar.

Redovisningsvaluta
Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Intéktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt varde av vad foreningen fatt eller beréknas fa. Det innebér att féreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Tillampade avskrivningsperioder

Avskrivningstid pa byggnader: 120 ar.
Avskrivningstid pa markanlaggningar: 20 ar.
Avskrivningstid pa maskiner och inventarier: 5 ar.

Mark skrivs inte av.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av féreningens tillgangar beréknas utifran féreningens underhallsplan.
Styrelsen &r behorigt organ for beslut om underhallsplan och reservering till, respektive ianspraktagande av,
fond for yttre underhall. Fond for yttre underhall utgér en del av féreningens sakerstallande av medel for
underhall av féreningens tillgangar.

Klassificering av lang- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rékenskapsarets slut har en aterstdende bindningstid pa éver ett ar klassificeras
som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsarets slut har en aterstaende bindningstid pa under ett
ar och del av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett ar fran rakenskapsarets slut
klassificeras som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten ar att férlanga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrattsféreningar, som skattemassigt &r att betrakta som privatbostadsféretag, betalar inte inkomstskatt
for resultat som ar hanforligt till fastigheten. Resultat fran verksamhet som saknar koppling till fastigheten
beskattas enligt géllande skatteregler.

Foreningen betalar fastighetsavgift, fastighetsskatt och skatt pa utbetalning av tjansteinkomster enligt géllande
skatteregler.

Foreningens taxerade underskott uppgick vid arets slut till 84 210 112 kr

Kassaflédesanalys

Kassaflodesanalysen, har upprattad med indirekt metod, visar férandringar av féretagets likvida medel under
rakenskapsaret. | likvida medel har, utéver kassamedel och likvida medel pa bankkonto, kortfristiga likvida
placeringar och tillgodohavande pa avrakningskonto hos HSB inréknats.
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2023-01-01 2022-01-01
Not 2 Nettoomsittning 2023-12-31 2022-12-31
Bruttoomséttning
Arsavgifter bostader andelstalsférdelad 2994 978 2 825328
Hyror lokaler 23 250 15000
Hyror garage och parkeringsplatser 60 000 61200
Hyror férbrukningsbaserad 0 49 323
Ovriga primara intékter -1 588 12 694
Summa Bruttoomséttning 3076 640 2963 545
Auvgiftsbortfall -5 063 -5 280
Hyresbortfall -201 0
Summa -5 264 -5 280
Summa Nettoomséttning 3071376 2 958 265
. 2023-01-01 2022-01-01
Not 3 Ovriga rorelseintéakter 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga rérelseintékter
Forsékringsersattningar 0 31622
Ovriga sekundara intakter 18 838 0
Summa Ovriga rérelseintékter 18 838 31622
2023-01-01 2022-01-01
Not 4 Driftskostnader 2023-12-31 2022-12-31
Driftskostnader
Fastighetsskétsel, lokalvard och samfalligheter -328 100 -296 754
Reparationer -90 090 -94 448
Planerat underhall -215 000 -6 294 077
Forsékringsskador -1 500 -55722
El -91 845 -103 950
Vatten -128 592 -37 283
Sophamtning -83 223 -94 077
Fastighetsforsakring -119 683 -104 072
Kabel-TV och bredband 0 -7 521
Fastighetsskatt och fastighetsavgift -179 248 -171 366
Forvaltningsavtalskostnader -305 599 -295 180
Summa Diriftskostnader -1 542 880 -7 554 450
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. 2023-01-01 2022-01-01
Not 5 Ovriga externa kostnader 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga externa kostnader
Hyror, arrenden och leasing -118 -1 000
Foérbrukningsinventarier och varuinkép -21 189 -15 935
Administrationskostnader -10 667 -87 440
Extern revision -15 000 -14 750
Medlemsavgifter -19 440 -19 440
Féreningsverksamhet -257 -14 000
Ovriga férvaltningskostnader -79 394 -29 057
Summa Ovriga externa kostnader -146 065 -181 622
2023-01-01 2022-01-01
Not 6 Personalkostnader 2023-12-31 2022-12-31
Personalkostnader
Ovriga arvoden -87 000 -87 020
Sociala avgifter -27 335 -23 170
Summa Personalkostnader -114 335 -110 190
. 2023-01-01 2022-01-01
Not 7 Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter
Ranteintakter avrakningskonto HSB 198 361
Ovriga ranteintakter och liknande poster 334 133
Summa Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter 532 494
2023-01-01 2022-01-01
Not 8 Riantekostnader och liknande resultatposter 2023-12-31 2022-12-31
Réntekostnader och liknande resultatposter
Réantekostnader Ian till kreditinstitut -913 021 -231 895
Ovriga rantekostnader -1 094 -150
Summa Réntekostnader och liknande resultatposter -914 115 -232 045
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Not 9 Byggnader och mark 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
Ingaende anskaffningsvarde byggnader 43 841 357 43 841 357
Ingadende anskaffningsvarde mark 704 550 704 550
Summa Ackumulerade anskaffningsvéarden 44 545 907 44 545 907
Ackumulerade avskrivningar
Ingaende avskrivningar -7 434 707 -7 015 841
Avrets avskrivningar -418 866 -418 866
Summa Ackumulerade avskrivningar -7 853 574 -7 434 707
Utgaende redovisat vérde 36 692 333 37 111 200
Taxeringsvérde 2023-12-31 2022-12-31
Taxeringsvarde byggnad - bostader 43 566 000 43 566 000
Taxeringsvérde byggnad - lokaler 70 000 70 000
Taxeringsvarde mark - bostader 23 354 000 23 354 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 86 000 86 000
Summa 67 076 000 67 076 000
Stéllda sékerheter 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 36 916 000 36 916 000
Varav i eget férvar 0 0
Summa 36 916 000 36 916 000

Not 10 Andra langfristiga vardepappersinnehav 2023-12-31 2022-12-31
Andra langfristiga véardepappersinnehav
Ingadende varde andel i HSB 500 500
Summa Andra langfristiga vardepappersinnehav 500 500

Not 11 Ovriga kortfristiga fordringar 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga fordringar
Avrakningskonto HSB 883 500 183 993
Ovriga fordringar 14 282 14 272
Summa Ovriga fordringar 897 782 198 265

Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 2023-12-31 2022-12-31
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
Ovriga foérutbetalda kostnader och upplupna intékter 81663 237 667
Summa Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 81663 237 667
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Not 13 Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut 2023-12-31
Laneinstitut Réntesats Konv.datum Belopp aglviﬁZnénr;
SBAB 4,88% 2024-05-06 7 723 085 0
SBAB 4,88% 2024-08-05 3 000 000 0
SBAB 4,87% 2024-10-16 1 000 000 0
SBAB 4,92% 2024-02-14 7 258 598 10 098
SBAB 0,49% 2024-01-10 9415 094 0

28 396 777 10 098

Langfristig del 0
Nasta ars amortering av langfristig skuld 0
Lan som ska konverteras inom ett ar 28 396 777
Kortfristig del 0
Nésta ars amorteringar av lang- och kortfristig skuld 10 082
Amorteringar inom 2-5 ar beraknas uppga till 40 328
Skulder med bindningstid pa éver 5 ar uppgar om 5 ar till 0
Genomsnittsréntan vid arets utgang 3,43%
Finns swap-avtal Nej

Not 14 Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut 2023-12-31
Laneinstitut Réntesats Konv.datum Belopp aglviﬁZnénr;
SBAB 4,88% 2024-05-06 7 723 085 0
SBAB 4,88% 2024-08-05 3 000 000 0
SBAB 4,87% 2024-10-16 1 000 000 0
SBAB 4,92% 2024-02-14 7 258 598 10 098
SBAB 0,49% 2024-01-10 9415094 0

28 396 777 10 098

Nasta ars amortering av langfristig skuld 0
Lan som ska konverteras inom ett ar 28 396 777
Kortfristig del 0

Not 15 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 2023-12-31 2022-12-31
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter
Forutbetalda hyror och avgifter 281 631 216 999
Upplupna rantekostnader 81 269 633
Ovriga upplupna kostnader 1707 830 1212875
Summa Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 2070730 1430 507

Arsredovisningen har signerats av styrelsen med datum som framgér av dess signering och revisionsberéttelse har, med
datum som framgar av dess signering, lamnats betraffande denna arsredovisning.
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdémman i HSB BRF Lillsjon i Upplands-Bro, org.nr. 716420-3205

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for HSB BRF Lillsjon i
Upplands-Bro for rakenskapsaret 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat och kassafldde for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer &r
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att [amna en revisionsberéttelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hdg grad
av sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionshevis som ar
tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hdgre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillréckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inh&dmtas fram ill datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden géra att en forening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett sétt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag aven utfért en revision Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB BRF Lillsjon i Upplands-Bro for enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
rakenskapsaret 2023 samt av forslaget till dispositioner betraffande oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
foreningens vinst eller forlust. och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag tillstyrker att féreningsstdmman disponerar resultatet enligt Jag anser att de revisionsbevis jag har inhadmtat &r tillrdckliga och
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Ovriga upplysningar

Enligt féreningens stadgar ska foreningen ha tva revisorer, varav en utsedd av HSB Riksforbund. Under aret har féreningsstdmman ej utsett en
foreningsvald revisor."

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r fortldpande beddma féreningens ekonqmiska situation och att tillse att
férsvarlig med hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, foreningens organisation ar utformad sa att bokforingen, .
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt. ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon e panagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen,

forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot tilampliga defar av lagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet beddéma om forslaget ar forenligt med bostadsréattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instalining
under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa min professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och forhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm

Digitalt signerad av

Joakim Hall
BoRevision i Sverige AB
Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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