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Arsredovisning for rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31

Styrelsen fér Bostadsréattsforeningen Elddonet (769638-1644) avger harmed féljande arsredovisning.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten
Foreningen &r ett privat bostadsforetag vars andamal &r att fraimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata bostdder och lokaler at medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning.

Féreningen ager fastigheten Taby Manstenen 5. Fastigheten ar nybyggd och férvéntas ha ett lagt underhallsbehov den ndrmaste
tiden. Styrelsen har fér avsikt att ta fram en underhallsplan fér det langsiktiga underhallet under det kommande aret.

Féreningen har séte i Stockholm.

Féreningens redovisningsvaluta dr svenska kronor. Alla belopp redovisas, om inte annat anges, i kronor (kr).

Vésentliga hdndelser under och efter rékenskapsaret

Uppférandet av 150 lagenheter, 5 radhus och 71 garageplatser samt 3 lokaler, enligt entreprenadavtalet som féreningen har tecknat
med Einar Mattsson Projekt AB, 556789-4877, har under aret slutforts. Inflyttning pabdrjades i februari och har fortgatt under hela
aret. Fakturering fran Einar Mattsson Projekt AB och motsvarande aktivering av anlaggningstillgangen i féreningen har skett I6pande
under entreprenadtiden.

Under stérre del av aret har en interimsstyrelse bestaende av Tobias Eriksson, Rickard Burman, Bror Ekblom och Thobias Nilsson
suttit i styrelsen. Pa en extra féreningsstdmma den 5 december valde stimman in en styrelse bestaende av boende. Arvode till
styrelsen har ej utgatt och féreningen har under rékenskapsaret inte haft nagra anstéllda.

Medlemsinformation
Féreningen har 155 medlemmar. Under aret har 70 medlemmar tillkommit och noll har avgatt.

Oversikt over foreningens utveckling 2023 2022 2021
Nettoomséttning (kkr) 1470 - -
Roérelseresultat (kkr) -3 556 - -
Balansomslutning (kkr) 679 374 562 814 410 838

Arets forlust beror till 6vervagande del pa kostnader fér avskrivning pa byggnaden. Avskrivningar dr en bokféringsméssig kostnad
som paverkar det redovisade resultatet men inte féreningens likviditet eller betalningsférmaga. Avgifterna ar inte satta for att tacka
avskrivningar, vilket medfér att féreningen prognostiseras att redovisa ett arligt negativt resultat. Foreningens férmaga att finansiera
framtida utgifter fér underhall sékerstlls i stéllet i form av amortering och avséttning till underhallsfond.

Nyckeltal

Area upplaten med bostadsratt (kvm) 9:597
Area upplaten med hyresratt (kvm) 2107
Arsavgift per kvadratmeter upplaten med bostadsratt™ -
Skuldsattning per kvadratmeter 7 309

Sparande per kvadratmeter* -
Réntekéanslighet® -
Energikostnad per kvadratmeter* -
Skuldséttning per kvm upplaten med bostadsratt 8914
Arsavgifternas andel i procent av totala rérelseintakter* -

*Eftersom féreningen ar nyproducerad och endast har utfall i resultatrékningen for perioden november-december 2023 kan inga
réttvisande nyckeltal baserade pa uppgifter ur resultatrakningen redovisas for 2023. Nyckeltal baserade pa balansrékningsposter

avser tidpunkten 2023-12-31
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Forslag till resultatdisposition

Belopp i kr
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Till foreningsstammans forfogande star enligt balansrakningen:

Arets resultat

Styrelsen foreslar att det ansamlade resultatet behandlas enligt foljande:

Avsattning till underhallsfond

Balanseras i ny rakning

Vad betraffar foreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hanvisas till efterfoljande resultat- och

balansrakningar med tillhérande bokslutskommentarer.

-4 209 647
-4 209 647

133 333

-4 342 980
-4 209 647
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Resultatrdkning

2023-01-01 2022-01-01
belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
Nettoomséttning 1470 050 -
Fastighetskostnader -900 576 -
Driftoverskott 2 569 474 -
Avskrivningar -4 122 444 -
Bruttoresultat -3 552 970 -
Central administration och marknadsféring -3152 -
Rérelseresultat -3 556 122 -
Resultat fran finansiella poster
Rénteintakter och liknande resultatposter 21 -
Rantekostnader och liknande resultatposter -653 546 -
Resultat efter finansiella poster -4 209 647 -
Skatt pa arets resultat - .
Arets resultat -4 209 647 -
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Balansrékning

belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 3 643 828 650 100 773 607

Inventarier och andra materiella anlaggningstiligangar 4 1068 633 =

P&gaende nyanléggning - 461 852 608

644 897 283 562 626 215

Summa anliggningstillgangar 644 897 283 562 626 215

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 435 139 400

Fordringar hos koncernforetag - 755

Ovriga kortfristiga fordringar 6 30614 864 52

Forutbet. kostnader och uppl. intakter 228 460 1403
30843 760 141 610

Kassa och bank 3633309 45 943

Summa omsittningstillgangar 34 477 069 187 554

SUMMA TILLGANGAR 679 374 351 562 813 769

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser 560 180 000 6 250 000

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust = =

Arets resultat -4 209 647 -
-4 209 647 -

Summa eget kapital 555 970 353 6 250 000

Langfristiga skulder

Depositioner 239600 179 900

Skulder till kreditinstitut 7 85013 755 -

Summa langfristiga skulder 85 253 355 179 900

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 7 529 870 405 645 467

Leverantorsskulder 434 511 80 538

Aktuella skatteskulder 1 069 306 412 570

Ovriga kortfristiga skulder 8 34 895 700 116 276 489

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 9 1221 256 33 968 804

Summa kortfristiga skulder 38 150 643 556 383 869

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 679 374 351 562 813 769
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Rapport éver férandring i eget kapital
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belopp i kr

BUNDET EGET KAPITAL FRITT EGET KAPITAL SUMMA

Medlemsinsatser Balanserat resultat Arets resultat

1B 2022-01-01 0 0 0
Inbetalda insatser 6250 000 6 250 000
Balanseras i ny rakning enl. 0
beslut arsstamma h
Arets resultat = 0
UB 2022-12-31 6 250 000 0 6 250 000
Inbetalda insatser 553 930 000 553 930 000
Balanseras i ny réakning enl. _ 0
beslut arsstamma
Arets resultat -4 209 647 -4 209 647
UB 2023-12-31 560 180 000 -4 209 647 555 970 353
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Kassaflodesanalys

2023-01-01 2022-01-01
belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat -3 556 122 -
Aterlaggning av avskrivningar 4122 444 -
Erhallen ranta 21 -
Erlagd ranta -653 546 =
Betald/erhallen inkomstskatt 656 736 -118 790
Kassaflode I6pande verksamheten fére
forandring i rérelsekapital 569 534 -118 790
Férandring i rorelsekapital
Forandring av lagertillgéngar 553 930 000 6 250 000
Férandring av fordringar -30 702 149 78 695 476
Forandring av leverantérsskulder 353973 -12 006
Férandring av évriga kortfristiga rorelseskulder -114 128 338 -174 501 515
Kassaflode fran den Iopande verksamheten 410 023 019 -89 686 834
Investeringsverksamheten
Férvarv av materiella anlaggningstillgangar -86 393 512 -230 626 333
Kassaflode fran investeringsverksamheten -86 393 512 -230 626 333
Finansieringsverksamheten
Lyft av lan 85 656 625 320177 997
Amortering av lan -405 758 467 &
Forandring av ovriga skulder 59 700 179 900
Kassafléde fran finansieringsverksamheten -320 042 142 320 357 897
Arets kassaflode 3 587 366 44 729
Likvida medel vid arets bérjan 45 943 1214
Likvida medel vid arets slut 3633 309 45 943
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Redovisnings- och varderingsprinciper

Allméanna redovisningspriciper

Arsredovisningen har uppréttats enligt arsredovisningslagen (1995:1554) och Bokféringsnamndens
allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Anliggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade avskrivningar och eventuella

nedskrivningar enligt komponentansats.

Foljande avskrivningsplaner tillampas:

Mark -
Stomme och grund 100 ar
Stomkompletteringar/Innervaggar 50 ar

Yttertak 40 ar

Fasad 50 ar

Badrum 15 ar

Kok 30ar

Fonster 50 ar

Stammar/Rér 50 ar

Ventilation 25 ar

El 40 ar

Hiss 25 ar

Hyresgastanpassning lokaler 10 ar

Restpost 50 ar

Maskiner, inventarier, markanlaggning Rakenskapsenlig avskrivning enligt géllande skatteregler

Ovriga redovisningsprinciper

Om inget annat anges ovan varderas kortfristiga fordringar till det lagsta av dess anskaffningsvarde och det belopp
varmed de bersknas bli reglerade. Langfristiga fordringar och langfristiga skulder varderas efter det forsta
varderingstillfallet till upplupet anskaffningsvarde. Ovriga skulder och avséttningar varderas till de belopp varmed de
beraknas bli reglerade. Ovriga tillgangar redovisas till anskaffningsvarde om inget annat anges ovan.

Not 1 Hiandelser efter balansdagen

Inga vasentliga handelser har skett efter balansdagen.
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Not 2 Specifikation av driftéverskott 2023 2022
Arsavgifter bostader 1099 733 -
Hyresintakter lokal 99 767 -
Hyresintékter garage 137 184 -
Ovriga rérelseintakter 133 367 -

1470 050 -
Fastighetskostnader
Driftskostnader -842 641 =
Reparation och underhall -57 935 -
Fastighetsskatt - -

-900 576 -

Driftoverskott 569 474 -
| arsavgiften ingar kostnader for rantor och amortering av féreningens lan, férvaltning av foreningen och dess
tillgangar (byggnaden), uppvarmning, fastighetsel, kallvatten, sophamtning, stadning, skétsel, forsékringar och
avsattningar for framtida underhall. Férbrukning av hushallsel och varmvatten mats individuellt och debiteras
separat. Aven bredband debiteras separat.

Not 3 Byggnader och mark 2023 2022
Byggnader

Ack. anskaffningsvérden
Vid arets boérjan = -

Nyanskaffning 534 052 965 -
Avyttringar och utrangering - -
Vid arets slut 534 052 965 -

Ack. avskrivning enl. plan
Vid arets bérjan — =
Avyttringar och utrangering = =

Arets avskrivning enligt plan -4 037 738 -
Vid arets slut -4 037 738 -
Planenligt restvarde 530 015 226 -
Mark
Ackumulerade anskaffningsvérden
Vid arets bérjan 100 773 607 176 702 628
Arets anskaffningsvarde - -
Arets vardedverforing -7 363774 -84 197 477
Arets aktivering 20 403 591 8 268 456
113813 424 100 773 607
Planenligt restvirde 113 813 424 100 773 607

Redovisat virde vid arets slut 643 828 650 100 773 607
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Not 4 Inventarier och andra materiella anldggningstillgangar 2023 2022
Markinventarier
Ack. anskaffningsvérden
Vid arets bérjan = -
Arets anskaffning 1153 338 5
Avyttringar och utrangering - =
Vid arets slut 1153 338 -
Ack. avskrivning enl. plan
Vid arets bérjan = :
Avyttringar och utrangering - -
Arets avskrivning enligt plan -84 706 -
Vid arets slut -84 706 -
Planenligt restvdrde 1068 633 -
Redovisat varde vid arets slut 1068 633 -
Not 5 Pagaende nyanldggning 2023 2022
B 461 852 608 155 297 254
Arets aktivering 103 801 615 306 555 354
Arets omféring -565 654 223 Z
Redovisat virde vid arets slut - 461 852 608
Not 6 Ovriga kortfristiga fordringar 2023 2022
Fordran Skatteverket avseende moms 30 349 757 -
Ovriga fordringar 265 107 52
Redovisat virde vid arets slut 30 614 864 52
Not 7 Skulder till kreditinstitut 2023 2022
Forfaller till betalning inom 12 manader 529 870 405 645 467
Forfaller till betalning inom fem ar 3676872 -
Férfaller till betalning senare an fem ar 81 336 885 -
Redovisat virde vid arets slut 85 543 626 405 645 467
Not 8 Ovriga kortfristiga skulder 2023 2022
Einar Mattsson Projekt AB 34 895 700 34 250 670
Einar Mattsson Telefonplan Holding AB - 82 025 820
Redovisat virde vid arets slut 34 895700 116 276 489
Not 9 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 2023 2022
Upparbetade men ej fakturerade
entreprenadkostnader, Einar Mattsson Projekt AB - 33652 992
Foérskottsbetalda hyror 660 137 -
Ovriga upplupna kostnader 561 120 3165812
Redovisat virde vid arets slut 1221 256 33968 804
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Not10  Stillda sikerheter och eventualforpliktelser 2023 2022

Stallda sakerheter 155 000 000 155 000 000
Eventualforpliktelser Inga Inga
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