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1. Allmant
Bostadsrattsféreningen Valdermarstorg med org. nr 769639-7871 har registrerats hos
Bolagsverket 2021-04-12. Foreningen har till andamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegransning.
Upplatelsen far aven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om
marken ska anvandas som komplement till bostadslagenheten eller lokal.
Bostadsratt ar den ratt i féreningen som en medlem har pa grund av upplatelsen.
Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.
Foreningens styrelse har sitt sdte i Region Gotland.

Féreningen kommer skattemassigt att bli en sa kallad dkta bostadsrattsforening.

| enlighet med vad som stadgas i 3 kap 1§ (1991:614) bostadsrattslagen har styrelsen
upprattat foljande ekonomisk plan for foreningens verksamhet.
Bygglov och startbesked har erhallits.

Berdkningen av foreningens arliga kapital- och driftskostnader etc. grundar sig
pa vid tiden for ekonomiska planens upprattande kanda forhallande. Kostnader avser
beraknade kostnader.

Bostadsratterna kommer att upplatas nar den ekonomiska planen ar registrerad hos Bolagsverket
och Bolagsverket [amnat tillstand fér foreningen att upplata bostadsratterna. Féreningen avser
att teckna en insats- och upplatelseavgiftsgaranti och ansoka om tillstand fér upplatelse hos
Bolagsverket innan upplatelse kommer ske.

Upplatelse av bostadsratterna berdknas ske under maj 2024 och tilltrade berdknas ske under
oktober 2024 och avslutas november 2024,

Projektet ar vid planens upprattande fardigstallt till cirka 77%

25 st forhandsavtal har tecknats (92,5 %)

Alla belopp anges i svenska kronor (SEK)

Kacu AB org.nr 556488-4608, svarar under sex manader efter fardigstillande for de kostnader som

uppstar pa grund av osalda lagenheter. Darefter forvarvar Bolaget de eventuella osalda
lagenheterna.
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2 Beskrivning av fastigheten

Registerbeteckning

Kommun

Adress/beldgenhet

Tomtarea

Agarstatus

Planférhallande

Servitut och gemensamhetsanlaggningar

Byggnad/byggnader

Parkering

" Signerat 2024-05-22 10:50:51 UTC

Gotland Visby Jarnvagen 9.

Region Gotland

Sodervag 1G-H
Peder Hardingsvag 2B

Avstyckad tomt fran Visby Jarnvagen 2 till Visby Jarnvagen 9
uppgar enligt lantmateriet till 2545 kvm.
Bebyggd yta ca 1004 kvm och markyta ca 1541 kvm.

Aganderstt

Detaljplan for Kv Jarnvagen m.fl., laga kraft

hasten 2020

Bygglov for etapp 1 Kv Jarnvagen , laga kraft

2022-08-10.

Fastigheten har ritt att pa Gotland Visby Jarnvigen 2 0 3
nyttja vagen till garage samt genom garage fér atkomst

till av féreningen hyrda parkeringsplatser i garaget.
Gemensamhetsanlaggningar i féreningens fastigheter
kommer vara hissarna i trapphusen, elrum, UC-rum samt gang-
och cykelvig vid innergard.

Fastighetsdgaren fér Gotland Visby Jarnviagen 2 star

for 1/3-del av investeringen av hissar och trapphus. Driften
delas mellan fastighetsdgaren Jarnvagen 2 och bostadsratts-
foreningen.

Driften delas med 1/3-del f6r fastighetsagaren och 2/3-del

for Bostadsrattsforeningen.

Investering for gang- och cykelvagen star fastighetsigaren

for Visby Jarnvagen 2 med 1/2-del och bostadsrattsféreningen
1/2- del. Driften delas lika.

Féreningen bestar av tva huskroppar sammanlankade med en
trabyggnad med totalt 27 bostadsrattslagenheter.

Fastigheten kommer att bli en sa kallad 3D-avstyckad fastighet.
Detta innebir att de kommersiella lokalerna i markplan pa
bada byggnaderna som inte tillhér féreningens fastighet.

Detta tillhor fastigheten Visby Jarnvdgen 2 och

nuvarande dgare Kacu AB org. nr 556488-4608

BRF Valdermarstorg har tecknat ett 30 arig avtal om
20 st parkeringsplatser med Kacu AB org.nr 556644-4608.
Styrelsen har ratt skriva ett tilliggsavtal pa 30 ar

med ytterligare 7 st platser om det behdvs.
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Nybyggnadsar

Areor

Kéllare

Forsakring

3 Byggnadsbeskrivningen

Allmant
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2023/2024

BOA lagenheter ca 2246 kvm.

Bada byggnaderna har killarvaning férutom lankbyggnaden.

Kéllaren ar uppdelad mellan BRF Valdermarstorg och

Kacu AB genom en sa kallad 3D- fastighetsreglering

mellan féreningen och nuvarande &dgare till Visby Jarnvagen 2,

Kacu AB org. nr 556644-4608

Den total ytan ar ca 841 kvm varav BRF Valdemarstorg dger ca 618 kvm
och Kacu AB ca 223 kvm.

Fullgérandeforsakring (forsakring under
entreprenadtiden och under garantitiden)

har tecknas.

Fastigheten kommer bli forsakrad till fullvarde
och dven omfatta bostadsrattstillagg for
lagenheterna.

Samt teckna styrelsansvarsforsakring

Pa fastigheten kommer uppféras tva sammanlankade byggnader
med kallare. Byggnad nr 1 innehaller

16 ldgenheter och byggnad nr 2 innehaller 11

lagenheter. Linkbyggnad i tra dr integrerad genom bade byggnad
1 och 2. Lankbyggnad uppférs utan kallare.

Pa markplan finns tre entréer mot garden till trapphus/hissar.

| varje entré finns postboxar till lagenheter samt lokaler.

Ovriga 4 entréer mot gata tillhar lokaler i gatuplan. Totalt finns
det tre hissar. Byggnad 1 har tva och byggnad 2 har en hiss.

I kallarplanet finns lagenhetsfoérrad, tre cykel- fastighetsférrad,

tre barnvagns- och rullstolsférrad, aterbruksrum, tva elrum,

en UC-central fér fjarrvarme.

Till féreningen finns mot ett langt avtal med fastighetsigaren

och féreningen med ratt for foreningens medlemmar mot kostnad
hyra parkeringsplatser. Totalt har foreningen minst 20 parkeringsplatser
att hyra i fastighetsdgarens Kacu garage.

Foreningens p-platser kommer inte utrustas eller férberedas fér
elbilsladdning, daremot kommer det finnas 4 platser fér

laddning i garaget som alla hyrda p-platser i garaget

far dela pa.

En hiss for 1000 kg, 8-13 personer finns i varje trapphus.

Trappor invandigt ar bekladda med terrazzo.

Golv i trapphus ar terrazzo bekladda och btg-golv i killare dammbinds.
Betongvaggar/tak i entré/trapphus bred spacklas och malas

i ljus nyans.

| varje entréhall placeras postboxar fér foreningen samt lokalhyresgaster.
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Grundplatta byggnad 1 och byggnad 2 inklusive lankbyggnad
bestar av betong.

Samtliga bjalklag utfors i betong.

Stomme betongviggar i killarplan, trapphus/entré/hiss.
Ovriga yttervaggar utfors av stalpelare, traregelvaggar med
gipsad insida samt luftad putsfasad (Kulor NCS S 1502-Y)

pa utsida fasadyttervagg

Fasader ldnkbyggnad bestar av brandskyddsmalad trépanel
Yttertak bandtéckt alminum plat pa papp och raspont, isolering
samt barande limtra-/kertobalkar

Hangrannor och stupror alminum plat

Gardsbjalklag bestar av HDF-bjalklag som ingar i garagebyggnad
tillhérande Kacu AB.

Avfallshantering anordnas pa garden med karlskap typ "San Sac"

Teknisk beskrivning
Fénster ar av typen pivahdngda sidohangda indtgaende med
3-glas energiglas.
Karmars och bagars utsida dr av aluminium i kulér
NCS S 5010-B30G (byggnad 1) och NCS S 5005-G80Y (byggnad 2)
insida samtliga fonster dr av tra i kulér NCS S 0500-N

Entrédérrar dr av ek beslag typ kortlas eller med tag.
Tamburdérrar enligt gallande standard med beslag

Yale Doorman-las

Dérrar ut till balkong/terrass utatgaende med 3-glas energiglas.
Karmar och bagars utsida &r av aluminium och insida av tra.
Innerddrrar av trd i kuldr NCS S 0500-N

Balkonger ar prefabricerad betongplatta (Obehandlad)
Infalda balkonger har taktskikt Derbigum samt tratrall

furu (Impregnerad)

Terrasser har taktskikt Derbigum och slipat betonggolv.
Balkongracken byggnad 1 och 2 har racken och overliggare av
lackad metall i svart kulor.

Balkong-/terrassracken pa lankbyggnaden bestar av trapanel
lika fasad samt malad metall i svart kulér.

Undersida av balkonger byggnad 1 och 2 omalad betong
Undersida lankbyggnad utfors med isolering och

putsad yta.
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Lagenhetsbeskrivning
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Hall

Golv Klinker typ Bricmate Norrvange 600 x 600 mm
med gra fog (ca 2-3 m2 beroende pa m2 BOA Igh)
14 mm ekparkett

Vagg Bredspacklad malad i ljus kulér

Tak Bredspacklad malad i ljus kulér

Ovrigt vattenburen golvvarme, garderob, stadskap slata
luckor i ljus kulér.

Hatthylla.
Inféllda spotlights (LED)

WC/dusch/tvitt

Golv Klinker typ "Bricmate Norrvange" 300 x 300 mm med
gra fog i duschhorn ldggs 150 x 150 plattor

Vagg Tre vaggar med vitt matt kakel 300 x 500 mm
liggande med ljusgra fog.

En "fondvagg" med 300 x 300 mm klinkerplattor lika golv.

Tak Nedsankt gipstak med inféllda spotlights (LED)

Tak bredspacklas och malas vitt.

Ovrigt Vitt porslin, bestaende av vagghiangd WC-stol
vagghangd kommod med lador fran Alterna med
samt engreppsblandare,
fran FM Mattsson
Duschskarmvaggar i klarglas inkl. hylla fér schampo m.m..
Vaggspegelskap med infilld belysning inklusive eluttag.
Eluppvarmd handdukstork.

Separat tvattmaskin/torktumlare fran Husqvarna
Elvarmeslingor i golv.

Kok

Golv 14 mm parkett

Vagg Bredspacklad malad i ljus kulér

Tak Bredspacklad malad i ljus kulér

Ovrigt Koksinredningen fran Nordanro
Vitvaror fran Husqvarna
likvardigt fabrikat, bankskiva komposit.
Stankskydd 6ver bankskiva, stenskiva composit
lika bankskiva 120 mm hég gra fog.

Fonsterbankar i kalksten Norrvange

Inredning for killsortering ingar i évrigt ingar ingen
|6s inredning till skap/lador.

Skena i tak med spotlights (LED) langs med
koksinredning dar vask och spis finns.

Lamputtag for takbelysning ovanfér matplats
Vattenburen golvvarme.

Vardagsrum

Golv 14 mm parkett

Vagg Bredspacklad malad i ljus kulér

Tak Bredspacklad malad i ljus kulér

Ovrigt Fonsterbankar i kalksten Norrvange

Lamputtag i tak ovanfor plats for soffgrupp

Vattenburen golvvarme.
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Hemmakontor/bibliotek/orangeri

Golv

Vagg
Tak

Ovrigt

14 mm parkett alternativt klinker i orangeri
Bredspacklad malad i ljus kulér
Bredspacklad malad i ljus kulér
Fonsterbankar i kalksten Norrvange

Vattenburen golvvarme.

Passage/hall/gallerigéng

Golv 14 mm parkett

Vagg Bredspacklad malad i ljus kulér

Tak Bredspacklad malad i ljus kulér

Ovrigt Forvaring enligt svensk standard
Vattenburen golvvarme.

Masterbedroom

Golv 14 mm parkett

Vagg Bredspacklad malad i ljus kulér

Tak Bredspacklad malad i ljus kulér

Ovrigt Forvaring enligt svensk standard
Skjutdérrsgarderober alternativt kladkammare
eller garderob. Fénsterbankar i kalksten Norrvange
Vattenburen golvvarme.

WC/dusch/tvitt

Golv Klinker typ "Bricmate Norrvange" 300 x 300 mm med
gra fog i duschhérn ldggs 150 x 150 plattor

Viagg Tre vaggar med vitt matt kakel 300 x 500 mm
liggande med ljusgra fog.

En "fondvagg" med 300 x 300 mm klinkerplattor lika golv.

Tak Nedsankt gipstak med inféllda spotlights (LED)

Tak bredspacklas och malas vitt.

Ovrigt Vitt porslin, bestaende av vagghangd WC-stol
vagghiangd kommod med lador fran Alterna med
samt engreppsblandare,
fran FM Mattsson
Duschskarmvaggar i klarglas inkl. hylla fér schampo m.m..
Vaggspegelskap med infilld belysning inklusive eluttag.
Eluppvarmd handdukstork.

Elvarmeslingor i golv.

Sovrum

Golv 14 mm parkett

Vagg Bredspacklad malad i ljus kulér

Tak Bredspacklad malad i ljus kulér

Ovrigt Garderober med slat vit dorr
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Fonsterbankar i kalksten typ Norrvange

Vattenburen golvvirme.
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Teknisk beskrivning

VVS, ventilation, el och

tele Byggnaden ar ansluten till nat for fjarrvarme, elektricitet,
fiber samt kommunalt vatten och avlopp. Individuell matning
kommer att installeras for elforbrukning.
Kortfattad beskrivning 6ver VVS-installationer
Uppvarmning sker via fjarrvarme med vattenburen
varmedistribution via golvvarmeslingor. Dock ej vatrum som
forses med elvdarmeslingor.
Ventilation med FTX aggregat ar placerade i viggskap ovan spis
alternativt i separat utrymme.
Erforderliga ventilationskanaler &r placerade i tak-/
vaggvinkel som klds och malas. Franluftsdon finns i badrum
och kok.
Kortfattad beskrivning 6ver el- och teletekniska installationer.
Abonnemang tecknas med elleverantéren for varje lagenhet
samt for bostadsrattsféreningen. Ledningsdragning i lagen-
hetssytem fér Dator/TV/Telefon med CAT 6.
Beskrivning av installationer i ldgenheter/trapphus samt
utvandiga installationer.
Normal elanslutning i lagenheter.

Sarskilt noteras foljande:

¥ Dimmer allmant invéndigt i lagenheterna.

* Elkontakter samt stromstéllare, rektangulara svarta.

* Elkontakt fér lampa ovan fonster, ej WC

* Eluttag pa vagg ovanfor stankskydd i kok.

* Spotlights monteras pa skena i tak i kék och under viggskap.

* Spotlights falls in under viggskap i kok

* Tandning av belysning i trapphus/garage ska ske for
varje vaning separat och vara rérelsestyrt med
ljussensor eller likvardig teknisk |6sning.

* Nédbelysning i trapphus/entré och killarutrymmen monteras
enligt brandskyddsbeskrivningen

* Belysning till entréer pa plan 2 (Garden) placeras pa vagg,
tandning med ljussensor. Kopplas till brf-fastighets
abonnemang.

* Utvandiga belysningsstolpar mellan husen kopplas
till fastighetsabonnemang.

* Belysning och eluttag pa balkong/uteplats.

* Takfonster monteras velux dar ingar insynsskydd
samt morklaggning typ dou.

% Ytterdérrar 3 st. huvudentréer, férses med automatiskt
dérréppning samt kodlas alternativt tagg.

* Tamburdérrar enligt gallande standard med beslag
Yale Doorman-las och titt-6ga.

*

Entré fran garageplan férses med kodlas alternativt tagg.
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4 Taxeringsvarde

Det blivande taxeringsvardet enligt 2022-2024 ars fastighetstaxering for féreningens
fastighet har berdknats till 25 800 000 kr, varav byggnadsvardet dr 19 400 000 kr och
mark 6 400 000 kr. Det har antagits att den skattemassiga typkoden sannolikt blir 320
(hyreshusenhet, huvudsakligen bostader)

5 Foreningens anskaffningskostnad

Képeskilling aktier 36 840 219 kr
Képeskilling fastighet 8 000 000 kr
Entreprenad 102 715 781 kr
Likviditetsreserv 100 000 kr
Preliminar anskaffningskostnad 147 656 000 kr

6 Finansiering
Anskaffningskostnadens fordelning mellan [an i féreningen och insatser

Kapitalskuld Rénta Rénta Amortering
kr kr ar1l, kr
Lan 19091 000 3,72% 710185 195 000
Lan totalt 19 091 000 710185 195 000

Rénta for |anet ovan ar pa 5 ar och réntan ar offererad fran Handelsbanken 2024-04-08.
Tankta bindningstiden pa lanen 5 ar. Dock kan det pa bankens rekomendation att vid
lanupphandling dela upp lanen i fler poster och pa olika I6ptider.

Insatser 128 565 000 kr
Lan totalt 19 091 000 kr
Summa finansering 147 656 000 kr
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Foreningens arliga kostnader

Kapitalkostnader 905 185 905 185

Drifts- och underhéllskostnader kr/m2 BOA
Ekonomisk forvaltning 45 000 kr 20
Fastighetsskétsel 45 000 kr 20
Vatten och avlopp 75 000 kr 33
Uppvarmning 345 000 kr 154
Gemensam el 40 000 kr 18
Sophdmtning 40 000 kr 18
Stadning 30 000 kr 13
Férsakring 30 000 kr 13
Arvode revisor 20 000 kr 9
Arvode Styrelse 10 000 kr

Lépande underhall/div kostnader 38 308 kr 718 308 kr 17
Avsattning till yttre fond 100 000 kr 100 000 kr

Summa kostnader 1723493 kr

1) Enligt géllande stadgar skall en arlig avsattning ske motsvarande minst 0,3% av fastighetens taxeringsvarde,

Om foreningen har upprattat en underhallsplan, skall avsattning ske enligt denna plan.

Foreningen har uppréattat en underhallsplan se mer under avsnitt 12,

2) Enligt gdllande regler géller hel befrielse fran kommunal fastighetsavgift i 15 ar for nyproduktion.

Foreningens arliga intdkter
Arsavgift fran medlemmar

1723493 kr

Summa intakter

1723493 kr

Arsavgiften dr anpassad for at ticka féreningens [6pande utbetalning for drift, lanerantor,

amorteringar o avsattningar till underhallsfonden.

Se dven bilaga. Ekonomisk prognos, kalkylerade avgifter

Nyckeltal

Anskaffningskostnad kr/kvm (BTA)

Anskaffningskostnad kr/kvm BOA bostadsratt

Lan kr /kvm upplaten bostadsratt BOA

Genomsnittlig insats, kr/kvm

Driftskostnader kr/kvm upplaten bostadsratt BOA, ar 1
Genomsnittlig arsavgift kr/kvm upplaten bostadsratt BOA, ar 1
Kassaflode fran I6pande drift kr/kvm

Avsattning till fond yttre underhall per kvm BOA

Avskrivningar per kvm BOA
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321 kr

45 kr

Arsavgift
per kvm
767 kr

43 381 kr
65 742 kr
8500 kr
57 242 kr
321 kr
767 kr

34 kr

45 kr
428 kr
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10 Lagenhetsredovisning
Lgh Antal Area Insats Andelstal Andelstal Arsavgift Arsavgift Arsavgift Arsavgift Anmarkn
tordritfto tordritt o
nr rum kvm kr underhall for kapital underhall for kapital totalt kr/man
1102 SV
1E 3 74 3995 000 3,2947% 3,2947% 26961 29 824 56 785 4732 B
1103 SV
1E 3 79 3 895 000 3,5174% 3,5174% 28917 31704 60 622 5052 A
1101 SV
1E 2 46 2 895 000 2,0481% 2,0481% 16 838 18 461 35299 2942 A
1101 SV
1D 3 79 3 895 000 3,5174% 3,5174% 28917 31704 60 622 5052 A
1102 SV
1D 6 117 6 895 000 5,2093% 5,2093% 42 827 46 955 89781 7 482 €
1103 SV
1D 2 46 2 895 000 2,0481% 2,0481% 16 838 18 461 35299 2942 A
1202 SV
1E 3 74 4 195 000 3,2947% 3,2947% 27 087 29 698 56 785 4732 B
1203 SV
1E 3 79 3995 000 3,5174% 3,5174% 28917 31704 60 622 5052 A
1201 SV
1E 2 46 2995 000 2,0481% 2,0481% 16 838 18 461 35299 2942 A
1201 SV
1D 3 79 3995 000 3,5174% 3,5174% 28917 31704 60 622 5052 A
1202 SV
1D 6 117 6 995 000 5,2093% 5,2093% 42 827 46 955 89781 7 482 C
1203 SV
1D 2 46 2995 000 2,0481% 2,0481% 16 838 18 461 35299 2942 A
13015V
1E 4 83 4 995 000 3,6955% 3,6955% 30381 33310 63 691 5308 A
1302 SV
1E 3 74 4245 000 3,2947% 3,2947% 27 087 29 698 56 785 4732 A
1301 SV
1D 3 74 4 245 000 3,2947% 3,2947% 27 087 29 698 56 785 4732 A
1302 SV
1D 4 83 5995 000 3,6955% 3,6955% 30381 33310 63 691 5308 D
1103
PHV 2B 5 129 6 995 000 5,7435% 5,7435% 47 219 51770 98 990 8 249 B
1102
PHV 2B 3 74 3795 000 3,2947% 3,2947% 27 087 29 698 56 785 4732 A
1104
PHV 2B 5 124 6 695 000 5,5209% 5,5209% 45 389 49 764 95153 7929 A
1101
PHV 2B 4 79 3995 000 3,5174% 3,5174% 28917 31704 60622 5052 A
1203
PHV 2B 4 117 6995 000 5,2093% 5,2093% 42 827 46 955 89 781 7 482 E
1202
PHV 2B 2 50 3 095 000 2,2262% 2,2262% 18 302 20 066 38 368 3197 A
1204
PHV 2B 5 124 6 795 000 5,5209% 5,5209% 45 389 49 764 95 153 7929 A
1201
PHV 2B 4 79 4 095 000 3,5174% 3,5174% 28917 31704 60 622 5052 A
1302
PHV 2B 4 110 6 995 000 4,8976% 4,8976% 40 264 44 145 84410 7034 A
1301
PHV 2B 2 62 3195 000 2,7605% 2,7605% 22 694 24 882 47 576 3965 A
1303
PHV 2B 4 102 6 795 000 4,5414% 4,5414% 37 336 40935 78 271 6523 F
Summa 2246 128 565 000 100,00% 100,00% 822 000 901 493 1723493 143624
A) Till lagenheten hor 1 st balkong, B) Till Iagenheten hor 2 st balkonger, C) Till Iagenhetern hor 3 st
balkonger, D) Till lagenheten hor en takterass om ca 64 kvm, E) Till Iagenhten hor en takterass om ca 57 kvm
F) Till lagenhet hor en takterass om ca 29 kvm.
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11 Ké&nslighetsanalys/ekonomisk prognos

A) Om rantan ar oférandrad och en inflation om 2 procent per ar

1 2 3 4 5 6 10 20

Rintesats 3,72% 3,72% 3,72% 3,72% 3,72% 3,72% 3,72% 3,72%
Intikter 1723493 1729571 1735937 1742595 1749553 1756 815 1789038 1993902
Summa intikter 1723493 1729571 1735937 1742595 1749553 1756 815 1789038 1993902
Kostnader

Ranta 710185 701 897 693 609 685321 677 033 668 745 635 593 552 713
Driftskostnader 718 308 732674 747 328 762 274 777 520 793 070 858445 1046439
Avsittn.till yttre fond 100 000 100 000 100 000 100 000 100 000 100 000 100 000 100 000
Fastighetsavgift 0 0 0 0 0 0 0 99 750
amartering 195 000 195 000 195 000 195 000 195 000 195 000 195 000 195 000
L&n Kvm 8 500 8413 8326 8239 8 152 8 065 7717 6 847
Summa kostnader 1723493 1729571 1735937 1742595 1749553 1756 815 1789038 1993902
Arsaveft kr/kvm 767 770 773 776 779 782 797 888

Endast kassaflodespaverkande poster finns med i dessa tabeller.

Avsattning till yttrefond 100 kkr. innebir ett sparande till framtida renoveringar/investeringar.

B) Om rantan ar oférandrad och en inflation om 3 procent per ar

Ar1 Ar2 Ar3 Ar 4 Ars Are Ar10 Ar 20
— 3,72% 3,72% 3,72% 3,72% 3,72% 3,72% 3,72% 3,72%
Intikter 1723493 1736754 1750662 1765236 1780495 1796461 1867822 2207020
Summa intékter 1723493 1736754 1750662 1765236 1780495 1796461 1867822 2207020
Kostnader
Ranta 710185 701 897 693 609 685321 677033 668 745 635593 552 713
Driftskostnader 718 308 739 857 762 053 784 915 808 462 832716 937229 1259557
Avsittn.till yttre fond 100 000 100 000 100 000 100 000 100 000 100 000 100 000 100 000
Fastighetsavgift 0 0 0 0 0 0 0 99 750
amortering 195 000 195 000 195 000 195 000 195 000 195 000 195 000 195 000
Summa kostnader 1723493 1736754 1750662 1765236 1780495 1796461 1867822 2207020
Arsaveift kr/kvm 767 773 779 786 793 800 832 983
L&n Kvm 8 500 8413 8326 8239 8152 8 065 7717 6 847

Endast kassaflédespaverkande poster finns med i dessa tabeller.

Avsattning till yttrefond 100 kkr. innebir ett sparande till framtida renoveringar/investeringar.
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C) Om rantan okar med 1 %-enhet och en inflation om 2 procent per ar

Ar1 Ar2 Ar3 Ar 4 Ars Are Ar10 Ar 20
S 4,72%  4,72% 4,72% 4,72% 4,72% 4,72% 4,72% 4,72%
Intikter 1914403 1918531 1922 947 1927655 1932663 1937975 1962398 2147762
Summa intakter 1914403 1918531 1922 947 1927655 1932663 1937975 1962398 2147762
Kostnader
Ranta 901 095 890 857 880619 870381 860 143 849 905 808 953 706 573
Driftskostnader 718 308 732674 747 328 762 274 777 520 793 070 858445 1046439
Avsattn.till yttre fond 100 000 100 000 100 000 100 000 100 000 100 000 100 000 100 000
Fastighetsavgift 0 0 0 0 0 0 0 99 750
amartering 195 000 195 000 195 000 195 000 195 000 195 000 195 000 195 000
Summa kostnader 1914403 1918531 1922 947 1927655 1932663 1937975 1962398 2147762
Arsaveft kr/kvm 852 854 856 858 860 863 874 956
Lan Kvm 8 500 8413 8326 8239 8152 8 065 7717 6 847

D) Om réntan ékar med 2 %-enhet och en inflation om 3 procent per ar

Ar1 Ar2 Ar3 Ar 4 Ars Are Ar 10 Ar20
Réntesats 5,72% 5,72% 5,72% 5,72% 5,72% 5,72% 5,72% 5,72%
Intakter 2105313 2114674 2124 682 2135356 2146715 2158781 2214542 2514741
Summa intikter 2105313 2114674 2124 682 2135356 2146715 2158781 2214542 2514741
Kostnader
Ranta 1092005 1079817 1067 629 1055441 1043253 1031 065 982 313 860433
Driftskostnader 718 308 739 857 762 053 784 915 808 462 832716 937229 1259557
Avsattn.till yttre fond 100 000 100 000 100 000 100 000 100 000 100 000 100 000 100 000
Fastighetsavgift 0 0 0 0 0 0 0 99 750
amartering 195 000 195 000 195 000 195 000 195 000 195 000 195 000 195 000
Summa kostnader 2105313 2114674 2124 682 2135356 2146715 2158 781 2214542 2514741
Arsavgift kekum 937 942 946 951 956 961 986 1120
L&n Kvm 8 500 8413 8326 8239 8152 8 065 7717 6 847

Endast kassaflédespaverkande poster finns med i dessa tabeller.

Avsattning till yttrefond 100 kkr. innebir ett sparande till framtida renoveringar/investeringar.
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Bokforingsmassig avskrivning

Arl Ar2
Resultat fore avskrivning 0 0
Avskrivning 1% 961 250 961 250
Resultat efter avskrivning -961250  -961 250

Avskrivningen ar en bokféringsmassig kostnad som paverkar det redovisade resultat

men inte likviditeten eller féreningens betalningsférmaga.

Avskrivning berdknas enligt féljande:
Stommen

Stomkomplettering innevaggar
Installationer, varme, el.vvs ventialtion
Yttre ytskikt, fasader, yttertak, mm
Summa

Kassaflode

Om rantan ar oférandrad och en inflation om 2 procent per ar

1 2

Réntesats 3,72% 3,72%
Intakter 1723493 1729571
Summa inbetalningar 1723493 1729571
Kostnader

Ranta 710185 701 897
Driftskostnader 718 308 732674
Fastighetsavgift 0 0
amortering 195 000 195 000
Summa kostnader 1623493 1629571
Summa kassaflode 100 000 100 000
Summa kassa ib 100 000 200 000
Summa kassa ub 200 000 300 000

Ar3 Ar4 Ar5
0 0 0
961 250 961 250 961 250
-961 250 -961 250 -961 250
Avskrivningstid Fordelning
200 ar 56%
100 ar 16%
50 ar 14%
50 ar 14%
100%
3 4 5
3,72% 3,72% 3,72%
1735937 1742595 1749553
1735937 1742595 1749553
693 609 685321 677033
747 328 762 274 777 520
0 0 0
195 000 195 000 195 000
1635937 1642595 1649553
100 000 100 000 100 000
300 000 400 000 500 000
400 000 500 000 600 000

| denna berdkning ar att hyran 6kas med inflationen 2% och att inga uttag gors ur yttre fond.

Ingen hiinsyn &r tagen pd intaktsranta i kalkylen och férening bor placera delar av kassafléde pé sparkonto med hbgre rénta.
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Ar 10 Ar 20
0 0
961 250 961 250
-961 250 -961 250
10 20
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0 99 750
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100 000 100 000
1000000 2000000
1100000 2100000

14
Oneflow ID 7515204 Sida 14/ 22



12 Tekniska underhallsplanen
BRF Valdermarstorg underhallsplan (2025-2034, detaljerad); 2035-2074, 6éverslagsmaissig)
ar 2028

Atgird 3r2025 &r2026

Mark:
Allman finplanring
Asfalt
Ovrigt

Byggnadsdel:

Fasad, puts

Fasad, puts tvattning
Fasad, trapanel

Balkonger

Yttertak

Stupror
Fonster/fonsterdorrar
Trapphus/ytterdérrar mm
Hiss

Installationer:
Varmesystem
VA-stambyte

Rensning avlopp/underhall
OVK, bostader
Elinstallationer, fastighet

Summa

Arlig avsattning

yttre fond 100 100
Ackumulerad saldo exkl rdnta 100 200
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BRF Valdermarstorg underhallsplan (2025-2034, detaljerad); 2035-2074, 6verslagsmassig) Anmirkn
f\tgéird
ar2032 ar2033 ar 2034 2035-2044 2045-2054 2055-2064 2065-2074
Mark:
Allman finplanring 200
Asfalt 200
Ovrigt 100
Byggnadsdel:
Fasad, puts 2350
Fasad, puts tvattning 50 50 50 50 50 1
Fasad, trapanel 100 100 100 100 100
Balkonger
Yttertak
Stupror 600
Fonster/fonsterdérrar 3500
Trapphus/ytterdérrar mm 1400
Hiss 1500 3
Installationer:
Varmesystem
VA-stambyte 4150 4
Rensning avlopp/underhall 50 50 50 50 50 5
OVK, bostader 2750
Elinstallationer, fastighet 2750
Summa 200 700 200 200 19200
Arlig allman avsattning 100 100 100 1000 1000 1000 1000
Ackumulerad saldo exkl ranta 800 900 800 1100 1900 2700 -15500 6
Anmarkningar forklaring
1  Tvattning av smuts mm for att forlanga livslangden pa putsen
2 2/3 delar belastar féreningen 1/3 del star fastighetsagaren for lokalerna kostnaden.
3 2/3 delar belastar féreningen 1/3 del star fastighetsagaren for lokalerna och garaget.
4 Nar féreningen gor stambytet ldggs kostnaden som avser nytt badrum pa hyresgasten .
5 Underhall pa avloppsystem fér att forlanga livslangden
6  For att finasiera underhallsplanen kan féreningen ta upp ett nytt lan motsvarande amorteringen fran
start 9750 kkr (195 kkr * 50 ar). Detta gors i samband med ett storre underhall pa fastigheten.
Foreningen bor placera underhallsfonden pa ett sparkonto med bra ranta.
Ofinaserad del ca 5250 kkr bor foreningen kunna med ett snitt rénta 2,5%-3,5% tjana in delar av om
foreningen samtidigt hojer manadsavgiften i samma takt som inflationen.
Foreningen styrelse bor se dver underhallsplan vart tioende ar och bedéma avsattning till
underhallsfonden.
16
& Signerat 2024-05-22 10:50:51UTC Oneflow ID 7515204 Sida 16/ 22



12 Sirskilda férhallanden av betydelse for bedémande av féreningens verksamhet och
bostadsrattshavarnas ekonomiska forpliktelser.

A. Insats och arsavgift faststalls av styrelsen.

B. For bostadsratt i foreningens hus betalas en av styrelsen fastalld arsavgift vilken skall
tacka vad som beldper pa lagenheten av foreningens [6pande drift- och underhalls-
kostnader, fastighetsavgift och avsattning till underhallsfond. Till grund for férdelningen
av arsavgifterna skall gélla [agenheternas andelstal, drift och underhall. Andelstal for
kapital faststalls som underlag fér berakning av i arsavgiften ingaende kapitaldel. Med
kapitaldels avses rantekostnader och amorteringar, vilka beloper pa de lan som tagits upp
av foreningen. Med rantekostnader avses de kostnader som aterstar efter eventuella
statliga rantesubventioner. Kapitaldel skall &ven omfatta andra kostnader hanforliga till 1an, t ex
aviavgifter och ranteskillnadsersattningar. Det finns tva andelstal en for drift och en fér kapital.

C. Forarbete vid pantsattning av bostadsratt for foreningen ska av bostrattshavaren ta ut en
pantsattningsavgift med hogst 1% av prisbasbeloppet enligt kap. 6 och 7 § socialforsakrings-
balken (2010:110). For arbete vid dvergang av en bostadsratt for foreningen av
bostadsrattshavaren ta ut en dverlatelseavgift med ett belopp motsvarande hogst
2,5% av prisbasbeloppet enligt 2 kap 6 och 7 § socialférsakringsbalken (2010:110)

D. Tillstand for andrahandsupplatelse ska ges av styrelsen eller genom sarskilda
bestammelser i upplatelseavtal. Styrelsen ska vid beviljande av andrahands-
uthyrningar tillse att foreningen inte kan komma att betraktas som s.k. odkta
bostadsrattsforeningen enligt Skatteverkets regler.

E. Avgiften for andrahandsupplatelse far for en lagenhet arligen uppga till hogst 10% av
ett prisbasbeloppet enligt 2 kap. 6 och 7 § Socialférsiakringsbalken (2010:110) Om en
lagenhet upplats under en del av ett ar, berdknas den hogsta tillatna avgiften efter
det antal manader ldgenheten ar uthyrd.

F.  Styrelsen skall beakta att minst 60% bedriver kvalificerad verksamhet.
Med kvalificerad verksamhet menas framst upplatelse av lagenheterna till
fysiska medlemmar. Styrelsen ansvarar for att juridiska medlemmar inte ager
mer dn 40% av bostadsratterna.

G. Bostadsrattshavaren svarar for att pa eget bekostnad halla lagenhetens inre i gott
skick. Vad galler installationer m.m. hanvisas till vad som stadgas under " Bostadsratts-

havarens rattigheter och skyldigheter" i féreningens stadgar.

H. Bostadsrattshavaren svarar for att pa egen bekostnad teckna abonnemang for el, tv och
bredband.

I.  Inom foreningen skall det bildas en fond for yttre underhall.
J. I den ekonomiska planen redovisas boareor som baseras pa projekteringshandlingar. Eventuella

avvikelser fran den sanna boarean skall inte féranleda andringar i insatser eller
andelstal.
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K. De lamnade uppgifterna i denna ekonomiska plan angaende fastighetens utférande,
berdknade kostnader och intdakter m.m. hanfor sig till vid tidpunkten for
ekonomiska planen upprattande kdnda forutsattningar.

L. | ovrigt hanvisas till foreningens stadgar av vilka det bl. a. framgar vad som galler vid
foreningens upplosning eller likvidation.

Visby 2024, den dag som framgar av var digitala signatur

Jan Soderberg Emil Borg

Joakim Ljungberg
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Intyg

Undertecknade, vilka for det &ndamal som avses 13 kap 2 § bostadsrittslagen granskat
forestaende ekonomiska plan f6r Brf Valdemarstorg, med org.nr. 7696397871
far harmed avge intyg enligt foljande.

De faktiska uppgifter som lamnats i den ekonomiska planen stimmer 6verens med innehallet 1
tillgédngliga handlingar och 1 6vrigt med forhallanden som &r kédnda. De ekonomiska
berdkningar som dr gjorda &r vederhéftiga och planen framstar som hallbar.

Som underlag f6r bedémning av den ekonomiska planen har handlingar enligt bilaga 1 till

detta intyg genomgatts. Med anledning av att det ror sig om nyproduktion varvid ett flertal
kontrollinstanser har funnits har nagot platsbesck av oss inte ansetts erforderligt da det inte
kan antas tillfora nagot av betydelse for granskningen.

Foreningen har 1 planen kalkylerat med att arsavgifterna 6ver tid ska técka driftkostnader,
rantekostnader och fondavsittningar. Skillnaden mellan berdknade avskrivningar och
beridknad amortering kan gora att det uppstar bokforingsméssiga underskott. Underskotten
paverkar inte foreningens likviditet och med beaktande av att avsittning gors for yttre
underhall och att de boende svarar for det inre underhallet bedomer vi planen som hallbar.
Foreningens anskaffningskostnad avser den slutliga kostnaden.

Lédgenheterna ir placerade sa att indamalsenlig samverkan kan ske mellan ligenheterna. Vi
bedomer att lagenheterna kan upplatas med hénsyn till ortens bostadsmarknad och intygar att
forutséttningarna 1 1 kap 5 § bostadsrittslagen &r uppfyllda.

Vi erinrar om att innan den slutliga kostnaden for foreningens hus har redovisats 1 en
registrerad ekonomisk plan &r det inte tillatet att upplata bostadslidgenheter med bostadsritt
utan stédllande av garantier for insatser och upplatelseavgifter och tillstand av Bolagsverket
(4 kap 2 § Bostadsrittslagen).

Vi erinrar om styrelsens skyldighet enligt bostadsrittslagens 3 kap 4 § att, om det sedan den
ekonomiska planen uppréttats intraffar nagot som ér av vasentlig betydelse fér bedomning av
foreningens verksambhet, far foreningen inte upplata ligenheter med bostadsritt forrén en ny
ekonomisk plan upprittats av styrelsen och registrerats av registreringsmyndigheten.

Stockholm 2024, den dag som framgar av var digitala signatur.

Anders Berg Anders Gullbrandsson

Av Boverket forklarade behoriga, avseende hela riket, att utfirda intyg angaende ekonomiska
planer och kostnadskalkyler. Intygsgivarna omfattas av ansvarsforsakring.

(Detta intyg undertecknas med avancerad elektronisk underskrift)
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Bilaga 1 till intyg avseende ekonomisk plan for Brf Valdemarstorg,
org. nr. 769639-7871

Registreringsbevis Brf Valdemarstorg 2024-05-07,

registreringsbevis Kacu AB 2024-05-07,

registreringsbevis J2 Visby AB 2024-05-07,

stadgar registrerade 2021-04-12,

fastighetsdatautdrag 2023-08-16,

berdkning av taxeringsvérde,

kreditoffert HB Visby Oster 2024-04-08,

bygglov 2022-06-22,

handlingar Lantmateriet,

overtagande av skuld KACU AB, Brf Valdemarstorg och J2 Visby AB 2023-06-01,
entreprenadavtal (ABT 06) mellan Brf Valdemarstorg och Ruthstrém och Larsson Bygg AB

2022-10-20,

aktiedverlatelseavtal mellan KACU AB och Brf Valdemarstorg 2023-05-31,
fastighetsoverlételseavtal och kopebrev mellan KACU AB och J2 Visby AB 2023-05-30,
fullgérandeforsikring entreprenadtid och garantitid Gar-Bo Forsidkring AB 2023-02-16,

avtal avseende hantering av osalda lagenheter och arsavgifter Kacu AB 2022-10-27,
offert insatsgarantforsékring Gar-Bo 2024-05-10.
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Deltagare

JAN SODERBERG Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BankID: Jan Stefan Séderberg
Personnummer returnerat fran Svenskt BankID: 196912183214

Jan Séderberg
jan.soderberg@rlbygg.com
19691218-3214

JOAKIM LJUNGBERG Sverige

Signerat med Svenskt BanklD

Namn returnerat fran Svenskt BankID: Joakim Leif Erik Ljungberg

Personnummer returnerat fran Svenskt BankID: 196904150056
Joakim Ljungberg

joakim.ljungberg@rlbygg.com

19690415-0056

EMIL BORG Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BankID: Marten Emil Gunnar Borg
Personnummer returnerat fran Svenskt BankID: 197503293230

Emil Borg
emil.borg@rlbygg.com
19750329-3230

ANDERS BERG Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BankID: Lars Anders Berg
Personnummer returnerat fran Svenskt BankID: 196008061035

Anders Berg
anders@bergfastighetsjuridik.se
196008061035
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2024-05-22 07:37:57 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post
IP-adress: 94.254.44.114

2024-05-22 09:10:48 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post
IP-adress: 81.226.214.237

2024-05-22 09:20:12 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post
IP-adress: 83.187.181.29

2024-05-22 09:23:52 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post
IP-adress: 84.55.124.10
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ANDERS GULLBRANDSSON Sverige

Signerat med Svenskt BankID 2024-05-22 10:50:51 UTC

Namn returnerat fran Svenskt BankID: Anders Gullbrandsson Datum
Personnummer returnerat fran Svenskt BankID: 196806161631

Anders Gullbrandsson
anders@gullbrandsson.se
+46708678010
196806161631

Leveranskanal: E-post
IP-adress: 193.203.12.144
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Faststilld: dnr 4658/2022.4

Beslhut

Datum Processnummer

Boverket 2024-04-05 3534

Myndigheten for samhallsplanering,
bygoende och boende

ian.soderberg@@rlbvge.com

Beslut i drende om godkénnande av féreningens val av
intygsgivare

Beslut

Boverket beslutar att godkénna Anders Berg, Berg Fastighetsjuridik AB, och
Anders Gullbrandsson, Borittsbildarna KB, som intygsgivare for Brf Valde-
marstorg, organisationsnummer 769639-7871.

Arendet

Brf Valdemarstorg har den 20 mars 2024 ansékt om godkinnande av intygsgi-
varna Anders Berg och Anders Gullbrandsson som intygsgivare for foreningen.
Avgift f6r provning av ansékan har inkommit till Boverket den 27 mars 2024,

Bestammelser
Enligt 3 kap. 3 § bostadsrittslagen (1991:614) ska intygsgivare utses av bo-
stadsréittsforeningen bland dem som

1. regeringen eller den myndighet som regeringen bestimmer har forklarat
behoriga att utfirda intyg, eller

2. 1 en annan stat inom Europeiska ekonomiska samarbetsomridet (EES) dri-
ver en i den staten etablerad verksamhet som omfattar utfirdandet av intyg av
liknande slag som avsesi2 §.

Det ar inte tillatet att utse ndgon till intygsgivare, om det finns nigon omstin-
dighet som kan rubba fortroendet for hans eller hennes opartiskhet eller obero-
ende. En sddan omstindighet kan vara tidigare samarbete med den andra in-
tygsgivare som foreningen har utsett eller avser att utse.

Den som dr anstilld hos ett foretag, en organisation eller ndgon annan som har
bildat bostadsrittsforeningen eller som har hjalpt till med foreningsbildningen
eller med att uppritta den ekonomiska planen far inte utses till intygsgivare.
Detsamma giller den som inte har en forsakring for den erséttningsskyldighet
som han eller hon kan adra sig i verksamheten.

Enligt 3 kap. 3 a § bostadsrittslagen ska de som bostadsrittsforeningen utser
till intygsgivare godkénnas av regeringen eller den myndighet som regeringen

Boverket, Box 534, 371 23 Kariskrona | Telefon: 0455-35 30 00
E-post: reqistraturen@boverkelse | Webbplats: www.boverkelse

Diarienummer

1852/2024
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bestimmer. Ett godkinnande ska inte ldmnas om valet av intygsgivare strider
mot 3 §.

Enligt 9 § bostadsritisforordningen (1991:630) beslutar Boverket om behérig-
het som intygsgivare enligt 3 kap. 3 § forsta stycket 1 bostadsrittslagen. Bover-
ket beslutar #ven om godkinnande av den som bostadsréttsforeningen har ut-
sett till intygsgivare enligt 3 kap. 3 a § bostadsrittslagen.

Skal for beslutet

Anders Berg och Anders Gullbrandsson har behérighet att utfirda intyg. Det
har inte framkommit nidgon omstindighet som gor att forutsdttningarna for att
godkénna foreningens val av intygsgivare inte kan anses uppfyllda. Ansékan
frdn Brf Valdemarstorg om godkénnande av intygsgivare ska dérfor bifallas.

I detta drende har jurist Ylva Storm beslutat och signerat beslutet elektroniskt.
Foredragande har varit jurist Tyra Ask.

Ylva Storm

jurist
Tyra Ask
jurist



