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Valkommen till arsredovisningen for Brf Brandstromsgatan

Styrelsen upprittar hirmed féljande arsredovisning for rikenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till lasning av arsredovisningen

Forvaltningsberattelse

Forvaltningsberittelsen innehaller bland annat en allmin beskrivning av bostadsréttsforeningen och fastigheten. Du hittar ocksa
styrelsens beskrivning med viktig information frén det gdngna rikenskapsaret samt ett forslag pa hur arets vinst eller forlust ska
behandlas, som féreningsstamman beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i férvaltningsberéttelsen &r om
bostadsrittsforeningen ar dkta eller odkta eftersom det senare medfdr skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrakning

I resultatrikningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller forlust under rékenskapsaret. Du kan ocksa se var féreningens
intakter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebdr att man inte bokfér hela kostnaden pa en gang, utan
fordelar den éver en lingre tidsperiod. Avskrivningar innebir alltsd inte nagot utflode av pengar. Manga nybildade féreningar gor
stora underskott i resultatrikningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna frén képet av fastigheten &r sa hoga.

Balansrakning

Balansrikningen ir en spegling av féreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar det alltid
rikenskapsarets sista dag. | balansrakningen kan du se féreningens tillgangar, skulder och egna kapital. | en bostadsrattsférening
bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhalisfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller
forluster. | en balansrikning dr alltid tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det &r det sam

ar "balansen" i balansrakning.

Kassaflodesanalys

Kassaflodet ar bostadsrittsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Ménga ganger sager kassaflédesanalysen mer dn
resultatrikningen. Har kan man utlsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i kassan) har okat eller minskat under aret, och vilka
delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall ricker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrikningen till for att forklara vad siffrorna innebar. For
att du som liser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika férklaringar till resultat- och
balansrikning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller balansrakningen betyder det att det finns en not for den posten.
Har kan man till exempel f& information om investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning Gver lanen, hur

stora de 3r, vilken rinta de har och nar det &r dags att villkorsandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststélla Resultat- och Balansrakningen, samt
styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar géller dokumentet efter det att stimman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frdmja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus uppléta
bostadsrattsldgenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Foreningen har registrerats hos Bolagsverket

Foreningen registrerades 2014-10-30.

Sate

Féreningen har sitt sdte i Gavle .

Akta férening

Foreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr dirmed en dkta bostadsrattsforening.

Fastigheten
Foreningen ager och férvaltar fastigheten nedan:
Fastighetsbeteckning Forvarv.  Kommun

Gévle Vister 8:3 och Gvle Vister 8:4 2017  Gavle

Foreningen har 24 bostadsratter om totalt 1 696 kvm.
Fastigheten &r forsdkrad hos Proinova AB.

I férsdkringen ingdr kollektivt bostadsrattstilligg for medlemmarna samt ansvarsférsikring for styrelsen.

Styrelsens sammansattning

Lena Holmgren Ordférande

Birgit Makimaa Styrelseledamot
Evelina Friberg Styrelseledamot
Urban Nilsson Styrelseledamot

Jakob Friberg Suppleant

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen. Firman tecknas tva i forening av ledaméterna.

Revisorer

Mikael Johansson Revisor Aktiv Revision

Sammantraden och styrelsemdten
Ordinarie féreningsstamma hélls 2023-05-25.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 8 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Féreningen féljer en underhallsplan som upprattades 2022 och stricker sig fram till 2071. Underhallsplanen uppdaterades 2023.

Utfoérda historiska underhall
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2023 @ Mangelrummet i killaren p& hus 7 har malats och forberedelse infor malning av kéllarna i hus 5 och 7 har gjorts.

Planerade underhall

2024 @ Det finns inget planerat underhall enligt underhallsplanen, men fortsatt malningsarbete i kdllarna ska goras av

medlemmarna sjalva och en elbesiktning ska goras.

Avtal med leverantérer

Ekonomisk forvaltning Nabo

El/fjarrvarme Gévle Energi AB
Trappstadning Hushallstjanst i Gavle AB
TV/bredband Tele2

Takskottning/ rengéring takrinnor och stuprér  Gastrike Plat AB
Snéskottning 230101-231031 Exxelo

Snoéskottning 231101~ CoFi

Vasentliga handelser under rdkenskapsaret

Ekonomi
Ligenhetsavgifterna hojdes med 25,00 % 23-01-01. Hojningen berodde framfor allt pa att foéreningens Ian lades om 2022-12-30
vilket innebar att rantekostnaden 6kade fran ca 225 000 kr till ca 450 000 kr.

Férandringar i avtal

Avtalet med Exxelo angdende snordjning sades upp och nytt avtal ingicks med CoFi fr o m 2023-11-01.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar i féreningen vid rikenskapsarets bérjan och slut var 33 st. Tillkommande och avgdende medlemmar under dret
var 1. Det har under aret skett 1 Gverlatelse.

Sida3 av 16



Brf Brandstromsgatan Arsredovisning 2023
769629-0084

Flerarsoversikt

NVOKETAL 207 B ———
Nettoomsttning 1618718 1306559 1211999
Resultat efter fin. poster -254 939 -402 030 -597 016
Soliditet (%) 70 63 64
Yttre fond 134 255 299 080 -
Taxeringsvarde 21701 000 21701 000 16 065 000
Arsavgift per kvm upplaten bostadsritt, kr 887 711 -
Arsavgifternas andel av totala rérelseintikter (%) 91,2 92,3 -
Skuldsattning per kvm upplaten bostadsratt, kr 6710 7 075 -
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 6710 7075 -
Sparande per kvm totalyta, kr 27 75 -
Elkostnad per kvm totalyta, kr 31 40 -
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 156 158 -
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 55 52 -
Energikostnad per kvm totalyta, kr 242 249 -
Genomsnittlig skuldranta (%) 4,56 1,60 1,40
Rantekdnslighet (%) 7,57 9,95 -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsattning - rdntebarande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hogt beldnad féreningen &r per kvadratmeter. Nyckeltalet anvinds for att bedéma méjlighet till nyupplaning.

Sparande - (arets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhall) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intikter genererar som kan anvindas till framtida underhall.
Nyckeltalet bor sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + virme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.
Kostnader fér medlemmarnas elférbrukning ingér inte i rsavgiften.

Réntekinslighet (%) - rantebdrande skulder / ett ars drsavgifter.
Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behdver héjas fér att bibehdlla kassaflédet om den genomsnittliga skuldrantan ékar med
1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smahus ingdr dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r upplatna med bostadsritt och som definieras som &rsavgift enligt
bostadsrattslagen.
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Upplysning vid forlust

Arsredovisning 2023

Avskrivningarna av materiella anldggningstillgdngar &r 300 000 kr. Om dessa ej raknas in dr arets resultat positivt, varfor inga

speciella atgirder kommer att vidtas avseende arets negativa resultat.

Forandringar i eget kapital

DISPONERING AV

FOREGAENDE ARS DISPONERING AV
] 2022-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2023-12-3;1
Insatser 29700 000 - - 29 700 000
Upplatelseavgifter 1846324 - - 1846324
Fond, yttre underhall 299 080 - -164 825 134 255
Balanserat resultat -3 184 301 -402 030 164 825 -3421 506
Arets resultat -402 030 402 030 -254 939 -254 939
Eget kapital 28 259 073 0 -254 939 28 004 134
Resultatdisposition
Till féreningsstdmmans forfogande star féljande medel:
Balanserat resultat -3 421506
Arets resultat - -254 939
Totalt -3 676 445
Styrelsen féreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Reservering fond for yttre underhall 65103
Balanseras i ny rékning -3741548
-3 676 445

Den ekonomiska stéllningen i 6vrigt framgar av féljande resultat- och balansrakning samt kassaflodesanalys med tillhérande noter.
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Resultatrakning

Arsredovisning 2023

1 JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2023 2022
Rorelseintdkter

Nettoomsattning 1618718 1306 559
Ovriga rorelseintakter 3 31428 0
Summa rorelseintdkter 1650 146 1306 559
Rorelsekostnader

Driftskostnader 4,5,6,7,8 -819 148 -1030653
Ovriga externa kostnader 9 -84 178 -124 295
Personalkostnader 10 -30 266 -30 267
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar -300 354 -299 604
Summa rorelsekostnader -1233 946 -1484 818
RORELSERESULTAT 416 201 -178 260
Finansiella poster

Rénteintdkter och liknande resultatposter 13 353 2150
Rantekostnader och liknande resultatposter 11 -684 492 -225 920
Summa finansiella poster -671 139 -223 770
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -254 939 -402 030
ARETS RESULTAT -254 939 -402 030
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Arsredovisning 2023

Balansrakning

TILLGANGAR NOT 2023-12-31 2022-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnad och mark 12 38 292 069 38 562 261
Markanlaggningar 13 417 667 445 675
Maskiner och inventarier 14 6033 8187
Summa materiella anldggningstillgangar 38 715 769 39016 123
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 38 715 769 39016 123
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 26 083 2 850
Qvriga fordringar 15 43 294 41964
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 16 75 007 84 443
Summa kortfristiga fordringar 144 384 129 257
Kassa och bank

Kassa och bank 1100547 5571266
Summa kassa och bank 1100547 5571266
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1244931 5700523
SUMMA TILLGANGAR 39 960 700 44 716 646
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Balansrakning

Arsredovisning 2023

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 31546 324 31546 324
Fond for yttre underhall 134 255 299 080
Summa bundet eget kapital 31680579 31845 404
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -3421 506 -3184 301
Arets resultat -254 939 -402 030
Summa fritt eget kapital -3 676 445 -3 586 331
SUMMA EGET KAPITAL 28004 134 28 259 073
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 17 4 000 000

Summa langfristiga skulder 4000 000 0
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 7 380 000 12 000 000
Leverantorsskulder 59 855 4210 253
Skatteskulder 76 272 71472
Ovriga kortfristiga skulder 68 21227
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 18 440 370 154 621
Summa kortfristiga skulder 7 956 565 16 457 573
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 39 960 700 44716 646
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Arsredovisning 2023

Kassaflodesanalys

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2023 2022

Den I6pande verksamheten

Rorelseresultat 416 201 -178 260

Justering av poster som inte ingar i kassaflédet

Arets avskrivningar 300 354 299 604
716 555 121344

Erhallen ranta 13353 2150

Erlagd ranta -425 673 -225 460

Kassafléde fran I6pande verksamheten fore fordndringar av rorelsekapital 304 234 -101 966

Forandring i rorelsekapital

Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -35753 -36 279

Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -4119 201 4130792

Kassaflode fran den I6pande verksamheten -3850719 3992547

Investeringsverksamheten

Forvarv av materiella anldggningstillgdngar 0 30 000

Kassaflode fran investeringsverksamheten 30000

Finansieringsverksamheten

Amortering av lan -620 000 -4 167 477

Kassaflode fran finansieringsverksamhet -620 000 -4 167 477

ARETS KASSAFLODE -4 470 719 -144 930

LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORIAN 5571 266 5716 196

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 1100 547 5571 266

Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Brandstromsgatan har uppréttats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allménna rad
2016:10 (K2), &rsredovisning i mindre féretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsforeningars
arsredovisningar.

Redovisning av intakter
Intdkter bokfors i den period de avser oavsett nir betalning eller avisering skett.

| drsavgiften ingar kostnader for kabel-ty, vatten och virme.

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgéngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Byggnader och inventarier skrivs av
linjart dver den bedémda ekonomiska livsiangden. Avskrivningstiden grundar sig p3 bedémd ekonomisk livsizngd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnad 0,8 %
Markanlaggningar 5%
Maskiner och inventarier 10%

Markvérdet &r inte foremal for avskrivning. Bestdende virdenedgéng hanteras genom nedskrivning. Foreningens finansiella
anlaggningstillgdngar virderas till anskaffningsvérde. | de fall tiligdngen pé balansdagen har ett ligre virde dn anskaffningsvirdet
sker nedskrivning till det ldgre vardet.

Omsattningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beriknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall
Reservering till féreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa

féreningsstdmma sker dverféring fran balanserat resultat till fond fér yttre underhall och redovisas som bundet eget kapital.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus &r 1 589 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hdgst 0,30 % av taxeringsvardet for bostadshus
med tillhdrande tomtmark.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflodesanalysen har uppréttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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NOT 2, NETTOOMSATTNING

Arsredovisning 2023

2023 2022
Arsavgifter, bostader 1504 120 1203216
Ovriga arsavgifter 0 2544
Hyresintadkter, p-platser 93 365 88 400
Hyresintakter, lokaler 3600 3750
El 517 0
Ovriga intdkter 17116 8649
Summa 1618718 1306 559
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2023 2022
Elprisstod 10 802 0
Ovriga intikter 20 626 0
Summa 31428 0
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2023 2022
Fastighetsskotsel 2522 42 012
Stddning 19 708 18192
Besiktning och service 0 11270
Tradgardsarbete 19178 4 874
Snéskottning 93 053 36 457
Summa 134 461 112 805
NOT 5, REPARATIONER 2023 2022
Reparationer 62 494 78573
Tvattstuga 8582 0
Dérrar och las/porttele 2045 0
Ovriga gemensamma utrymmen 12 294 0
Vérme 0 31368
Garage och p-platser 623 0
Summa 86 038 109 941
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2023 2022
Kallarutrymmen 0 169928
Tak 0 60 000
Summa 0 229928
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Arsredovisning 2023

NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 2022
Elavgifter 94 0
Fastighetsel 52289 67 165
Uppvarmning 265024 267 287
Vatten 92 996 87 622
Sophdamtning 55611 48 721
Summa 466 014 470 795
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2023 2022
Fastighetsforsakringar 33387 29381
Kabel-TV 57 556 52919
Ovrigt 1875 0
Fastighetsskatt 39816 24 884
Summa 132634 107 184
NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 2022
Foérbrukningsmaterial 1752 2971
Ovriga forvaltningskostnader 33049 70785
Revisionsarvoden 10125 0
Ekonomisk férvaltning 39 252 50 539
Summa 84178 124 295
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2023 2022
Styrelsearvoden 24 000 24000
Sociala avgifter 6 266 6267
Summa 30 266 30 267
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

RESULTATPOSTER 2023 2022
Réantekostnader avseende skulder till kreditinstitut 682 702 225920
Ovriga rintekostnader 1790 0
Summa 684 492 225920
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Arsredovisning 2023

NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvirde

Ingaende 39925 505 39925 505
Utgdende ackumulerat anskaffningsvirde 39 925 505 39 925 505
Ackumulerad avskrivning

Ingaende -1363 244 -1093 052
Arets avskrivning -270192 -270192
Utgdende ackumulerad avskrivning -1633 436 -1363 244
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 38 292 069 38 562 261
| utgdende restvdrde ingdr mark med 6151581 6151581
Taxeringsvarde

Taxeringsvarde byggnad 14 800 000 14 800 000
Taxeringsvarde mark 6 901 000 6901 000
Summa 21701 000 21 701 000
NOT 13, MARKANLAGGNINGAR 2023 2022
Ackumulerat anskaffningsvdrde

Ingdende 560 063 560 063
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde 560 063 560 063
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -114 388 -86 380
Arets avskrivning -28 008 -28 008
Utgdende ackumulerad avskrivning -142 396 -114 388
Utgdende restvdrde enligt plan 417 667 445 675
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Arsredovisning 2023

NOT 14, MASKINER OCH INVENTARIER 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvérde

Ingaende 13990 43990
Forsdljning 0 -30 000
Utgdende anskaffningsvirde 13990 13 990
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -5 803 -4 399
Avskrivningar -2154 -1404
Utgadende avskrivning -7 957 -5 803
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 6 033 8 187
NOT 15, OVRIGA FORDRINGAR 2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 43 294 41964
Summa 43 294 41964
NOT 16, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA

INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 35000 30 000
Forsdkringspremier 12 561 30247
Kabel-TV 14939 14383
Forbet vatten 1479 0
Forvaltning 11028 9813
Summa 75 007 84 443
NOT 17’ SKULDER TILL VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Stadshypotek 2022-12-30 1,40% 12 000 000
Stadshypotek 2024-04-02 4,85 % 3880000

Stadshypotek 2025-12-30 3,91% 4000 000

Stadshypotek 2024-01-02 4,85 % 3500 000

Summa 11 380 000 12 000 000
Varav kortfristig del 7380000 12 000 000

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 10 780 000 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen som har slutbetalningsdag inom ett &r redovisas

som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta rakenskapsar.
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NOT 18, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA
INTAKTER

Arsredovisning 2023

2023-12-31 2022-12-31
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intékter 3597 0
Stadning 1516 0
El 4480 9512
Uppvarmning 36618 35778
Utgiftsrantor 259 279 460
Férutbetalda avgifter/hyror 134 880 108 871
Summa 440 370 154 621
NOT 19, STALLDA SAKERHETER 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 17 143 200 17 143 200

NOT 20, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Lagenhetsavgiften héjdes med 2% fr o m 2024-01-01.
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdmman i Brf Brandstromsgatan
Org.nr. 769629-0084

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Brandstromsgatan for ar 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla vdsentliga avseenden rittvisande bild av féreningens finansiella stdllning per den 31 december
2023 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberéttelsen &r forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrakningen och balansridkningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ér
oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har 1 6vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrédckliga och d&ndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
n6dviandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehéller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens formaga att
fortsétta verksamheten. Den upplyser, nir sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka formagan
att fortsdtta verksamheten och att anvianda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppné en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
ldmna en revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sidkerhet &r en hog grad av
sikerhet, men 4r ingen garanti for att en revision som utf6rs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka en vasentlig felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter kan uppsté pé
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan fo6rvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Dessutom:
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« identifierar och bedomer jag riskerna for vdsentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat utifrdn dessa
risker och inhédmtar revisionsbevis som ar tillrackliga och dndamalsenliga for att utgéra en grund for
mina uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till f61jd av oegentligheter ar
hogre &n for en vésentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande 1 maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller asidoséttande av
intern kontroll.

« skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min
revision for att utforma granskningsatgirder som dr lampliga med hénsyn till omstidndigheterna, men
inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

* utvdrderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

* drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid
uppréttandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon visentlig osikerhetsfaktor som avser sddana hindelser
eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foéreningens formaga att fortsitta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig osdkerhetsfaktor, méste jag i
revisionsberittelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osédkerhetsfaktorn eller, om saddana upplysningar ar otillrickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhédmtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller forhallanden gora att en férening inte langre kan
fortsitta verksamheten.

* utvérderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i &rsredovisningen,
déribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pa ett sdtt som ger en rittvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Ut6ver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning f6r Brf
Bréndstromsgatan for &r 2023 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt férslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapséaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nidrmare i
avsnittet "Revisorns ansvar". Jag &r oberoende i forhéllande till enligt god revisorssed i Sverige och har
1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillréckliga och &ndaméalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stédllning 1 Svrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlspande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation dr utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot
i ndgot visentligt avseende:

o foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan foranleda
ersdttningsskyldighet mot foreningen, eller

* pé ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
ddrmed mitt uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget &r forenligt
med bostadsréttslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte ar forenligt med bostadsréttslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omddme och har
en professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pad min professionella
bedomning med utgangspunkt i risk och vdsentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa
sadana atgirder, omraden och forhallanden som dr vdsentliga for verksamheten och dér avsteg och
overtridelser skulle ha sérskild betydelse for féreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgérder och andra férhéllanden som &r relevanta for mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget 4r forenligt med bostadsrattslagen.

Givle den 15 maj 2024

Mikael Johansson
Godkénd revisor FAR
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