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¢215| FORVALTNINGSBERATTELSE
VERKSAMHETEN

Styrelsen fér HSB Brf 405 Tornrosen i Uppsala med séte i Uppsala org.nr. 769620-6544 far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2023.
ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen &r ett privatbostadsforetag (akta bostadsrattsforening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningen har till
andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata bostader till medlemmarna med
nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Féreningen registrerades 2009. Féreningens stadgar registrerades 2018-11-13.

Foreningen ager och forvaltar
Foreningen ager och forvaltar byggnaderna pa fastigheten i Uppsala kommun:

Fastighet Forvarvsdatum Nybyggnadsar byggnad
Falhagen 7:22 2011-05-31 1968

Totalt 1 objekt

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Gjensidige (Vardia). Hemforsakring tecknas och bekostas individuellt av
bostadsrattsinnehavarna, kollektivt bostadsrattstillagg inte inte i foreningens fastighetsforsakring. Nuvarande forsakringsavtal
galler t.o.m. 2024-11-01.

Antal Benamning Total yta m2
14 p-platser 0
105 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 2738
2 lagenheter (hyresratt) 42
1 lokaler (bostadsratt) 353
Totalt 122 objekt 3133

Foreningens lagenheter fordelas pa: 96 st 1 rok, 5 st 2 rok, 2 st 3 rok.

Foreningen dger dessutom

Namn Typ Org. Nr Andel Andamal
Uppsala Falhagen GA 5/9 Gang-och cykelvag, Gemensam
GA:8 gard med sophus och staket

Totalt 1 objekt
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Styrelsens sammansittning

Namn Roll

Linnéa Ryd Ordférande
Mattias Lindgren HSB-ledamot
Lars Forsmarker Ledamot
Zofie Gidén Ledamot
Rebecka Kérras Ledamot
Artavan Youssefi Ledamot

| tur att avga fran styrelsen vid ordinarie féreningsstamma ar ledaméterna Linnéa Ryd, Lars Forsmarker och Zofie Gidén.
Styrelsen har under aret hallit 10 protokollférda styrelsemaoten.

Firman tecknas tva i férening av Zofie Gidén, Linnéa Ryd och Artavan Youssefi.

Revisorer har under aret varit Cornelia Gustafsson hos BoRevision i Sverige AB.

Under aret har féreningen inte haft nagon valberedning.

Som férvaltare har Mattias Lindgren fran HSB Uppsala fungerat.

I huvudsak har skétseln av fastigheten lagts ut pa entreprenad enligt féljande:
Fastighetsskotsel, HSB Boservice i Uppland AB

Entreprenadstad, Nox AB

Hisservice, Kone AB

Foretagsmattor, Féretagsmattor i Uppsala

Brandskydd, Brandsakra Norden AB

Ventilation, HSB Boservice i Uppland AB

Forvaltning, HSB Uppsala

Ekonomi, HSB Boservice i Uppland AB

Nyckelhantering, Certego AB

Foreningsstamma
Ordinarie foreningsstamma holls 2023-05-15.
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VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET

Ekonomi

Det gangna rékenskapsaret ger verksamheten ett underskott uppgaende till 2 512 312 kr. Underskottet beror till stor del pa
Okande drift- och reparationskostnader under rakenskapsaret samt 6kade underhallskostnader. Den ansamlade forlusten
uppgar efter detta rakenskapsar till 11 731 579 kr. Planerat underhall av fastigheten har genomforts for 169 443 kr.

Det vasentliga for en bostadsrattsférening ar att ha ett positivt kassaflode 6ver tid. Féreningens arsaavgifter ska tacka
kostnader for drift, underhall och rantekostnader samt utgifter for amortering av féreningens lan. Féreningen har ett fran
verksamheten negativt kassaflode under rakenskapsaret, se foreningens kassaflddesanalys pa sid 9. For att kunna finansiera
framtida ataganden behdver féreningen ta nytt 1an alternativt héja arsavgiften.

| samband med budgetarbetet for 2024 besluade styrelsen att hdja arsavgiften med 20% fran den 2024-01-01.

Underhall och investeringar
Foreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov. Underhallsplanen anvands bade for planering
av tekniskt underhall och fér ekonomisk planering.

Stamman ska besluta om reservation till foreningens underhallsfond i enlighet med géllande stadgar. Underhallsfondens
storlek ar vid rakenskapsarets slut 542 327 kr. Styrelsen foreslar att stimman avsatter 320 000 kr till underhallsfonden.
Styrelsens forslag till avsattning féljer den rekommenderade avsattningen i underhallsplanen. Styrelsen foreslar ocksa att
stdmman disponerar 169 443 kr ur fonden for tackande av utgifter for genomfort underhall.

Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utférdes i enlighet med féreningens underhallsplan den 2023-10-27.

Genomforda underhallsatgarder under 2023

» Tecknat gemensamt elavtal fér féreningen och installerat individuella el-matare, IMD.
» Bytt ventiler och termostater pa element och installerat givare i 50% av lagenheterna.
* Installerat avgasare och nytt styrsystem i underhallscentralen.

» Paborjat balkongrenovering.

Planerat underhall under 2024

« Balkongrenovering.

MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 13 bostadsratter overlatits.
Vid rakenskapsarets borjan var medlemsantalet 171 och under aret har det tillkommit 14 och avgatt 16 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut var 169.
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FLERARSOVERSIKT

2023 2022 2021 2020 2019
Sparande, kr/kvm -388 103 304 326 384
Skuldsattning, kr/kvm 11 304 11 264 11 647 11 806 11 964
Skuldsattning bostadsrattsyta, kr/kvm 12 935 13 061 13 242 13422 13 603
Réntekanslighet, % 10 10 10 10 10
Energikostnad, kr/kvm 528 348 294 307 277
Arsavgifter, kr/kvm 1526 1134 1134 1134 1134
Arsavgifter/totala intakter, % 80 82 79 83 81
Totala intékter, kr/kvm 1328 1301 1357 1288 1320
Nettoomsattning, tkr 4041 4078 4 252 4034 4136
Resultat efter finansiella poster, tkr -2 626 -636 -47 -449 35
Soliditet, % 58 59 59 59 59

Férklaringar till nyckeltal som anvénds i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar kan variera mellan
olika bolag och é&r.

Sparande: (har i betydelsen underliggande kassafléde per kvadratmeter) Arets resultat med aterlaggning av avskrivningar,
kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar och eventuella exceptionella/jamférelsestorande poster per
kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Ett férenklat matt pa féreningens utrymme for langsiktigt genomsnittligt underhall
per kvadratmeter.

Skuldsattning: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsmdgjlighet.

Skuldsattning bostadsrattsyta: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter bostadsrattsyta pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsmdgjlighet.

Rantekanslighet: En procent av de totala rantebarande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala arsavgifterna under
rakenskapsaret. Ett matt pa hur mycket arsavgifterna behdver hojas for oférandrat resultat om féreningens genomsnittsranta
Okar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Foreningens totala kostnader for vatten, varme och el per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsrattsyta. Ett genomsnittligt matt pA medlemmarnas arsavagift till féreningen per
kvadratmeter upplaten med bostadsratt.

Arsavgifter/totala intikter %: Arsavgifternas andel av féreningens totala intdkter under rékenskapsaret.
Totala intékter, kr/kvm: Féreningens totala intakter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Nettoomsattning i tkr: Féreningens nettoomsattning under rakenskapsaret.

Resultat efter finansiella poster i tkr: Féreningens resultat efter finansiella poster under rékenskapsaret.

Soliditet %: Foreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet har mycket
begransad relevans i en bostadsrattsforening.
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FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregaende ars

Belopp vid resultat enligt Forandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stimmans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 57 558 300 0 0 57 558 300
Upplatelseavgifter, kr 3980 000 0 0 3980 000
Underhallsfond, kr 298 126 0 244 201 542 327
S:a bundet eget kapital, kr 61 836 426 0 244 201 62 080 627
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr -8 338 751 -636 316 -244 201 -9 219 267
Arets resultat, kr -636 316 636 316 -2512312 -2512 312
S:a ansamlad vinst/forlust, kr -8 975 067 0 -2 756 513 -11 731 579
S:a eget kapital, kr 52 861 359 0 -2 512 312 50 349 048

* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 327 000 kr samt ianspraktagande skett med 82 799 kr.

RESULTATDISPOSITION

Enligt foreningens registrerade stadgar ar det féreningsstdmman som beslutar om reservation till eller ianspréktagande fran
underhallsfonden.

Till foreningsstammans forfogande star foljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregaende arsstamma, kr -9 219 267
Arets resultat, kr -2512 312
Summa till féreningsstammans férfogande, kr -11 731 579

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Reservation till underhallsfond, kr -320 000
lansprakstagande av underhallsfond, kr 169 443
Balanseras i ny réakning, kr -11 882 136

Ytterligare upplysningar gallande féreningens resultat och ekonomiska stallning finns i efterféljande resultat- och balansrakning
med tillhérande noter
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Resultatrikning

Rorelseintiikter
Nettoomsittning
Ovriga rorelseintdkter

Summa rorelseintikter
Rorelsekostnader

Drift- och underhallskostnader

Periodiskt underhall

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader och arvoden

Av- och nedskrivningar av materiella
anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Transaktion 09222115557517176381

Not 2023-01-01
-2023-12-31

2 4 041 445

3 118 967

4160412

-4 051 446
-169 443
-71 759
-150 410

~ N L B

-1 126 727

-5 569 785

-1409 373

26 931

-1 129 870

-1 102 939

-2 512312

-2 512312

-2 512312

2022-01-01

-2022-12-31

4 077 598
0

4 077 598
-2 998 663
-82 799
-27 941
-121 696
-879 372
-4 110471
-32 873
8094

-611 537
-603 443

-636 316

-636 316

-636 316

Signerat LR, ZG, LF, AY, RK, ML, CG



ARSREDOVISNING

HSB Brf 405 Tornrosen i Uppsala 7(19)
769620-6544

Balansrikning

Tillgangar
Anlédggningstillgangar
Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark

Pégdende nyanldggning

Summa materiella anléiggningstillgingar

Finansiella anliiggningstillgangar
Andra langfristiga viardepappersinnehav

Summa finansiella anléiggningstillgingar
Summa anléiggningstillgidngar
Omsiittningstillgingar

Kortfristiga fordringar

Avgifts, hyres- och kundfordringar

Ovriga fordringar
Aktuell momsfordran

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa kortfristiga fordringar

Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar

Summa kortfristiga placeringar

Summa omsittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Transaktion 09222115557517176381

Not

11

12

13

14

Signerat LR, ZG, LF, AY, RK, ML, CG

2023-12-31

84 777797
196 196

84 973 993

500

500

84 974 493

15 994

1 181 037
78 200
176 303

1451534

1026 574

1026 574

2478 108

87 452 601

2022-12-31

84 803 519
0

84 803 519

500

500

84 804 019

4211
3638210
0

222 409

3 864 830

1 000 000

1 000 000

4 864 830

89 668 849
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Balansrikning Not 2023-12-31 2022-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 61 538 300 61 538 300
Fond for yttre underhall 542 327 298 126
Summa bundet eget kapital 62 080 627 61 836 426
Ansamlad forlust
Balanserat resultat -9219 267 -8 338 751
Arets resultat -2512312 -636 316
Summa ansamlad forlust -11 731 579 -8 975 067
Summa eget kapital 50 349 048 52 861 359
Langfristiga skulder 15
Ovriga skulder till kreditinstitut 35414 850 8 190 000
Summa lingfristiga skulder 35414 850 8 190 000
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 15 0 27 571 900
Leverantorsskulder 190 094 256 902
Skatteskulder 329 800 307 325
Ovriga skulder 16 9990 21752
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 17 1158 819 459 611
Summa Kortfristiga skulder 1 688 703 28 617 490
SUMMA EGET KAPITAL OCH
SKULDER 87 452 601 89 668 849
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Kassaflodesanalys

Lopande verksamhet
Arets resultat
Elstod

Justering for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forandring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring i rorelsekapital

Okning (-) /minskning (+) 6vriga kortfristiga fordringar

Okning (+) /minskning (-) av kortfristiga skulder
kortfristig del av skulder till kreditinstitut)

Kassaflode fran lopande verksamhet

Investeringsverksamheten
Forvarv/forséiljning av byggnader och mark

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Okning (+) / minskning (-) av lan till kreditinstitut

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid érets borjan

Likvida medel vid arets slut

2023-01-01
-2023-12-31

-2 512 312
-118 967

1126 727

-1 504 552

-168 759

643 113

-1 030 198

-1297 202

-1297 202

-347 050

-347 050

-2 674 450
4 637 551

1963 101

2022-01-01
-2022-12-31

-636 316
0

879 372
243 056

39 345

28 348

310 749

-494 400
~494 400

-183 651
4821 202

4 637 551

I kassaflodesanalysen medraknas foreningens avridkningskonto hos HSB Uppsala samt placeringar

hos Handelsbanken in i de likvida medlen.

Transaktion 09222115557517176381
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Noter
Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allmdinna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med Arsredovisningslagen om BFNAR 2012:1
Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt BENAR 2023:1 Kompletterande upplysningar i
bostadsréttsforeningars arsredovisning.

Da det &r forsta gdngen detta samlade regelverk tillimpats innebér det byte av redovisningsprincip.
Detta har dock inte vésentligt pdverkat jamforbarheten med foregdende ar trots att foreningen valt
att tillimpa 3 kap. 5 § fjirde stycket Arsredovisningslagen och inte riiknat om jimforelsetalen. HSB
Brf 405 Tornrosen i Uppsala dr ett mindre foretag och har utnyttjat mojligheten fér mindre foretag
att inte rdkna om jamfOrelsetalen for 2022 enligt K3:s principer. Presenterande jamforelsetal
Overensstammer i stdllet med de uppgifter som presenterades i foregaende ars drsredovisning.

Intiktsredovisning
Intdkter redovisas till verkligt varde av vad foreningen fatt eller berdknas fa. Det innebér att
foreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Materiella anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarden minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella avskrivningar. Anskaffningsvérdet bestar av inkdpspriser
och utgifter som dr direkt hianforliga till forvarvet for att bringa den pé plats och 1 skick att
anvindas. Tillkommande utgifter inkluderas endast i tillgdngen eller redovisas som en separat
tillgdng, nar det 4r sannolikt att framtida ekonomiska fordelar som &r forknippade med posten
kommer att tillfalla foreningen och att anskaffningsvirdet for densamma kan mitas pa ett
tillforlitligt sitt. Alla Gvriga kostnader for reparationer och underhéll samt tillkommande utgifter
redovisas i resultatrdkningen i den period d& de uppkommer.

Da skillnaden for forbrukningen av materiell anldggningstillgangs betydande komponenter beddms
vara vasentlig delas tillgdngen upp péd dessa komponenter.

Avskrivningar pa materiella anldggningstillgangar kostnadsfors sd att tillgdngens anskaffningsvérde
skrivs av linjdrt 0ver dess beddmda nyttjandeperiod. Om en tillgang har delats upp pé olika
komponenter skrivs respektive komponent av separat dver dess nyttjandeperiod (for byggnad sker
en viktad avskrivning baserad pad komponenternas respektive véirde i en modell).

Komponentredovisning har beréknats pé foljande nyttjandeperioder (ar):

Stomme och grund 120
Fonster 50
Tak 50
Fasad 40
Inre ytskikt 120
Ovrigt 50

Beddmda nyttjandeperioder och avskrivningsmetoder omprovas om det finns indikationer pa att
forvantad forbrukning har fordndrats visentligt jimfort med uppskattningen vid foregdende
balansdag. Effekten av dessa éndringar redovisas framatriktat.
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Nedskrivningar av materiella anliggningstillgangar

Vid varje balansdag analyserar foreningen de redovisade virdena for materiella
anldggningstillgangar for att faststilla om det finns ndgon indikation pa att dessa tillgdngar har
minskat 1 viarde. Om sa &r fallet berdknas tillgangens vérde for att kunna faststilla storleken pé en
eventuell nedskrivning.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhdll av foreningens fastigheter sker pa basis av foreningens
underhéllsplan. Avséttning och ianspréktagande fran underhéllsfonden beslutas av
foreningsstdmman.

Skulder till kreditinstitut

Av foreningens lan forfaller 0 kr till omforhandling under nista rakenskapsar. Enligt
kreditvillkoren forlédngs lanen med motsvarande villkorsperiod som tidigare om kreditgivaren inte
sdger upp lanet. I enlighet med BFNAR 2012:1 redovisar foreningen dessa 1an som kortfristiga.

Inkomstskatt

En bostadsrittsforening, som skatteméssigt dr att betrakta som en sk dkta bostadsrittsforening
belastas vanligtvis inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 20,6% for verksamheter som inte
kan hanforas till fastigheten, t ex avkastning pa en del placeringar.

Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pa bostdder som hogst far vara 0,3% av
taxeringsvérdet for bostadsdelen. Foreningens fastighetsavgift var for riakenskapséret 1 589 kr per
lagenhet.
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Upplysningar till resultatrikningen

Not 2 Nettoomsiittning

Arsavgifter bostider
Hyresintékter bostdder
Hyresintékter lokaler
Hyresintékter p-platser

El, ej momsregistrerade
Kabel-Tv- och bredbandsavgifter
Overlatelseavgift
Pantforskrivningsavgift

Avgift for andrahandsuthyrning
Ovriga intiikter*

Summa nettoomsiittning
I arsavgiften ingdr virme och vatten.

*Fg &r specificerades inte raden Ovriga intékter sdsom i 4r.

I Ovriga intiikter ingér hyra Antenn.

Not 3 Ovriga rorelseintiikter

Erhéllna statliga bidrag, elstod

Summa ovriga rorelseintiikter

Transaktion 09222115557517176381
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2023-01-01

-2023-12-31

3105228
130 185
8325

92 300
366 228
239210
17 069

7 665

43 073
32162

4041 445

2023-01-01
-2023-12-31

118 967

118 967

2022-01-01
-2022-12-31

3105228
133 944
8250
85300
366 480
239 400
15 704
9590
34075
79 627

4 077 598

2022-01-01

-2022-12-31

0

0
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Not 4 Drift- och underhallskostnader

Driftkostnader
Fastighetsskotsel

Serviceavtal

Entreprenadstid
Besiktningskostnader
Snérenhallning
Forbrukningsmaterial
Reparationer

Elavgifter

Uppvéirmning

Vatten och avlopp
Sophdmtning
Fastighetsforsdkringar
Kabel-TV, bredband m.m
Fastighetsskatt/fastighetsavgift
Administrativ forvaltning enligt avtal
Vicevirdstjinster enl avtal
Ovriga externa tjinster, drift*
Studie- och fritidsverksamhet
Medlems- och foreningsavgifter
Ovriga driftskostnader

Summa fastighets- och driftkostnader

*For lite periodiserat styrelsearvode fg ar.

Not 5 Periodiskt underhall

Planerat underhall fasad

Planerat underhéll el-installationer
Planerat underhall vatten och avlopp
Planerat underhéll hissar

Summa periodiskt underhall

Transaktion 09222115557517176381

Signerat LR, ZG, LF, AY, RK, ML, CG

2023-01-01

-2023-12-31

90 640
261 202
86 122
53 588
12716
1470
564 640
993 525
393 969
267 848
120 105
48 186
439 299
168 575
136 029
169 471
202 537
8777
31800
947

4 051 446

2023-01-01
-2023-12-31

0

0

121 693
47750

169 443

2022-01-01
-2022-12-31

90 511
173 330
86 002
3 869
2661
3352
420 789
400 534
383 233
306 817
132 541
42 527
440 577
161 225
125906
163 461
18 884
9 829
31800
815

2998 663

2022-01-01

-2022-12-31

46 856
35943
0
0

82799
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Not 6 Ovriga externa kostnader

Forbrukningsinventarier o dyl.
Telefon och porto
Konsultarvoden
Revisionsarvode extern revisor
Bankkostnader

Summa oévriga externa kostnader

Not 7 Personalkostnader och arvoden

Styrelsearvoden
Arbetsgivaravgifter och loneskatter

Summa personalkostnader och arvoden

Foreningen har ingen anstélld personal.

Not 8 Finansiella poster

Rénteintdkter fran avrakning, bank och dyl.
Rénteintdkter fran placeringar
Rénteintdkter av hyres- och kundfordringar
Rénteintdkter fran skattekonto
Réntekostnader

Summa finansiella poster

Transaktion 09222115557517176381

2023-01-01

-2023-12-31

41 945
4 488
6276

18 375

675

71759

2023-01-01
-2023-12-31

114 450
35960

150 410

2023-01-01
-2023-12-31

29 168
-3533

12

1284

-1 129 870

-1 102 939

2022-01-01
-2022-12-31

0
3375
7 466

17 100

0

27 941

2022-01-01
-2022-12-31

95200
26 496

121 696

2022-01-01

-2022-12-31

4 549
3533

12

0

-611 537

-603 443

Signerat LR, ZG, LF, AY, RK, ML, CG
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Upplysningar till balansrikningen
Not 9 Byggnader och mark

2023-12-31 2022-12-31
Byggnader, ingdende anskaffningsvirde 63 877 460 63 877 460
Arets anskaffning 1 101 005 0
Ingéende avskrivning pa byggnader -9 933 476 -9 061 204
Arets avskrivningar, byggnader -1 126 727 -872 272
Bokforda virden byggnader 53918 262 53943 984
Mark 30 859 535 30 859 535
Utgaende redovisat virde byggnader och mark 84 777 797 84 803 519
Taxeringsvérde byggnad 29 173 000 29 173 000
Taxeringsvérde mark 29 173 000 29 000 000
Not 10 Piagiende nyanliggningar

2023-12-31 2022-12-31
Ingéende anskaffningsvarden 0 0
Arets anskaffning* 196 196 0
Omklassificering 0 0
Utgiende redovisat virde 196 196 0
* Avser balkongrenovering som beréknas fardigstdllas under
2024.
Not 11 Andra langfristiga virdepappersinnehav

2023-12-31 2022-12-31
Andel i HSB Uppsala 500 500
Summa andra lingfr. v.pappersinnehav 500 500

Transaktion 09222115557517176381

Signerat LR, ZG, LF, AY, RK, ML, CG
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Not 12 Ovriga fordringar

I avrikning med HSB Uppsala
Skattekonto
Ovriga fordringar

Summa ovriga fordringar

Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Kostnader for vatten och avlopp
Sophdmtningskostnader
Forsékringspremier

Kabel-TV avgifter m.m.
Forvaltningsavtal

Ovrig forutbetald fastighetsforvaltning
Upplupna rénteintékter

Ovrigt upplupet och forutbetalt

Summa forutbet kostn och uppl intikter

Not 14 Ovriga kortfristiga placeringar

Handelsbanken, bunden placering

Summa ovriga kortfristiga placeringar

Transaktion 09222115557517176381

Signerat LR, ZG, LF, AY, RK, ML, CG

2023-01-01

-2023-12-31

936 527
120910
123 600

1 181 037

2023-01-01
-2023-12-31

0
17 805
46 389
43 980
68 129
0
0
0

176 303

2023-01-01
-2023-12-31

1026 574

1026 574

2022-01-01
-2022-12-31

3637 551
659
0

3638210

2022-01-01
-2022-12-31

21396
25 652
38912
40 426
0

26 468
3533
66 022

222 409

2022-01-01

-2022-12-31

1 000 000

1 000 000
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Not 15 Skulder till kreditinstitut

2023-12-31 2022-12-31
Ovriga skulder till kreditinstitut 35414 850 35761 900
Summa lingfristiga skulder 35414 850 35761 900
Stillda sidkerheter
Fastighetsinteckning 49 400 000 49 400 000
Summa stilllda sikerheter 49 400 000 49 400 000
Skulder till kreditinstitut fordelat med nedanstaende villkor:
Réntan ar Lanebelopp
Lingivare Rénta % bunden tom 2023-12-31
Handelsbanken 4,27 2026-12-01 12 296 250
Handelsbanken 3,91 2028-06-01 13 500 000
Handelsbanken 3,68 2027-09-01 8 235 000
Handelsbanken 3,98 2026-12-01 1 383 600
Summa 35414 850
Avgar kortfristig del (nédsta ars amortering) 0
Avgar kortfristig del for omfoérhandling 2024 0
Totalt 35414 850
Upplysning om skulder som forfaller senare dn 5 ar 35414 850
Not 16 Ovriga skulder
2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31
Momsskuld 0 13 049
Ovriga kortfristiga skulder 9990 8703
Summa dvriga skulder 9990 21752

Transaktion 09222115557517176381

Signerat LR, ZG, LF, AY, RK, ML, CG
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Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Loner och arvoden
Arbetsgivaravgifter
Underhallsutgifter

Kostnader for forvaltningsavtal
Arvode revison

Elavgifter
Uppviarmningskostnader
Kostnader for vatten och avlopp
Forutbetalda hyror och avgifter
Upplupna réntekostnader

Summa uppl kostn och forutbet intiikter

Transaktion 09222115557517176381

Signerat LR, ZG, LF, AY, RK, ML, CG

2023-01-01

-2023-12-31

114 450
35960
384 505
6 700
18 375
28 537
51813
47 425
402 282
68 772

1 158 819

2022-01-01

-2022-12-31

0

0

0

12 843
16 875
39707
50 697
0
312728
26 761

459 611
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Uppsala 2024-

Linneéd Ryd Artavan Youssefi
Zofie Gidén Lars Forsmarker
Rebecca Kiérras Mattias Lindgren

Min revisionsberittelse har lamnats 2024-

Cornelia Gustafsson
BoRevision AB, Utsedd av HSB Riksforbund
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i HSB Brf 405 Tornrosen i Uppsala, org.nr. 769620-6544

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf 405
Tornrosen i Uppsala for rakenskapsaret 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat och kassafldde for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att Iamna en revisionsberéattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hdg grad
av sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

e  drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet fér revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gora att en forening
inte l&angre kan fortsétta verksamheten.

e identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar higre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar Idmpliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i

den interna kontrollen. e  utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och

innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

e  utvarderar jag l&mpligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Transaktion 09222115557517498663

Signerat CG




Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag aven utfdrt en revision
av styrelsens forvaltning for HSB Brf 405 Térnrosen i Uppsala for
rakenskapsaret 2023 samt av forslaget till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman disponerar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberéattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation ar utformad sa att bokforingen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sét.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsréattslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, ar att med rimlig

grad av sakerhet beddma om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens

vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instalining
under hela revisionen. Granskningen av fdrvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa min professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och foérhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Ovriga upplysningar

Enligt foreningens stadgar ska foreningen ha tva revisorer, varav en utsedd av HSB Riksférbund. Under aret har foreningsstdmman ej utsett en

foreningsvald revisor.

Uppsala

Digitalt signerad av

Cornelia Gustafsson
BoRevision i Sverige AB
Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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ARSREDOVISNING 2023

Arsredovisning fér 2023 avseende HSB Brf 405 Térnrosen i Uppsala signerades av féljande personer med
HSBs e-signeringstjénst i samarbete med Scrive.

LINNEA RYD i e ZOFIE GIDEN " X

Ordférande pankio L edamot Bankib

E-signerade med BankID: 2024-05-11 kl. 08:35:02

LARS FORSMARKER i e

L edamot Fanto
E-signerade med BankID: 2024-05-10 kl. 11:27:34

REBECKA KARRAS P X

L edamot fankto
E-signerade med BankID: 2024-05-10 kl. 11:33:20

E-signerade med BankID: 2024-05-10 ki. 11:24:38

ARTAVAN YOUSSEFI " X

L edamot Fanko
E-signerade med BankID: 2024-05-10 kI. 19:03:02

MATTIAS LINDGREN " X

L edamot fankto
E-signerade med BankID: 2024-05-14 kl. 10:50:49

CORNELIA GUSTAFSSON P X

BankID

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2024-05-15 kl. 08:46:11

REVISIONSBERATTELSE 2023

Revisionsberéttelsen for 2023 avseende HSB Brf 405 Térnrosen i Uppsala signerades av féljande personer
med HSBs e-signeringstjénst i samarbete med Scrive.

CORNELIA GUSTAFSSON N e

BankID

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2024-05-15 kl. 08:47:15
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