'i Riksbyggen

Brf Kvannen

ArerdOVisn | Nng Org nr: 717600-7792
2023-01-01 — 2023-12-31

—

Si gned docunent (s5k1ZE)



| ARSREDOVISNING Brf Kvannen Org.nr: 7176007792
Si gned docunent (s5k1ZE)



Innehallsférteckning

FOrvaltningSherattelSe ... ..o it 2
RESUIALIAKNING ...c.veveieicece et es 8
BalanSraKNING .....cc.oiviiiecice e 9
KassaflodeSanalys.........c.coeiiieiiiisie s 11
N[0 PP PR PRSP 12




]
"e . e Styre_l_sen ofér Brf K_va_nnen__fér harmed
FOrvaltningsberattelse guieoems

12-31

Arsredovisningen &r uppréttad i svenska kronor, SEK. Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten
Allmant om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersattning, till foreningens medlemmar upplata bostadslagenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen dr ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en ékta
bostadsrattsforening. Féreningen har sitt sate i Uppsala Kommun.

Bostadsrattsforeningen registrerades 1969-06-27. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 1972-02-28 och nuvarande
stadgar registrerades 2019-03-05.

Fastighetsuppgifter
Foreningen ager fastigheterna Arsta 26:1 och Arsta 34:2 i Uppsala kommun. P4 fastigheterna finns 253 lagenheter.
Byggnaderna ar uppforda 1971. Fastigheternas adress ar udda nummer pa Korvelgatan i Uppsala.

Fastigheterna ar fullvardeforsékrade i Lansforsakringar Uppsala. Hemfdrsakring och bostadsrattstillagg bekostas
individuellt av bostadsrattsinnehavarna.

Lagenhetsfordelning

Standard Antal
2 rum och kok 48
3 rum och koék 158
4 rum och kok 47

Dessutom tillkommer

Anvéandning Antal
Antal garage 62
Antal MC-garage 3
Antal p-platser med el 123
Antal p-platser utan el 103
Antal carport 3
Total bostadsarea 19 679 m?
Total lokalarea 551 m?
Arets taxeringsvarde 308 973 000
Foregaende ars taxeringsvarde 308 973 000
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Riksbyggen har bitratt styrelsen med féreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors Iépande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 706 tkr och planerat underhall for 224 tkr. Eventuella underhéllskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utforda underhall”.

Foreningen tillampar sa kallad komponentavskrivning vilket innebér att underhall som &r ett utbyte av en komponent
innebdr att utgiften for ersdttningskomponenten aktiveras och skrivs av enligt en faststélld komponentavskrivningsplan.
Den ersatta komponentens anskaffningsvarde och ackumulerade avskrivningar tas bort ur balansrdkningen.
Underhallsplan: Féreningens underhallsplan uppdaterades senast 2023 och visar pa ett underhallsbehov pa 1 134 tkr
per ar for de narmaste 30 &ren. Den genomsnittliga utgiften per &r for foreningen ligger pé 4 734 tkr och innefattar dven
utgifter for ersattningskomponenter. Avsattning for verksamhetséret har skett med 145 tkr (7 kr/m2).

Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstdende underhaill.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar Kommentar
Installation av Kabel-TV 1987
Vattenledningar, varm &
Rorstambyte 1997 kallvatten
Installation av snalspolande toaletter 1998
Renovering av entréportar 1998
Renovering av balkonger 2001-2002 Malning, sommaren
Renovering av fonster samt byte av platbleck, dven
vid tvattstuga. 2003 Etapp 1 varen/sommaren
Byte av panel, tillaggsisolering och malning. 2003 Etapp 1 varen/sommaren
Byte av panel, tillaggsisolering och malning. 2004 Etapp 2 varen/sommaren
Bredbandsinstallation 2005
Byte av panel, tilliggsisolering och malning 2005 Etapp 3 varen/sommaren
Omlaggning av tak 2007-2008 Arsta Tak
Parkettgolv, nytt kok, mébler,
Renovering samlingslokalen 2008 mélning
Installation av sékerhetsdorrar 2008-2009
Renovering av 3 tvattstugor 2008 Malning, klinkers
Samt komplettering med
Utbyte gardsbelysning 2009 fasadbelysning
Overnattningsrum 2010
Nytt bokningssystem till tvéttstugorna 2010-2011
Radonmatning 2010-2011
Malning av trapphus 2010 Samt polering av golven
Etapp 1 januari/februari. Etapp 2
Motionsrum 2010 november
Byte av undercentral 2011-2012 Samt injustering av varmen
Byte av fonster 2011
Byte av balkongbréador 2012
OVK-besiktning 2013
Injustering av ventilation i
Injustering av ventilation 2013 lagenheterna
Byte takflaktar till ventilation 2013
Ventilationsrengdring 2014
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Forbéattrad belysning i garage, utvandigt/invandigt 2015
Malning av garage 2015
Forbattrad belysning i servicehus 2015
Tillaggsisolering vindar med cellulosaisolering 2015
Platarbeten garage 2015
Ommalning av lekredskap pa omradet 2015
Ommalning av staket pd omradet 2015
Utrensning gamla cyklar pa omradet 2015

Byte dorrar cykelforrad 2016
Rengdring av avloppssystem 2016

Byte av kulvertledning 2017
OVK 2018
Elektroniskt lassystem 2018
Fiberinstallation Comhem 2018
Cykel och grillrensning 2019

Byte stolparmatur pa innergardar 2019
Radonmatning 2020-2021
Cykel och grillrensning 2020

Ny underhallsplan 2020
Miljo- och halsoskyddstillsyn enligt miljobalken 2021
Rensning ventilationskanaler 2021
Golvvard trapphus 2021
Cykel o grillrensning 2021
Atgarder efter radonmétning 2021

Ny radonmaétning pa atgardade huskroppar 2021-2022
VVS-projekt inl. el, ventilation, mark 2021
Projektering VVS-projekt inkl. el, ventilation, mark 2022
Tradbeskarning 2022
Malning av lekredskap och utemébler 2022

Byte belysning ute/inne garage 2022

Byte belysning parkering 2022

Byte undercentraler 2022
Arets utférda underhall (i kr)

Beskrivning Belopp
Radonsug 63 681
Cylindrar soprum 100 614
Byte sandladesand och fallsand 60 004
Planerat underhall Ar
VVS-projekt. Se ytterligare information under

”Vasentliga handelser under rdkenskapséret” pa

néstkommande sida. 2023-2026

Nodvandigt underhall enligt underhallsplan
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Utbyte till ny LED-belysning
samt komplettering med nya
armaturer

Utvindig malning

Utbyte till ny LED-belysning

Avrinningsplat, nya stupror

Monterat staldorrar
Stamspolning

Anslutningen fran Vattenfalls
ledning till UC 47:an

Installation i cykelforrad o sophus
Fiber till alla 1agenheter for
bredband, tv, tfn

Utan anmérkning

Alla rodmarkerade huskroppar
atgardade med radonflaktar
Uppfdljning for att sakerstalla att
atgarder ger 6nskat resultat

Utredning



Efter senaste stamman och darpé féljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansittning

Styrelse

Ordinarie ledaméter Uppdrag Mandat t.0.m ordinarie stdmma
Karl-Erik Eriksson Ordférande 2025

Carina Kindstrém Sekreterare 2024

Peter Ostrém Vice ordforande 2025

Elsa Grahn Ledamot 2024

Pernilla Larsson Ledamot Avgatt

Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.0.m ordinarie stdmma
Héakan Adenmark Suppleant 2024

Jonas Eliasson Suppleant 2024

Ulrika Jansson Suppleant 2024

Revisorer och dvriga funktionarer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.0.m ordinarie stamma

Linda Sandler, Folkesson Rad & Revision AB

Valberedning

Auktoriserad revisor

2024

Mandat t.0.m ordinarie stimma

Bjorn Eriksson 2024
Inga Eriksson 2024
Christoffer Lidbom 2024

Foreningens firma tecknas av styrelsen.

Véasentliga handelser under rakenskapsaret

Foreningen har évergatt till att redovisa enligt redovisningsverket K3. Det innebar att foreningen har mojlighet att
aktivera storre underhall som en anléggning istéllet for att ta kostnaden samma ar. Underhallet laggs d& som en tillgéng
som skrivs av 6ver tiden fram till nasta underhall.

Under 2023 har féreningen bytt ekonomisk forvaltare, fastighetsforvaltare och teknisk forvaltare.

Ombyggnadsprojekt har paborjats under aret och beraknas vara klart ar 2026. Projektet omfattar ytskiktsrenovering,
stam- och elbyte i l&genheter, kulvertbyte i mark, installation av solceller, samt anpassning av kraftndt inom féreningen.
Foreningen har undertecknat ett ombyggnadsavtal med Riksbyggen till ett fast pris om 204 700 000 kr. Styrelsen har
med hjalp av Riksbyggen upprattat en femarsbudget med en finansieringsplan som innefattar 200 Mkr i nyupplaning,

samt avgiftshojningar pa 15-18 % arligen kommande 4 ar. Finansieringen ses 6ver kontinuerligt och kan komma att
revideras under projektets gang.

Medlemsinformation

Vid rakenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 347 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgér till 25 personer. Arets avgdende medlemmar uppgér till 26 personer. Féreningens medlemsantal pa
bokslutsdagen uppgér till 346 personer.

Foreningen forandrade arsavgifterna senast den 2023-09-01 da avgifterna héjdes med 5%.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om att hoja arsavgiften med 16 %
fran och med 2024-01-01.

Arsavgifterna 2023 uppgéar i genomsnitt till 666 kr/m#/ar.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 23 6verlatelser av bostadsratter skett (foregdende &r 15 st.)
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Flerarsoversikt

Resultat och stallning - 5 arsoversikt

Nyckeltal i tkr 2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomsattning* 14 090 13797 13 404 12921 12 393
Resultat efter finansiella poster 2639 1589 1501 3617 931
Soliditet % 57 56 55 49 44
Arsavg_lft"andel i % av totala 90 o1 91 88 93
rorelseintakter )

é‘gsf‘;j%'gt't‘” kvm upplaten med 666 650 631 614 593
Energikostnad kr/kvm 221 208 198 182 185
Sparande kr/kvm 183 182 176 248 135
Skuldséttning kr/kvm 589 605 837 1042 1088
Skuldsat}nmg kr/kvm upplaten med 605 622 861 1071 1119
bostadsrétt

Réantekanslighet % 0,9 1,0 1,4 1,7 1,9

*| tidigare arsredovisningar redovisades dvriga lokalintakter, dvriga ersattningar och rorelsens sidointakter &
korrigeringar under nettoomsattning, varfor summa 2019-2022 inte 6verensstammer med foregaende arsredovisning.

Forklaring till nyckeltal

Nettoomséttning:
Se not 2 for specifikation 6ver vad som ingdr i foreningens nettoomsattning.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som &terstar efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl. eventuella skatter. Se resultatrakning.

Soliditet:
Beréknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av féreningens totala
tillgdngar som har finansierats av eget kapital. Det &r ett métt pa foreningens betalningsformaga pa lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintékter:
Beraknas pa totala arsavgifter for bostader delat med totala intékter i bostadsrattsféreningen (%). Visar pa hur stor del
av foreningens intakter som kommer fran arsavgifterna.

Arsavgift kr/kvm upplaten med bostadsratt:
Beraknas pa totala intdkter fran arsavgifter delat pa totalytan som &r upplaten med bostadsratt. Visar ett genomsnitt av
medlemmarnas arsavgifter per kvm for yta upplaten med bostadsritt.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intaktsytan i féreningen. | energikostnaden ingdr vatten, varme och
fastighetsel.

Sparande:

Beraknas pa arets resultat med aterlaggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jamforelsestérande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm:
Beridknas pa totala rantebarande skulder (banklan och ev. andra skulder som medfér rantekostnader) per kvadratmeter
for den totala intaktsytan. Mattet visar hur stora lan foreningen har per kvadratmeter.

Skuldsattning kr/kvm upplaten med bostadsratt:
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Beraknas pa totala rantebarande skulder (banklan och ev. andra skulder som medfér rantekostnader) per kvadratmeter
for ytan som ar upplaten med bostadsrétt.

Réntekénslighet:

Beradknas pa totala rantebarande skulder (banklan och ev. andra skulder som medfor rantekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive Gvriga avgifter som normalt ingar i arsavgiften). Visar pa hur en procentenhet forandring av
rantan kan paverka arsavgifter, om allt annat lika.

Forandringar i eget kapital

Bundet Fritt

Eget kapital i kr

Medlemsinsatser Upplatelse avgifter Underhallsfond  Balanserat resultat Avrets resultat
Belopp vid arets borjan 1706 435 283545 29672722 —8 060 448 1588 592
Disposition enl. arsstaimmobeslut 1588 592 —1588 592
Reservering underhallsfond 145 000 —145 000
lanspraktagande av underhallsfond enligt
stammobeslut -1 026 663 1026 663
Avrets resultat 2639 126
Vid arets slut 1706 435 283545 28791 059 -5590 194 2639 126

Resultatdisposition
Till arsstammans behandling finns foljande underskott i kr

Balanserat resultat -5590 194
Arets resultat 2639 126
Arets fondreservering enligt stadgarna -145 000
Summa -3 096 068

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

lanspraktagande av underhallsfonden 224 299
Att balansera i ny rakning i kr -2 871768

Vad betréffar foreningens resultat och stallning i 6vrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och balansrdkning med
tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2023-01-01 2022-01-01
Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Rorelseintéakter m.m.
Nettoomsattning Not 2 14 090 111 13796 618
Ovriga rorelseintikter Not 3 392 003 330 097
Summa rérelseintakter 14 482 114 14 126 715
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -8931214 —10 266 946
Ovriga externa kostnader Not 5 -1 369 743 —661 964
Personalkostnader Not 6 —269 520 —275 159
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstillgangar Not 7 —836 644 -1 074756
Ovriga rorelsekostnader Not 8 -1516 0
Summa rérelsekostnader =11 408 637 -12 278 826
Rorelseresultat 3073478 1847 890
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter Not 9 80 342 17 858
Réantekostnader och liknande resultatposter Not 10 —514 694 —277 156
Summa finansiella poster -434 352 —-259 298
Resultat efter finansiella poster 2639126 1588 592
Arets resultat 2 639 126 1588 592
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark Not 11 26 621 404 27 325 357
Inventarier, verktyg och installationer Not 12 0 37707
Pagéaende ny- och ombyggnation samt forskott Not 13 10 061 600 0
Summa materiella anlaggningstillgangar 36 683 004 27 363 064

Finansiella anlaggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav Not 14 6 000 6 000
Summa finansiella anlaggningstillgangar 6 000 6 000
Summa anlaggningstillgadngar 36 689 004 27 369 064

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 15 368 2010
Ovriga fordringar Not 16 37972 17 332 839
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 17 990 276 0
Summa kortfristiga fordringar 1028 616 17 334 849

Kassa och bank

Kassa och bank Not 18 11 374 517 561 674
Summa kassa och bank 11 374 517 561 674
Summa omsattningstillgangar 12 403 133 17 896 523
Summa tillgangar 49 092 137 45 265 587
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 1989 980 1989 980
Fond for yttre underhall 28 791 059 29 672 722
Summa bundet eget kapital 30 781 039 31 662 702

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -5590 194 —8 060 448
Arets resultat 2639 126 1 588 592
Summa fritt eget kapital -2 951 068 —6 471 857
Summa eget kapital 27 829 971 25190 845
SKULDER

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut Not 19 7 875 000 11 907 000

Summa langfristiga skulder 7 875 000 11 907 000

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 19 4032 000 324 000
Leverantdrsskulder 727 615 607 080
Skatteskulder Not 20 34 669 59 350
Ovriga skulder Not 21 6519 983 87 541
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 22 2072899 7089771
Summa kortfristiga skulder 13 387 166 8 167 742
Summa eget kapital och skulder 49 092 137 45 265 587
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Den I8pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster 2639126 1588 592
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet, m.m.

Avskrivningar 836 644 1074756
Kassaflode fran den l6pande verksamheten fore

forandringar av rorelsekapital 3475770 2663 348
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital

Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) 16 306 234 -3 116 369
Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -) 1511424 5755519
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 21293 428 5 302 497
Investeringsverksamheten

Investeringar i byggnader & mark —94 984 0
Investeringar i maskiner 0 —30 844
Investeringar i pagaende byggnation —-10 061 600 0
Summa kassaflode fran investeringsverksamheten —10 156 584 —30 844
Finansieringsverksamheten

Forandring av skuld —324 000 -4 711 500
Kassaflode fran finansieringsverksamheten —324 000 -4 711 500
Arets kassaflode 10 812 844 560 153
Likvidamedel vid rets borjan 561 674 1521
Likvidamedel vid arets slut 11 374 517 561 674

Upplyshing om betalda rantor
For erhallen och betald réanta se notférteckning
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har for forsta gdngen upprattats i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1
Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Overgangen till K3 har inte foranlett ndgra andrade redovisningsprinciper forutom vad galler byggnaden som numera
delats in i komponenter och dar varje komponent skrivs av éver sin berdknad livslangd, samt att kostnader och intakter
numera periodiseras. Foregaende ar tillampades forenklingsregeln i K2-regelverket avseende periodiseringar av
aterkommande kostnader. Nagon omrékning av foregaende arets siffror har inte gjorts varvid viss begransad
jamfarbarhet kan finnas mellan arets och jamforelsedrets siffror.”

Redovisning av intakter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beléper pé rakenskapsaret redovisas
som intakt. Ranta och utdelning redovisas som en intakt nar det &r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som ar forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beraknas pa ett tillforlitligt satt.

Skatter och avgifter
En bostadsrattsforening ar i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning.

Pagaende ombyggnad
| forekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pagaende i balansrakningen till dess att arbetena
fardigstallts.

Véarderingsprinciper m.m.
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell véardering upptagits till belopp varmed de berédknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pé ursprungliga anskaffningsvéarden och beriknad nyttjandeperiod. Nedskrivning sker
vid bestdende vérdenedgang.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas som tillgang i balansrakningen nar det pa basis av tillganglig information ar
sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som &r forknippad med innehavet tillfaller féreningen och att
anskaffningsvardet for tillgdngen kan berdknas pa ett tillforlitligt satt
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Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnad balkonger Komponent 40
Byggnad dorrar Komponent 29
Byggnad elinstallationer Komponent 28
Byggnad entrépartier Komponent 40
Byggnad fasad Komponent 30
Byggnad fonster Komponent 50
Byggnad inre ytskikt Komponent 34
Byggnadsinventarier Komponent 15
Byggnad stomme Komponent 120
Byggnad tak Komponent 31
Byggnad tvéttstugeutrustning Komponent 5-15
Byggnad vatten och avlopp Komponent 45
Byggnad ventilation Komponent 14
Byggnad varmesystem Komponent 44
Inventarier Komponent Klar
Markinventarier Komponent Klar

Markvardet &r inte foremal for avskrivningar
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsattning

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Arsavgifter, bostader 13099 312 12 793 730
Hyror, lokaler 186 781 162 469
Hyror, garage 330578 319 692
Hyror, p-platser 558 412 521 607
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler —45 125 0
Hyres- och avgiftsbortfall, garage -4 392 0
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser —35 455 0
Rabatter 0 —880
Summa nettoomsaéttning 14 090 111 13796 618

I “Arsavgifter, bostider” ingr varme, vatten, abonnemang for TV, bredband och telefoni.

| foregéende ars &rsredovisning redovisades Ovriga lokalintakter, Ovriga ersittningar och Rérelsens sidointikter &
korrigeringar (se not 3) under nettoomsattning, varfor summa 2022 inte dverensstimmer med foregaende

arsredovisning.

Not 3 Ovriga rorelseintakter

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Ovriga lokalintakter 157 525 17 600
Ovriga ersattningar 81575 79 678
Rorelsens sidointakter & korrigeringar -5 183
Erhéllna statliga bidrag (elstod) 113 941 0
Erhéllna skadestand 6 037 0
Ovriga rorelseintéakter 32930 232 637
Summa 6vriga rérelseintakter 392 003 330 097

Ovriga lokalintékter 2023 avser intakter fran gym, gemensamhetslokal och vernattningslagenhet (2022

gemensamhetslokal och évernattningslagenhet).

Ovriga ersattningar avser intakter fran pantférskrivningsavgifter, Gverlatelseavgifter och avgift for
andrahandsuthyrning.

Ovriga rorelseintékter 2023 bestér till stor del av intéktsférda depositioner, se dven not 21.

| foregdende drs arsredovisning redovisades Ovriga lokalintékter, Ovriga ersittningar och Rorelsens sidointakter &
korrigeringar under nettoomséttning (se not 2), varfor summa 2022 inte Gverensstammer med féregdende

arsredovisning.
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Not 4 Driftskostnader

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Underhall —224 299 -1 026 663
Reparationer —705 728 =744 770
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —399 105 —422 439
Forsékringspremier —328 427 —444 270
Kabel- och digital-TV —549 616 —702 932
Pcb/Radonsanering —27 842 0
Systematiskt brandskyddsarbete 0 —27 567
Serviceavtal —144 393 —387 020
Obligatoriska besiktningar —13 625 —20 925
Bevakningskostnader —6 063 —18 687
Ovriga utgifter, kopta tjanster —21974 0
Sno- och halkbekdmpning —550 816 —222 265
Statuskontroll —44 045 0
Forbrukningsinventarier —51 394 —34 844
Fordons- och maskinkostnader 0 —15 813
Vatten —758 904 —831 588
Fastighetsel —625 401 =775 470
Uppvéarmning —-3083 554 —2 594 298
Sophantering och &tervinning -524 021 —550 886
Forvaltningsarvode drift —872 007 -1 446 510
Summa driftskostnader -8 931 214 -10 266 946

Tidigare forvaltare har inte periodiserat kostnader vilket till viss del forklarar skillnader i utfall 2023 jamfort med 2022,

se dven not 17.

| foregdende ars arsredovisning redovisades Forbrukningsinventarier pa 5 813 kr under évriga externa kostnader (se not

5), varfor summa 2022 inte 6verensstammer med foregdende arsredovisning.

Not 5 Ovriga externa kostnader

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Forvaltningsarvode administration -1 226 291 —426 111
IT-kostnader —16 304 0
Arvode, yrkesrevisorer —37 375 —34 375
Ovriga forsaljningskostnader -4725 0
Ovriga forvaltningskostnader —22 059 —69 012
Kreditupplysningar —810 —725
Pantforskrivnings- och overlatelseavgifter —43 575 0
Representation —4 202 —31982
Kontorsmateriel —300 0
Telefon och porto -3 757 =7 935
Konstaterade forluster hyror/avgifter -338 0
Medlems- och foreningsavgifter 0 —11 020
Konsultarvoden 0 —65 714
Bankkostnader =7 743 0
Advokat och rattegangskostnader 0 -10013
Ovriga externa kostnader —2 264 -5 077
Summa 6vriga externa kostnader -1 369 743 —-661 964

| foregaende ars arsredovisning redovisades Forbrukningsinventarier (se not 4) pa 5 813 kr under 6vriga externa

kostnader, varfér summa 2022 inte 6verensstammer med foregaende arsredovisning.
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Not 6 Personalkostnader

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Styrelsearvoden —82 694 —200 000
Sammantradesarvoden =72 000 0
Ovriga ersattningar —52 600 0
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare —15 000 —27 410
Ovriga kostnadsersattningar —340 0
Sociala kostnader —46 886 —47 749
Summa personalkostnader -269 520 —-275 159
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-och
immateriella anlaggningstillgangar

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Avskrivning Byggnader —836 644 —420 707
Avskrivningar Standardforbattringar 0 —643 147
Avskrivning Maskiner och inventarier 0 —10 903
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -836 644 -1074 756
anlaggningstillgangar
Not 8 Ovriga rérelsekostnader

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Avskrivning handkassa, se dven not 18 -1516 0
Summa 6vriga rérelsekostnader -1516 0
Not 9 Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Ranteintakter fran bankkonton 78 021 17 590
Ranteintakt kortfristiga fordringar 0 237
Ranteintakter fran hyres/kundfordringar 1561 0
Ovriga ranteintakter 760 31
Summa 6vriga ranteintakter och liknande resultatposter 80 342 17 858
Not 10 Rantekostnader och liknande resultatposter

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Rantekostnader for fastighetslan —513913 —277 156
Ovriga rantekostnader —781 0
Summa réntekostnader och liknande resultatposter -514 694 =277 156
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Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvéarden

2023-12-31 2022-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 21 035 347 21035 347
Mark 2 260 000 2 260 000
Standardforbattringar 32951 618 32 951 618
Bostadslanepost 579 658 579 658
Underhéllslanepost 96 742 96 742
Markinventarier 71 467 71 467
56 994 832 56 994 832
Arets anskaffningar
Byggnader 94 984 0
94 984 0
Arets omféringar/utrangeringar
Byggnad — Omféring av maskiner till byggnad 506 879 0
Byggnad — Omforing av standardforbattringar till byggnad 32951618 0
Standardférbattringar — Omforing av standardforbéttringar till byggnad -32 951618 0
Utrangering Bostadslanepost -579 658 0
Utrangering Underhallslanepost -96 742
-169 521 0
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 56 920 295 56 994 832
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader —12 275 383 —11 854 676
Standardforbattringar —16 646 225 —-16 003 079
Bostadslanepost -579 658 —579 658
Underhéllslanepost —96 742 —96 742
Markinventarier —71 467 —71 467
—29 669 475 -28 605 622
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader —836 644 —420 707
Arets avskrivning standardforbattringar 0 —643 147
—-836 644 -1 063 854
Arets aterfoéringar av avskrivningar p4 omféringar/utrangeringar
Byggnad — Omféring av maskiner till byggnad -469 172 0
Byggnad — Omforing av standardforbattringar till byggnad -16 646 225 0
Standardforbattringar — Omforing av standardférbattringar till byggnad 16 646 225 0
Utrangering Bostadslanepost 579 658 0
Utrangering Underhallslanepost 96 742 0
207 228 0
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut —-30 298 891 =29 669 475
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Restvarde enligt plan vid arets slut 26 621 404 27 325 357
Varav
Byggnader 24 361 404 8 759 964
Mark 2 260 000 2 260 000
Standardforbéttringar 0 16 305 393
Not 12 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvéarden
2023-12-31 2022-12-31
Vid arets borjan
Maskiner 506 879 476 035
Inventarier 39 968 39 968
546 847 516 003
Arets anskaffningar
Maskiner 30844
0 30 844
Arets omféringar
Maskiner — Omforing av maskiner till byggnad —506 879
-506 879 0
Summa anskaffningsvérde vid arets slut 39 968 546 847
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Maskiner —469 172 —458 269
Inventarier —39 968 —39 968
=509 140 -498 237
Arets avskrivningar
Maskiner -10 903
0 -10 903
Arets aterféringar av avskrivningar p& omféringar
Maskiner 469 172
469 172 0
Ackumulerade avskrivningar
Maskiner 0 —469 172
Inventarier —39 968 —39 968
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -39 968 =509 140
Restvarde enligt plan vid arets slut 0 37 707
Not 13 Pagaende ny- och ombyggnation samt forskott
2023-12-31 2022-12-31
Stambyte 10 061 600 0
Vid arets slut 10 061 600 0
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Not 14 Andra langfristiga vardepappersinnehav

2023-12-31 2022-12-31
Insats Bostadsratterna Sverige 6 000 6 000
Summa andra langfristiga vardepappersinnehav 6 000 6 000
Not 15 Kund- avgifts- och hyresfordringar

2023-12-31 2022-12-31
Avgifts- och hyresfordringar 368 119 597
Osékra hyres- och kundfordringar 0 —117 587
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 368 2010
Osikra hyres- och kundfordringar avser en fordran fran 2015 som styrelsen beslutat att skriva av.
Not 16 Ovriga fordringar

2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 29515 30 848
Klientmedel och réantekonto hos SBC 0 17 301 991
Fordringar hos leverantorer 8 457 0
Summa 6vriga fordringar 37 972 17 332 839

Fordringar hos leverantor avser en faktura som betalats dubbelt i samband med byte av ekonomisk forvaltare.

Not 17 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

2023-12-31 2022-12-31
Forutbetalda forsakringspremier 128 277 0
Forutbetalda driftkostnader 67 386 0
Forutbetalt forvaltningsarvode 429 074 0
Forutbetald vattenavgift 90 069 0
Forutbetald renhallning 74982 0
Forutbetald kabel-tv-avgift 189 467 0
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intakter 11 020 0
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intékter 990 276 0
Not 18 Kassa och bank

2023-12-31 2022-12-31
Handkassa, se dven not 8 0 1516
Bankmedel 7 070 690 5
Transaktionskonto 4 303 827 560 153
Summa kassa och bank 11 374 517 561 674
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Not 19 Ovriga skulder till kreditinstitut

2023-12-31 2022-12-31
Inteckningslan 11 907 000 12 231 000
Nasta ars omsattning av langfristiga skulder till kreditinstitut -3 732 000 0
Nasta ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut —300 000 —324 000
Langfristig skuld vid arets slut 7 875000 11 907 000
Tabellen nedan anges i hela kronor.
Kreditgivare Rantesats™ Villkorsandringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets Utg.skuld

Omsatta lan amorteringar

LANSFORSAKRINGAR 4,84% 2024-03-30 4237 500,00 0,00 150 000,00 4 087 500,00
LANSFORSAKRINGAR 4,84% 2024-03-30 4237 500,00 0,00 150 000,00 4 087 500,00
LANSFORSAKRINGAR 4,83% 2024-05-31 3756 000,00 0,00 24000,00  3732000,00
Summa 12 231 000,00 0,00 324 000,00 11 907 000,00

*Senast kanda rantesatser

Under nasta rakenskapsar ska foreningen omsatta Lansforsakringars 1an om 3 732 000 kr varfor den delen av skulden

betraktas som kortfristig skuld.

Under nasta rakenskapsar ska foreningen amortera 300 000 kr varfor den delen av skulden kan betraktas som kortfristig

skuld.
Langfristiga skulder som ska betalas senare an fem ar efter balansdagen uppgar till 10 287 000 kr.

Not 20 Skatteskulder

2023-12-31 2022-12-31
Skatteskulder 0 59 350
Beréknad fastighetsavgift/-skatt 431 747 0
Debiterad preliminarskatt —397 078 0
Summa skatteskulder 34 669 59 350
Not 21 Ovriga skulder

2023-12-31 2022-12-31
Skulder for erhallna bidrag 6 450 000 0
Mottagna depositioner 0 22 580
Skuld sociala avgifter och skatter 69 983 64 961
Summa 6vriga skulder 6 519 983 87 541

Skulder for erhalina bidrag avser forutbetalt bidrag for energieffektiviserande atgarder. Bidraget kommer sannolikt

betalas tillbaka da de bidragsherattigade &tgérderna inte kommer att utforas i sin helhet.

Mottagna depositioner har intaktsforts under 2023 da det inte gétt att harleda dessa, se dven not 3.

20| ARSREDOVISNING Brf Kvannen Org.nr: 7176007792



Not 22 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2023-12-31 2022-12-31
Upplupna sociala avgifter 0 8714
Upplupna rantekostnader 65 945 41598
Upplupna driftskostnader 113 244 0
Upplupna kostnader for reparationer och underhéll 97 101 0
Upplupna elkostnader 53030 0
Upplupna varmekostnader 384 936 0
Upplupna kostnader for renhallning 7091 0
Upplupna styrelsearvoden 0 27736
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 8 348 6 450 000
Forutbetalda hyresintakter och arsavgifter 1343204 561 723
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intakter 2072 899 7089771
Not 23 Stallda sakerheter 2023-12-31 2022-12-31
Foretagsinteckning 34 411 000 34 411 000

Not 24 Véasentliga handelser efter rakenskapsarets utgang

Ombyggnadsprojektet fortléper och arsavgifterna héjdes med 16 % fran 1 januari 2024.
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstamman i Brf Kvannen
Org.nr. 717600-7792

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Kvannen for ar 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla vasentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31 december
2023 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ar
oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Upplysning av sarskild betydelse

Utan att det paverkar mina uttalanden ovan vill jag féasta lasarens uppmarksamhet pa vad styrelsen
skriver i forvaltningsberattelsen under avsnitt Vasentliga handelser under rakenskapsaret stycke 3. Har
star att foreningen under rakenskapsaret undertecknat ett ombyggnadsavtal med Riksbyggen avseende
ytskiktsrenovering, stam- och elbyte i 1agenheter, kulvertbyte i mark, installation av solceller, samt
anpassning av kraftndt inom foreningen, till ett fast pris om 204,7 MKR. Projektet kommer att
finansieras med banklan om 200 MKR samt att avgifterna bedéms behova hojas med 15-18 % arligen
kommande fyra ar. Finansieringen ses dver kontinuerligt och kan komma att revideras under projektets

gang.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av foreningens formaga att
fortsatta verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka formagan
att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om beslut har fattats om att upphdra med verksamheten.
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Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
lamna en revisionsberéattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hdg grad av
sékerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Dessutom:

* identifierar och bedomer jag riskerna for viasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat utifran dessa
risker och inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och andamalsenliga for att utgora en grund for
mina uttalanden. Risken for att inte upptacka en vésentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ar
hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller asidosattande av
intern kontroll.

« skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min
revision for att utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstandigheterna, men
inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

 utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvidnds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

* drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade
revisionshevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser
eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att fortsatta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till datumet for
revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller férhallanden géra att en forening inte langre kan
fortsatta verksamheten.

* utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i &rsredovisningen,
daribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt

tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Ut6ver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Kvannen for ar 2023 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt férslaget i forvaltningsberéattelsen och
beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i
avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande beddéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation ar utformad sa att bokforingen, medelsférvaltningen och foreningens
ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhamta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
i ndgot vasentligt avseende:

+ foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

* pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
darmed mitt uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt
med bostadsréattslagen.
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Rimlig sékerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omddme och har
en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa min professionella
bedémning med utgangspunkt i risk och véasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
overtradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med bostadsréattslagen.

Uppsala den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Linda Sandler
Auktoriserad revisor
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Arsredovisningen ar uppréttad av styrelsen for

B rf Kvan n e n Brf Kvannen i samarbete med Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsrattsforeningar och fastighetsholag med ekonomisk forvaltning, teknisk
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