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Véalkommen till arsredovisningen fér Brf Henriksdalsporten
Styrelsen upprattar hdrmed féljande &rsredovisning fér rékenskapséret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av arsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rékenskapséret
samt ett férslag p& hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebé&r att man
inte bokfér hela kostnaden pé& en géng, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna fran képet av fastigheten ar sé hdga.

Balansrdkning

Balansrdkningen dr en spegling av foreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rékenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet dr bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Médnga gdnger sdger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning dver l&nen, hur stora de ar, vilken rénta

de har och nar det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Féreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppldta bostadsldgenheter fér permanent boende och nyttjande utan tidsbegransning. Upplatelse far dven
omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvdndas som komplement till
bostadsldgenhet.

Féreningen har sitt sate i Stockholm.

Registreringsdatum

Bostadsrattsféreningen registrerades 2007-11-21. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2012-
06-07 och nuvarande stadgar registrerades 2011-02-02 hos Bolagsverket.

Akta férening
Foreningen dr ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta
bostadsrattsférening.

Moms

Féreningen ar momsregistrerad.

Fastigheten
Foreningen dger och férvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Foérvary  Kommun
Batklubben 4 2012 Stockholm

Fastigheten ar uppldten med tomtratt och avtalet skrivs om under 2019.
Fastigheten ar férsdkrad hos Leif Bolander & CO AB, Trygg Hansa.

| forsakringen ingdr kollektivt bostadsrattstilldgg fér medlemmarna samt ansvarsférsdkring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 2011-2012
Vardedret ar 2012

Féreningen har 69 bostadsrdtter om totalt 5 387 kvm. Byggnadernas totalyta ar 6312 kvm.

Styrelsens sammanséttning

Milot Dragusha Ordférande

Bo Fredrik Westerlund Styrelseledamot
Lars Magnus Andrén Styrelseledamot
Margareta Tornblad Styrelseledamot

Marc Van Den Bossche  Suppleant

Karin Holmgren Suppleant

Valberedning

Marie Hemberg
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Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen

Revisorer

KPMG  Auktoriserad revisor Niklas Bromer

Sammantrdden och styrelsemdten

Ordinarie foreningsstdmma hélls 2023-06-04.

Styrelsen har under verksamhetséret haft 9 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

,&rsredovisning 2023

Féreningen fdljer en underhdllsplan som upprattades 2022 och strdcker sig fram till 2038. Underhdllsplanen

uppdaterades 2023.

Utférda historiska underhall

2023 e LED belysning trapphus slutfért

Ny leverantér mdtning el-vv

Kameradvervakning i garage

Fem nya laddplatser i garage, nu totalt 25 st installerade.

Planerade underhall

2024 e OVK

4G telefoni i hissar

Taksdkerhet enligt ny lag

Avtal med leverantorer

Forvaltning

El

Nat

Fjarrvarme
Mattservice
Sophdmtning
Avlasning el
Stddning

Hissar certifiering
Hissar, service
Revision

Nycklar
Fastighetsservice
Koder/blippar
Sndskottning
Tradgérd
Bredband-TV
Garageportar
Vatten

Service tvattmaskiner

SBC

Dalakraft

Ellevio

Stockholm Exergi
Elis Textil

Envac och Prezero
Infometric

Iras stad

Kiwa

Kone

KPMG
Lassnabben

Rob G Fastighet
Sectragon

Solid

Stockholm Tradgdrdstjanst
Telenor

Una Portar

Stockholm vatten
Soéderkyl
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Medlem i samfadllighet
Féreningen ar medlem i Batklubben, med en andel p& 21%.

Samfdalligheten férvaltar samfalligheten férvaltar gemensam gérd och lekplats.

Ovrig verksamhetsinformation

Vart évernattningsrum nyttjas flitigt och har 120 bokningar under 2023.

Vésentliga héindelser under rékenskapsaret

Ekonomi

Vi ar en l&gt bel@nad férening som faljer en ldngsiktig underhdllsplan. Halften av I&nen ligger med fast I&g
ranta till Augusti 2025. Féreningen har dessutom amorterat 200.000 pd ett av [&nen under 2023. Avtal om
tomtrattsavgift gdller till och med 2030. Inga hyreshdjningar ar planerade for 2024.

Férdndringar i avtal

Infometric , automatisk avldsning el-vv.

Telge Energi som ny elleverantér i stdllet for Dalakraft.

Ny molntjanst fér kodldshantering genom Sectragon. Styrelsen skéter kodning av blippar och fjarrdosor.
Garaget har dvergdtt i féreningens dgo efter 10 &r med Skanska. Kéhantering skots av styrelsen.

Ovriga uppgifter

o n

Ny energideklaration utférd till nivd B, vilket innebar majlighet till "gréna boldn
Kameradvervakning har installerats i garage fér att férebygga och utreda brott.
Solpaneler har genererat 57600 kWh under éret.

for hyresgdster.

Ny uppskattad belysning uppsatt i tradet pd innergdrd.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rakenskapsdrets borjan var 110 st. Tillkommmande medlemmar under dret var 6 och
avgdende medlemmar under dret var 4. Vid rakenskapsdrets slut fanns det 112 medlemmar i féreningen. Det
har under @ret skett 5 dverldtelser.
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Flerdrsoéversikt

,&rsredovisning 2023

Nyckeltal 2023 2022 2021 2020
Nettoomsdattning 5162 369 4 515 004 4 590 348 4368 053
Resultat efter fin. poster -2 682 258 -2 686 376 -2 542130 -2109 094
Soliditet (%) 95 95 95 95
Yttre fond 846 022 840 581 1104 770 1108 030
Taxeringsvérde 312000 000 312 000 000 236180 000 236180 000
/&rsovgift per kvm uppldten bostadsratt, 832 ) ) )
kr

,&rsovgifternos andel av totala 82,6 ) ) i
rorelseintakter (%)

Skuldsattning per kvm uppldten

bostadsrétt, kr 2523 2560 2 599 2 599
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 2153 2560 2 599 2599
Sparande per kvm totalyta, kr 128 85 160 197
Elkostnad per kvm totalyta, kr 115 140 94 60
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 67 76 55 47
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 18 17 15 12
Energikostnad per kvm totalyta, kr 199 233 164 120
Genomesnittlig skuldranta (%) 2,32 - - -
Rantekdanslighet (%) 3,03 - - -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - rantebdrande skulder / kvadratmeter bostadsréttsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hégt belédnad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands fér att bedéma

méjlighet till nyuppld&ning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intékter genererar som kan anvéndas till
framtida underhdll. Nyckeltalet bér sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + vdrme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.
Kostnader for el och vatten (totalt 448 930 kr) tas ut via &rsavgiften genom individuell matning av
férbrukningen, och ingdr dédrmed i berdkningen av nyckeltalet fér &rsavgifter under bokslutséret.

Réntekdnslighet (%) - rantebdrande skulder / ett &rs &rsavgifter.
Nyckeltalet visar hur mé&nga % darsavgiften behdver hdjas for att bibehdlla kassaflédet om den genomsnittliga
skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smdhus ingdr dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r uppl&tna med bostadsrétt och som
definieras som drsavgift enligt bostadsrattslagen.

Upplysning vid férlust

Summan av avskrivningar och underhdll éverstiger det negativa resultatet.

Det negativa resultatet ligger marginellt hégre an tidigare &r. Hégre underhdliskostnader ar orsak till
skillnaden.

Fortfarande dr dock avskrivningar den stérsta delen i det negativa resulatet.
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Foérdndringar i eget kapital

Disponering av
féregdende ars

Disponering av

,&rsredovisning 2023

2022-12-31 resultat ovriga poster 2023-12-31
Insatser 278 545 000 - - 278 545 000
Fond, yttre
. 840 581 -156 169 161610 846 022
underhall
Balanserat resultat -17 742 324 -2 686 376 -161 610 -20 434141
Arets resultat -2 686 376 2 686 376 -2 682 258 -2 682 258
Eget kapital 258 956 881 o -2 682 258 256 274 624
Resultatdisposition
Till féreningsstémmans férfogande stér féljande medel:
Balanserat resultat fére reservering till fond for yttre underhall -20 272 531
Arets resultat -2 682 258
Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar -161 610
Totalt -23 116 398
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Av fond fér yttre underhdll ianspraktas 457 401
Balanseras i ny rdkning -22 658 997

Den ekonomiska stdllningen i 6vrigt framgar av féljande resultat- och balansrédkning samt kassaflédesanalys

med tillhérande noter.

I<]
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Resultatrdkning
1januari - 31 december Not 2023 2022
Rérelseintdkter
Nettoomsdttning 2 5162 369 4515 004
Ovriga rérelseintakter 3 267 467 22 043
Summa rérelseintdkter 5429 836 4 537 047
Rérelsekostnader
Driftskostnader 4,5, 6,7, 8 -4 345 366 -3828 760
Ovriga externa kostnader 9 -274 666 -167 321
Personalkostnader 10 -177 516 131116
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -3 029982 -2 986 882
Summa rérelsekostnader -7 827 531 -7 114 080
RORELSERESULTAT -2 397 695 -2577 033
Finansiella poster
Rdanteintdkter och liknande resultatposter 33528 3487
Rantekostnader och liknande resultatposter 1 -318 090 -112 829
Summa finansiella poster -284 562 -109 343
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -2 682 258 -2 686 376
ARETS RESULTAT -2 682 258 -2 686 376
Sida 7 av18
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Balansrakning

Tillgadngar Not 2023-12-31 2022-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlédggningstillgdngar

Byggnad och mark 12,19 267 726 655 269 946 293

P&gdende projekt 14 ] 777 972

Maskiner och inventarier 13 (0] 0]

Summa materiella anléggningstillgédngar 267 726 655 270 724 265

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 267 726 655 270 724 265

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 57 079 261815

Ovriga fordringar 15 1195 634 809 269

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 16 52 645 0]

Summa kortfristiga fordringar 1305 357 1071084

Kassa och bank

Kassa och bank 1483 517 1695 324

Summa kassa och bank 1483 517 1695 324

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 2788 874 2766 408

SUMMA TILLGANGAR 270 515 529 273 490 673
Sida 8 av18

I<]

rJxIHNh7Z0-SyZrEnmbA




Brf Henriksdalsporten

,&rsredovisning 2023

769617-7869

Balansrakning

Eget kapital och skulder Not 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 278 545 000 278 545 000

Fond for yttre underhdll 846 022 840 581

Summa bundet eget kapital 279 391022 279 385 581

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -20 434141 =17 742 324

Arets resultat -2 682 258 -2 686 376

Summia fritt eget kapital -23 116 398 -20 428700

SUMMA EGET KAPITAL 256 274 624 258 956 881

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 17,19 7 000 000 7 000 000

Summa langfristiga skulder 7 000 000 7 000 000

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 17,19 6 590 000 6790 000

Leverantorsskulder 146 895 172 598

Skatteskulder 100 000 91800

Ovriga kortfristiga skulder 5756 1564

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 18 398 254 477 830

Summa kortfristiga skulder 7 240 905 7 533792

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 270 515 529 273 490 673
Sida 9 av 18
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Kassaflédesanalys
1januari - 31 december 2023 2022
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat -2 397 695 -2577 033
Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet
Arets avskrivningar 3029 982 2 986 882

632 287 409 849
Erhéllen réanta 30 553 3487
Erlagd ranta -318 454 -110 437
Kf:ssqflod? fran I6pande verksamheten fére férandringar av 344 386 302 899
rérelsekapital
Foérdndring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 70 389 -315 140
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -92 523 262 170
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 322 252 249 928
Investeringsverksamheten
Foérvarv av materiella anlaggningstillgdngar -32 371 -854 894
Kassafléde frén investeringsverksamheten -32 371 -854 894
Finansieringsverksamheten
Amortering av 1&n -200 000 -210 000
Kassafléde frén finansieringsverksamhet -200 000 -210 000
ARETS KASSAFLODE 89 880 -814 966
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 2 316 561 3131527
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 2 406 441 2 316 561
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Henriksdalsporten har uppréttats enligt Arsredovisningslcgen och
Bokféringsnédmndens allmdnna rdd 2016:10 (K2), &rsredovisning i mindre féretag och 2023:1, kompletterande

upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars &rsredovisningar.
Férenklingsregeln gdllande periodiseringar har tillampats.

Samma vdrderingsprinciper har anvdnts som féregdende ér.

Redovisning av intakter
Intdkter bokfoérs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| drsavgiften ingdr kostnader fér el, kabel-tv och vatten.

Anléaggningstillgangar

Materiella anladggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvdarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p&
beddmd ekonomisk livslangd av tillgédngen.

Foéljande avskrivningstider tilldmpas:

Byggnad 1-10 %

Markvardet ar inte féremal fér avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anlédggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen pd
balansdagen har ett ldgre varde dan anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det ladgre vardet.
Omsdttningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Fdreningens fond fér yttre underhdll

Reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar gors i &rsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond for yttre underhdll fér &rets periodiska underhdll Idmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Foéreningen ar befriad fran fastighetsavgiften de férsta femton aren. Detta utgdr frén fastighetens
nybyggnadsar. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas taxeringsvarde.

Fastighetslan

Ladn med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.
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,&rsredovisning 2023

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2023 2022
Arsavgifter bostdder 3339360 3339384
/&rsavgifter garage 510 000 0]
Arsovgifter - garage moms 53 000 0]
Hyresintdkter garage, moms 126 860 671164
Hyresintakter p-plats 15 000 0
Intdkter kabel-TV 186 300 186 300
Varmvatten (0] 216 644
Varmvatten, moms 105 739 0]
Vattenintakter avrdkning (0] -138 401
Elintakter avrdkning, moms (0} -246 958
El, moms 393 227 473 334
Elintakter rorliga 392 264 0]
Intakter solel, moms 291 0]
Nycklar/l&s vidarefakturering 410 0]
Overnattnings-/gastldgenhet 10 820 0]
Hyresintdkter, dvrigt 350 0]
Dréjsmdlsréanta 297 0
Pantsattningsavgift 4200 13524
Overldtelseavgift 3939 0
Vidarefakturerade kostnader 20 310 0]
Ores- och kronutjémning 2 13
Summa 5162 369 4 515 004
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2023 2022
Elstod 191 967 (0]
Ovriga intdkter -9 215 22 043
Forsakringsersdttning 84 715 6]
Summa 267 467 22 043
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,&rsredovisning 2023

NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2023 2022
Fastighetsskotsel enl avtal 23 952 0]
Fastighetsskotsel utdver avtal 6 056 17 314
Stddning enligt avtal 186 870 150 417
Stddning utdver avtal 10 500 3750
Sotning 1875 0]
Hissbesiktning 6078 12709
Brandskydd 2938 0
Bevakning 1875 0]
Gardkostnader 25 842 4144
Gemensamma utrymmen 1771 17 584
Sophantering 6781 0]
Snéréjning/sandning 52 677 55876
Serviceavtal 78 557 82523
Mattvatt/Hyrmattor 37 390 33 005
Férbrukningsmaterial 11 463 23 847
Summa 464 626 401168
NOT 5, REPARATIONER 2023 2022
Fastighetsforbattringar 609 14 318
Bostadsrattslagenheter 8 925 0]
Tvattstuga 11098 40 251
Trapphus/port/entr 10 691 1713
Sophantering/&tervinning 3098 14 609
Dérrar och l&s/porttele 35 941 0
VVS 11362 5028
Varmeanlaggning/undercentral 57 424 18 080
Ventilation 51176 23510
Elinstallationer 49 677 57 496
Garage/parkering 5975 27 986
Vattenskada 98 912 0]
Summa 344 888 202 992
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2023 2022
Entr/trapphus 0 156 169
Elinstallationer 441 873 0]
Fasader 15 528 0]
Summa 457 401 156 169
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NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 2022
El 724 972 755 053
Uppvdrmning 420 943 407 897
Vatten 111739 89 792
Sophdamtning/renhdllining 80 217 67 730
Grovsopor (0] 9 255
Summa 1337 870 1329728
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2023 2022
Fastighetsforsakringar 35756 99 338
Tomtrattsavgald 1177 000 1177 695
Bredband 212 873 190 391
Samfdllighetsavgifter 264 953 221280
Fastighetsskatt 50 000 50 000
Summa 1740 582 1738 704
NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 2022
Tele- och datakommunikation 19 237 3113
Inkassokostnader 4333 5521
Revisionsarvoden extern revisor 21250 20 698
Styrelseomkostnader 674 3200
Fritids och trivselkostnader 6 044 611
Féreningskostnader 473 450
Forvaltningsarvode enl avtal 104 468 90 776
Overldtelsekostnad 9189 o]
Pantsattningskostnad 4729 0
Ovriga férvaltningsarvoden (0] 1693
Administration 5826 25134
Konsultkostnader 51869 16 126
Solcellsbonus 46 575 0]
Summa 274 666 167 321
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NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2023 2022
Styrelsearvoden 127 500 97 000
Lon - fastighetsskotare 12 500 7 000
Arbetsgivaravgifter 37 516 27 116
Summa 177 516 131116
Anstéllda under éret
Foreningen har inte haft nédgon anstdalld.
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2023 2022
Rantekostnader fastighetsldn 318 090 M2 774
Ovriga rantekostnader (0] 55
Summa 318 090 112 829
NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ing&ende 296 747 819 296 670 897
Arets inkép 810 343 76 922
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 297 558 162 296 747 819
Ackumulerad avskrivning
Ing&ende -26 801 525 -23 814 643
Arets avskrivning -3 029 982 -2 986 882
Utgdende ackumulerad avskrivning -29 831507 -26 801525
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 267 726 655 269 946 293
Taxeringsvdrde
Taxeringsvdrde byggnad 164 000 000 164 000 000
Taxeringsvdrde mark 148 000 000 148 000 000
Summa 312 000 000 312 000 000
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NOT 13, MASKINER OCH INVENTARIER 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 179 450 179 450
Utgdende anskaffningsvérde 179 450 179 450
Ackumulerad avskrivning
Ingéende -179 450 -179 450
Utgdende avskrivning -179 450 -179 450
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN (0] (o)
o o
NOT 14, PAGAENDE PROJEKT 2023-12-31 2022-12-31
Vid d&rets bdrjan 777 972 0
Anskaffningar under @ret (0] 777 972
Fardigstallt under dret -777 972 0
Vid drets slut (0] 777 972
NOT 15, OVRIGA FORDRINGAR 2023-12-31 2022-12-31
Loneforskott (0] 1750
Skattekonto 124 905 114 762
Momsavrdkning 147 720 0]
Klientmedel (0] 618 531
Ovriga kortfristiga fordringar 84 71520
Transaktionskonto 546 909 0]
Borgo rantekonto 376 016 2707
Summa 1195 634 809 269
NOT 16, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH
UPPLUPNA INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
Upplupna intdkter 49 670 0
Upplupna rdanteintdkter 2975 0]
Summa 52 645 (o)
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NOT 16, SKULDER TILL

,&rsredovisning 2023

Villkors- Rdntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT &ndringsdag 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
SEB 2025-09-28 0,56 % 7 000 000 7 000 000
SEB 2024-11-28 4,57 % 6590 000 6790 000
Summa 13 590 000 13790 000
Varav kortfristig del 6 590 000 6790 000

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppgé till 13 590 000 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av Ildnen som har slutbetalningsdag

inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under ndsta

rakenskapsar.

NOT 18, UPPLUPNA KOSTNADER OCH

FORUTBETALDA INTAKTER

2023-12-31 2022-12-31
Uppl kostn rantor 3537 3901
Uppl kostn |&ner 5250 0]
Uppl kostnad arvoden 30 000 0
Berdknade uppl. sociala avgifter 9 962 0]
Férutbet hyror/avgifter 349 505 473 929
Summa 398 254 477 830
NOT 19, STALLDA SAKERHETER 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 18 000 000 18 000 000
NOT 20, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET
Inga stérre underhdllsarbeten planerade.
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Underskrifter

Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Stockholm

Bo Fredrik Westerlund Lars Magnus Andrén
Styrelseledamot Styrelseledamot
Margareta Tornblad Milot Dragusha
Styrelseledamot Ordférande

Var revisionsberdattelse har ldmnats den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

KPMG
Niklas Bromer
Auktoriserad revisor
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Véalkommen till arsredovisningen fér Brf Henriksdalsporten

Styrelsen upprattar hdrmed féljande &rsredovisning fér rékenskapséret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av arsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rékenskapséret
samt ett férslag p& hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebé&r att man
inte bokfér hela kostnaden pé& en géng, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna fran képet av fastigheten ar sé hdga.

Balansrdkning

Balansrdkningen dr en spegling av foreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rékenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet dr bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Médnga gdnger sdger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning dver l&nen, hur stora de ar, vilken rénta

de har och nar det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Féreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppldta bostadsldgenheter fér permanent boende och nyttjande utan tidsbegransning. Upplatelse far dven
omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvdndas som komplement till
bostadsldgenhet.

Féreningen har sitt sate i Stockholm.

Registreringsdatum

Bostadsrattsféreningen registrerades 2007-11-21. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2012-
06-07 och nuvarande stadgar registrerades 2011-02-02 hos Bolagsverket.

Akta férening
Foreningen dr ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta
bostadsrattsférening.

Moms

Féreningen ar momsregistrerad.

Fastigheten
Foreningen dger och férvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Foérvary  Kommun
Batklubben 4 2012 Stockholm

Fastigheten ar uppldten med tomtratt och avtalet skrivs om under 2019.
Fastigheten ar férsdkrad hos Leif Bolander & CO AB, Trygg Hansa.

| forsakringen ingdr kollektivt bostadsrattstilldgg fér medlemmarna samt ansvarsférsdkring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 2011-2012
Vardedret ar 2012

Féreningen har 69 bostadsrdtter om totalt 5 387 kvm. Byggnadernas totalyta ar 6312 kvm.

Styrelsens sammanséttning

Milot Dragusha Ordférande

Bo Fredrik Westerlund Styrelseledamot
Lars Magnus Andrén Styrelseledamot
Margareta Tornblad Styrelseledamot

Marc Van Den Bossche ~ Suppleant

Karin Holmgren Suppleant

Valberedning

Marie Hemberg
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Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen

Revisorer

KPMG  Auktoriserad revisor Niklas Bromer

Sammantrdden och styrelsemdten

Ordinarie foreningsstdmma hélls 2023-06-04.

Styrelsen har under verksamhetséret haft 9 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

,&rsredovisning 2023

Féreningen fdljer en underhdllsplan som upprattades 2022 och strdcker sig fram till 2038. Underhdllsplanen

uppdaterades 2023.

Utférda historiska underhall

2023 e LED belysning trapphus slutfért
Ny leverantér mdtning el-vv

Kameradvervakning i garage

Fem nya laddplatser i garage, nu totalt 25 st installerade.

Planerade underhall
2024 e OVK

4G telefoni i hissar

Taksdkerhet enligt ny lag

Avtal med leverantorer

Forvaltning SBC
El Dalakraft
Nat Ellevio

Fjarrvarme
Mattservice
Sophdmtning
Avlasning el
Stddning

Hissar certifiering
Hissar, service
Revision

Nycklar
Fastighetsservice
Koder/blippar
Sndskottning
Tradgérd
Bredband-TV
Garageportar
Vatten

Service tvattmaskiner

Stockholm Exergi
Elis Textil

Envac och Prezero
Infometric

Iras stad

Kiwa

Kone

KPMG
Lassnabben

Rob G Fastighet
Sectragon

Solid

Stockholm Tradgdrdstjanst
Telenor

Una Portar

Stockholm vatten
Soéderkyl

Sida 3 av18





Brf Henriksdalsporten ,&rsredovisning 2023
769617-7869

Medlem i samfadllighet
Féreningen ar medlem i Batklubben, med en andel p& 21%.

Samfdalligheten férvaltar samfalligheten férvaltar gemensam gérd och lekplats.

Ovrig verksamhetsinformation

Vart évernattningsrum nyttjas flitigt och har 120 bokningar under 2023.

Vésentliga héindelser under rékenskapsaret

Ekonomi

Vi ar en l&gt bel@nad férening som faljer en ldngsiktig underhdllsplan. Halften av I&nen ligger med fast I&g
ranta till Augusti 2025. Féreningen har dessutom amorterat 200.000 pd ett av [&nen under 2023. Avtal om
tomtrattsavgift gdller till och med 2030. Inga hyreshdjningar ar planerade for 2024.

Férdndringar i avtal

Infometric , automatisk avldsning el-vv.

Telge Energi som ny elleverantér i stdllet for Dalakraft.

Ny molntjanst fér kodldshantering genom Sectragon. Styrelsen skéter kodning av blippar och fjarrdosor.
Garaget har dvergdtt i féreningens dgo efter 10 &r med Skanska. Kéhantering skots av styrelsen.

Ovriga uppgifter

o n

Ny energideklaration utférd till nivd B, vilket innebar majlighet till "gréna boldn
Kameradvervakning har installerats i garage fér att férebygga och utreda brott.
Solpaneler har genererat 57600 kWh under éret.

for hyresgdster.

Ny uppskattad belysning uppsatt i tradet pd innergdrd.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rakenskapsdrets borjan var 110 st. Tillkommmande medlemmar under dret var 6 och
avgdende medlemmar under dret var 4. Vid rakenskapsdrets slut fanns det 112 medlemmar i féreningen. Det
har under @ret skett 5 dverldtelser.
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Flerdrsoéversikt

,&rsredovisning 2023

Nyckeltal 2023 2022 2021 2020
Nettoomsdattning 5162 369 4 515 004 4 590 348 4368 053
Resultat efter fin. poster -2 682 258 -2 686 376 -2 542130 -2109 094
Soliditet (%) 95 95 95 95
Yttre fond 846 022 840 581 1104 770 1108 030
Taxeringsvérde 312000 000 312 000 000 236180 000 236180 000
/&rsovgift per kvm uppldten bostadsratt, 832 ) ) )
kr

,&rsovgifternos andel av totala 82,6 ) ) i
rorelseintakter (%)

Skuldsattning per kvm uppldten

bostadsrétt, kr 2523 2560 2 599 2 599
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 2153 2560 2 599 2599
Sparande per kvm totalyta, kr 128 85 160 197
Elkostnad per kvm totalyta, kr 115 140 94 60
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 67 76 55 47
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 18 17 15 12
Energikostnad per kvm totalyta, kr 199 233 164 120
Genomesnittlig skuldranta (%) 2,32 - - -
Rantekdanslighet (%) 3,03 - - -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - rantebdrande skulder / kvadratmeter bostadsréttsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hégt belédnad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands fér att bedéma

méjlighet till nyuppld&ning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intékter genererar som kan anvéndas till
framtida underhdll. Nyckeltalet bér sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + vdrme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.
Kostnader for el och vatten (totalt 448 930 kr) tas ut via &rsavgiften genom individuell matning av
férbrukningen, och ingdr dédrmed i berdkningen av nyckeltalet fér &rsavgifter under bokslutséret.

Réntekdnslighet (%) - rantebdrande skulder / ett &rs &rsavgifter.
Nyckeltalet visar hur mé&nga % darsavgiften behdver hdjas for att bibehdlla kassaflédet om den genomsnittliga
skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smdhus ingdr dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r uppl&tna med bostadsrétt och som
definieras som drsavgift enligt bostadsrattslagen.

Upplysning vid férlust

Summan av avskrivningar och underhdll éverstiger det negativa resultatet.

Det negativa resultatet ligger marginellt hégre an tidigare &r. Hégre underhdliskostnader ar orsak till
skillnaden.

Fortfarande dr dock avskrivningar den stérsta delen i det negativa resulatet.
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Foérdndringar i eget kapital

Disponering av
féregdende ars

Disponering av

,&rsredovisning 2023

2022-12-31 resultat ovriga poster 2023-12-31
Insatser 278 545 000 - - 278 545 000
Fond, yttre
. 840 581 -156 169 161610 846 022
underhall
Balanserat resultat -17 742 324 -2 686 376 -161 610 -20 434141
Arets resultat -2 686 376 2 686 376 -2 682 258 -2 682 258
Eget kapital 258 956 881 o -2 682 258 256 274 624
Resultatdisposition
Till féreningsstémmans férfogande stér féljande medel:
Balanserat resultat fére reservering till fond for yttre underhall -20 272 531
Arets resultat -2 682 258
Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar -161 610
Totalt -23 116 398
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Av fond fér yttre underhdll ianspraktas 457 401
Balanseras i ny rdkning -22 658 997

Den ekonomiska stdllningen i 6vrigt framgar av féljande resultat- och balansrédkning samt kassaflédesanalys

med tillhérande noter.
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Resultatrdkning

1januari - 31 december Not 2023 2022
Rérelseintdkter

Nettoomsdttning 2 5162 369 4515 004
Ovriga rérelseintakter 3 267 467 22 043
Summa rérelseintdkter 5429 836 4 537 047
Rérelsekostnader

Driftskostnader 4,5, 6,7, 8 -4 345 366 -3828 760
Ovriga externa kostnader 9 -274 666 -167 321
Personalkostnader 10 -177 516 131116
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -3 029982 -2 986 882
Summa rérelsekostnader -7 827 531 -7 114 080
RORELSERESULTAT -2 397 695 -2577 033
Finansiella poster

Rdanteintdkter och liknande resultatposter 33528 3487
Rantekostnader och liknande resultatposter 1 -318 090 -112 829
Summa finansiella poster -284 562 -109 343
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -2 682 258 -2 686 376
ARETS RESULTAT -2 682 258 -2 686 376
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Balansrakning

Tillgadngar Not 2023-12-31 2022-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlédggningstillgdngar

Byggnad och mark 12,19 267 726 655 269 946 293
P&gdende projekt 14 ] 777 972
Maskiner och inventarier 13 (0] 0]
Summa materiella anléggningstillgédngar 267 726 655 270 724 265
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 267 726 655 270 724 265
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 57 079 261815
Ovriga fordringar 15 1195 634 809 269
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 16 52 645 0]
Summa kortfristiga fordringar 1305 357 1071084
Kassa och bank

Kassa och bank 1483 517 1695 324
Summa kassa och bank 1483 517 1695 324
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 2788 874 2766 408
SUMMA TILLGANGAR 270 515 529 273 490 673
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Balansrakning

Eget kapital och skulder Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 278 545 000 278 545 000
Fond for yttre underhdll 846 022 840 581
Summa bundet eget kapital 279 391022 279 385 581
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -20 434141 =17 742 324
Arets resultat -2 682 258 -2 686 376
Summia fritt eget kapital -23 116 398 -20 428700
SUMMA EGET KAPITAL 256 274 624 258 956 881
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 17,19 7 000 000 7 000 000
Summa langfristiga skulder 7 000 000 7 000 000
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 17,19 6 590 000 6790 000
Leverantérsskulder 146 895 172 598
Skatteskulder 100 000 91800
Ovriga kortfristiga skulder 5756 1564
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 18 398 254 477 830
Summa kortfristiga skulder 7 240 905 7 533792
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 270 515 529 273 490 673
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Kassaflédesanalys

1januari - 31 december 2023 2022

Den I6pande verksamheten

Rérelseresultat -2 397 695 -2577 033

Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet

Arets avskrivningar 3029 982 2 986 882
632 287 409 849

Erhéllen réanta 30 553 3487

Erlagd ranta -318 454 -110 437

Kf:ssqflod? fran I6pande verksamheten fére férandringar av 344 386 302 899

rérelsekapital

Foérdndring i rérelsekapital

Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 70 389 -315 140

Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -92 523 262 170

Kassafléde fran den I6pande verksamheten 322 252 249 928

Investeringsverksamheten

Foérvarv av materiella anlaggningstillgdngar -32 371 -854 894

Kassafléde frén investeringsverksamheten -32 371 -854 894

Finansieringsverksamheten

Amortering av 1&n -200 000 -210 000

Kassafléde frén finansieringsverksamhet -200 000 -210 000

ARETS KASSAFLODE 89 880 -814 966

LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 2 316 561 3131527

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 2 406 441 2316 561

Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Henriksdalsporten har uppréttats enligt Arsredovisningslogen och
Bokféringsnédmndens allmdnna rdd 2016:10 (K2), &rsredovisning i mindre féretag och 2023:1, kompletterande

upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars &rsredovisningar.
Férenklingsregeln gdllande periodiseringar har tillampats.

Samma vdrderingsprinciper har anvdnts som féregdende ér.

Redovisning av intakter
Intdkter bokfoérs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| drsavgiften ingdr kostnader fér el, kabel-tv och vatten.

Anléaggningstillgangar

Materiella anladggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvdarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p&
beddmd ekonomisk livslangd av tillgédngen.

Foéljande avskrivningstider tilldmpas:

Byggnad 1-10 %

Markvardet ar inte féremal fér avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anlédggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen pd
balansdagen har ett ldgre varde dan anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det ladgre vardet.
Omsdttningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Fdreningens fond fér yttre underhdll

Reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar gors i &rsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond for yttre underhdll fér &rets periodiska underhdll Idmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Foéreningen ar befriad fran fastighetsavgiften de férsta femton aren. Detta utgdr frén fastighetens

nybyggnadsar. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas taxeringsvarde.

Fastighetslan

Ladn med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.
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,&rsredovisning 2023

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2023 2022
Arsavgifter bostdder 3339360 3339384
/&rsavgifter garage 510 000 0]
Arsovgifter - garage moms 53 000 0]
Hyresintdkter garage, moms 126 860 671164
Hyresintakter p-plats 15 000 0
Intdkter kabel-TV 186 300 186 300
Varmvatten (0] 216 644
Varmvatten, moms 105 739 0]
Vattenintakter avrdkning (0] -138 401
Elintakter avrdkning, moms (0} -246 958
El, moms 393 227 473 334
Elintakter rorliga 392 264 0]
Intakter solel, moms 291 0]
Nycklar/l&s vidarefakturering 410 0]
Overnattnings-/gastldgenhet 10 820 0]
Hyresintdkter, dvrigt 350 0]
Dréjsmdlsréanta 297 0
Pantsattningsavgift 4200 13524
Overldtelseavgift 3939 0
Vidarefakturerade kostnader 20 310 0]
Ores- och kronutjémning 2 13
Summa 5162 369 4 515 004
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2023 2022
Elstod 191 967 (0]
Ovriga intdkter -9 215 22 043
Forsakringsersdttning 84 715 6]
Summa 267 467 22 043
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,&rsredovisning 2023

NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2023 2022
Fastighetsskotsel enl avtal 23 952 0]
Fastighetsskotsel utdver avtal 6 056 17 314
Stddning enligt avtal 186 870 150 417
Stddning utdver avtal 10 500 3750
Sotning 1875 0]
Hissbesiktning 6078 12709
Brandskydd 2938 0
Bevakning 1875 0]
Gardkostnader 25 842 4144
Gemensamma utrymmen 1771 17 584
Sophantering 6781 0]
Snéréjning/sandning 52 677 55876
Serviceavtal 78 557 82523
Mattvatt/Hyrmattor 37 390 33 005
Férbrukningsmaterial 11 463 23 847
Summa 464 626 401168
NOT 5, REPARATIONER 2023 2022
Fastighetsforbattringar 609 14 318
Bostadsrattslagenheter 8 925 0]
Tvattstuga 11098 40 251
Trapphus/port/entr 10 691 1713
Sophantering/&tervinning 3098 14 609
Dérrar och |1&s/porttele 35 941 0
VVS 11362 5028
Varmeanlaggning/undercentral 57 424 18 080
Ventilation 51176 23510
Elinstallationer 49 677 57 496
Garage/parkering 5975 27 986
Vattenskada 98 912 0]
Summa 344 888 202 992
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2023 2022
Entr/trapphus 0 156 169
Elinstallationer 441 873 0]
Fasader 15 528 0]
Summa 457 401 156 169
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,&rsredovisning 2023

NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 2022
El 724 972 755 053
Uppvdrmning 420 943 407 897
Vatten 111739 89 792
Sophdamtning/renhdllining 80 217 67 730
Grovsopor (0] 9 255
Summa 1337 870 1329728
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2023 2022
Fastighetsforsakringar 35756 99 338
Tomtrattsavgald 1177 000 1177 695
Bredband 212 873 190 391
Samfdllighetsavgifter 264 953 221280
Fastighetsskatt 50 000 50 000
Summa 1740 582 1738704
NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 2022
Tele- och datakommunikation 19 237 3113
Inkassokostnader 4333 5521
Revisionsarvoden extern revisor 21250 20 698
Styrelseomkostnader 674 3200
Fritids och trivselkostnader 6 044 611
Féreningskostnader 473 450
Forvaltningsarvode enl avtal 104 468 90 776
Overldtelsekostnad 9189 o]
Pantsattningskostnad 4729 0
Ovriga férvaltningsarvoden (0] 1693
Administration 5826 25134
Konsultkostnader 51869 16 126
Solcellsbonus 46 575 0]
Summa 274 666 167 321
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,&rsredovisning 2023

NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2023 2022
Styrelsearvoden 127 500 97 000
Lon - fastighetsskotare 12 500 7 000
Arbetsgivaravgifter 37 516 27 116
Summa 177 516 131116
Anstéllda under éret

Foreningen har inte haft nédgon anstdalld.

NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

RESULTATPOSTER 2023 2022
Rantekostnader fastighetsldn 318 090 M2 774
Ovriga rantekostnader (0] 55
Summa 318 090 112 829
NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde

Ing&ende 296 747 819 296 670 897
Arets inkdp 810 343 76 922
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 297 558 162 296 747 819
Ackumulerad avskrivning

Ing&ende -26 801 525 -23 814 643
Arets avskrivning -3 029 982 -2 986 882
Utgdende ackumulerad avskrivning -29 831507 -26 801525
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 267 726 655 269 946 293
Taxeringsvdrde

Taxeringsvdrde byggnad 164 000 000 164 000 000
Taxeringsvdrde mark 148 000 000 148 000 000
Summa 312 000 000 312 000 000
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,&rsredovisning 2023

NOT 13, MASKINER OCH INVENTARIER 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde

Ingdende 179 450 179 450
Utgdende anskaffningsvérde 179 450 179 450
Ackumulerad avskrivning

Ingéende -179 450 -179 450
Utgdende avskrivning -179 450 -179 450
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN (0] (o)
NOT 14, PAGAENDE PROJEKT 2023-12-31 2022-12-31
Vid d&rets bdrjan 777 972 0
Anskaffningar under @ret (0] 777 972
Fardigstallt under dret -777 972 0
Vid drets slut (0] 777 972
NOT 15, OVRIGA FORDRINGAR 2023-12-31 2022-12-31
Loneforskott (0] 1750
Skattekonto 124 905 114 762
Momsavrdkning 147 720 0]
Klientmedel (0] 618 531
Ovriga kortfristiga fordringar 84 71520
Transaktionskonto 546 909 0]
Borgo rantekonto 376 016 2707
Summa 1195 634 809 269
NOT 16, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH

UPPLUPNA INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
Upplupna intdkter 49 670 0
Upplupna rdanteintdkter 2975 0]
Summa 52 645 (o)
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NOT 16, SKULDER TILL

,&rsredovisning 2023

Villkors- Rdntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT &ndringsdag 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
SEB 2025-09-28 0,56 % 7 000 000 7 000 000
SEB 2024-11-28 4,57 % 6590 000 6790 000
Summa 13 590 000 13790 000
Varav kortfristig del 6 590 000 6790 000

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppgé till 13 590 000 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av Ildnen som har slutbetalningsdag

inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under ndsta

rakenskapsar.

NOT 18, UPPLUPNA KOSTNADER OCH

FORUTBETALDA INTAKTER

2023-12-31 2022-12-31
Uppl kostn rantor 3537 3901
Uppl kostn |&ner 5250 0]
Uppl kostnad arvoden 30 000 0
Berdknade uppl. sociala avgifter 9 962 0]
Férutbet hyror/avgifter 349 505 473 929
Summa 398 254 477 830
NOT 19, STALLDA SAKERHETER 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 18 000 000 18 000 000

NOT 20, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Inga stérre underhdllsarbeten planerade.
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Underskrifter

Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Stockholm

Bo Fredrik Westerlund Lars Magnus Andrén
Styrelseledamot Styrelseledamot
Margareta Tornblad Milot Dragusha
Styrelseledamot Ordférande

Var revisionsberdattelse har ldmnats den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

KPMG
Niklas Bromer
Auktoriserad revisor
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     90.129.204.28
     
      SyZrEnmbA
      860403a0-50f3-40e4-b5e6-eaf6ff9c5519
      true
      2024-04-22T11:16:56.319Z
      
      
       /envelopes/rJxlHNh7Z0/recipients/BkUHVnQZR
       Milot
       Dragusha
       milot.dragusha@hotmail.com
       198204063658
       1982/04/06
       90.129.204.28
     
    
     198204063658
     2024-04-22T11:16:56.319Z
   
    
     /envelopes/rJxlHNh7Z0/recipients/BkUHVnQZR
     Milot
     Dragusha
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2024-04-22T19:44:16.212Z
    SyWBSV2m-R
    
     
      Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 17_1 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) CriOS/123.0.6312.52 Mobile/15E148 Safari/604.1
      213.114.140.167
      2024-04-22T19:44:16.156Z
    
     SyWBSV2m-R
     2024-04-22T19:44:16.156Z
     /envelopes/rJxlHNh7Z0/recipients/SyWBSV2m-R
     /envelopes/rJxlHNh7Z0
   
    
     /envelopes/rJxlHNh7Z0/recipients/SyWBSV2m-R
     Margareta
     Törnblad
     213.114.140.167
   
  
   
    notification.sent
    2024-04-22T20:32:44.725Z
    SJxH_Yr4bR
    
     SJxH_Yr4bR
     /envelopes/rJxlHNh7Z0/recipients/B1Xr42XbC
     /envelopes/rJxlHNh7Z0/recipients/B1Xr42XbC/notifications/SJxH_Yr4bR
     Dokument att signera
     niklas.bromer@kpmg.se
     2024-04-22T20:32:44.579Z
     0110018f0782d03d-6e82f9bc-8fed-48f4-990c-314fc27323bf-000000
     sent
   
    
     /system/service/honcho/notify
   
  
   
    signature.created
    2024-04-22T20:32:44.448Z
    SyZrEnmbA.031fd7c7-bf50-49da-99d5-9efc8971552d
    
     SyZrEnmbA.031fd7c7-bf50-49da-99d5-9efc8971552d
     /envelopes/rJxlHNh7Z0/documents/SyZrEnmbA/signatures/SyZrEnmbA.031fd7c7-bf50-49da-99d5-9efc8971552d
     /envelopes/rJxlHNh7Z0/documents/SyZrEnmbA
     
      /envelopes/rJxlHNh7Z0/recipients/SyWBSV2m-R
      MARGARETA
      TÖRNBLAD
      1975/06/20
      197506209241
    
     signed
     bankid-se
     MARGARETA
     TÖRNBLAD
     1975/06/20
     213.114.140.167
     
      SyZrEnmbA
      72f5185f-dd4e-4155-b390-57776d499f22
      true
      2024-04-22T20:32:44.027Z
      
      
       /envelopes/rJxlHNh7Z0/recipients/SyWBSV2m-R
       MARGARETA
       TÖRNBLAD
       margareta.tornblad@gmail.com
       197506209241
       1975/06/20
       213.114.140.167
     
    
     197506209241
     2024-04-22T20:32:44.027Z
   
    
     /envelopes/rJxlHNh7Z0/recipients/SyWBSV2m-R
     MARGARETA
     TÖRNBLAD
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2024-04-23T06:01:25.843Z
    B1Xr42XbC
    
     
      Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/124.0.0.0 Safari/537.36 Edg/124.0.0.0
      92.33.243.158
    
     B1Xr42XbC
     2024-04-23T06:01:25.739Z
     /envelopes/rJxlHNh7Z0/recipients/B1Xr42XbC
     /envelopes/rJxlHNh7Z0
   
    
     /envelopes/rJxlHNh7Z0/recipients/B1Xr42XbC
     Niklas
     Bromer
     92.33.243.158
   
  
   
    signature.created
    2024-04-23T06:16:13.131Z
    SyZrEnmbA.41cec531-d363-41c6-bf31-896b4c9f8a26
    
     SyZrEnmbA.41cec531-d363-41c6-bf31-896b4c9f8a26
     /envelopes/rJxlHNh7Z0/documents/SyZrEnmbA/signatures/SyZrEnmbA.41cec531-d363-41c6-bf31-896b4c9f8a26
     /envelopes/rJxlHNh7Z0/documents/SyZrEnmbA
     
      /envelopes/rJxlHNh7Z0/recipients/B1Xr42XbC
      Niklas
      Bromér
      1987/05/24
      198705242439
    
     signed
     bankid-se
     Niklas
     Bromér
     1987/05/24
     92.33.243.158
     
      SyZrEnmbA
      f49e062a-353f-4dd2-b3d3-9128e6b2014f
      true
      2024-04-23T06:16:12.699Z
      
      
       /envelopes/rJxlHNh7Z0/recipients/B1Xr42XbC
       Niklas
       Bromér
       niklas.bromer@kpmg.se
       198705242439
       1987/05/24
       92.33.243.158
     
    
     198705242439
     2024-04-23T06:16:12.699Z
   
    
     /envelopes/rJxlHNh7Z0/recipients/B1Xr42XbC
     Niklas
     Bromér
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