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Vdlkommen till arsredovisningen fér Brf Aby-Park
Styrelsen upprdttar harmed foljande arsredovisning fér rdkenskapséret 2022-09-01 - 2023-08-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av arsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Fdrvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmadn beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksd styrelsens beskrivning med viktig information frén det géngna rakenskapséret
samt ett forslag pé hur drets vinst eller forlust ska behandlas, som féreningsstdmman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberéttelsen &r om bostadsrattsféreningen &r dkta eller odikta eftersom
det senare medfdr skattekonsekvenser for den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

I resultatrdkningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller férlust under rékenskapséret. Du kan
ocksd se var féreningens intdkter kommit ifrén, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebdr att man
inte bokfdr hela kostnaden pé en géng, utan férdelar den éver en ldngre tidsperiod. Avskrivningar innebé&r
alits& inte ndgot utfléde av pengar. Mdnga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrékningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna frén képet av fastigheten &r s& héga.

Balansrdkning

Balansrékningen dr en spegling av féreningens ekonomiska stélining vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar
det alltid rakenskapsérets sista dag. | balansrékningen kan du se féreningens tillgéngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsforening bestér eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhéllsfond och ackumulerade ("balanserade™) vinster eller férluster. | en balansrdkning &r alltid
tillg&ngarna exakt fika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det &r det som &r "balansen” i
balansrikning.

Kassaflédesanalys

Kassaflddet &r bostadsréttsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. M&nga génger sdger
kassaflédesanalysen mer dn resultatrékningen. Har kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet (pengari
kassan) har &kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gétt
till.

Noter

| vissa fall ricker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till fér att férklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som léser arsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrikning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrikningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning dver l@nen, hur stora de &r, vilken rdnta

de har och nér det &r dags att villkorséndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen dr styrelsens dokument. Fdreningsstédmman beslutar om att faststélla Resultat- och
Balansrékningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att
stamman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Féreningen har till andamdl att frémja medlemmars ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
uppléta bostadsrattsldgenheter under nyttjanderdtt och utan tidsbegrénsning.

Grundfakta om féreningen

Bostadsrattsféreningen registrerades 2002-06-13. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2003-10~10 och nuvarande stadgar registrerades 2015-12-01 hos Bolagsverket. Féreningen har sitt séte i
Vallentuna.

Féreningen &r ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr ddrmed en &kta
bostadsrattsférening.

Fastigheten
Foreningen dger och férvaltar fastigheterna:

Vallentuna-Aby 1:128
Vallentuna-Aby 1:130
Vollentuno—z\by1ﬂ33
Vallentuna-Aby 1:135
Vollentune—,&by1:142
Vollentuno—Aby 1:143
Med flera

Féreningen har 51 hyresldgenheter och 336 bostadsrétter om totalt 30 867 kvm och 3 lokaler om 334 kvm.
Féreningens fastigheter férvarvades ér 1981

Fastigheterna ar forsdkrade hos Leif Bolander & CO AB.

Styrelsens sammanséttning

Sus Hagstrém Ordférande

Ann Christin Tidén Styrelseledamot
E J Katarina Nilsson Bjoérklund  Styrelseledamot
Fred Stevo Andreas Holck Styrelseledamot
Martin Johansson Styrelseledamot
Monika Lejon Suppleant
Margareta Nordell Suppleant

Valberedning

Kerstin Alner och Jeanette Murén.

Firmateckning

Firman tecknas av ordférande tillsammans med en ledamot.

Revisorer
Angelica Thor Auktoriserad revisor ~ ABC Revision
Martin Feldtenborn  Revisorssuppleant ABC Revision
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Sammantrdden och styrelsem&ten
Ordinarie féreningsstdmma hdlls 2023-01-09.

Styrelsen har under verksamhetséret haft 18 protokollférda sammantréden.

Teknisk status

Féreningen féljer en underhdllsplan som uppréttades 2022 och strécker sig fram till 2071, Underhéllsplanen
uppdaterades 2022.

Utférda historiska underhall

2023 S&kerhetsgenomgdng av samtliga lekparker samt Gtgdrdat brister
2023 Uppfraschning av stora lekparken

2023 Pé&bérjat renovering av garage och férrddslangornas ytterpaneler
2023 Byte av belysningsarmaturer pd flertalet platser i omradet.

2022-2023  Péabérjat renoveringsarbete av Undercentral 5

2021-2023 Renovering av Undercentralen 1 samt asfaltering av det aktuella omradet

Planerade underhdéll

2024  Fortséttning av arbetet och fardigstéllande pd Undercentral 5
2024  Asfaltering av omrddet runt Undercentral 5

Avtal med leverantdrer

Ekonomisk, administrativ, stadning, tradgdrdsskétsel samt teknisk férvaltning. SBC

Kabel-TV Telenor

Bredband Ownit

VVS Ronqvist

Jourmontér Securitas

Stérningsjour Svenska Stdrningsjouren
Fjarrvarme EON

Vattendistrubitor Roslagsvatten

Eln&tet Ellevio

Elleverantor Skellefted Kraft
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Visentliga héindelser under rékenskapsdret

Ekonomi

- En stérre 6versyn av férenings ekonomi och styrelsens arbete genomférdes nér den nya styrelsen tilltrédde.

- L&n har lagts om under &ret utifrén de férslag som tagits fram av Finopti AB. Réntorna har lagt p& rérliga
(tre manader), se aktuell sammanstélining i &rsredovisningen.

- Under varen tog &ven ett nytt 1an p& 20 miljoner fér att sékerstdlla renoveringar av undercentraler och de i
dvrigt 6kade kostnaderna fér andra renoveringar med mera.

- Efter férhandlingar med Hyresgéstféreningen har hyresgdsterna f&tt en 6% hajning frén den 1 april.

- Under dret har tva hyresratter omvandlats till bostadsréatter, vilket innebdr en tillgang till féreningens
ekonomi.

- Féreningen avslutade rakenskapsdret 2022-09-01 - 2023-08-31 med god ekonomi. B&de féreningens soliditet
och likviditet &r tillfredsstdllande, och styrelsen ser med tillférsikt fram mot det nya rékenskapsdret.

Férdndringar i avtal

Inga férandringar av avtalen har skett under &ret.

Ovriga uppgifter

- Sammansdattningen av styrelsen férdndrades lite vid stdmman den 9 januari 2023,

- Den taktvatt och renovering av enstaka trasiga takpannor som pébériades 2022 har slutférts under 2023,
Tvétten kommer att forbattra hallbarheten pd vara tak vilket gér att en stérre renovering skjuts p& framtiden.

- SBC har tagit fram ett férslag pd underhdlisplan s& att den uppfyller de villkor som krévs fér att vér
bostadsréattsforening fortsatt ska vara i gott skick och att kommande renoveringar gérs i ratt tid samt pd ett

fackmannamdssigt satt.

- Véart omréde har drabbats av flera vattenldckage pga. bristfélliga element rér, trasiga fldktsystem pé taken
och gamla ledningar i backen, som beror pd eftersatt underhdll. Dessa &tgdrder &r mycket kostsamma och har
medfért flera akuta utryckningar.

- Det stérsta projektet som pagétt under dret &r férsta etappen av renoveringen vid undercentral 5
(Takpannevégen 107). Samtidigt har UC 1 (Murtensviagen 65) blivit klar och det enda som kvarstér &r att

aterstdlla grdsytorna. Dessa renoveringar &r mycket kostsamma men helt nédvandiga fér att alla ska ha
vdrmen i sina bostdder.

- Den nya styrelsen har haft 18 styrelsemé&ten mellon september 2022- augusti 2023 utéver dessa méten har vi
dven haft flera arbetsméten bade i styrelsen och med underleverantérer.

- Kompletterande radonmatningar har utférts och allt 8r nu inskickat till kommunen, de matningar som
genomférts ar under grénsvdrdet. Det &terstdr dock fyra som kommer att utféras under kommande vinter.

- Arsstdmman for rdkenskapséret 2022-09-01 - 2023-08-31 berdknas héllas 28 februari 2024,
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Medlemsinformation

Arsredovisning 2022 - 2023

Antalet medlemmar vid rékenskapsdrets bdrjan var 399 st. Tillkommande medlemmar under éret var 46 och
avg&ende medlemmar under &ret var 37. Vid rékenskapsérets slut fanns det 408 medlemmar i féreningen. Det
har under dret skett 33 dverldtelser och 2 nyupplatelser.

Flerarsoversikt

Nyckeital 2022 - 2023 2021 - 2022 2020 - 2021 2019 - 2020
Nettoomsdattning 26 464 625 26 305 756 26 066 789 26024 469
Resultat efter fin. poster -24 630 438 -10 174 051 -1 035 001 -4 321 631
Soliditet, % 22 33 35 34
,&rsovgift per kvm bostadsrattsyta, kr 716 737 729 725
L&n per kvm bostadsyta, kr 5062 5402 5433 5468
Elkostnad per kvm totalyta, kr 31 28 18 16
Vérmekostnad per kvm totalyta, kr 159 154 131 127
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 68 64 67 58
Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital
Upplysning om negativt resultat
Summan av avskrivningar och underhdll éverstiger det negativa resultatet.
Féréandringar i eget kapital
Disponering av
féregdende ars Disponering av dvriga

2022-08-31 resultat poster 2023-08-31
Insatser 82 938 667 - 3 470 000 86 408 667
Uppléatelseavgifter 36 985 263 - - 36 985 263
Fond, yttre underhdll 15 575 282 <10 371533 10 135 685 15 339 434
Balanserat resultat -53 063 227 197 482 -10 135 685 -63 001430
Arets resultat <10 174 051 10 174 051 -24 630 437 -24 630 437
Eget kapital 72261934 (o] -24 630 437 51101497
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Resultatdisposition

Till féreningsstdmmans forfogande stér féljande medel:

Balanserat resultat fére reservering till fond fér yttre underhéll -52 865 745
Arets resultat -24 630 438
Reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar -10 135 685
Totalt -87 631868

Styrelsen féreslér att medlen disponeras enligt féljande:

Av fond for yttre underhdll ianspréaktas 15339 434
Balanseras i ny rdkning -72 292 434

Den ekonomiska stdllningen i dvrigt framgar av féljande resultat- och balansrékning samt kassaflédesanalys
med tillhérande noter.
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Arsredovisning 2022 - 2023

Resultatrdkning

1september - 31 augusti Not 2022 - 2023 2021 - 2022
Rérelseintdkter 2

Nettoomsd&ttning 26 464 625 26 305756
Roérelseintdkter 93 320 256 426
Summa rérelseintdkter 26 557 945 26 562181
Rérelsekostnader

Driftskostnader 3,4,56,7 -40 255103 -28 725 704
Ovriga externa kostnader 8 -3 593 290 -2 909 822
Personalkostnader 9 -489 547 -329 922
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -4 053 151 -3 932295
Summa rérelsekostnader -48 391092 -35 897 743
RORELSERESULTAT -21833 146 -9 335 561
Finansiella poster

Ranteint&kter och liknande resultatposter 116 992 1410
Rantekostnader och liknande resultatposter 10 -2 914 283 -839 900
Summa finansiella poster -2 797 291 -838 490
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -24 630 438 -10 174 051
ARETS RESULTAT -24 630 438 -10 174 051
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Arsredovisning 2022 - 2023

Balansrdkning

Tillgangar Not 2023-08-31 2022-08-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgdngar

Byggnad och mark m,17 185 393 141 189 323 026
Markanlaggningar 2 566 267 0
Pagdende projekt 0 1903908
Summa materiella anldggningstillgédngar 187 959 408 191226 934
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 187 959 408 191226 934
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 206 811 228187
Ovriga fordringar 12 25 571330 17 168 984
Foérutbetalda kostnader och upplupna intdkter 13 555 851 815168
Summa kortfristiga fordringar 26 333993 18 212 340
Kortfristiga placeringar

Kortfristiga placeringar 14 (0] 5000 000
Summa kortfristiga placeringar (0] 5000 000
Kassa och bank

Kassa och bank 1556 025 1499189
Summa kassa och bank 1556 025 1499189
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 27 890 018 24711529
SUMMA TILLGANGAR 215 849 425 215 938 463
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Arsredovisning 2022 - 2023

Balansrdkning

Eget kapital och skulder Not 2023-08-31 2022-08-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 123 393 930 119 923 930
Fond fér yttre underhdll 15 339 434 15 575 282
Summa bundet eget kapital 138 733 364 135 499 212
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -63 001430 -53 063 227
Arets resultat -24 630 438 -10 174 051
Summa fritt eget kapital -87 631868 -63 237 278
SUMMA EGET KAPITAL 51101 497 72 261934
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 15,17 136 133 835 136 297 359
Summa langfristiga skulder 136 133 835 136 297 359
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 20 162 000 824 000
Leverantérsskulder 4 687 391 3255290
Skatteskulder 49 767 20 378
Ovriga kortfristiga skulder 169 831 118 603
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 16 3545105 3160 898
Summa kortfristiga skulder 28 614 094 7 379170
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 215 849 425 215 938 463
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen fér Brf Aby-Park har upprattats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allménna rad 2016:10 (K2), drsredovisning i mindre féretag.

Samma varderingsprinciper har anvénts som féregéende ér.

Redovisning av intdkter

Intdkter bokférs i den period de avser oavsett nér betalning eller avisering skett.

Anléggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvérde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart 6ver den bedémda ekonomiska livsidngden. Avskrivningstiden grundar sig p&
beddmd ekonomisk livsiangd av tillgéngen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 0,83-5%
Fastighetsforbattringar 3,57 %
Installationer 5%

Markvérdet dr inte féremdl for avskrivning. Best&ende vérdenedgéng hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anlaggningstillgdngar vérderas till anskaffningsvérde. | de fall tillgdngen pd
balansdagen har ett lagre varde dn anskaffningsvérdet sker nedskrivning till det ldgre vérdet.

Omséttningstillgdngar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Foreningens fond fér yttre underhdll

Reservering till fond fr yttre underhdll enligt stadgar gérs i &rsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond for yttre underhdll for &rets periodiska underhéll ldmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus &r 1589 kr per bostadslégenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av
taxeringsvérdet for bostadshus med tillhdérande tomtmark.Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas
taxeringsvdrde.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pd ett ar eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.
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Arsredovisning 2022 - 2023

NOT 2, RORELSEINTAKTER 2022 - 2023 2021 - 2022
Arsavgifter bostader 18 814 455 18 711 641
Hyresintakter bostader 4 687 324 4 743 364
Hyresintakter lokaler 178 978 141 997
Hyresintdkter garage 700 006 691350
Hyresintdkter p-plats 697 192 680 017
Intakter kabel-TV 710 850 710 047
Bredband 573819817 572 611
El 0 2912
Elintdkter laddstolpe 572 6096
Gemensamhetslokal 9 000 0
Pdminnelseavgift 3660 0
Drojsmdlsranta 2833 0
Pantsdttningsavgift 37759 41538
Overlatelseavgift 29 884 0
Andrahandsuthyrning 13115 4008
Ores- och kronutjamning 60 174
Fakturerade kostnader (0] 148 406
Ovriga intakter 93320 54 989
Forsdkringsersattning 0] 53 031
Summa 26 557 945 26 562181
NOT 3, FASTIGHETSSKOTSEL 2022 - 2023 2021 - 2022
Fastighetsskotsel enl avtal 81773 270 884
Fastighetsskotsel utéver avtal 108 922 88 095
Fastighetsskotsel gard enl avtal (] 369 724
Fastighetsskatsel gérd utéver avtal 169 347 50 455
Larm och bevakning 54 229 41 449
Stdadning enligt avtal (0] 51976
Stadning utdver avtal 594 6959
Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) (0] 115 355
Brandskydd 1974 0
Bevakning 0 19 243
Myndighetstillsyn 8152 65 956
Géardkostnader 482 636 0
Gemensamma utrymmen 320 578 10175
Sophantering 1 444 0
Snéréjning/sandning 415 263 624 626
Serviceavtal 38 598 44153
Férbrukningsmaterial 59 893 42 027
Summa 1753 403 1801078
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/o\rsredovisning 2022 - 2023

NOT 4, REPARATIONER 2022 - 2023 2021 - 2022
Fastighetsforbé&ttringar (6] 172 061
Huskropp utvandigt 43 808 0
Installationer 12 903 0
Hyresldgenheter 104 911 4 013
Bostadsrattsldgenheter 297 604 0
Forskola 3599 14 681
Tvattstuga 366 984 103 314
Trapphus/port/entr 0 654
Dérrar och 1ds/porttele 100 751 39 605
Ovriga gemensamma utrymmen ¢} 3688
VVS 3280 1225390
Varmeanldggning/undercentral 11246 92 397
Ventilation 91 691 139 275
Elinstallationer 169 156 66 503
Tele/TV/bredband/porttelefon 995 594
Tak 727 004 58 351
Fasader 8 590 0]
Balkonger/altaner (] 26 784
Mark/gard/utemiljsé 87 712 35 967
Garage/parkering 159 521 2500
Vattenskada 163 045 1015 628
Skador/klotter/skadegérelse 57 331 0
Temp. rep und eller projekt 0 19 996
Summa 2 410 131 3121401
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NOT 5, PLANERADE UNDERHALL

Arsredovisning 2022 - 2023

2022 - 2023 2021 - 2022
Underhdll av byggnad 0 327 233
Huskropp utvandigt 691992 32984
Hyresldgenheter 0 141 875
Lokaler 0 67 259
Foérskola (0] 60 625
Tvattstuga 144 698 0
Entr/trapphus 619 0
Sophantering/&tervinning 85 549 0
Gemensamma utrymmen 262 337 0
VVS 18 321150 1173 431
Ventilation 68 901 663 875
Elinstallationer 598 850 138 161
Tak 2 384 973 1598 081
Fonster 341570 296 469
Mark/gérd/utemiljo 698 064 7 993 748
Garage/parkering 979 881 75 563
Summa 24 578 584 12569 304
NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2022 - 2023 2021 - 2022
El 827 268 852 780
Uppvdrmning 4 937 060 4754179
Vatten 2126 608 1984 971
Sophdmtning/renhdlining 990 417 858 310
Grovsopor 65 461 89 119
Summa 8 946 814 8 539 359
NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2022 - 2023 2021 - 2022
Fastighetsférsakringar 748 373 719 479
Sjalvrisk () 327 250
Kabel-TV 59:il8 702 940
Bredband 1204 303 420 839
Fastighetsskatt 551013 527 423
Korr. fastighetsskatt 8869, -3369
Summa 2566171 2 694 562
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Arsredovisning 2022 - 2023

NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2022 - 2023 2021-2022
Kreditupplysning 14 355 9718
Tele- och datakommunikation 38 002 23 849
Juridiska &tgarder 49 844 98 243
Inkassokostnader 824151l 28 117
Konstaterade férluster p& hyres/avgifts/kundfordr. 2 050 1
Revisionsarvoden extern revisor 62 897 62 244
Fritids och trivselkostnader 1680 1699
Féreningskostnader -25 865 87196
Férvaltningsarvode enl avtal 2 639 385 1995 658
Overlatelsekostnad 31103 o]
Pantsdttningskostnad 21525 0]
Ovriga férvaltningsarvoden 169 138 1000
Korttidsinventarier 7 263 13 893
Administration 245 972 17 413
Konsultkostnader 303 791 470 571
Tidningar och facklitteratur 0 220
Summa 3593290 2909 822
NOT 9, PERSONALKOSTNADER 2022 - 2023 2021-2022
Styrelsearvoden 322 210 241500
Ovriga arvoden 60 000 11825
Arbetsgivaravgifter 107 337 76 597
Summa 489 547 329922
NOT 10, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

RESULTATPOSTER 2022 - 2023 2021-2022
Rantekostnader fastighetsléan 2 899130 842 794
Dréjsmalsranta 10 0
Ovriga rantekostnader 75 -2 894
Skatt -15 069 0
Summa 2 884 145 839 900
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Arsredovisning 2022 - 2023

NOT 11, BYGGNAD OCH MARK 2023-08-31 2022-08-31
Ackumulerat anskaffningsvérde

Ingdende 244771363 244771363
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 244771363 244771363
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -55 448 338 -51516 043
Arets avskrivning -3929 885 -3932 295
Utgdende ackumulerad avskrivning -59 378 223 -55 448 338
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 185 393 141 189 323 026
| utg8ende restvdrde ingar mark med 45 505 933 45 505 933
Taxeringsvdrde

Taxeringsvdrde byggnad 368 510 000 368 510 000
Taxeringsvdrde mark 169 042 000 169 042 000
Summa 537 552 000 537 552 000
NOT 12, OVRIGA FORDRINGAR 2023-08-31 2022-08-31
Skattekonto 56 098 78 278
Klientmedel (0] 16 032 629
Inkasso 0 6329
Ovriga kortfristiga fordringar 172 666 1748
OBS-konto 381 0
Transaktionskonto 24292 185 0
Borgo rantekonto 1050 000 1050 000
Summa 25571330 17 168 984
NOT 13, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH

UPPLUPNA INTAKTER 2023-08-31 2022-08-31
Férutbetalda kostnader 0 326 755
Férutbet forsdkr premier 446 286 429 300
Férutbet kabel-TV (6] 59113
Forutbet bredband 79 570 0
Upplupna ranteintakter 29 995 0
Summa 555 851 815168
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NOT 14, KORTFRISTIGA PLACERINGAR 2023-08-31 2022-08-31
Andra vardepapper (0] 5000 000
Summa o} 5000 000
NOT 15: SKULDER TILL Villkors- Réntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT &ndringsdag 2023-08-31 2023-08-31 2022-08-31
SBAB 2023-08-15 0,45% 0 24125 000
Swedbank 2025-10-24 4,39 % 18 740 168 18 902 168
Swedbank 2025-06-18 4,37 % 24269 442 24390 942
Swedbank 2024-03-28 419 % 20 000 000 0
Swedbank 2026-06-17 4,24 % 25 000 000 0
Danske Bank Rérligt 4,51% 23 625 000 0
Danske Bank Rorligt 0,53 % 20 325 215 20 325 215
Danske Bank Rérligt 0,69 % 24 336 010 24378 034
Danske Bank 0 25 000 000
Summa 156 295 834 137121359
Varav kortfristig del 20162 000 824 000

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppgd till 155 485 835 kr

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av I&nen som har

slutbetalningsdag inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras

att ske under ndsta rékenskapsér.

NOT 16, UPPLUPNA KOSTNADER OCH

FORUTBETALDA INTAKTER 2023-08-31 2022-08-31
Upplupna kostnader (0] 364 980
Uppl kostn el 40 905 93301
Uppl kostnad Vdarme 233 961 182 852
Uppl kostn rdantor 680 963 145 208
Uppl kostn vatten 380 792 333539
Férutbet hyror/avgifter 2 208 483 2 041018
Forskottsaviserade avg/hyror (6] 16 441

0 -16 441
Summa 3545105 3160 898
NOT 17, STALLDA SAKERHETER 2023-08-31 2022-08-31
Fastighetsinteckning 161 069 000 148 267 800
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Revisionsberattelse

Till foreningsstimman i Brf Aby-Park
Org.nr 769608-4537

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av rsredovisningen for Brf Aby-Park for rdkenskapsaret 2022-09-01 -
2023-08-31.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och
ger en i alla visentliga avseenden réttvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den
2023-08-31 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt rsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen dr forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dirfor att foreningsstimman faststiller resultatrdkningen och balansrakningen for
foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed 1
Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nidrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort
mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr tillrdckliga och dndamélsenliga som grund for
mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen uppréttas och att den ger en
rittvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll
som de bedomer dr nddvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehéller nagra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av féreningens
formaga att fortsitta verksamheten. De upplyser, nér sé ér tillampligt, om forhallanden som kan
péverka formégan att fortsétta verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehdller nigra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att limna en revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sédkerhet 4r en hog
grad av sdkerhet, men dr ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
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revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptécka en visentlig felaktighet om en sddan finns.
Felaktigheter kan uppsté pd grund av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut som
anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedoémer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningstgirder bland annat
utifrdn dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och dndamélsenliga for att
utgora en grund for mina uttalanden. Risken for att inte upptécka en visentlig felaktighet till
foljd av oegentligheter dr hogre dn for en vésentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig
information eller asidosittande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstéelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for
min revision for att utforma granskningsatgirder som &r lampliga med hinsyn till
omstdndigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.
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- utvdrderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvidnder antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nadgon vésentlig osékerhetsfaktor som avser sddana
héndelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens forméga att
fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vdsentlig osdkerhetsfaktor, méste
jag i revisionsberittelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i rsredovisningen om den
visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar otillrickliga, modifiera uttalandet
om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till ‘
datumet for revisionsberdttelsen. Dock kan framtida héndelser eller forhallanden gora att en ¢
férening inte léngre kan fortsétta verksamheten.

AANI~ I/~ I

- utvédrderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen,
déribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna
och hédndelserna pa ett sdtt som ger en rittvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning
samt tidpunkten for den. Jag maste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utdver min revision av drsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning
for Brf Aby-Park for rikenskapséret 2022-09-01 - 2023-08-31 samt av forslaget till dispositioner-
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betriffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen
och beviljar styrelsens ledamdéter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs
nirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for
mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst
eller forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om
utdelningen ér forsvarlig med hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning
och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stillning 1 Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av féreningens
angelidgenheter. Detta innefattar bland annat att fortldpande bedéma foreningens ekonomiska
situation och att tillse att foreningens organisation &r utformad sé att bokforingen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i ovrigt kontrolleras pa ett
betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betriffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr
att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nigon
styrelseledamot i ndgot vésentligt avseende:

- foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

- p& ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, drsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust,
och dirmed mitt uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget ar
forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet ar en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors
enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgérder eller férsummelser som
kan foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omdome

och har en professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst

Brf Aby-Park, Org.nr 769608-4537




REVISION

pé revisionen av rdkenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa
min professionella bedomning med utgédngspunkt i risk och vésentlighet. Det innebir att jag
fokuserar granskningen pé sddana dtgidrder, omraden och forhallanden som #r vésentliga for
verksamheten och ddr avsteg och Gvertradelser skulle ha sirskild betydelse for foreningens
situation. Jag gdr igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna dtgérder och andra
forhallanden som é&r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust har
jag granskat om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Stockholm enligt digital signering

Angelika Thor
Auktoriserad revisor

Bif Aby-Park, Org.nr 769608-4537
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