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Styrelsen for BRF Stranddngen far

Forvaltningsberattelse o """

2022-01-01 till 2022-12-31

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allméint om verksamheten

Féreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar uppléta bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Féreningen ir ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor ddrmed en &kta
bostadsrittsforening.

Bostadsrittsforeningen registrerades 2005-01-27. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 2006-12-08 och nuvarande
stadgar registrerades 2018-10-15.

Foreningen har sitt sdte i Burlov kommun.

Antagen budget for kommande verksamhetsér ger full kostnadstdckning.
Foreningens likviditet har under aret fordndrats fran 346% till 279%.

I resultatet ingar avskrivningar med 625 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 394 tkr. Avskrivningar
péverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter
Foreningen Ager fastigheten Tagarp 20:83 i Burlov kommun. P4 fastigheten finns 2 byggnader med 36 ldgenheter
uppforda. Byggnaderna dr uppforda 2007. Fastighetens adress &r Tdgvirkesgatan 6-8 i Arlov.

Fastigheten #r fullvirdeforsikrad i Folksam.

Hemforsdkring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsrittstilligget ingér i foreningens
fastighetsforsakring.

Ligenhetsfordelning

Standard Antal
2 rum och kok 6
3 rum och kok 20
4 rum och kok 10

Dessutom tillkommer

Anvéindning Antal
Antal garage 20
Antal p-platser 19
Antal lokaler 8
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Total tomtarea 5078 m?

Total bostadsarea 3 142 m?
Arets taxeringsvirde 60 959 000 kr
Foregdende ars taxeringsvarde 47 400 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors l6pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 35 tkr och planerat underhall for 33 tkr.

Underhallsplan: Foreningens underhillsplan anviinds for att kunna planera kommande underhéll tidsméssigt och
kostnadsmissigt. Underhéllsplanen anvénds ocksé for att berikna storleken pé det belopp som érligen ska reserveras
(avsittas) till underhallsfonden. Underhéllsplanen omfattar normalt inte négra standardforbattringar eller tillkommande
nybyggnationer.

Underhallskostnaden kan anges dels som en berdknad genomsnittlig arlig kostnad, den eviga kostnaden, dels som ett
specifikt ars eller rsintervalls berdknade underhallskostnader. Kostnaden kan anges som et specifikt belopp eller som
ett belopp per m2. Beloppet per m2 (BOA) kan anvéndas for att jimfora med andra bostadsréttsforeningar.

Féreningens underhallsplan visar p& en genomsnittligt evig underhallskostnad pa 1 193 tkr per &r, som motsvarar en
kostnad pé 380 kr/m?.

Reservering (avsittning) till underhélisfonden har for verksamhetsaret gjorts med 1 193 tkr (380 kr/m?).

Den #rliga reserveringen till underhallsfonden bor i normalfallet ligga pa ungefér samma niva som den genomsnittliga
underhallskostnaden. Hos foreningen ligger reservationen i nivd med den genomsnittliga kostnaden.

Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstidende underhall.

Utfort underhall

Beskrivning Ar
Ny ledbelysning i fastigheten 2019
Utvéndig tvitt av garagen 2020
Malning gangar, miljorum och dorrar 2020

Arets utforda underhall
Beskrivning Belopp

Underhallsspolning 33125
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Efter senaste stimman och dérpé foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansittning

Styrelse

Ordinarie ledamdter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Manje Alm Ordforande 2023

Fredrik Ranemyr Sekreterare 2023

Michel Granath Ledamot 2023

Elvir Muratovic Ledamot 2024

Istvan Sztanoj Ledamot 2024

Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stiimma
Mats Gullin Suppleant 2024

Revisorer och ovriga funktioniirer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Alexandra Ong Revisor 2023
Extern
Mohammed Daabas revisorssuppleant 2023
Sammy Talevic Revisorssuppleant 2023
Fortroendevald
Anabela Stan revisor 2023
Valberedning Mandat t.o.m ordinarie stimma
Ilona Sztanoj 2023
Monica Norrman 2023

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.
Visentliga hiandelser under rakenskapsaret

Under rakenskapsaret har inga héndelser intréffat som péverkar foreningens ekonomi pé ett sitt som viésentligt skiljer
sig fran den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 54 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgar
till 0 personer. Arets avgaende medlemmar uppgér till 0 personer. Foreningens medlemsantal p& bokslutsdagen uppgér
till 54 personer.

Foreningens arsavgift dndrades 2022-01-01 da den hojdes med 3 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om hoja arsavgiften med 20,0 %
fran och med 2023-01-01.

Arsavgiften for 2022 uppgick i genomsnitt till 744 kr/m*ér.
Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 2 dverldtelser av bostadsritter skett (foregaende ar 3 st.)

Vid rékenskapsarets utgang var samtliga bostadsrétter.
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Flerarsoversikt

Resultat och stillning (tkr) 2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomsittning 2 661 2 566 2 456 2 386 2384
Resultat efter finansiella poster -231 -151 -518 -335 -117
Arets resultat 231 -151 -518 -335 -117
Resultat exklusive avskrivningar 394 474 110 301 516
Balansomslutning 76 638 77 197 77 665 78 484 79 048
Soliditet % 56 56 56 56 56
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 744 722 722 701 701
Driftkostnader, kr/m? 414 399 475 381 331
Driftkostnader exkl underhall, kr/m? 403 399 397 291 311
Rainta, kr/m? 203 193 196 202 190
Lan, kr/m? 10 432 10 538 10 599 10 645 10 752
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Nettoomsiittning: intikter fran &rsavgifter, hyresintikter m.m. som ingér i féreningens normala verksamhet med avdrag

for ldimnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrikningen.

Soliditet: beriknas som eget kapital genom balansomslutningen.

5| ARSREDOVISNING BRF Strandéngen Org.nr: 7696120422

§



Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt

Medlemsinsatser Upplatelse- Uppskrivnings- Underhélls- Balanserat Arets
avgifter fond fond resultat resultat

Relapp widiretshagan 43 960 000 0 0 5330900 -5 676 334 -151 447

Disposition enl. &rsstimmobeslut 151 447 151 447

Reservering underhallsfond 1193 000 -1193 000

lanspraktagande av

underhallsfond -33 125 33125

Arets resultat 231339

Vid érets slut 43 960 000 0 0 6490 775 -6 987 656 -231 339

Resultatdisposition

Till &rsstimmans behandling finns f6ljande underskott i kr

Balanserat resultat
Arets resultat
Arets fondavsittning enligt stadgarna

Arets ianspraktagande av underhallsfond

Summa

-5 827 781
-231 339
-1 193 000
33125

-7 218 995

Styrelsen foreslér foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr

- 7218995

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i §vrigt, hénvisas till efterféljande resultat- och balansrdkning med

tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2022-01-01 2021-01-01
Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 2661316 2 565 592
Ovriga rorelseintikter Not 3 19 306 24 606
Summa rorelseintikter 2 680 622 2590198
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -1299 645 -1254 450
Ovriga externa kostnader Not 5 272 757 -180 994
Personalkostnader Not 6 -91 049 -78 815
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgéngar Not 7 -624 975 -624 975
Summa rorelsekostnader -2 288 426 -2139 234
Rorelseresultat 392 196 450 964
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 8 15 796 4500
Rintekostnader och liknande resultatposter Not 9 -639 332 -606 911
Summa finansiella poster -623 536 -602 411
Resultat efter finansiella poster -231 339 -151 447
Arets resultat -231 339 -151 447
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Balansrakning

Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31

TILLGANGAR

Anlidggningstillgdngar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark Not 10 73 837 345 74 448 443

Maskiner och andra tekniska anldggningar 0 0

Inventarier, verktyg och installationer Not 11 108 701 122 578

Summa materiella anléiggningstillgangar 73 946 047 74 571 021

Summa anliggningstillgangar 73 946 047 74 571 021

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 12 0 32

Ovriga fordringar Not 13 12 089 12 080

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 14 162 968 115 862

Summa kortfristiga fordringar 175 057 127 974

Kassa och bank

Kassa och bank Not 15 2516754 2497918

Summa kassa och bank 2516 754 2 497 918

Summa omsittningstillgéngar 2 691 811 2 625 892

Summa tillgadngar 76 637 857 77196 913
A
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Balansrakning

Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 43 960 000 43 960 000

Fond for yttre underhall 6490 775 5330900

Summa bundet eget kapital 50 450 775 49 290 900

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -6 987 656 -5 676 334

Arets resultat 231339 -151 447

Summa fritt eget kapital -7 218 995 -5 827 781

Summa eget kapital 43231 780 43 463 120

SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 32 441 908 25410 158

Summa langfristiga skulder 32 441 908 25 410 158

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 335000 7701750

Leverantorsskulder Not 17 49 935 97 270

Skatteskulder Not 18 16 290 2 540

Ovriga skulder Not 19 -3308 0

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter Not 20 566 252 522 076

Summa kortfristiga skulder 964 169 8 323 636

Summa eget kapital och skulder 76 637 857 77196 913
M
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31
Den l6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster w1232 <boll 9T
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet, m.m.

Avskrivningar 624 975 624 975
Kassaflode fran den l6pande verksamheten fore

fordndringar av rorelsekapital 393 635 473 528
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital

Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) -47 083 819
Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -) 7283 18 032
Kassaflode fran den lopande verksamheten 353 836 492 378
Finansieringsverksamheten

Foréndring av skuld -335000 -335 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -335 000 -335 000
Arets kassaflode 18 836 157 378
Likvidamedel vid arets borjan 2497918 2 340 540
Likvidamedel vid arets slut 2516 754 2497918

Upplysning om betalda riintor
For erhallen och betald rénta se notforteckning
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Noter

Not 1 Allménna redovisningsprinciper

Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsndgmndens allménna rad (BFNAR

2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intékter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som beldper pé rékenskapséret redovisas
som intikter. Rinta och utdelning redovisas som en intékt nér det dr sannolikt att foreningen kommer att fé de
ekonomiska fordelar som 4r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beraknas pa ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlédggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 120
IMD-métare Linjér 10
Standardforbéttring vindskydd Linjéar 5
Installation, dorroppnare garage Linjér 5
Mark &r inte féremal for avskrivningar.

o
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.
Not 2 Nettoomsittning

2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Arsavgifter, bostdder 2337588 2269 548
Hyror, garage 120 000 119 500
Hyror, p-platser 64 200 64 050
Hyres- och avgiftsbortfall, garage -4 500 0
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser 0 -150
Elavgifter 144 028 112 644
Summa nettoomsittning 2661316 2 565 592
Not 3 Ovriga rorelseintakter
2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Ovriga ersittningar 1 666 41757
Rorelsens sidointékter & korrigeringar 4 8
Ovriga rorelseintikter 17 636 19 841
Summa dvriga rorelseintékter 19 306 24 606
Not 4 Driftskostnader
2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Underhall -33 125 0
Reparationer -35192 -64 414
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -66 274 -52 524
Forsékringspremier -43 292 -41 655
Kabel- och digital-TV -143 947 -142 789
Serviceavtal -20 772 0
Obligatoriska besiktningar -3 058 -3043
Sno- och halkbekdmpning -22 416 -31 565
Forbrukningsinventarier -18 311 -6 912
Vatten -103 769 -108 307
Fastighetsel -330 236 -224 739
Uppvérmning -329 771 -344 5717
Sophantering och atervinning -87 985 -82 103
*Forvaltningsarvode drift -61 498 -151 822
Summa driftskostnader -1 299 645 -1 254 450

*Foreningen har bytt leverantor av fastighetsskotsel dérav redovisas kostnaden under forvaltningskostnader.
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2022-01-01 2021-01-01

2022-12-31 2021-12-31
Forvaltningsarvode -238 273 -140 279
IT-kostnader -6 371 -4717
Arvode, yrkesrevisorer -15 160 -14 990
Ovriga forvaltningskostnader -4755 -7 554
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter -476 -5474
Telefon och porto 0 -900
Konstaterade forluster hyror/avgifter -32 0
Medlems- och foreningsavgifter -5290 -5230
Bankkostnader -2 400 -1 850
Summa dvriga externa kostnader -272 757 -180 994
Not 6 Personalkostnader

2022-01-01 2021-01-01

2022-12-31 2021-12-31
Styrelsearvoden -38 000 -33 200
Sammantridesarvoden -34 450 -38 999
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare -5 600 -5 600
Sociala kostnader -12999 -1016
Summa personalkostnader -91 049 -78 815
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anlaggningstillgangar

2022-01-01 2021-01-01

2022-12-31 2021-12-31
Avskrivning Byggnader -611 098 -611 098
Avskrivning Installationer -13 877 -13 877
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -624 975 -624 975
anlaggningstillgangar
Not 8 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

2022-01-01 2021-01-01

2022-12-31 2021-12-31
Rénteintikter frén bankkonton 15783 0
Rinteintikter frén likviditetsplacering 0 4 500
Ovriga rinteintékter 13 0
Summa évriga ranteintdkter och liknande resultatposter 15 796 4500
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Not 9 Rantekostnader och liknande resultatposter

2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Réntekostnader for fastighetslan -639 332 -606 712
Ovriga rantekostnader 0 -199
Summa riantekostnader och liknande resultatposter -639 332 -606 911
Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvérden
2022-12-31 2021-12-31
Vid arets boérjan
Byggnader 69 767 000 69 767 000
Mark 10 300 000 10 300 000
Tillkommande utgifter 162 888 162 888
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 80 229 888 80 229 888
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets boérjan
Byggnader -5 618 557 -5007 459
Tillkommande utgifter -162 888 -162 888
-5 781 445 -5 170 347
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -611 098 -611 098
-611 098 -611 098
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -6 392 543 -5 781 445
Restvirde enligt plan vid arets slut 73 837 345 74 448 443
Varav
Byggnader 63 537 345 64 148 443
Mark 10 300 000 10300 000
Tillkommande utgifter 0 0
Taxeringsvarden
Bostéder 60 959 000 47 400 000
Totalt taxeringsvérde 60 959 000 47 400 000
varav byggnader 50159 000 38 000 000
varav mark 10 800 000 9400 000
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Not 11 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2022-12-31 2021-12-31
Vid arets borjan
Maskiner och inventarier 229 531 229 531
229 531 229 531
Arets anskaffningar
Maskiner och inventarier 0
0 0
Summa anskaffningsvérde vid arets slut 229 531 229 531
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Maskiner och inventarier -106 953 -93 076
-106 953 -93 076
Arets avskrivningar
Maskiner och inventarier -13 877 -13 877
-13 877 -13 877
Ackumulerade avskrivningar
Maskiner och inventarier -120 829 -106 953
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -120 829 -106 953
Restvirde enligt plan vid arets slut 108 701 122 578
Varav
Maskiner och inventarier 108 701 122 578
Not 12 Kund- avgifts- och hyresfordringar
2022-12-31 2021-12-31
Avgifts- och hyresfordringar 0 32
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 0 32
Not 13 Ovriga fordringar
2022-12-31 2021-12-31
Skattekonto 12 089 10 072
Momsfordringar 0 2008
Summa ovriga fordringar 12 089 12 080
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Not 14 Foérutbetalda kostnader och upplupna intakter

2022-12-31 2021-12-31
Forutbetalda forsdkringspremier 48 412 43292
Forutbetalt forvaltningsarvode 75 000 30 674
Forutbetald kabel-tv-avgift 39 168 36 157
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 388 448
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 0 5290
Summa foérutbetalda kostnader och upplupna intikter 162 968 115 862
Not 15 Kassa och bank
2022-12-31 2021-12-31
Bankmedel 1514 601 1504 560
Transaktionskonto 1002 153 993 359
Summa kassa och bank 2516 754 2497 918
Not 16 Ovriga skulder till kreditinstitut
2022-12-31 2021-12-31
Inteckningslén 32 776 908 33 111 908
Nista ars omforhandling av 1angfristiga skulder till kreditinstitut 0 -7 566 750
Nésta &rs amortering pé langfristiga skulder till kreditinstitut -335 000 -135 000
Langfristig skuld vid arets slut 32 441908 25410 158

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rintesats’ Villkorsidndringsdag Ing.skuld Nya Ian/ Omsatta Arets amorteringar  Utg.skuld

lan
SBAB 1,80% 2024-12-09 8358 178,00 0,00 45 000,00 8313 178,00
SBAB 1,96% 2025-06-09 8 598 980,00 0,00 45 000,00 8553 980,00
SBAB 2,74% 2026-04-16 7 566 750,00 0,00 200 000,00 7366 750,00
SBAB 1,56% 2029-12-06 8 588 000,00 0,00 45 000,00 8543 000,00
Summa 33 111 908,00 0,00 335 000,00 32776 908,00

*Senast kidnda rintesatser

Under nista rékenskapsér ska foreningen amortera 335 000 kr varfor den delen av skulden kan betraktas som kortfristig
skuld. Beriknad amortering de nirmaste fem &ren &r ca 335 000 kr &rligen.

Not 17 Leverantérsskulder

2022-12-31 2021-12-31
Leverantorsskulder 49 935 97 270
Summa leverantorsskulder 49 935 97 270
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Not 18 Skatteskulder

2022-12-31 2021-12-31
Beriiknad fastighetsavgift/-skatt 16 290 52 524
Debiterad preliminérskatt 0 -49 984
Summa skatteskulder 16 290 2540
Not 19 Ovriga skulder
2022-12-31 2021-12-31
Skuld f6r moms -3308 0
Summa o6vriga skulder -3 308 0
Not 20 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter
2022-12-31 2021-12-31
Upplupna sociala avgifter 13 000 12219
Upplupna réntekostnader 61584 53 187
Upplupna driftskostnader 12 095 0
Upplupna elkostnader 64 907 60 141
Upplupna virmekostnader 49 055 57422
Upplupna kostnader for renhéllning 3410 4311
Upplupna revisionsarvoden 15200 14 790
Upplupna styrelsearvoden 78 050 76 299
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intidkter 0 17 000
Forutbetalda hyresintikter och drsavgifter 268 951 226 707
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intakter 566 252 522 076
Not Stillda sékerheter 2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckningar 36 107 000 36 107 000

Not Visentliga hiandelser efter rdkenskapsaret utgang

Sedan rikenskapsérets utgang har inga handelser, som i visentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stillning,

intréffat.
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i Bostadsréattsforeningen Strandéngen i Arldv, org.nr. 769612-0422

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrattsforeningen Strandéngen i Arlov for rakenskapsaret 2022.

Enligt var uppfattning har rsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stélining per den 31
december 2022 och av dess finansiglla resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn fran
BoRevisions ansvar och Den fortroendevalda revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den beddmer &r
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar s& ar tilampligt, om forhallanden som kan paverka
férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn fran BoRevisions ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppné en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att lamna en revisionsberéttelse som innehéller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en véasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tilsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r
tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller &sidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision fér att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn il
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag Iampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e  drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inh&mtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehéllet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett sétt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mél &r att uppné en rimlig grad
av sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om &rsredovisningen ger en réttvisande bild

av foreningens resultat och stéllning.




Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for Bostadsréattsforeningen Strandéngen i
Arlov for rakenskapséaret 2022 samt av forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget
i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
Revisorn fran BoRevision har i dvrigt fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat r tillrackliga och
andamélsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat aft
fortispande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation &r utformad s4 att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vért uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis fér att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om négon styrelseledamot i ndgot vésentligt avseende:

o foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till négon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e p&nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig

grad av sakerhet bedéma om forslaget r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller frsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att et forslag till dispositioner av féreningens

vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn fran BoRevision professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar
sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgérder som utfors baseras pa revisorn fran BoRevisions
professionella beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pé sadana atgarder, omraden och
forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och évertradelser skulle ha sarskild betydelse for freningens situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgérder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar

forenligt med bostadsrattslagen.

Adovden & | Y -2023

Alexandra Ong
BoRevision i Sverige AB
Av foreningen vald revisor

Anabela Stan
Av foreningen vald revisor
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En bostadsrattsforening ar en ekonomisk forening dar de boende tillsammans dger bostadsréttsféreningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtratt. Som &gare till en bostadsratt &ger du rétten att bo i lagenheten.
Tillsammans med évriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot féreningen delas av de boende. Det unika med bostadsrétt ar att man gemensamt bestdmmer och tar ansvar for
sin boendemilj6. Det har engagemanget skapar sammanhallning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex Io6pande
skotsel, drift och underhall kan hallas nere.

Som boende i en bostadsrattsforening har du stora méjligheter att paverka ditt boende. Pa foreningsstamman kan du
paverka de beslut som tas i foreningen. Dar valjs ocksa styrelse for bostadsrattsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststaller ocksa arsavgiften sa att den técker foreningens kostnader. Du kan
paverka vilka fragor som ska behandlas genom din ratt som medlem att lamna motioner till stimman. Alla motioner
som lamnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har ratt att motionera i fragor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrattshavare har man nyttjanderatt till sin bostad pa obegransad tid. Man har ocksa vardplikt av bostaden
och ska pa egen bekostnad halla allt som finns inuti lagenheten i gott skick. Bostadsratten kan séljas, drvas eller
overlatas pa samma satt som andra tillgangar. En bostadsrattshavare bekostar sjalv sin hemforsakring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsréttstilldgg, om inte detta tecknats kollektivt av féreningen. Bostadsréttstillagget
omfattar det utokade underhallsansvaret som bostadsrattshavaren har enligt bostadsrattslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsrattsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det ar
styrelsens som bestammer vad som ska ingd i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen ar ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk férening, med bostadsrattsféreningar och byggfackliga organisationer som storsta andelségare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostader med huvudinriktning pa bostadsrétter. Vi ar ett serviceforetag som
erbjuder bostadsréttsforeningar ett heltdckande forvaltningskoncept med ekonomisk férvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksa gemensamma upphandlingar av olika tjanster t
.ex fastighetsel och forsakringar som de bostadsréattsféreningar som ar kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksamhet &r i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO 9001 och 1SO 14001. Certifikaten &r utfardade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det ar viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har
den kapacitet och kunskap som kravs for att fullgora vara ataganden. Vi arbetar ocksa hela tiden aktivt for att minska
var paverkan pa miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsratten som boendeform och for allas rétt till ett bra boende.

BRF Strandéngen i Arlov Org.nr: 769612-0422



Ordlista

Anlaggningstillgangar
Tillgangar som ar avsedda for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anlaggningstillgangen ar foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas 6ver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier &r 5 - 10 ar och
den arliga avskrivningskostnaden blir da mellan 10 - 20 % av anskaffningsvardet. Byggnader skrivs av under en
betydligt langre period, 120 ar ar en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stallning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrakningen (den s.k.
aktivsidan) visar féreningens tillgdngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrakningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom upplaning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrakningen) péverkar det egna kapitalets storlek (féreningens
formogenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvarmningen av féreningens hus.
Bransletillagget fordelas efter varje lagenhets storlek eller annan lamplig fordelningsgrund och skall erlaggas manadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk forening
En foretagsform som har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva nagon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrattsférening ar en typ av ekonomisk férening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhaéllet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, &r bostadsrattshavarnas individuella underhallsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrattshavaren for underhall och forbattringar i respektive lagenhet. Den arliga avsattningen paverkar féreningens
resultatrakning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrdkningen visar summan av samtliga bostadsrétters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsréttshavaren lamnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering goras till féreningens gemensamma underhallsfond. Fonden far
utnyttjas for underhéllsarbeten. Kostnadsnivan for underhéll av foreningens fastighet (langsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att vardesakra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats &r en kapitalinsats som icke medlemmar tillfér en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behdva ta in nya medlemmar. Férlagsinsatser har en
mellanstallning mellan skulder och eget kapital. Den som har en férlagsinsats har en efterstalld fordran pa foreningen.
Skulle féreningen ga i konkurs/likvideras far man bara aterbetalning efter att alla andra fordringsagare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen utfarda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberattelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. | forvaltningsberattelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och arets viktigaste handelser. Forvaltningsberattelsens innehall
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar ar av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intakter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsakring i forvag sa ar det en forutbetald kostnad. Man kan saga att féreningen har
en fordran pa forsakringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje manad forsakringen géller och vid premietidens slut
&r den nere i noll.

Upplupna intakter ar intakter som féreningen annu inte fatt in pengar for, t ex ranta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder &r av tva slag, forutbetalda intakter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjanst som ska l6pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift ar hyra/avgift som vanligtvis betalas en méanad i forskott.

Upplupna kostnader ar kostnader for tjanster som féreningen har konsumerat men annu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad ar el, vatten och varme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett ar. Om en fond for inre underhall finns raknas &ven denna till de kortfristiga
skulderna men det &r inte troligt att samtliga medlemmar under samma ar anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens formaga att betala kortfristiga skulder (t ex el, varme, rantor och amorteringar). Likviditeten erhélls genom
att jamfora foreningens omsattningstillgangar med dess kortfristiga skulder. Ar omsattningstillgangarna storre an de
kortfristiga skulderna, &r likviditeten tillfredsstéallande.

Langfristiga skulder
Skulder som féreningen betalar forst efter ett eller flera ar. | regel sker betalningen I6pande 6ver aren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar i siffror foreningens samtliga intékter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna ar storre an
intakterna blir resultatet en forlust. | annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna &r i huvudsak av tre slag: underhallskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie féreningsstamma beslutar hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintékter. Ger ett méatt p& hur skuldtyngd féreningen ér,
d.v.s. foreningens majlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsférmaga. Att en forening har hig soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgangar. Motsatt innebar att om en forening har Iag soliditet ar det egna kapitalet ar litet i
forhallande till summa tillgangar, dvs att verksamheten till stor del &r finansierad med Ian.

Stéallda sékerheter
Avser i foreningens fall de sékerheter, i regel fastighetsinteckningar, som lamnats som sakerhet for erhéllna lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa berdknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen paverkar
resultatrdkningen som en kostnad. | balansrakningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvandas till den l16pande driften och de stadgeenliga avsattningarna.
Arsavgiften ar i regel fordelad efter bostadsratternas grundavgifter eller andelstal och skall erlaggas ménadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften ar foreningens viktigaste och storsta inkomstkélla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger Gver ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie féreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberéttelse, resultatrakning, balansrikning och revisionsberttelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrattsforening ar i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsrattsforenings ranteintakter ar
skattefria till den del de &r hanfdrliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i féorekommande
fall inkomster som inte &r hanforliga till fastigheten. Efter avrakning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
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med 22 procent.

Bostadsrattsforeningar erlagger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det lagsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat vérde for fastigheten.

For smahus géller istallet ett indexbundet takbelopp per smahus eller 0,75 % av taxerat varde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgar till 1 % av taxeringsvardet pa lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhéllsplanen benamns som planerat underhall. Reparationer avser 16pande underhall som ej
finns med i underhallsplanen.

Underhéllsplanen anvands for att rakna fram den érliga planenliga reserveringen till underhallsfonden som foreningen
behover gora. Reservering utdver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pa féreningens arsstamma.
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Arsredovisningen &r upprattad av styrelsen

B R F St ran d an g e n for BRF Strandéangen i samarbete med

Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsrattsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen &r en handling som ger bade langivare och kdpare bra méjligheter att bedéma féreningens ekonomi.
Spara darfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION:

0771-860 860 r‘ Riks byg gen

www.riksbyggen.se Run 161 heba Livtt
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