ARSREDOVISNING
2023

HSB Brf Storstugan i Taby
Brf Storstugan ar en av Tabys storsta bostadsrattsforeningar.
Fastigheterna inrymmer elva trapphus med vardera
16 vaningsplan och totalt 704 lagenheter.



Brf Storstugans arsredovisning 2023

Arsredovisningen i original - med styrelsens och
revisorernas paskrift - forvaras i arkiv.

Kopia av arsredovisningen delas ut till alla medlemmar.
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HSB BRF STORSTUGAN I TABY
ORG.NR 716000-0860

Det har ar Brf Storstugan

HSB Brf Storstugan i Tdby dr en ekonomisk férening som erbjuder sina medlemmar medlem-
skap, prisvdrda servicetjédnster i en gron oas strax intill Tadby Centrum, ett bekvdmt och smidigt
boende for savil gammal som ung. Storstugan erbjuder ett rikt utbud av studie- och fritids-
aktiviteter, dven gym, medlemslokal, bastu med relax, hobbylokal och bokcafé.

Foreningen har dven en omtyckt park med fontdn for vdra medlemmar, stora grédsytor, tennis-
och boulebana, bordtennis samt lekredskap for barn.

VISION RIKTLINJER

Attraktivaste boendet i Taby Styrelsen har att forhalla sig till att:

~ Foralla dldersgrupper e medlemmarna skall ha en god boendemiljo i

. forhallande till de arsavgifter de betalar
VERKSAMHETSIDE

Styrelsen: e varje ar revidera foreningens underhallsplan och

o planera for avsattning till underhallsfond
e utvecklar och forbattrar medlemmarnas

boende och boendemiljsn * vid upphandling av tjanster och materiel

_ ) alltid beakta langsiktigheten; ekonomi, kvalitet,
* bevarar och utvecklar fastighetens vérde pris, drift- och underhall, funktion samt miljo
e skapar forutsattningar for rikt utbud av

fritidsaktiviteter

 skapar forutsattningar for god social miljo EKONOMISKA RIKTLINJER
och trygghet

e alltid beakta miljoaspekterna

Styrelsen har att forhalla sig till att:

e verkar for en langsiktig och hallbar utveckling « Féreningens ekonomi skall vara i god balans pé

* ar6ppna och transparenta i sin saval kort som lang sikt

kommunikation med medlemmarna . . . o s ;
* kontinuerligt se Over lan sa att basta

. mojliga rante- och amorteringsvillkor erhalles
VARDEGRUND

o * Placering av likvida medel skall ske pa
Foreningens verksamhet ska genomsyras av:

bankkonton med minimal risk

* Oppenhet och drlighet * kostnader for arbeten enligt underhallsplan

* ansvarstagande och initiativtagande skrivs av mot underhallsfonden

* att behandla varandra med respekt och se e amortering av upptagna krediter sker i takt med
varandras olikheter som en styrka avskrivningar och investeringar

* att alla respekteras och behandlas likvardigt * Berdknat resultat efter férandring av

underhallsfond bér hamna nara noll i
genomsnitt. Enstaka avvikelser ar acceptabelt

Vision, Verksamhetsidé, Virdegrund och
Riktlinjer dr faststdllda drligen av styrelsen.
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STYR- OCH POLICYDOKUMENT

Styrelsen i Brf Storstugan utgar fran faststallt styr-
dokument i form av arbetsordning i sin verksam-
hetsplanering och uppféljning.

| styrelsens arbete utgar styrelsen ocksa fran ett
antal antagna policydokument inom bland annat
andrahandsupplatelse, finans, upphandling av
varor och tjanster, lokaluthyrning och bostads-
rattsavgift, information till medlemmarna.

Arbetsordning

Arbetsordningen skall faststallas pa nytt vid
styrelsens forsta ordinarie sammantrade efter en
ordinarie foreningsstdamman varje ar och revideras
ndr sa erfordras. Som komplement till arbetsord-

ningen galler HSBs kod for Bostadsrattsforeningar.

Styrelsen faststdllde den 11 maj 2023 arbetsordnin-
gen och policy for styrelsearbetet. Dokumentation
om policy och arbetsordning kan erhéllas genom

bestdllning fran styrelsen eller ekonomisk forvaltare.

Policy
Styrelsen har under verksamhetsaret reviderat
och faststallt foljande policy:

e Andrahandsupplatelse

e Ekonomi

* Upphandling av varor och tjanster
e Kommunikation

e Informationssdkerhet

e Sakerhet

* Miljo och hallbarhet

* Integritetspolicy

HSB BRF STORSTUGAN I TABY
ORG.NR 716000-0860

DEMOKRATI OCH SAMVERKAN
| PRAKTIKEN

Medlemmarna ager bostadsrattsféreningen
gemensamt. Det ar stor skillnad jamfort med ett
aktiebolag dar agandet ar knutet till antalet aktier.

Den styrelse som utses pd drsstdmman ansvarar
for driften. I styrelsen ingar ocksd en ledamot
fran HSB Stockholm som har samma ansvar som
ovriga styrelsemedlemmar och ar en lank mellan
bostadsrattsforeningen och HSB.

Féreningsstdimma

Féreningsstdmman ar féreningens arsmote.
Dar valjs forutom styrelse dven revisorer och
valberedning samt ombud till HSB Stockholms
distriktsstamma.

Arbetsgrupper

Arbetsgrupperna ar styrelsens radgivande organ
som stodjer styrelsen i dess verksamhet. De ar
remissinstanseri principiella fragorinom respektive
omrade och ska infor styrelsemdoten bereda och
behandla drenden i enlighet med sina arbets-
uppgifter.

Arbetsgrupperna utses av och rapporterar till
styrelsen.Varje arbetsgrupp har minst tva
ledamoter ur styrelsen. Nuvarande styrelse har
foljande arbetsgrupper: ekonomi, fastighet och
forvaltning och kommunikation..

HSB Stockholm

HSB Stockholms verksamhetsomrade &ar indelat i
nio geografiska distrikt for de medlemmar som bor
i HSB och ett distrikt for medlemmar som bosparar.

Varje bostadsrattsforening har ratt att utse ett

distriktsombud och dartill ytterligare ett ombud
for varje paborjat 100-tal [dgenheter.
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DEFINITIONER

FORVALTNINGSBERATTELSE

Den del av arsredovisningen som i text forklarar
verksamheten kallas forvaltningsberattelse.
Ovriga delar av arsberattelsen &r resultat- och
balansrakning med tillhérande forteckning Gver
noter, som i sifror visar verksamheten. | forteck-
ningen dver noter framgar detaljerad information
om vissa poster i resultat- och balansrakningen.

Forvaltningsberattelsen talar om verksamhetens
art och inriktning t.ex. beskriver fastigheten, utfort
underhall under aret, avgifter, agarférhallanden,
d.v.s. antalet medlemmar med eventuella foran-
dringar under aret samt vilka som haft uppdrag i
féreningen. Aven forvantad framtida utveckling
belyses i korta ordalag.

RESULTATRAKNING

Visar vilka intakter och kostnader foreningen haft
under aret. Intakter minus kostnader ar lika med
arets dverskott eller underskott.

For en bostadsrattsforening ar det optimalt att
anpassa dess intakter till kostnaderna istallet for
att fa sa stort dverskott som mojligt. Med andra
ord skall drsavgifterna berdknas sa att de tacker

de kostnader (inklusive avsattning till fonder) som
forvantas uppkomma. Foreningsstamman beslutar
efter forslag fran styrelsen hur resultatet (6ver-
skott eller eventuellt underskott) ska hanteras.

AVSKRIVNING

Har redovisas arets kostnad for nyttjandet av fore-
ningens anldggningstillgangar, d.v.s. byggnader
och inventarier.

Anskaffningsvardet for en anlaggningstillgang
fordelas pa tillgdngens bedémda ekonomiska- och
tekniska livslangd och belastar arsresultatet med
en kostnad som bendamns avskrivning.

I not till byggnader och inventarier framgar den
ackumulerade avskrivningen, d.v.s. den totala
avskrivningen foreningen gjort under arens lopp
pa de byggnader och inventarier som féreningen
ager.
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JAMFORELSESTORANDE POSTER
Antingen intakter eller kostnader som inte ar en
del av den normala verksamheten, t.ex. nedskriv-
ning av fastighetens varde, ranteeftergifter och
laneeftergifter.

BALANSRAKNING
Visar foreningens tillgdngar (tillgdngssidan) och
hur dessa finansieras (skuldsidan).

Pa tillgdngssidan redovisas dels anlaggnings-
tillgangar sdsom byggnader, mark och inventarier
samt langfristiga placeringar dels omséattnings-
tillgangar sdsom avgiftsfordringar, kortfristiga
placeringar samt kassa och bank. Pa skuldsidan
redovisas foreningens egna kapital, fastighetslan
och kortfristiga skulder.

Det egna kapitalet indelas i bundet eget kapital,
insatser och upplatelseavgifter och fritt eget
kapital, som innefattar arets resultat och resultat
fran tidigare ar (dispositionsfond och balanserat
resultat).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgdngar som &r avsedda for Iangvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anlaggningstillgdngen
ar bostadsrattsforeningens fastigheter med mark
och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgdngar &n anldggningstillgangar.
Omsattningstillgangar kan i allm@nhet omvandlas
till kontanter inom ett ar.

KASSA OCH BANK (LIKVIDA MEDEL)
Kontanter och andra tillgdngar som snabbt
kan omvandlas till pengar.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrattsforeningen skall betala
forst efter ett eller flera ar, ofta enligt sarskild
amorteringsplan, t.ex. fastighetslan.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som féreningen maste betala senast inom
ett ar, t.ex. leverantorsskulder och kommande
arets amortering.
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UNDERHALL

Enligt stadgarna for de flesta bostadsratts-
foreningar ska styrelsen uppratta underhallsplan
for bostadsrattsforeningens fastigheter. | enlighet
med denna plan skall arligen avsattningar goras till
en fond for yttre underhall, vilket sdkerstaller att
medel finns for att trygga underhallet av bostads-
rattsforeningens fastigheter.

Stadgarna reglerar daven om bostadsrattsforenin-
gen skall avsatta medel till fond for inre underhall.
Fondbehallningen i rsredovisningen utvisar den
sammanlagda behallningen for samtliga bostads-
ratters tillgodohavanden. Tillgodohavanden i
fonden for yttre och inre underhall redovisas pa
skuldsidan i balansrakningen.

STALLDA PANTER

Avser i bostadsrattsforeningens fall de sakerheter,
pantsattningar/fastighetsinteckningar som
|lamnats som sakerhet for t.ex. erhallna Ian.

¥
H |

|

=P

DEFINITIONER

ANSVARSFORBINDELSER

Ataganden for bostadsrattsféreningen som inte
redovisats som kort eller [angfristig skuld eller
avsattning. Kan vara borgensférbindelser enligt
avtalsenligt dtagande, som foreningsavgald.

LIKVIDITET

Bostadsrattsforeningens formaga att betala sina
kortfristiga skulder t.ex. vatten, el, varme och
forvaltningskostnader.

Likviditeten erhdlls genom att jamfora bostads-
rattsforeningens likvida tillgdngar med dess
kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgdngarna
storre an de kortfristiga skulderna, ar likviditeten
tillfredsstallande.

SOLIDITET

Bostadsrattsforeningens formaga att betala sina
langfristiga skulder. Soliditeten erhalls genom att
jamfora summan av eget kapital och yttre fond
med summa tillgdngar. Riktvarde for soliditeten ar
minst 15 %.
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HSB BRF STORSTUGAN I TABY

ORG.NR 716000-0860

FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen for HSB Brf Storstugan i Taby (716000-0860) far hdrmed Iamna sin
redogorelse for foreningens utveckling under rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

VERKSAMHETEN

Allmdnt om verksamheten
Bostadsrattsforeningen har till andamal att i
bostadsrattsforeningens hus upplata bostads-
lagenheter for permanent boende och lokaler at
medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning
och darmed framja medlemmamas ekonomiska
intressen.

Foreningen &r ett privat bostadsforetag enligt
inkomstskattelagen (1999:1229). Fdreningen har
sitt sate i Taby.

Fastigheterna

Bostadsrattsforeningen bestar av 704 lagenheter
och 15 lokaler. Den totala ytan ar 58 047 m?, varav
lokalyta 1 463 m? och lagenhetsyta 56 584 m?. Fore-
ningen har tva lokaler som anvands for moten och
sociala aktiviteter och tre Overnattningsrum som
kan hyras av medlemmarna for tillfalligt nyttjande.

Foreningens mark omfattar 55169 m2.
Foreningens fastigheter byggdes dren 1968-1971.

Foreningen ar fullvardesforsakrad i Folksam.
| forsakringen ingar styrelseansvarsforsakring och
bostadsrattstillagg..

SVAFAB

SVAF AB (556871-1856) dags av de fyra bostads-
rattsforeningarna Storstugan, Farmen, Annexet
och Volten. Brf Storstugans dgarandel ar 26,9%.
Bolaget skall sakerstalla att dgarna far tillgang till
miljovanlig varme till ett fordelaktigt pris.

SVAF har varit majoritetsdgare i fjarrvarmebolaget
TFAB med 90,1% dgande. | december 2022 avytt-
rade SVAF sitt dgande till E.ON Infrastruktur AB
och tecknade samtidigt ett nytt leveransavtal med
E.ON som galler fram till 2040.

8 | Brf Storstugan - drsredovisning 2023

Kopeskillingen for SVAFs aktier var 200,2 miljoner
och den har anvants till att I6sa samtliga Ian i SVAF.
Kvar av képeskillingen fanns ca 24 miljoner, av vilket
arsstamman i SVAF delade ut 10,5 miljoner till
agarforeningarna under 2023.

Utdelning till Brf Storstugan uppgick darmed till ca
2 800 000 kronor 2023. Ytterligare utdelning kan
komma att beslutas av agarforeningarna vid kom-
mande arsstammor i SVAF.

SVAF Fastighet AB

SVAF Fastighet AB dr ett dotterbolag till SVAF AB
och ska dga fast egendom och bedriva darmed
forenlig verksamhet. Bolaget har i dagslaget ingen
aktiv verksamhet.

SVAF &ger fastigheten Galten 1 i Taby. Stock-
holm Exergi arrenderar fastigheten for sin fjarr-
varmeverksamhet.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER
RAKENSKAPSARET

Sammantraden och moten

Ordinarie foreningsstdmma genomfordes den g
maj 2023 i Grindtorpskyrkan. Extra foreningsstam-
ma om stadgedndring, med efterféljande informa-
tionsmote om ekonomin genomfordes den 5 de-
cember i Grindtorpskyrkan.

Styrelsen har under aret hallit tretton (13) ordinarie
styrelsemoten, ett (1) konstituerande styrelseméte
samt tvd (2) extra styrelsemdten, samtliga pro-
tokollforda.

Fran och med 2023-10-01 har foreningen ny kabel-
TV leverantor. Avtalet med Elpa sades upp och ny
upphandling genomférdes. Valet foll pa Telenor/
Ownit eftersom vi sedan tidigare har bredband
genom samma foretag (Ownit) och darmed kunde
forhandla fram ett mycket formanligt kabel-TV
avtal for Storstugan. Besparingen berdknas bli over
en miljon kronor per ar jamfort med det tidigare
avtalet med Elpa.
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Styrelsen hade en utbildningsdag den g9 december
2023, med Oversyn av styrdokument och rutiner,
och tog upp fragor gallande arbetsordning, infor-
mation, underhallsplan, laddstationer, mm. Utbild-
ningsdagen agde rum i Marknadssalen.

Arsavgifterna

Foreningen forandrade arsavgifterna den 1 januari
2023 d& avgifterna héjdes med 10 %. Arsavgiften for
bostader 2023 uppgick i genomsnitt till 677 kronor/
kvm. | drsavgiften ingar vdarme, vatten, bredband
och TV. (Fran och med 1 januari 2024 hojs arsavgif-
ten med 8 %).

Forsdkringsskador

Under ar 2023 har 8 forsakringsskador intrafat,
varav 7 vattenskador pa bostadsrdttsldgenheter
och 1 6vrig forsakringsskada.

Genomfort och planerat underhall

och investeringar

Under dret har foljande underhall och

investeringar genomforts:

» Obligatorisk ventilationskontroll i lokaler.
Fortsatter under 2024.

e Varme, kyla och ventilations pump utbytt i
samtliga undercentraler (UC).

* Byte av dorrstangare till brandbalkonger.

* Renovering av brandbalkonger.

 Besiktning av balkonger pa framsidan.
Fortsatter under 2024.

e Brandskyddsarbete.

* Skyddsrumsbesiktning.

* Lekplatsbesiktning. Inkdp och uppsattning av ny
klatterstallning samt pafylining av sand.

* Funktionskontroll av samtliga hjartstartare.

e Mark och tradunderhall/tradgardsskotsel.
Service pa konstbevattningssystemet.

* Upprustning av murpartiet. Byte av jord och
plantering av ny vaxtlighet.

* Service och reparation av fontan.

* Byte till nytt inpasseringssystem med uppsatt-
ning av boknings- och informationsskarmar for
tvattstuga, gym, bastu och tennisbana. Leverans
av kortlasare och programmering av taggar.

* Utbyte av tvattmaskiner och 6vrig tvattutrust-
ning i tvattstuga 1. Fortsatter under 2024.

* Spolning dagvattenbrunnar.

Fortsatter under 2024.

HSB BRF STORSTUGAN I TABY

ORG.NR 716000-0860

e Klamring av vattenstammar.

* Rengoring/renovering av rokluckor i markplan.
Fortsatter under 2024.

e Genomfort lagenhetssyn i samband med 6ver-
|atelser for att dokumentera otilldtna ingrepp,
for vilka bostadsrattsinnehavaren ar
ersattningsskyldig.

e Malning av soprum.

e Takbesiktning med protokoll, infor framtida
omlaggning av taket.

* Beslut om rutiner for ansékan om renovering av
ldgenhet samt mall for renovering av badrum.

e Stamspolning avsamtliga stammarifastigheten.

e Kontroll av fastighetens undercentraler. Varme,
kyla och ventilations-pump utbytt i samtliga UC.

e Utbyte cirkulationspump och till- och
franluftsfaktar.

o Atgarder for att fa bort missljud i rérledningar.

« Atgarder mot otilldtna andrahandsuthyrningar..

Pagdende och framtida underhall och

investeringar

* Obligatorisk ventilationskontroll i lokaler.

* Spolning av dagvattenbrunnar.

e Utbyte av tvattmaskiner/ torktumlare och
torkskadp i tvattstuga nr 2.

e Utbyte av papperskorgar runt fonténen.

e Installation av nédstoppsfunktion (EBD) i hissar
samt utredning om behov av telefon i hissarna.

e Brandskyddsarbete.

e Upprustning av utemiljon.

 Kontroll av fastighetens undercentraler och
justering av ventilationsaggregat.

* Besiktning av balkonger och nedre
balkongkonsoler, pa framsidan.

* Besiktning av passersystem av en extern
besiktningsman.

e Fontdn: Ny betongplatta till fontan,
nytt teknikrum.

» Laddstationer for elbilar. Svar pd medlemsenkat
i SSN 156 om laddstationer redovisas 2024.

* Installation av laddstationer.

 Justering av ventilationsaggregat.

e Kontroll och rengdring/renovering av rokluckor
i mark.

e Borttagning av skarm i gastrummet.

e Se dver avfall och dtervinning.

e Utredning av solceller.
(Genomforande av ett stammobes|ut).
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HSB BRF STORSTUGAN I TABY

ORG.NR 716000-0860

* Renovering av taket.

e Energiefektivisering av fastigheten.

e Atgarderiskyddsrum enligt MSBs kravlista efter
tillsyn. Borttagning av vissa forrad. Ta fram karta
over skyddsrummen.

e Matavfallsortering.

Se 6ver avfall- och dtervinningshantering.

e Bestallning av skyltar till fontan och parkering.
Installeras under 2024.

e Skyddsrumsbesiktning.

* Lekplatsbesiktning.

Styrelsen hade 2023-12-31 féljande
sammansattning:
Martin Aderstedt ordforande, fastighet
sakerhetsansvarig,

vice ordforande,
sammankallande i
ekonomigruppen,
markansvarig

sekreterare,
sammankallande

i kommunikationsgruppen,
ansvarig for introduktion
och utbildning av
medlemmar

Christina Fridlizius

Ingrid Toll

Claes Bjorlin IT-ansvarig, ekonomi,

fastighet
sammankallande i

fastighetsgruppen,
avtalsansvarig

Anna Truedsson

Ari Keinanen
Uttrdde 2024-04-04

ekonomi, kommunikation

Anette Proos ekonomi

ledamot utsedd av
HSB Stockholm

Mandatperioden for Christina Fridlizius, Ingrid Toll
och Claes Bjorlin avslutas vid kommande ordinarie
foreningsstdmma. Styrelsen kan enligt féreningens
stadgar bestd av ldgst tre och hogst 11 styrelse-
ledamoter.

Nils Henstrom

Firmatecknare

Foreningens firma har tecknats av Martin Ader-
stedt, Christina Fridlizius, Ingrid Toll, Claes Bjorlin,
Anna Truedsson, Ari Keindanen, Anette Proos, med
tva i forening.
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Revisorer

Revisorer har varit Gunnel Hedner och Ingrid Lang-
man, valda av foreningen, samt Joakim Hall, BoRe-
vision AB, utsedd i samrad med HSBs Riksférbund.

Distriktsstamma i HSB Stockholm

distrikt Nordost

En distriktsstamma i HSB Stockholm distrikt Nord-
ost genomfordes den 23 november 2023. Brf Stor-
stugan har en medlem i distriktets valberedning.

Valberedning

Valberedningen har bestatt av:

lvana Stankovic, ordférande, Andreas Falk Rodjare
och Lars Hedstrom.

Forvaltningsverksamhet
Foreningen har sedan 2022 teknisk och ekonomisk
forvaltning genom Bredablick.

Den tekniska forvaltningen omfattar forutom den
tekniska driften, aven lokalvarden och skoétseln av
foreningens tradgard och markomraden.

Den sammanhallna foérvaltningen har inneburit en
effektivisering, kvalitetshojning av forvaltningen
samt klarare ansvarsforhallanden, jamfort med den
tidigare forvaltningen i egen regi.

Féljande entreprendrer har under dret anlitats:
Franska Bukten/OVK-gruppen har genomfort
Obligatorisk Ventilationskontroll i lagenheter och
atgdrdat upptackta brister.

Kone AB har utfort underhallsarbeten och jour-
service pa hissarna.

Parkman AB har ansvarat for bevakning av och
atgard vid felaktigt uppstallda fordon inom vart
markomrade.

Entema AB har utfort de festa reparationerna av
maskinutrustning i vara tvattstugor.

Sakerhet Ordningsbevakning “SOB"” AB har anli-
tats som storningsjour.

Bredablicks kundtjanst har hanterat felanmalan.
K-E Borgs ror har bytt pump i undercentral.
Ovento AB har utfort fuktmatning och fuktutred-
ning vid vattenskador.

GG Hogtryck har utfort stamspolning och spolning
av dagvattenbrunnar.
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RV-fasad har utfort renovering av brandbalkong-
erna samt dtgarder pa taket for att forhindra vat-
tenskador.

Presto Brandsakerhet AB har genomfort skydds-
rumsbesiktning och brandsakerhetsarbete.
Lekplats.se/Readymade AB har levererat och satt
upp ny klatterstallning och upprustat lekplatsen.
Nordic Surface har levererat sand till lekplatsen.
Ackurata Lekplatsbesiktningar AB har utfort be-
siktning av féreningens lekplats.

Nordic Pool AB har utfort service och reparation av
fontan.

Jova W VVS AB har atgardat missljud i rorled-
ningar.

IMISAB har utfort sanering av oljeskadade balkong-
fronter.

NBF Entreprenad har atgdrdat roklucka i mark-
planet samt utfort rivning och aterstéllining vid
vattenskador med mera.

Stockholms konstbevattning AB har utfort ser-
vice pa konstbevattningssystemet.

Eco-Miljo och Mark AB samt Alltrac (underlever-
antor till Bredablick) har utfort snoréjning, sand-
ning och sandupptagning.

Ownit har ansvarat for bredbandet.

Elpa har ansvarat for intern-TV t 0 m 2023-09-30.
Telenor/Ownit ansvarar for intern-TV from
2023-10-01.

Chanko Group, tvatt.

CWS Sweden AB, utbyte entrémattor.

JE WebbDesign, IT-tjanster.

Manison Security AB. Installation av nytt
inpasseringssystem.

Sakerhetsintegrering i Tyreso AB.

Drift och service av inpasseringssystemet.

PODAB AB. Leverans och installation av ny
tvatt-utrustning (tvattmaskiner, torkskap).

Flakt- och Reglerteknik i Stockholm AB.

Utbyte av flaktar med mera.

HLR Konsulten i Sverige AB. Hjartstartare.
Tormax Automatic Sverige AB har levererat och
installerat dorrstangare till brandtrapporna.
Miljobelysning Sweden AB har bytt ut fastighetens
ljuskallor till energiefektiv LED-belysning och star
for service.

HSB BRF STORSTUGAN I TABY

ORG.NR 716000-0860

Information till medlemmar

Foreningens informationsskrift Storstugenytt har
utkommit med fyra ordinarie nummer under aret.
Medlemmarna delgavs information om budget
for 2023 i Storstugenytts decembernummer (156)
2023.

Service-kontoret har under 2023 haft 6ppet tis-
dagar, 07.00-08.00 och torsdagar 14-15, samt
darutover efter overenskommelse via Bredablicks
kundtjanst. Frdan och med 2024-02-01 &ndras
Oppettiderna pa tisdagar till 15.30-16.30.

Medlemsverksamheten
Kurs-och fritidsverksamheterna
Ledarledda kurser
Akvarellmalning — 2 kurser
Parlknytning — 2 kurser
Styrketraning — 4 kurser
Gymnastik — 4 kurser

Zumba — 2 kurser.

Ovrig fritidsverksamhet,

som genomfarts av medlemmar
Handarbetsgrupp

Bridge

Bokcafé — varannan vecka

Boule — 2 ganger i veckan, nar vadret tillater

Information om studie- och fritidsverksamheten
har fortlopande lamnats i informationsskriften
Storstugenytt (SSN) —som delas ut till samtliga 704
hushall samt pa foreningens hemsida, brfstorstu-
gan.com, pa anslagstavlorna och informationsskar-
marna i samtliga entréer.

Sedan ndgra ar tillbaka har féreningen en gemen-
sam lokal, Akerbysalen. Dar anordnas olika aktiv-
iteter som gemensamt kafé varje fredageftermid-
dag. Det forekommer att nagra tagit initiativ till
gemensamma maltider (knytkalas) vid Midsom-
mar och Nyarsafton. Har finns méjligheter for vara
medlemmar att ordna med trivselaktiviteter av
olika slag.
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Under ar 2023 har féljande lokaler och anldggnin-
gar funnits for medlemmarnas forfogande:
Marknadssalen — Gustaf Bergs Vag 17

Akerbysalen — Akerbyvégen 94

Gastrum — Akerbyvégen 86

Hobbylokal — Akerbyvigen g4

Bastu & Relax — Akerbyvigen 86

Gym —Akerbyvigen g2

Tennisbanan — Parken

Boulebanan — Parken

Ovrigt

Enkat om hur boendekvalitén i Storstugan upplevs,
skickats ut till samtliga medlemmar. Resultaten
baserade pd 292 svar, publicerades i Storstugenytt
nr154/2023. Enkat om behovet av laddstationer for
elbilar och laddhybrider skickades ut som bilaga till
Storstugenytts decembernummer 156/2023. Resul-
tatet kommer sammanstallas och delges medlem-
marna under borjan av 2024.

VASENTLIGA HANDELSER EFTER
RAKENSKAPSARETS SLUT

Arsavgiften for &r 2024 hojs med &tta (8) procent
fran och med 2024-01-01.

MEDLEMSINFORMATION

Medlemmar
Foreningen hade 877 medlemmar vid utgangen av
verksamhetsaret 2022. (Ar 2022: 870 medlemmar).

LAGENHETSOVERLATELSER

Av foreningens 704 ldgenheter har under verksam-
hetsdret 63 lagenheter, d.v.s. 8,9 %, Overlatits till
nya eller befintliga medlemmar.

(Ar 2022: 61 ldgenheter = 8,6 %.)

FINANSVERKSAMHETEN

Aret 2023
Arets kostnader for planerat underh&ll uppgick till
2 454 689 kronor (1 645 966 ar 2022).

Projekt som blev klara under ar 2023 var bland annat
renovering av brandbalkongerna och byte till ener-
gieffektiv LEDbelysning pd belysningsstolpar och
brandbalkonger, i entréer, kéllare och tvattstugor.

Besiktningar av fastighetens lokaler, lagenheter,
forrdd och dvriga utrymmen har utférts. Obligator-
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isk ventilationskontroll av fastighetens lagenheter
och lokaler har pagatt under dret och planeras
avslutas under 2024. Foreningens brandsakerhet
ar genomgangen och uppdaterad genom system-
atiskt brandskyddsarbete (SBA). Dagvattenb-
runnar har rensats, trasiga TV-skarmar har bytts
ut, skyddsrummen har besiktigats, hjartoch lung-
raddningsutrustning har kontrollerats med funk-
tionskontroll av samtliga hjartstartare. Lekplat-
sen har besiktigats och klatterstallning har bytts
ut under 2023. Renoveringsarbete av balkonger
pad framsidan har pdgatt under 2023 och fortsat-
ter under 2024. Nya skyltar till fontan, lekplats och
parkering har bestallts och kommer installerats un-
der 2024. Entréerna har fatt nya torkmattor. Arlig
underhdllsmalning har utforts pa gardens fontan.
Luft- varme och kylanldggningar i fastigheten har
underhallits enligt plan. Mark och tradunderhall har
genomforts. Under 2023 har utemiljon upprustats
med bl a upprustning av murpartiet och plantering
av ny vaxtlighet.

Foreningen foljer en underhallsplan som uppratta-
des 2019 av Sustend och stracker sig dver 5o ar. Den
revideras arligen. Enligt av styrelsen antagen
underhallsplan uppgar det totala l1dngsiktiga inves-
terings- och underhallsbehovet till 8 967 ooo kro-
nor for 2023. Detta motsvarar 154 kronor per kvm.
Foreningen foljer K3-regelverket vilket innebar att
storre investeringar aktiveras pa balansrakningen
och belastar foéreningen genom arliga avskrivnin-
gar medan de delar som inte bedoms aktiverbara
avsatts till underhallsfonden. Foér 2023 avsatts det
2 208 000 kronor till underhdllsfonden vilket mot-
svarar 38 kronor per kvm. Arets ianspraktagande
av underhallsfonden har gjorts med motsvarande
underhallskostnader 4 292 673 kronor under verk-
samhetsaret.

Foreningens kostnader for reparationer 6kade sam-
manlagt under ar 2023 i jdmforelse med foregdende
ar 2022 med 315 826 kronor och uppgick till totalt
1 818 379 kronor ar 2023. Reparationskostnader
uppstarnarndgot garsonder som maninte planerat
for och kan darmed variera ver tid. Reparationerna
for denna period avser bl a lagning av tvattmaski-
ner, kontroll av pump till fontanen, bjalklagsskada,
samt vattenskador (372 871 kronor). En del av dessa
skador kan tdckas av forsakring, vilket kan minska
foreningens totala reparationskostnader.
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Foéreningens driftkostnader for &r 2023 kade med
536 880 kronor i jamfdrelse med ar 2022 till sam-
manlagt 21 946 380 kronor. Kostnaderna ar hogre
detta ar bl a beroende pd OVK-atgarder som gjorts
under aret samt inkop av skydds- och brandutrust-
ning.

Ovriga kostnader uppgick till 2 136 678 kronor, en
minskning med 1 024 514 kronor frdn foregdende
ar, vilket beror pd minskade konsultutredningar i
samband med 2022 ars renoveringar i lagenheter
samt konsultuppdrag avseende OVK, laddstolpar
och brandbalkonger. Ovriga konsultkostnader 2023
avser ITsupport, forvaltning och juridiska arenden.

Personalkostnader och arvoden uppgick till
1053 004 kronor, en sankning med 2 903 267 kronor
jamfort med foregdende ar. Personalkostnaderna
ar lagre an foregaende ar da den egna forvaltnin-
gen avvecklades i samband med att Bredablick
overtog forvaltningsansvaret.

Foreningens kassalikviditet férsdmrades med
16194 0922 kronor under aret och uppgick till 13
864 186 kronor vid arets slut. Den framsta anlednin-
gen ar pagdende projekt i foreningen, bl a det nya
inpasseringssystemet. Styrelsen arbetar kontinuer-
ligt for att bibehalla en sund ekonomi i foreningen
genom en balans mellan intakter och kostnader.

Foéreningens Ian uppgick i slutet av ar 2023 till sam-
manlagt 154 miljoner kronor. Rantekostnaderna pa
|anen uppgick till 2 890 780 kronor och blev hégre
antidigare verksamhetsar pa grund av hogre rantor
nar [dnen lagts om. Féreningens snittrénta under ar
2023 uppgick till 1,88 %.

Taxeringsvardet for féreningens fastigheter ar
1190 136 000 kronor, varav markvarde
525336 000 kronor.

HSB BRF STORSTUGAN I TABY
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Utsikter for ar 2024

Styrelsen beslot i slutet pa aret att hoja arsavgif-
ten med 8 procent fran och med forsta januari
2024 for att kompensera for hojda rantekostnader
pa vara lan, ckade kostnader for varme, el, vatten
och sophamtning som paverkas av den hdga infa-
tionen med allmant hog prisutveckling i samhallet.
For att sakra lanen i ett langsiktigt perspektiv och
med hansyn till forvantad ranteutveckling, ar sam-
manlagt 154 miljoner kronor bundna pa lang sikt.
Nasta omsattning av 1an sker i augusti 2024, totalt
64 miljoner kronor.

Styrelsen arbetar for att bibehalla fastighetens
varde med underhallsadtgarder, reparationsarbeten
och investeringar for att aven framgent erbjuda ett
attraktivt boende.

Styrelsen inriktning ar att arbetet med energiefek-
tivisering av fastigheten fortsatter under 2024.

Styrelsen ska i sitt arbete ta hansyn till integration
av hallbarhet och miljdaspekter. Befintlig hallbar-
hetsplan ska |opande uppdateras. En hallbarhets-
policy med malsattningar for féreningens verksam-
het ar ett stod for dess arbete.

Prognos ar 2025 och framat

Foreningens ekonomi kommer framéver att paver-
kas kraftigt av de oOkande rdnteutgifterna. Da
foreningen har bundna 1an kommer de hojda ran-
teutgifterna att successivt paverka arsavgifter-
na under ett antal ar framover. Det ar styrelsens
malsattning att inte behdva oka féreningens upp-
|aning mer &n nddvandigt genom harda prioriterin-
gar nar det galler underhall och investeringar, vilket
i sin tur kraver en kompetent teknisk forvaltning for
att detta ska kunna ske, utan att ge avkall pa det
grundldaggande fastighetsunderhallet.

Styrelsen kommer dven fortsattningsvis i samar-
bete med forvaltningen att forsoka identifiera ono-
diga kostnader eller kostnader som inte star i pro-
portion till den nytta de tillfor féreningen och dess
medlemmar.
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FLERARSOVERSIKT

Resultat och stdllning (tkr) 2023 2022 2021 2020
Rorelsens intakter 41155 37831 37359 37285
Resultat efter finansiella poster* 3210 -1980 690 6 572
Forandring av underhallsfond -2 085 1091 646 3961
Resultat efter fondférandringar 5295 -3071 A 2612
Sparande kr/kvm 197 104 178 244
Soliditet % 20 17 18 18
Arsavgift for bostadsratter, kr/kvm 677 615 615 615
Arsavgifternas andel av rérelsens intékter (%) 93 92 93 93
Grundarsavgift bostadsratter, kr/kvm 677 615 615 615
Driftskostnad, kr/kvm 378 369 273 225
Energikostnad kr/kvm 162 147 164 123
Ranta, kr/kvm 50 26 19 22
Avsattning till underhallsfond kr/kvm 38 47 60 78
Lan, kr/kvm 2653 2998 2998 2998
Skuldsattning bostadsratter kr/kvm 2722 3075 3075 3075
Rantekanslighet (%) 4 5 5 5
Snittranta (%) 1,88 0,87 0,63 0,73

Nyckeltal ar beraknade enligt vagledning BFNAR 2023:1

Arsavgiftsniva for bostadsratter i kr/lkvm har bostadsrittsarean som berdkningsgrund.

Driftskostnad i kr/kvm, energikostnad i kr/kvm, ranta i kr/kvm, avsattning till underhallsfond i kr/kvm
samt lan kr/kvm har fastighetens totala area som berdkningsgrund.

Sparande anger Overskott efter aterlaggning av avskrivningar, arets underhall samt 6vriga
justeringar och visar arets likviditetsoverskott fore amorteringar och har fastighetens totala area

som berdkningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tillgdngarna som ar finansierade med eget kapital,
dvs eget kapital dividerat med balansomslutning.

Energikostnad anger total kostnad for el, vdrme samt VA.

Rantekanslighet anger hur arsavgifterna paverkas av en rantehdjning pa en (12 %) procentenhet,
dvs en procent av total Ianeskuld dividerat med arsavgiften.
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FORANDRINGAR | EGET KAPITAL
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Bundet Bundet Fritt Fritt
Medlems- Underhalls- Balanserat Arets
insatser fond resultat resultat
Vid arets borjan 10 155 200 14 741 743 14 307 108 -1 979 757
Disposition enligt foreningsstamma -1979 757 1979757
Avsattning till underhallsfond 2 208 000 -2 208 000
lanspraktagande av underhallsfond -4 292 673 4292 673
Arets resultat -3210301
Vid arets slut 10 155 200 12 657 070 14 412 024 3210301
RESULTATDISPOSITION
Till féreningsstammans forfogande finns foljande medel (kr)
Balanserat resultat 12327351
Arets resultat fore fondférandring 3210301
Arets avsattning till underhallsfond enligt underhallsplan -2 208 000
Arets ianspraktagande av underhallsfond 4292 673
Summa 6ver/underskott 17 622 325
Styrelsen foreslar foljande disposition till foreningsstamman:
Att balansera i ny rakning 17 622 325

Vad betraffar foreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hanvisas till efterfoljande resultat- och

balansrakning med tillhérande bokslutskommentarer.
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RESULTATRAKNING

Belopp i kr

Roérelseintakter
Arsavgift och hyror
Ovriga rorelseintakter
Summa rorelseintakter

Rorelsekostnader

Reparationer

Planerat underhall

Driftskostnader

Ovriga kostnader

Personalkostnader

Avskrivning av anldggningstillgdngar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Resultat fran ovriga vardepapper och fordringar
som ar anlaggningstillgangar

Ranteintakter

Rantekostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat
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N

O oN OO

2023-01-01-
2023-12-31

40 480 832
674 586

41155 418

41155418

-1 818379
-4 292 673
-21 946 380
-2136 678
-1 053 004
-6 825146

-38 072 260

3083158

2 824 500
193 423

-2 890780

127 143

3210310

3210301

3210301

2022-01-01-
2022-12-31

36 960919
869 056

37 830765

37 830765

-1 502 553
-1 645966
-21 409 500
-3161192
-3956 271
-6 663126

-38338 608

-507 843

48387

-1 520301

-1 471914

-1979757

-1979757

1979757
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BALANSRAKNING

Belopp i kr

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer

Pagdende nyanldaggningar och forskott
avseende materiella anldggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgéngar
Ovriga finansiella instrument

Andelariintresseforetag
Summa anlaggningstillgangar
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kassa och bank
Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10

11

10

12

12

13

14
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2023-12-31

181437681
3255308

4345 411

189 038 400

500

13 450

13950

189 052 350

13 5 720
72 536

603 159

811 415

13 675 601

14 675 601

203727 951

2022-12-31

187 801 416

1127 210

188 928 626

500

13 450

13950

188 942 576

76 909
90 445
957 800

1125154

30 058 278

31183432

220126 008
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BALANSRAKNING

Belopp i kr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Underhallsfond

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Fastighetslan

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av Iangfristiga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Medlemmarnas reparationsfond

Depositioner

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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Not

15, 16

15, 16

17

2023-12-31

10 155 200

12 657 070

22 812 270

14 412 024

3210301

17 622 325

40 434 595

90 000 000

64 000 000
2 889 268
554 444
106 350
107378

7 236
5628 680

73293356

203 727 951

2022-12-31

10 155 200

14 741743 9

24 896 943

14 307 108

-1979757

12327351

37 224 294

154 000 000

20 000 000
2238744
570 624
106 350
123 843
709795

5152358

28 901 714

220126 008
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr

Den Iopande verksamheten
Rorelseresultat

Avskrivningar

Utdelning pd andelari andra foretag
Erhallen ranta
Erlagd ranta

Kassaflode fran den I6pande verksamheten
fore forandringar i rorelsekapital

Fordndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar (1)
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder (2)
Kassaflode fran den I6pande verksamheten

Investeringverksamheten
Forvarv av materiella anldggningstillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Upptagna lan

Amortering av laneskulder

Aktiedgartillskott SVAF AB

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut
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2023-01-01
2023-12-31

3083158
6 825146

9908 304

2 824 500

193 423
-2 890780

10 035 447

313739
391 641

10 740 827

-6 934 919

-6 934 919

-20 000 000

-20 000 000

-16 194 092

30058 278
13 864 186

(1) Féreningens rorelsefordringar utgdrs av omséattningstillgangar exkluderat for likvida medel.

(2) Féreningens rorelseskulder utgors av kortfristiga skulder inkluderat skatteskulder.

2022-01-01
2022-12-31

-507 843
6 663126

6 155283

48387
-1520301

4683369

118 078

2112 052

6 913 499

-4171 053

-4 171 053

60 000 000

-60 000 000

823 863

823 863

3566309
26 491 969
30058 278
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NOTER

Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allmanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med rsredovisningslagen och bokféringsndmndens allménna
rd&d BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt BFNAR 2023:1 om kompletterande
upplysningar m.m. i bostadsrattsforeningars arsredovisning med tillhérande vagledning.

Belopp i SEK om inget annat anges.

Redovisning av intakter
Arsavgifter och hyror aviseras i férskott, men redovisas s& att endast den del som beléper pa rakenskaps-
aret redovisas som intakt.

Underhall/underhallsfond
Underhall utfort enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhdll. Reparationer avser |6pande
underhall som ej finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsndmnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget kapital.
Avsattningar enligt plan och ianspraktagande for genomférda atgarder sker genom 6verféring mellan
fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsdttning utdver plan sker genom disposition pa
foreningsstamma.

Arets underhadllskostnader redovisas i resultatrdkningen inom arets resultat.

Vidrderingsprinciper med mera
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvdarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. | anskaffningsvardet ingar forutom inkdpspriset dven utgifter
som ar direkt hanforliga till forvarvet.

Tillkommande utgifter

Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet réknas in i tillgdngens redovisade varde. Utgifter
for Iopande underhall och reparationer redovisas som kostnader nar de uppkommer. For vissa av de
materiella anldggningstillgdngarna har skillnaden i forbrukningen av betydande komponenter bedémts
vara vasentlig. Dessa tillgangar har darfor delats upp i komponenter vilka skrivs av separat. Berdrda
komponenter sammanstalls nedan
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Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar

HSB BRF STORSTUGAN I TABY

ORG.NR 716000-0860

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och berdknad nyttjandeperiod.

Nedskrivning sker vid bestdende vardenedgang.

Foljande avskrivningstider tillampas
Materiella anldggningstillgangar:
Stammar

Stomme

Fasad

Parkering

Gardsytor

Ventilation

Brandbalkonger

El

Lokaler

Kallare

Tak

Varme

Entréer

Hissar

Fonster

Radiatorer

Markanlaggning

Inventarier, maskiner och installationer

Intresse- och dotterforetag

Brf Storstugan ager 26,9 % av aktierna i SVAF AB (orgnr 556871-1856).

SVAF AB ager SVAF Fastighets AB (orgnr 559103-8061).

Not 2 Arsavgifter och hyror

Arsavgifter bostader
Hyror lokaler

Hyror p-platser/garage
Ovriga objekt

Summa

Not 3 Ovriga rérelseintakter

El
Overnattningslagenhet/gemensamhetslokal
Overlatelseavgifter
Andrahandsuthyrningsavgifter

Ovriga intakter

Forsakringsersattningar

Summa

2023-01-01-
2023-12-31
38 280 442

1326327
846 013
28 050

40 480 832

2023-01-01-
2023-12-31
9 000

114 050

117 208
201122

142 081
91125

674 586

40-50 ar
100 ar
30ar
100 ar
100 ar
40 ar
20ar
60 ar
20ar
100 ar
25 ar
30ar
100 ar
25 ar
30-50 ar
20ar
10 ar
2-15ar

2022-01-01-
2022-12-31
34 801 607

1313951
813 619
32 532

36 961 709

2022-01-01-
2022-12-31
9 000
81900

65 437
201326
194 194
317199

869 056

| posten 6vriga intakter ingar det under 2023, 27 639 kr i form av pantsattningsavgifter, 91 073 kri form

av intaktsforing okanda inbetalningar samt kortfristiga fordringar och skulder fran tidigare férvaltare,

och 18 295 kr i form av fakturering till medlemmar/hyresgaster.
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Not 4 Reparationer

Tvattutrustning, gemensamma utrymmen
Armaturer, gemensamma utrymmen
Dérrar/portar/Ias, gemensamma utrymmen
Ovrigt, gemensamma utrymmen

VA & sanitet, installationer

Varme, installationer

Ventilation, installationer

El, installationer

Tele/TV/porttelefon, installationer

Hiss

Ovriga installationer

Huskropp

Markytor

P-platser/garage

Vattenskador

Klottersanering

Skadedjur

Summa

Not 5 Planerat underhall

Lokaler

Tvattutrustning, gemensamma utrymmen
Ovrigt, gemensamma utrymmen

VA & sanitet, installationer

Ventilation, installationer

El, installationer

Ovriga installationer

Huskropp, balkonger

Markytor

Summa
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2023-01-01-
2023-12-31

47723
63327
188 015
140 145
133167
123041
269 383
127 678
25686
42 486
93999
146 415
27 429
21 842
372871
7 459

9 024

1818 379

2023-01-01-
2023-12-31
85880

685 090
913 461

521 823
2 086 419

4292673

2022-01-01-
2022-12-31

127734

47 605
290721
36 433
35658
53584
16 324

33451
41 502
9356
9430

778 289
624

1502553

2022-01-01-
2022-12-31

11 625

327 447

464338
597 888

161543
83125

1 645966
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Not 6 Driftskostnader

Fastighetsavgift/skatt

Teknisk forvaltning
Besiktningskostnader

OVK

Bevakningskostnader
Snoérdjning

Serviceavtal
Forbrukningsinventarier
Forbrukningsmaterial

Ovriga utgifter for kopta tjanster
El

Uppvarmning

Vatten och avlopp
Avfallshantering

Forsakringar

Systematiskt brandskyddsarbete
Kabel-TV

Bredband

Ersattningar till hyresgaster

Summa

Not 7 Ovriga kostnader

Hyra av anlaggningstillgangar
Forbrukningsinventarier och forbrukningsmaterial
Kostnader for transportmedel
Representation

Kontorsmaterial och trycksaker

Tele och post

Forvaltningskostnader

Revision

Konstaterade hyres- och avgiftsforluster
Jurist- och advokatkostnader
Bankkostnader

IT-tjanster

Ovriga externa tjanster

Ovriga externa kostnader

Summa

HSB BRF STORSTUGAN I TABY

ORG.NR 716000-0860

2023-01-01-
2023-12-31

1250016

5330854
109 437
854 714
49 264
386 137
276 099

470939
7275
1719 902
6 077 896
1594529
1066 885
883 842
72792
1348 492
446 708
599

21 946 380

2023-01-01-
2023-12-31
4 871

106 660

87893
102 661
1072340
62338

285975
16 365
192 892
170198
34 485

2136 678

2022-01-01-
2022-12-31
1200736
3944 671
116 816
2642 574
69 012

338 047
191714
160 492
252 838
74715
1787971
5246 665
1524361
1101332
787 956
67 034
1438624
463942

21 409 500

2022-01-01-
2022-12-31
12355

269 317
1131
17951
58929
243841
1085 882
62 158
5786
273369

21 675

295 441
672 096
141 261

3161192
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Not 8 Personalkostnader 2023-01-01-

2023-12-31

2022-01-01-
2022-12-31

Foéreningen har ej haft ndgra anstéllda under verksamhetsaret. Styrelsen har beviljats arvode.

Styrelsearvoden* 630 000
Ovriga kostnadsersattningar -
Foreningsvald revisor* 78 750
Valberedning* 78 750
Ovriga arvoden 36 750
Loner till anstallda 52 741

Utbildning 6 250
Sjuk- och hélsovard -
Personalrepresentation -

Summa 883241
Sociala avgifter 169 763
Ovriga avgifter enligt lag och avtal -
Pensionskostnader -
Summa 1053 004

* For 2022 har beslut tagits att periodisera arvodet for att hdnfora arvodet till rétt period. Siffrorna ser dérmed

845 250

236

144 900

144 902
1473529

6 459

22 763

- 6350

2 644389

715 400
501 044
95438

3956271

missvisande ut da 313 950 kr avseende styrelsearvodet, 72 450 kr avseende revisionsarvodet samt 72 450 kr avseende

valberedningens arvode avser 2021.

Not g Avskrivning av anlaggningstillgangar 2023-01-01-

2023-12-31
Byggnader 6 621 650
Markanlaggningar 13 574
Inventarier, maskiner och installationer 189 922
Summa 6 825146
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2022-01-01-
2022-12-31

6 413 095

250 031
6 663126

Penneo dokumentnyckel: QPYNO-83QYE-PB8CC-DETAT-CXKH3-YVVXP



Not 10 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden
Vid drets bérjan

- Byggnader

- Mark

- Markanlaggningar

Arets anskaffningar

-Byggnader

-Markanlaggningar

-Okning av pagaende nyanldggning

Utgaende anskaffningsvdrden

Ingdende avskrivningar
Vid drets bérjan
- Byggnader

Arets avskrivning
- Arets avskrivning p& byggnader
-Arets avskrivning p& markanldggning

Utgdende avskrivningar

Redovisat varde

Varav

Byggnader

Mark

Markanlaggningar
Pagdende nyanlaggningar

HSB BRF STORSTUGAN I TABY

ORG.NR 716000-0860

2023-12-31

285 417 504
9 405 000

294 822 504

271 489
4 345 411

4 616 900
299 439 404

-107 021 088

-107 021 088

-6 621 650
-13 574

-6 635 224

-113 656 312

185783 092

171774 766
9 405 000
257 915
4345 411

2022-12-31

281246 451
9 405 000

290 651 451

4171053

4171 0536
294 822 504

-100 607 993

-100 607 993

-6 413 095

-6 413 095

-107 021 088

187 801 416

178 396 416
9 405 000
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Not 11 Inventarier, maskiner och installationer

Ingdende anskaffningsvirden
Vid drets borjan
-Inventarier, maskiner och installationer

Arets anskaffningar
-Inventarier, maskiner och installationer

Utgaende anskaffningsvdrden

Ingaende avskrivningar
Vid drets bérjan
-Inventarier, maskiner och installationer

Arets avskrivningar
-Inventarier, maskiner och installationer -

Utgdende avskrivningar
Redovisat varde

Not 12 Andra langfristiga fordringar
Intressebolag  Org.nr

SVAF AB 556871-1856

Antal andelar, %

Redovisat varde

Andelar i ovriga bolag
Andel i HSB, upptaget till nominellt belopp

Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Upplupna intakter
Forutbetalda kostnader

Summa

Not 14 Kassa och bank

Kassa

Klientmedelkonto Handelsbanken
Affarsgiro Nordea

Affarskonto Handelsbanken
Placeringskonto SBAB

Summa

2023-12-31

2279731

2279731

2318 020

~2318020

4 597 751

-1152 521

-1152 521

-189 922

-189 922
1342 443

3255308

2023-12-31

26,90
13 450

500

2023-12-31

5229

597930

603 159

2023-12-31

12 035367
71879
64738

1692 202

13 864 186

2022-12-31

2279731

2279731

2279731

-902 490

-902 490

-250 031

-250 031

-1152 521

1127 210

2022-12-31

26,90
13 450

500

2022-12-31

957 800

957 800

2022-12-31

2056

8 267 596
81723
65988

21 640 915

30058 278

Klientmedelkontot utgor i juridisk mening en fordran hos Bredablick Forvaltning. De regelverk som styr klientmedelkontot

ar dock av sadan karaktéar att fordran i redovisningssammanhang kan ses som ett banktillgodohavande.
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Not 15 Forfall fastighetslan

Forfallerinom ett ar fran balansdagen
Forfaller 2-5 ar fran balansdagen

Forfaller senare &n fem ar fran balansdagen

Summa

Not 16 Fastighetslan

Fastighetslan
Summa

Laneinstitut
Nordea
Nordea
Nordea
Nordea
Nordea
SBAB

SBAB

Summa

Ranta
0,58 %
0,58 %
0,64 %
0,71 %
0,45 %

3,77 %
3,84 %

Bundet till
2024-09-17
2024-09-17
2025-09-17
2024-12-18
2023-01-18
2027-09-10
2027-01-14

HSB BRF STORSTUGAN I TABY

ORG.NR 716000-0860

2023-12-31 2022-12-31
64 000 000 20 000 000

90 000 000 154 000 000

154 000 000 174 000 000

2023-12-31 2022-12-31

154 000 000 174 000 000

154 000 000 174 000 000

Ing. skuld Nyaldn Aretsamort.  Utg. skuld
14 000 000 - - 14000 000
20 000 000 - - 20000 000
30 000 000 - - 30000 000
30 000 000 - - 30000 000
20 000 000 - 20 000 000 -
30 000 000 - - 30000 000
30 000 000 - - 30000 000
174 000 000 - 20 000 000 154 000 000

Ovan tabell visar slutbetalningsdag for foreningens fastighetslan, dock &r finansieringen av langfristig karaktér och lanen
forlangs normalt vid slutbetalningsdag.
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Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 2023-12-31 2022-12-31
Upplupna Ioner och arvoden samt sociala avgifter 603 711 555 414
Upplupna rantekostnader 62711 110 227
Forutbetalda intakter 3439 471 3537319
Upplupna revisionsarvoden 65 000 65 000
Upplupna driftskostnader 1457771 884398
Summa 5628 680 5152 358

Not 18 Handelser efter rakenskapsar

Foreningen har hojt drsavgiften med 8 % fran 1 januari 2024 pa grund av dkade kostnader for varme,
el och vatten samt 6kade rantekostnader. Ytterligare 1an pa 64 miljoner ska omférhandlas i september
och december 2024.

Not 19 Stallda sakerheter 2023-12-31 2022-12-31
Stdllda sdkerheter

Fastighetsinteckningar till siikerhet for fastighetslan

Fastighetsinteckningar 225768 000 225768 000
Varav fastighetsinteckningar till férman

av intresseforetag - 49 897 100
Summa stallda sdakerheter 225768 000 225768 000
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Underskrifter

Taby, enligt de datum som framgar av vara elektroniska underskrifter.

Martin Aderstedt Ingrid Toll
Styrelseordforande

Claes Bjorlin Christina Fridlizius
Anette Proos Nils Henstrom
AnnaTruedsson

Var revisionsberattelse har lamnats enligt det datum som framgar av var elektroniska underskrift

Joakim Hall
BoRevision i Sverige AB

Ingrid Langman Gunnel Hedner
Medlemsrevisor Medlemsrevisor
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UNDERSKRIFTER

PEMNN30

Signaturerna i detta dokument dr juridiskt bindande. Dokumentet dr signerat genom Penneo™ for
sdker digital signering. Tecknarnas identitet har lagrats, och visas nedan.

"Med min signatur bekrdftar jag innehdllet och alla datum i detta dokumentet.”

Nils Henstrém
Styrelseledamot
Serienummer: 9f394d750068¢18407094f67cccb 1be06i?’

IP: 85.7.XXX.XXX
2024-04-12 12:47:27 UTC BankID 0

ANNA TRUEDSSON

Styrelseledamot

Serienummer: eade342c05827233e3d0d9c51b389f7fa4

IP: 90.129.xXX.XXX iE’

2024-04-13 05:39:19 UTC BankID

Ingrid Margareta Toll

Styrelseledamot

Serienummer: 86fc9ea73e4fd69614300e8f61ba42d508

IP: 89.253.XXX.XXX ir,

2024-04-14 13:30:16 UTC BankiD

Detta dokument ar digitalt signerat genom Penneo.com. Den digitala
signeringsdatan i dokumentet ar sakrad och validerad genom det
datorgenererade hashvardet hos det originella dokumentet. Dokumentet &r last
och tidsstamplat med ett certifikat fran en betrodd tredje part. All kryptografisk
information &r innesluten i denna PDF, for framtida validering om sa krévs.

Hur man verifierar originaliteten hos dokumentet
Detta dokument ar skyddat genom ett Adobe CDS certifikat. Nar du 6ppnar

CHRISTINA FRIDLIZIUS

Styrelseledamot
Serienummer: 534d8a3bf896d874600 14f26d2f46dd48fi§,

IP: 83.226.XxxX.XXX
2024-04-12 15:25:14 UTC BankiD 0

Martin Georg Aderstedt
Styrelseordférande
Serienummer: 5b8dZa077fa5ff33bOa7eba39fd7f84339ﬁ

IP: 89.253.xxX.XXX
2024-04-14 12:59:16 UTC BankID o

Claes Bjorlin

Styrelseledamot

Serienummer: e4345e98826932(3df38895ddd370ba8¢c

IP: 92.244.XXX.XXX i E’

2024-04-15 07:06:41 UTC BankID

dokumentet i Adobe Reader bor du se att dokumentet ar certifierat
med Penneo e-signature service <penneo@penneo.com> Detta
garanterar att dokumentets innehall inte har dndrats.

Du kan verifiera den kryptografiska informationen i dokumentet genom

att anvanda Penneos validator, som finns pa https://penneo.com/
validator
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UNDERSKRIFTER

PEMNN30

Signaturerna i detta dokument dr juridiskt bindande. Dokumentet dr signerat genom Penneo™ for
sdker digital signering. Tecknarnas identitet har lagrats, och visas nedan.

"Med min signatur bekrdftar jag innehdllet och alla datum i detta dokumentet.”

ANETTE PROOS

Styrelseledamot
Serienummer: cee022 782bc46c0f3c6b8953e066542e7ii’

IP: 178.30.xxx.XXX
2024-04-16 15:13:02 UTC BankID 0

Gunnel Britt Solveig Hedner
Revisor
Serienummer: 163e01227 7c4f48be76e64f836be4ca249i?’

IP: 89.253.xxX.XXX
2024-04-17 09:21:04 UTC BankID 0

Detta dokument ar digitalt signerat genom Penneo.com. Den digitala
signeringsdatan i dokumentet ar sakrad och validerad genom det
datorgenererade hashvardet hos det originella dokumentet. Dokumentet &r last
och tidsstamplat med ett certifikat fran en betrodd tredje part. All kryptografisk
information &r innesluten i denna PDF, for framtida validering om sa kravs.

Hur man verifierar originaliteten hos dokumentet
Detta dokument ar skyddat genom ett Adobe CDS certifikat. Nar du 6ppnar
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Revisor
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REVISIONSBERATTELSE

HSB BRF STORSTUGAN I TABY

REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman i HSB BRF Storstugan i Taby, org.nr. 716000-0860

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB BRF Storstugan i
Taby for rakenskapsaret 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat och kassafldde for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vitillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&dmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Annan information &n arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for den andra informationen som finns i den distribuerade versionen av detta dokument. Arsredovisningen

aterfinns pa sidorna 8-28.

Vart uttalande avseende de finansiella rapporterna omfattar inte den andra informationen och vi bestyrker den inte p& nagot sétt.

| samband med var revision av de finansiella rapporterna &r vart ansvar att Iasa den andra informationen och nar vi goér det évervaga om den ar
vasentligt oforenlig med de finansiella rapporterna eller den kunskap vi inhdmtade under revisionen eller pa annat satt forefaller innehalla
vasentliga felaktigheter. Om, baserat pa det arbete vi har utfort, vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig felaktighet i den andra informationen,

maste vi rapportera detta. Vi har inget att rapportera i detta avseende.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven fér den interna kontroll som den bedémer &r
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphdéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att lAmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéacka en vésentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tilrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter &r hdgre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller &sidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om l&mpligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden géra att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.
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Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

De foreningsvalda revisorernas ansvar

Vi har utfért en revision enligt bostadsréattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar. Vart mal ar att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av
foreningens resultat och stalining.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver vér revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB BRF Storstugan i Taby for enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
rakenskapsaret 2023 samt av forslaget till dispositioner betraffande oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i dvrigt fullgjort sitt

Vi tilstyrker att féreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget ~ Yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r fortiopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tilise att
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, foreningens organisation &r utformad sa att bokforingen, _
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt. ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhémta revisionsbevis fér att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot gllamghg_a dglarlav |age|:1 0"1 edkonomlska foreningar,
foreningen. elle arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och dérmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet bedéma om férslaget &r forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvéander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av freningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertrédelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.
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