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Riksb en
R Histayggen

Styrelsen for RBF Visbyhus nr 2 far

Forvaltningsberattelse "

2023-01-01 till 2023-12-31

Arsredovisningen 4r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allméint om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
erséttning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor ddrmed en #kta
bostadsrittsférening.

Bostadsréttsforeningen registrerades 1943-01-26.
Foreningen har sitt sdte pd Gotland.

Arets resultat #r ldgre #n foregiende ar p.g.a. att kostnader for reparationer och underhall &r hogre jamfort med
foregdende samt att kostnader for vatten och snérgjning har 6kat. Under aret har &ven OVK-besiktning utforts
(obligatorisk ventilationskontroll).

Riksbyggens samtliga avtal bokfors numera pa ett samlingskonto, dérfor har driftkostnader minskat och dvriga externa
kostnader har okat.

Réntekostnaderna har minskat ndgot i och med arlig amortering pa lanen.
Riénteintdkter har okat jamfort med foregdende ar eftersom SBAB hojt inldningsréntan.
Foreningens likviditet har under aret fordndrats fran 827 % till 600%

Kommande verksamhetséar har foreningen ett lan som villkorséndras, det klassificeras i &rsredovisningen som
kortfristiga lan.

Foreningens likviditet exklusive dessa kortfristiga 1&n (men inklusive nésta &rs amortering) har fordndrats under aret
fran 827% till 85%.

I resultatet ingér avskrivningar med 193 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 278 tkr. Avskrivningar
péverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen dger fastigheterna tomt nr 1 i kv. Lévkojan, Maskrosen och Nejlikan i Gotlands Kommun. Pa fastigheterna
finns 3 byggnader med 25 ldgenheter. Byggnaderna dr uppforda 1944. Fastigheternas adress dr Jarnvégsgatan 39A-D,
12 och 14 samt Bergmansgatan 1A-1B.

Fastigheterna &r forsdkrade i Folksam genom Gallagher forsakringsméklare.

Hemforsékring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilldgget ingér i foreningens

fastighetsforsékring.
9
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Riksbyggen
R{Mh fﬁ helda Lavetd

Léigenhetsfordelning

Standard Antal

1 rum och kok 2

2 rum och kok 18

3 rum och kok 5

Total tomtarea 3556 m?
Total bostadsarea 1 427 m?
Total lokalarea 243 m?
Arets taxeringsvirde 15964 000 kr
Foregéende ars taxeringsvéirde 15 964 000 kr

Intdkter fran lokalhyror utgor ca 1,53 % av foreningens nettoomséttning.
Riksbyggen har bitrétt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseférening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar pa Gotland.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsforeningen utgva inflytande pé Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pa andelar kan foreningen dven fa dterbéring pa kopta tjanster
fran Riksbyggen. Storleken pé aterbéringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Foreningen har ingatt féljande avtal

Leverantor Avtal
Riksbyggen Ekonomisk forvaltning
Riksbyggen Teknisk forvaltning
Riksbyggen Fastighetsskotsel
Riksbyggen Datoriserad driftovervakning
Riksbyggen (ISS) Lokalvard
Tele2 Kabel-TV
Ragnsells Killsortering
GEAB El och fjarrvarme

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors lopande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 148 tkr och planerat underhall for 43 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utforda underhdll”.

Underhallsplan:

Foéreningens underhallsplan anvénds for att kunna planera kommande underhéll tidsméssigt och kostnadsméssigt.
Underhéllsplanen anvénds ocksa for att berdkna storleken pa det belopp som arligen ska reserveras (avsittas) till
underhallsfonden. Underhéllsplanen omfattar normalt inte ndgra standardforbéttringar eller tillkommande
nybyggnationer.

Underhéllskostnaden kan anges dels som en berdknad genomsnittlig arlig kostnad, den eviga kostnaden, dels som ett
specifikt érs eller arsintervalls berdknade underhallskostnader. Kostnaden kan anges som ett specifikt belopp eller som
ett belopp per m2. Beloppet per m2 (BOA) kan anvéndas for att jimfora med andra bostadsrittsforeningar.

<\
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R Rckrmen

Foreningens underhallsplan visar pa en genomsnittligt evig underhallskostnad pa 344 tkr per &r, som motsvarar en
kostnad pa 241 kr/m2 Den rekommenderade avséttningen uppgar till 359 tkr, som motsvarar en kostnad pd 252 kr/m?.

Reservering (avsittning) till underhéllsfonden har for verksamhetsaret gjorts med 300 tkr (210 kr/m?).

Den é&rliga reserveringen till underhallsfonden bor i normalfallet ligga pa ungefir samma nivé som den genomsnittliga
underhéllskostnaden. Hos foreningen understiger reserveringen den genomsnittliga underhallskostnaden, men
avséttningen hojs succesivt till rétt niva. For 2024 har kommande avsittning okats till 326 tkr.

Vid érets ingéng uppgick behéllningen till 1 330 tkr och 300 tkr har avsatts och 43 tkr har ianspraktagits under det

géngna aret. Vid arets utgéng uppgar saldot till 1 587 tkr.

Foreningen har utfort respektive planerat att utféra nedanstiende underhall.

Tidigare utfért underhall

Beskrivning Ar Kommentar
Byte stammar och renovering
Stambyte 1996 badrum
El 2001 Utbyte av foreningens elledningar
Renov.fasader och fuktisolering
Fasadputsning 2006 husgrunder
Balkongrenovering 2007 Renovering av balkonger
Lokalen byggdes om till 2
Lokaler 2007 lagenheter
Tillaggsisolering bjdlklagen
Renovering tak 1985 (innertak och vindar)
Fonsterbyte och byte balkongddorrar 1987
Belysning i trapphus 2019
Byte av driftundercentral (DUC) 2021

Arets utforda underhall

Beskrivning Belopp

Material till kommande underhall pé plank 43 125

Planerat underhall Ar Kommentar

Underhéll plank, utférande 2024 Materialkostnad &r betald 2023
Takrenovering 2024

Efter senaste stimman och ddrpa féljande konstituerande har styrelsen haft féljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Utsedd av
Daniel Hallgren Ordférande Stdmman
Marcus Eklund Ledamot Stdimman
Birgitta Almlof Ledamot Stdmman
Marie Nilsson Ledamot Riksbyggen Riksbyggen
Petra Ahdrian Ledamot Riksbyggen  Riksbyggen, avslutat anstéllning

’C\
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Riksbyggen
Ruan [0 heda Lireed

Styrelsesuppleanter Uppdrag Utsedd av
Elisabeth Eriksson Suppleant Stdimman
Ronja Elfgren Suppleant/sekr Stdmman
Britt-Louise Nordvall Suppleant Riksbyggen  Riksbyggen

Revisorer och 6vriga funktionérer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Emma Jérlo Auktoriserad revisor 2024
Anders Larsson Fortroendevald revisor 2024
Revisorssuppleant Mandat t.o.m ordinarie stimma
Nils Kattilavaara 2024
Valberedning Mandat t.o.m ordinarie stimma
Anders Larsson 2024
Marcus Eklund 2024

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.
Viasentliga hiandelser under rdakenskapsaret

Under rikenskapsaret har inga hindelser intréffat som paverkar foreningens ekonomi pa ett sétt som visentligt skiljer
sig frdn den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 32 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgar
till 2 personer. Arets avgéende medlemmar uppgar till 3 personer. Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgar
till 31 personer.

Foreningens arsavgift dndrades 2023-01-01 da den hojdes med 3%.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om att hoja arsavgiften med 5%
fran och med 2024-01-01. Nytt beslut har tagits 2024 om att hja med ytterligare 10% frdn 2024-06-01 med anledning
av kommande takrenovering. Féreningen behover 1ana upp till del av kostnaden samt anvénda egna medel.

Arsavgiften for 2023 uppgick i genomsnitt till 932 kr/m?/4r.

I begreppet arsavgift ingar inte IMD-avgifter eller andra obligatoriska avgifter, vilket kan medfora skillnader i ovan
information jamfort med nyckeltal i flerarsdversikten.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 2 dverlatelser av bostadsritter skett (foregaende ar 3 st.)

Foljande aktiviteter dr genomforda.

- Ett 4-drigt elhandelsavtal med GEAB Ioper till 2024-04-30 som garanterar att 100 procent av den el som kops in dr
miljocertifierad och ursprungsmarkt vattenkraft. Med detta gor bostadsréttsforeningen ett aktivt miljoval och tar ansvar
for minskade utsldpp av klimatpaverkande véxthusgaser.

- Foreningen koper energitjdnster av Riksbyggen for att ge en 6verblick och kontroll dver féreningens samlade
energianviandning.

- Genom att anvinda energieffektiva lagenergilampor gor foreningen energibesparingar.-Foreningen har under 2019
genomfort byte av trapphusbelysning.

- Installation av elladdstolpar till uppladdning av elbilar pagar.

g
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Riksb en
1 Lum /X&? Liwet

Flerarsoversikt

Resultat och stillning - 4 arséversikt

Nyckeltal i tkr 2023 2022 2021 2020
Nettoomsittning* 1380 1343 1305 1291
Rorelsens intakter 1385 1 347 1309 1300
Resultat efter finansiella poster* 85 181 12 256
Arets resultat 85 181 12 256
Resultat exkl avskrivningar 278 374 204 448
Resultat. exk1. avskrlvningar men inkl 99 174 29 298
reservering till underhallsfond

Balansomslutning 7 689 7509 7 407 7436
Arets kassaflode 357 160 94 428
Soliditet %* 57 57 56 55
Likviditet % 600 827 755 795
Arsavgift andel i % av totala

l‘drelsegintéikter 4 L L "
Avgifts- hyresbortfall % 0,1 0,1 0,1 0,2
bA;':;\égslrgtfr/kvm upplaten med 932 905 378 370
Driftkostnader kr/kvm 466 490 566 431
Driftkostnader exkl underhall kr/kvm 440 490 516 429
Energikostnad kr/kvm 251 242 216 204
Underhéllsfond kr/kvm 950 796 677 502
Reservering till underhallsfond 180 120 105 90
kr/kvm

Sparande kr/kvm 192 224 172 271
Rénta kr/kvm 21 21 22 25
Skuldsittning kr/kvm 1749 1 794 1 839 1 883
Skuldséit.t‘mng ke/kvm upplaten med 2047 2099 215 2204
bostadsratt

Réntekédnslighet % 2,2 2,3 2.4 2,5

*obligatoriska nyckeltal
=)
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Riksb en
1 Lum {toy}?l:q/.ar:f.

| 300
| 200

| 100

2023 2022 2021 2020 2019

s D riftkostnader krfm? s Driftkostnader exkl underbdll krfm? s Ranta ke/m?

Forklaring till nyckeltal

Nettoomsittning:
Intékter fran drsavgifter, hyresintdkter m.m som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag for lamnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som aterstar efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrdkning.

Soliditet:
Berdknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av foreningens totala
tillgangar som har finansierats av eget kapital. Det &r ett matt p& foreningens betalningsforméga pa lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintikter:

Beriknas pa totala arsavgifter (inklusive ovriga avgifter som normalt ingar i arsavgiften) for bostdder delat med totala
intdkter i bostadsrittsforeningen (%). Visar pa hur stor del av foreningens intédkter som kommer frén arsavgifterna
(inklusive 6vriga avgifter som normalt ingar i &rsavgiften).

Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsriitt:

Beridknas pa totala intékter fran arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingar i arsavgiften) delat pé totalytan
som dr uppléten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som
normalt ingdr i arsavgiften) per kvm for yta upplaten med bostadsritt.

I begreppet arsavgift ingar eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intdktsytan i féreningen. I energikostnaden ingar vatten, vdrme och el.

Sparande:

Beriknas pa arets resultat med aterldggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jimforelsestérande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhéll per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm:
Beriknas pa totala rantebdrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor réntekostnader) per kvadratmeter

_for den totala intdktsytan. Méttet visar hur stora 1an foreningen har per kvadratmeter.
<
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1 Riksbyggen
Ruﬁh fﬁ heda Lived

Skuldsittning kr/kvim upplaten med bostadsritt:

Beridknas pa totala rdntebidrande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor réntekostnader) per kvadratmeter

for ytan som &r upplaten med bostadsritt.

Rintekinslighet:

Beridknas pa totala rdntebérande skulder (banklan och ev andra skulder som medfér réntekostnader) delat med totala

arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften). Visar pa hur en procentenhet férdndring av

rdntan kan paverka arsavgifter, om allt annat lika.

Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser Upplitelseavgifter Underhillsfond | Balanserat resultat  Arets resultat

Exelopp vl tefs.borun 29138 2956 962 1330027 ~181992 181 186

Disposition enl. &rsstimmobeslut 181 186 —181 186

Reservering underhallsfond 300 000 ~300 000

Ianspréktagande av

underhallsfond —43 125 43125

Arets resultat 84 961

Vid arets slut 29138 2956 962 1586 902 —257 681 84 961

Resultatdisposition

Till arsstimmans behandling finns f6ljande underskott i kr

Balanserat resultat
Arets resultat
Arets fondreservering enligt stadgarna

Arets ianspraktagande av underhallsfond

—806

84 961
—300 000
43 125

Summa

Styrelsen foresléar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

—172 720

Att balansera i ny rdkning i kr

Vad betréffar foreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hdnvisas till efterféljande resultat- och balansrdkning med

tillhorande bokslutskommentarer.

=3
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Riksbyggen
‘ fun {QYI'?I«g Lk

Resultatrakning

2023-01-01 2022-01-01
Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomséttning Not 2 1379 763 1343 160
Ovriga rorelseintikter Not 3 5064 4278
Summa rorelseintikter 1384 827 1347 438
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 =778 759 —817 937
Ovriga externa kostnader Not 5 —319 450 —-100 819
Personalkostnader Not 6 —26 782 —23 326
Avskrivningar av materiella
anldggningstillgangar Not 7 —192 602 —192 602
Summa rorelsekostnader -1 317 593 —1 134 683
Rorelseresultat 67 234 212 755
Finansiella poster
Resultat frén 6vriga finansiella
anlidggningstillgangar Not 8 230 1104
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 9 52 470 3113
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 10 —34 974 —35 785
Summa finansiella poster 17 726 —31 568
Resultat efter finansiella poster 84 961 181 186
Arets resultat 84 961 181 186

=\
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1 Riksbyggen
Fun (8 heda Lived

Balansrakning

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 11 4917954 5110 556
Inventarier, verktyg och installationer Not 12 107 087 133 859
Summa materiella anléiggningstillgdngar 5025 041 5244 415
Finansiella anliggningstillgangar
Andra langfristiga fordringar Not 13 11 500 11 500
Summa finansiella anlidggningstillgdngar 11 500 11 500
Summa anliggningstillgangar 5036 541 5255915
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 14 36 36
Ovriga fordringar Not 15 30 844 3994
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter Not 16 114 773 99 031
Summa kortfristiga fordringar 145 653 103 061
Kassa och bank
Kassa och bank Not 17 2 506 872 2 149 951
Summa kassa och bank 2 506 872 2 149 951
Summa omsittningstillgdngar 2 652 525 2253013
Summa tillgdngar 7 689 066 7 508 928

—
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Riksb en
1 Lum f}\ygl? Lavet

Balansrakning

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 2986 100 2986 100
Fond for yttre underhall 1 586 902 1330 027
Summa bundet eget kapital 4 573 002 4316 127
Fritt eget kapital

Balanserat resultat —257 681 —181 992
Arets resultat 84 961 181 186
Summa fritt eget kapital —172 720 —806
Summa eget kapital 4 400 282 4 315 322
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 18 157 484 2921219
Summa langfristiga skulder 157 484 2921219
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 18 2763 735 74 724
Leverantorsskulder Not 19 75362 30 849
Skatteskulder Not 20 6615 4 622
Ovriga skulder Not 21 12 399 9633
Upplupna kostnader och férutbetalda intidkter Not 22 273 188 152 559
Summa kortfristiga skulder 3131299 272 387
SES\umma eget kapital och skulder 7 689 066 7 508 928
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Riksb en
1 Lum fzk%?/.w:t

Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster e el 181 186
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet, m.m.

Avskrivningar 192 602 192 602

Kassaflode frian den l6pande verksamheten fore

fordandringar av rorelsekapital 277 563 373 788
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital

Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) —42 529 —466

Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -) 2 858912 -4 700

Kassaflode fran den lopande verksamheten 3093 946 368 622
Investeringsverksamheten

Investeringar i inventarier 26 772 —133 859

Summa kassafléde fran investeringsverksamheten 26 772 —133 859
Finansieringsverksamheten

Fordndring av skuld -2 763 735 =74 724

Kassaflode fran finansieringsverksamheten -2 763 735 =74 724

Arets kassaflode 356 921 160 039

Likvidamedel vid arets borjan 2 149 951 1989912

Likvidamedel vid arets slut 2 506 872 2 149 951

Upplysning om betalda rintor
For erhéllen och betald rinta se notforteckning

U\

12 | ARSREDOVISNING RBF Visbyhus nr 2 Org.nr: 7340002562



Riksbyggen
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Noter

Not 1 Allmédnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rad (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beldper pa rdkenskapsaret redovisas
som intdkter. Rédnta och utdelning redovisas som en intdkt nér det dr sannolikt att féreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som 4r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pé ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anldaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjér 50
Tillkommande utgifter (fasad & balkongrenovering) 2006 Linjar 50
Tillkommande utgifter (ombyggnad av lokal till

bostadsrétter) 2007 Linjér 50
Sophus 1998 Linjar 50
Elladdstolpar Linjér *

*Ingen avskrivning gors forrdn stolparna dr i drift under ar 2024.
Mark #r inte foremal for avskrivningar.

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.
Not 2 Nettoomsittning

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31

Arsavgifter, bostider 1329 684 1 290 984

Hyror, lokaler 21072 21072

Hyror, garage 19 200 19 200

Hyror, p-platser 10 725 11 700

Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler —918 0

Elavgifter 0 204

Summa nettoomsittning 1379763 1343 160
Not 3 Ovriga rorelseintékter

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31

Ovriga ersittningar (pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter) 4 884 3 858

Ovriga rorelseintékter (pdminnelseavgifter) 180 420

‘Summa dvriga rérelseintédkter 5064 4278

<
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Riksbyggen
R f¥1 helda Livel

Not 4 Driftskostnader

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Underhall —43 125 0
Reparationer —147 776 =71 823
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —46 555 —44 805
Forsikringspremier —29 722 —26 494
Kabel- och digital-TV —12 649 —11217
Aterbiring fran Riksbyggen 2700 4500
Systematiskt brandskyddsarbete 0 —1595
Obligatoriska besiktningar —18 479 0
Bevakningskostnader —1563 0
Sné- och halkbekdmpning —21 137 —11 738
Forbrukningsinventarier 0 —1088
Vatten —142 637 —129 953
Fastighetsel —43 493 —41 531
Uppvéarmning —232 511 —232 433
Sophantering och tervinning —40 798 —37 834
Forvaltningsarvode drift —-1013 —211 928
Summa driftskostnader -778 759 -817 937

Not 5 Ovriga externa kostnader

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Forvaltningsarvode administration —291 721 =72 728
IT-kostnader Tele2 —2 531 -3 523
Arvode, yrkesrevisorer —-15213 —13 641
Ovriga forvaltningskostnader —3 194 -3 550
Paminnelse och inkassokostnader =221 —420
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter -3 570 -3 857
Medlems- och foreningsavgifter —1 000 —1000
Bankkostnader —2 000 -2 100
Summa o6vriga externa kostnader =319 450 -100 819

Not 6 Personalkostnader

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Styrelsearvoden —10 000 -8 000
Sammantridesarvoden —9900 —8400
Arvode till ovriga fortroendevalda och uppdragstagare —1 500 -2 300
Sociala kostnader —5382 —4 626
Summa personalkostnader —-26 782 -23 326

2\
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Riksbyggen
Rutn f81 heda Livet

Not 7 Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Avskrivning Byggnader —65 265 —65 265
Avskrivningar tillkommande utgifter —127 337 —127 337
Summa avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -192 602 -192 602
Not 8 Resultat fran ovriga finansiella anlaggningstillgangar
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Utdelning pé andelar i Riksbyggen 230 1104
Summa resultat fran 6vriga finansiella anlaggningstillgangar 230 1104
Not 9 Ovriga rinteintdkter och liknande resultatposter
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Rénteintikter fran bankkonton 52362 3021
Rénteintdkter fran hyres/kundfordringar 31 87
Ovriga rinteintikter 78 5
Summa dvriga ranteintidkter och liknande resultatposter 52 470 3113
Not 10 Réntekostnader och liknande resultatposter
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Réntekostnader for fastighetslédn —34 974 —35 845
Ovriga rintekostnader 0 60
Summa ridntekostnader och liknande resultatposter =34 974 -35785

§
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Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2023-12-31 2022-12-31
Vid arets boérjan
Byggnader 3263233 3263233
Mark 35000 35000
Tillkommande utgifter 6 400 624 6 400 624
Markanldggning 146 656 146 656
9 845 513 9 845 513
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 9 845 513 9 845 513
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader —2 488 493 —2 423229
Tillkommande utgifter —2 099 808 —1972 470
Markanldggningar —146 656 —146 656
-4 734 957 -4 542 355
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader —65 265 —65 265
Arets avskrivning tillkommande utgifter —127 337 —127 337
-192 602 -192 602
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -4 927 559 -4 734 957
Restviarde enligt plan vid arets slut 4 917 954 5110 556
Varav
Byggnader 4 882 954 5075556
Mark 35000 35000
Taxeringsvidrden
Bostdder 15281 000 15281 000
Lokaler 683 000 683 000
Totalt taxeringsvéarde 15964 000 15 964 000
varav byggnader 11 230 000 11 230 000
varay mark 4734 000 4734000
<)
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Not 12 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvérden

2023-12-31 2022-12-31
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg 6 406 6 406
Installationer 214 658 107 571
221 064 113 977
Arets anskaffningar
Installationer (pégéende inst. laddstolpar) 0 133 859
107 087 133 859
Summa anskaffningsvérde vid arets slut 221 064 247 836
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg —6 406 —6 406
Installationer —107 571 —107 571
-113 977 -113 977
Arets avskrivningar
Installationer 0
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut 0 0
Restviarde enligt plan vid arets slut 107 087 133 859
Varav
Installationer 107 087 133 859
Not 13 Andra langfristiga fordringar
2023-12-31 2022-12-31
23 garantikapitalbevis 4 500 kr i Intresseforeningen 11 500 11 500
Summa andra langfristiga fordringar 11 500 11 500
Not 14 Kund- avgifts- och hyresfordringar
2023-12-31 2022-12-31
Avgifts- och hyresfordringar 36 36
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 36 36
Not 15 Ovriga fordringar
2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 4072 3994
Momsfordran 26 772 0
Summa 6vriga fordringar 30 844 3994

9
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Riksbyggen
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Not 16 Férutbetalda kostnader och upplupna intédkter

2023-12-31 2022-12-31
Forutbetalda forsdkringspremier 35292 29 722
Forutbetalt forvaltningsarvode 75 668 69 309
Forutbetald kabel-tv-avgift 3812 0
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intakter 114773 99 031
Not 17 Kassa och bank
2023-12-31 2022-12-31
Bankmedel 2204 608 2 002 373
Transaktionskonto 302 264 147 578
Summa kassa och bank 2 506 872 2 149 951
Not 18 Ovriga skulder till kreditinstitut
2023-12-31 2022-12-31
Inteckningslan 2921219 2995943
Nista ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut =74 724 =74 724
Nista ars villkorsandring 1&n -2 689 011 0
Langfristig skuld vid arets slut 157 484 2921219

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rintesats” Villkorsédndringsdag Ingaende skuld

Arets amorteringar

Utgaende skuld

STADSHYPOTEK 1,20% 2024-09-30 2754 999,00 65 988,00 2689 011,00
STADSHYPOTEK 0,93% 2026-03-30 240 944,00 8 736,00 232208,00
Summa 2995 943,00 74 724,00 2921 219,00

*Senast kénda rintesatser

Under nésta rdkenskapsér ska foreningen amortera 74 724 kr varfor den delen av skulden betraktas som kortfristig
skuld. Féreningen har ett 1an som 16per ut under nésta ar och avsikten &r inte att [9sa lanet utan i stillet villkorsédndra.
2 689 011 kr redovisas som kortfristig skuld i bokslutet. Av den langfristiga skulden forfaller 298 896 kr till betalning
mellan 2 och 5 ér efter balansdagen. Resterande skuld 2 547 599 kr forfaller till betalning senare &n 5 ar efter

balansdagen.

Féreningen maste redovisa skulder som forfaller inom ett ar efter balansdagen som kortfristiga skulder. Dérfor
redovisar vi Stadshypoteks lan om 2 689 011 kr som kortfiistig skuld. Féreningen har inte avsikt att avsluta
lanefinansieringen inom ett ar da fastighetens lanefinansiering dr langsiktig. Foreningen har avsikt att omforhandla

eller forlinga lanen under kommande ar.
23
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Not 19 Leverantorsskulder

2023-12-31 2022-12-31
Leverantorsskulder 75362 30 849
Summa leverantoérsskulder 75 362 30 849
Not 20 Skatteskulder
2023-12-31 2022-12-31
Skatteskulder 4 688 3653
Beriknad fastighetsavgift/-skatt 46 555 44 805
Debiterad preliminédrskatt —44 628 —43 836
Summa skatteskulder 6615 4622
Not 21 Ovriga skulder
2023-12-31 2022-12-31
Skuld sociala avgifter och skatter 11199 9633
Oidentifierad inbetalning 1200 0
Summa 6vriga skulder 12 399 9633
Not 22 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter
2023-12-31 2022-12-31
Upplupna driftskostnader 11 506 0
Upplupna kostnader for reparationer och underhéll 107 084 0
Upplupna elkostnader 4071 3510
Upplupna vérmekostnader 32 151 33011
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 118 377 116 038
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 273 188 152 559
Stdllda sékerheter 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckningar 5682 000 5682000

Vésentliga hdndelser efter radkenskapsaret utgang

Sedan rikenskapsarets utgang har inga hindelser, som i vésentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stéllning,

intréffat.
A=
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Revisionsberiittelse

Till foreningsstimman i Riksbyggen Bostadsrittsforening Visbyhus nr 2
Org.nr 734000-2562

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av &rsredovisningen for Riksbyggen Bostadsrittsforening Visbyhus nr 2 for
rikenskapséret 2023.

. Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 2023-12-31 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for aret enligt drsredovisningslagen. Férvaltningsberittelsen dr forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller resultatrdkningen och balansrdkningen for foreningen.

Grund for uttalanden
Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs

ndrmare i avsnitten Den auktoriserade revisorns ansvar samt Den icke-kvalificerade revisorns ansvar. Vi ér
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhimtat r tillrickliga och &ndamélsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedomer &r nddvindig for att
uppritta en &rsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedsmningen av foreningens férmaga att fortsitta
verksamheten. De upplyser, nér sé ér tillimpligt, om forhallanden som kan paverka formégan att fortsétta
verksamheten och att anvéinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Den auktoriserade revisorns ansvar
Jag har att utfora revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.

Mitt mél dr att uppna en rimlig grad av séikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag. Rimlig séikerhet &r en hog
grad av siikerhet, men #r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptiicka en visentlig felaktighet om en séddan finns. Felaktigheter kan uppsta pd grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan fSrvéntas
péaverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

identifierar och bedomer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pd
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och

<
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inhdmtar revisionsbevis som ir tillrickliga och dndamélsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter 4r hogre én for en vésentlig

felaktighet som beror p& misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller dsidosédttande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstielse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsatgérder som dr limpliga med hénsyn till omsténdigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

o utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida
det finns nagon visentlig osikerhetsfaktor som avser siddana hindelser eller forhéllanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns
en visentlig osikerhetsfaktor, méste jag i revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osékerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otillrickliga,
modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas
fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller forhallanden gora att en
forening inte lingre kan fortsdtta verksamheten.

e utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i &rsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett
sdtt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten
for den. Jag méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de betydande
brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den icke-kvalificerade revisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt revisionslagen och dérmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar
att uppna en rimlig grad av siikerhet om huruvida arsredovisningen har upprittats i enlighet med
arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en réttvisande bild av foreningens resultat och stillning.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Riksbyggen
Bostadsrittsforening Visbyhus nr 2 for rikenskapséret 2023 samt av forslaget till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vért ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi #r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat dr tillréickliga och dndamalsenliga som grund for véra

uttalanden.
A
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diyrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande féreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar forsvarlig med hénsyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlspande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation dr utformad sé att bokféringen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelédgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Véart mal betridffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i ndgot
visentligt avseende:

- foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet
mot féreningen, eller

- p4 nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vért mal betridffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller frlust, och dédrmed
vart uttalande om detta, #r att med rimlig grad av séikerhet bedoma om forslaget &r forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte
ir forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder vi professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av foérvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsétgirder som utfors baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och visentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omrdden och forhdllanden
som i#r visentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertrédelser skulle ha sérskild betydelse for
foéreningens situation. Vi gér igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra
forhallanden som ir relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget dr
forenligt med bostadsréttslagen.

Visby 2024-05-02

: - 4

Emma Jarlo Anders Larsson
Auktoriserad revisor Fortroendevald revisor
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En bostadsrittsforening dr en ekonomisk férening dir de boende tillsammans dger bostadsrittsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtritt. Som dgare till en bostadsrétt dger du rétten att bo i ldgenheten.
Tillsammans med 6vriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt 4r att man gemensamt bestdmmer och tar ansvar for
sin boendemiljé. Det hir engagemanget skapar sammanhallning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex 16pande
skotsel, drift och underhall kan hallas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora mojligheter att pdverka ditt boende. Pa foreningsstimman kan du
péverka de beslut som tas i foreningen. Dér viljs ocksa styrelse for bostadsrittsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststéller ocksé arsavgiften sa att den ticker foreningens kostnader. Du kan
paverka vilka fragor som ska behandlas genom din réitt som medlem att [limna motioner till stimman. Alla motioner
som ldmnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har rétt att motionera i fragor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderitt till sin bostad pa obegransad tid. Man har ocksa vardplikt av bostaden
och ska pé egen bekostnad hélla allt som finns inuti ldgenheten i gott skick. Bostadsrétten kan siljas, drvas eller
Gverlatas pa samma sitt som andra tillgéngar. En bostadsréttshavare bekostar sjdlv sin hemforsikring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsrittstilligg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsrittstilligget
omfattar det utékade underhallsansvaret som bostadsréttshavaren har enligt bostadsrittslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsréttsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det &r
styrelsens som bestdmmer vad som ska ingé i1 forvaltningsuppdraget. Riksbyggen ér ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsrattsforeningar och byggfackliga organisationer som storsta andelsdgare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostdder med huvudinriktning pé bostadsrétter. Vi ér ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltickande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksd gemensamma upphandlingar av olika tjdnster t
.ex fastighetsel och forsékringar som de bostadsréttsforeningar som ar kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksamhet 4r i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten &r utfardade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det ar viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig p att vi har
den kapacitet och kunskap som krévs for att fullgora véra dtaganden. Vi arbetar ocksa hela tiden aktivt for att minska
var paverkan pa miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsritten som boendeform och for allas ritt till ett bra boende.
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Anlaggningstillgangar
Tillgédngar som dr avsedda for langvarigt bruk inom féreningen. Den viktigaste anldggningstillgangen ar foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas 6ver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier dr 5 - 10 ar och
den arliga avskrivningskostnaden blir d& mellan 10 - 20 % av anskaffningsvérdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt ldngre period, 120 ar 4r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid verksamhetsérets slut. Den ena sidan av balansrdkningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrikningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom uppléning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrdkningen) paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formoégenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvarmningen av féreningens hus.
Brénsletilldgget fordelas efter varje ldgenhets storlek eller annan ldmplig fordelningsgrund och skall erldggas méanadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk forening
En foretagsform som har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva ndgon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening dr en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrérelse har en
utvecklad idé om hur samhillet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrérelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, 4r bostadsrattshavarnas individuella underhéllsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrattshavaren for underhall och forbéttringar i respektive ldgenhet. Den arliga avsittningen paverkar foreningens
resultatrakning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrdkningen visar summan av samtliga bostadsrétters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsréttshavaren ldmnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering goras till foreningens gemensamma underhallsfond. Fonden far
utnyttjas for underhallsarbeten. Kostnadsnivan for underhall av foreningens fastighet (langsiktig underhéllsplan ska
finnas) och behovet att virdesékra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats dr en kapitalinsats som icke medlemmar tillfér en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behdva ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstéllning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstélld fordran pa foreningen.
Skulle foreningen gé i konkurs/likvideras far man bara aterbetalning efter att alla andra fordringségare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats méste foreningen utférda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberattelse

Den del av drsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och érets viktigaste handelser. Forvaltningsberéttelsens innehéll
regleras i Bokforingsnamndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar dr av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intédkter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsdkring i forvig sa dr det en forutbetald kostnad. Man kan sédga att foreningen har
en fordran pé forsékringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje méanad forsdkringen géller och vid premietidens slut
ar den nere 1 noll.

Upplupna intdkter ar intdkter som foreningen dnnu inte fatt in pengar for, t ex rdnta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder 4r av tva slag, forutbetalda intékter och upplupna kostnader.

Om foreningen fér betalning i forskott for en tjanst som ska 16pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift dr hyra/avgift som vanligtvis betalas en manad i forskott.

Upplupna kostnader &r kostnader for tjanster som foreningen har konsumerat men énnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad dr el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett &r. Om en fond for inre underhéll finns réknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det &r inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens formaga att betala kortfristiga skulder (t ex el, virme, rantor och amorteringar). Likviditeten erhalls genom
att jamfora foreningens omséttningstillgangar med dess kortfristiga skulder. Ar omséttningstillgdngarna storre én de
kortfristiga skulderna, ar likviditeten tillfredsstéllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ér. I regel sker betalningen 16pande dver &ren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar i siffror foreningens samtliga intdkter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna &r stérre dn
intdkterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under dret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna &r i huvudsak av tre slag: underhéllskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstdmma beslutar hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rérelseintiikter. Ger ett matt p4 hur skuldtyngd foreningen ér,
d.v.s. foreningens majlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsformaga. Att en forening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgangar. Motsatt innebér att om en forening har lag soliditet dr det egna kapitalet &r litet i
forhallande till summa tillgangar, dvs att verksamheten till stor del &r finansierad med lan.

Stéllda sakerheter
Avser i foreningens fall de sdkerheter, i regel fastighetsinteckningar, som ldmnats som sikerhet for erhallna 14n.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa berdknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen paverkar
resultatrikningen som en kostnad. I balansrdkningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvéndas till den 16pande driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgiften #r i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas ménadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften 4r foreningens viktigaste och storsta inkomstkilla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger Gver ett avslutat verksamhetsér och som skall behandlas av ordinarie foreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrikning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening ar i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsrattsforenings rénteintdkter dr
skattefria till den del de &r hanforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i férekommande
fall inkomster som inte dr hanforliga till fastigheten. Efter avrakning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning

I RBF Visbyhus nr 2 Org.nr: 7340002562



med 20,6 procent.

Bostadsrittsforeningar erldgger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ldgsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat vdrde for fastigheten.

For sméhus giller istéllet ett indexbundet takbelopp per sméhus eller 0,75 % av taxerat vérde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgar till 1 % av taxeringsvérdet pa lokalerna.

Underhalisplan

Underhéll utfort enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhdll. Reparationer avser 16pande underhéll som ej
finns med i underhallsplanen.

Underhéllsplanen anvénds for att rakna fram den &rliga planenliga reserveringen till underhéllsfonden som foreningen
behover gora. Reservering utéver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens arsstdmma.

Eventualférpliktelser
En eventualforpliktelse dr ett mojligt dtagande till f6ljd av avtal eller offentligréttsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvintas endast om en eller flera andra hindelser ocksé intréffar,
b) det &dr osdkert om dessa framtida hdandelser kommer att intrdffa, och
¢) det ligger utanfor foretagets kontroll om héndelserna kommer att intréffa.
En eventualforpliktelse dr ocksa ett dtagande till fljd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pa grund av att
a) det inte dr sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krédvas for att reglera atagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse dr dven ett informellt dtagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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» Arsredovisningen dr uppriittad av styrelsen
R B F VI S byh u S n r 2 for RBF Visbyhus nr 2 i samarbete med

Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsréttsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen 4r en handling som ger bade ldngivare och kdpare bra mojligheter att bedéma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: r .
0771-860 860 N R|ksbyggen
www.riksbyggen.se ~ wa,fm heda Linet
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