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OM FORENINGEN

§ 1 Bostadsrattstbreningens firma och site

Bostadsrattsforeningens firma ar Bostadsrittsforening S6dra Kiinter i Uddevalla. Styrelsen har sitt sate
i Uddevalla.

§ 2 Bostadsratisféreningens dndamal

Bostadsrattsforeningen har till andamal att | bostadsrittstéreningens hus uppldta bostadsiigenheter
for permanent boende och lokaler 3t mediemmarna till nyitjande utan tidshegransning och | dveigt
forvalta foreningens fastighet och dérmed framjs medlemmarnas ekonomiska intressen.

Bostadsratt &r den ritt | bostadsratisféreningen, som en medlem har pa grund av upplatelsen.

Medlem som har bostadsratt kallas bostadsritishavare,

OVERGANG AV BOSTADSRATT OCH MEDLEMSKAP

§ 3 Formkray vid Sverlatelse

Ett avtal om Overlatelse av bostadsratt genom kiip ska uppritias skeiftligen och skrivas.under av
saljaren och kdparen. Kbpehandlingen ska innehala uppgi® om den lgenhet som averiitelsen avser
samt ett pris. Motsvarande galler vid byte och gava.

Om dverlatelseavtalet inte uppfvlier formkraven drdverlatelsen-ogiltig,

§ 4 R till medlemskap

Intréde i bostadsrattsfareningen kan beviljas den som

1. kommeratt erhalla bostadsratt genom upplatelse | bostadsratstéreningens hus, elier

2. Gvertar bostadsratt | bostadsrattsforeningens hus.

Den som en bostadsratt dvergatt till farinte nekasintride | bostadsrattsféreningen, om de villkor
f6r medlemskap som féreskrivs | denna paragraf dr uppfylida och bostadsrattsféreningen skaligen bér
godta persunen som bostadsrditshavare. Omdet kanantas att forvirvaren inte avser att bosétta sig
permanent | bostadsldgenheten har bostadsréttsforeningen [ enlighet med bostadsrittfareningens
andamial ratt att neka mediemskap.

Medlemskap far inte nekas pa diskriminerande grund.

Juridiska personer

luridisk person som forvarvat bostadsratt till en bostadslégenhet far nekas medlemskap. Kommun eller
landsting som forvirvat bostadsrdtt till bostadsidgenhet far inte nekas medlemskap.

En juridisk person som 3r medlem | bostadsréttsféreningen maste ha samtycke av
bostadsrattsfareningens styrelse far att genom Sverlatelse férvirva bostadsritt tili en bostadsiigenhet,
Samtycke behdvs inte vid exekutiv forsdljning eller tvlngsfrsalining om den juridiska personen hade
pantratt | bostaden eller vic forvarv som gdrs av en kommun eller ett landsting.

§ 5 Andelsfbrvidry

Den som firvirvat andel | bostadsratt till bostadsldgenhet ska bevilias medlemskap om bostadsritien
efter f&rvirvet innehas av makar, samibor efler andra med varandra varaktigt sammanboende
narstaende personer,

§ & Familjerdtisliga f6rviry

Omen bostadsritt Gvergdtt genom bodeining, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande férvirvoch
firvirvaren inte antagits till medlem, far bostadsrittsféreningen Upprmana forvirvaren att inom sex
manader frén uppmaningen visa att ndgon, som inte fr nekas mediemskap | bostadsrittsféreningen har




forvérvat bostadsratten och sokt mediemskap. Om uppmaningen inte féljs; far bostadsratten
tvangsférsaljas enligt bostadsrattslagen for forvarvarens rakning.

§ 7 Ratt att utdva bostadsritten

Nar ervbostadsratt Overgdtt till ny innehavare, Tar denne utdva bostadsratten endastom han elier
hon r medlem eller beviljas mediemskap | bostadsrattsforeningen.

Ett dodsbo efter en aviiden bostadsrattshavare far utbva bostadsratten trots att dddsbost inte &r
medlem | bostadsréttsforeningen. Tre ar efter dodsfallet far bostadsrattsforeningen uppmana
dodsboet att inom sex manader fran uppmanirigen visa att bostadsratten har ingatti bodelning efler
arvskifte eller att ndgon, som inte f8r nekas medlemskap | bostadsratisféreningen, har férvirvat
bostadsrdtten och sokt medlemskap. Om uppmaningen inte f5ljs, far bostadsratten tvangsforsilias far
dodshoets rékning enligt bostadsrittslagen.

En juridisk parson som har pantritt | bostadéritten och forvarvet skets genom tvangsforsilining
ellgr vid exekutiv frsdlining, kan tre 3r efter férviitvet uppmanas att inom sex minader visa att
nagon, som inte far nekas mediemskap i bostadsrdttsforeningen, har forviirvat bostadsritten och sékt
medlemskap.

§ 8 Prévning av medlemskap

Fraga.om att anta en medlem avgdrs av styrelsen,

styrelsen dr skyldig att avgora frégan om medlemskap inom en ménad fran det att skriftlig och
fullstandig ansékan om medlemskap tagits emot av bostadsrittsfreningen.

For att prova frégan om medlemskap kan bostadsrattsféreningen komma att begira
kreditupplysning avseende stkanden.

& 9 Nekat medlemskap

En bverlatelse dr ogiltig om den som bostadsratten dverpder till nekas mediemskap i
bostadsréttsféraningen,
Enligt bostadsrattslagen galler sirskilda regler vid exekutiv forsilining och tvangstorsalining,

AVGIFTER TILL BOSTADSRATTSFORENINGEN

§ 10 Insats, andelstal och arsavgift

Arsavgiften fordelas mellan bostadsrattslagenheterna | forhallande till ligenheternas andealstal.
Arsavgiften ska ticka bostadsrattsforeningens 6pande verksarmhet, Arsavgiftens storlek ska medge att
reservering for underhall av bostadsrittsféreningens fastighet kan ske enligt uppritiad underhalisplan.
Om inre fond finns ingar ven fondering 161 inre underhall,
Andelstal och insats for ligenhet beslutas av styrelsen. Besiut om andring av andelstal som medfér
andring av det inbordes forhallandet mellan andelstalen beslutas av foreningsstamma. Beslutet biir
giltigt om minst tvdtredjedelar av de rostande pa fdreningsstamman gatt med pa beslutet.
Beslut om andring av insats ska alltid beslutas av foreningsstdmma. Regler fér giltigt beslut anges i
bostadsrattsiagen.
Styrelsen beslutar om Arsavgiftens storiek. Arsavgiften betalas manadsvis senast sista vardagen fore
varje katendermanads borjan om inte styrelsen beslutar annat, Om inte drsavgiften betalas i ritt tid
utgdr dréjsmalsranta enligt rantelagen pd den obetalda avgiften fran farfallodagen till dess full betalnirig
sker samt paminnelseavgift och inkassoavgift enligt lag om ersttning for inkassokostnader m.m.

| drsavgiften ingdende ersattning f6r vrme och varmvatten, elektricitet, sophdmtning eller
konsumtionsvatten kan berknas efter forbrukning. For informationstverforing Kan erséttning
bestammas till lika belopp per ligenhet,

§ 11 Upplateise-, dverlatelse- och pantsittningsavgift samt avgift for
andrahandsupplatelse

Upplatelseavgift, dverldtelseavgift och pantsiittningsavgift kan tas ut efter beslut av styrelsen.

BostadsrdttsfGreningen far ta ut Gverlatelseavgift av bostadsrattshavaren med hégst 2,5 procent av
prisbasbeloppet.

Bostadsrattsforeningen far ta ut pantsattningsavgift av bostadsrattshavaren med hogst en procent av
prisbasbeloppet.




Prishasbeloppet bestams enligt socialforsikringsbalken och faststills for dverldtelseavgift vid ansékan
om mediemskap och for pantsdrtningsavgift vid underrittelse om pantsattning.

Avgift for andrahandsupplatelse kan tas ut efter besiut av styrelsen. Bostadsrattsforeningen far ta ut
avgift for andrahandsupplatelse av bostadsrattshavaren med hdgst 10 procent av prisbasbeloppet per
ar. Om en lagenhet uppldts under en del av ett &r, beriknas den hogsta tillitna avgiften efter det antal
kalendermanader som ldgenheten &r uppliten.

Bostadsrattsforeningen fr i Durigt inte ta ut sirskilda avgifter for atgdrder som
bostadsrattsforeningen ska vidta med anledning av lag eller férfattning.

FORENINGSSTAMMAN

§ 12 Rikenskapsar och arsredovisning
Bostadsrattsfbreningens rakenskapsar omfattar tiden 1/1-31/12.

Senast sex veckor fire ordinarie fireningsstimma ska styrelsen till revisorerna lamna
arsredovisning. Denna bestér av forvaltningsberittelse, resultatrakning, balansrakning och
tildgesupplysningar.

§ 13 Foreningsstdmma

Foreningsstamman &r bostadsrattsféreningens hégsta beslutande organ.

Ordinarie foreningsstdmma ska hallas inom sex manader efter utgingen av varje rakenskapsar.

Extra foreningsstdmma ska hallas nir styrelsen finner skil till det. Extra freningsstimma ska ocks3
hallas om det skriftligen begdrs av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga rostberattigade.

Begaran ska ange vilket drende som ska behandlas.

Foreningsstamman far besluta att den som inte 8 mediem ska ha ratt att ndrvara eller pd annat sitt
folja férhandlingarna vid féreningsstdmman, Ett sddant beslut dr giltigt endast om det bitrids av
samtliga rdstberdttigade som dr ndrvarande vid freningsstamman.

Ombud, bitrdden och andra stimmofunktionirer har alltid ratt att ndrvars vid foreningsstdmman,

§ 14 Motioner

Medlem, som-Onskar visst drende behandlat pd ordinarie féreningsstimma, ska skriftligen anmila
arendet till styrelsen fare februari manads utgéng.

§ 15 Kalieise till foreningsstimma

Styrelsen kallar till féreningsstamma.

Kalielse til foreningsstamma ska innehilia uppgift om de drenden som ska firekomma pd
foreningsstamman,

Kallelse tér utfardas tidigast sex veckor Tére féreningsstEmman och ska utfirdas senast tvd veckor
fore foreningsstamman.

Kallelse sker genom anslag pd [mplig plats inom bostadsrattsforeningens fastighet. Skriftlig kallelse
ska enligt lag { vissa fall sindas till varje medlem vars adress &r kand ¢ bostadsrattsforeningen.
Bostadsratisforeningen far da skriftlig kallelse krivs enligt lag anvanda elektroniska hjalpmedel.
Narmare reglering av forutsdttningar for anvandning av elektroniska hjilpmedel anges i lag,

§ 16 Dagordning

Ordinarie foréningsstamma
Vid ordinarie foreningsstémma ska forekomma:

foreningsstdmmans Gppnande

val av stimmoordférande

anmalan av stdmmoordférandens val av protokoliférare
godkinnande av réstlingd

fraga orm ndrvaroratt vid foreningsstdmman

gookdnnande av dagordning

val av tvd personer att jimie stdmmoordféranden justera protokollet
val av minst tvd rastriknare
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9. frégs om kallelse'skett | behdrig oroning

10. genomgang av styrelsens drsredovisning

11, genomgdng av revisorerras berdtielse

12, beslutom faststallande ay resultatrékning och balansrikning

13. beshut banledning av bostadsrittsfSreningens vinst eller torlust eénligt den faststilida
balansrdkningen

14. beslut om ansvarsfribet for styrelsens ledamater

15. beslut om arvoden och principer f6r andra ekonomiska ersittningar fér styrelsens
ledamiiter; revisarer, valberedning och de andrafrtroendevalda som valtsay
foreningsstamman

16. beslut om antal styrelseledaméter och suppleanter

17. val av styrelsens ordfdrande, styrelseledamiter och suppleanter

18. besiut om antalrevisorer och suppleant

19. valav revisorfer och suppleant

20. besiut omantal ledeméter i valberedningen

21. val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordférande

22. avstyrelsen till féreningsstimman hénskjutna frigor och av medlemmar anmilda drenden
somyangivits | kallelsen

23. toreningsstammans avslutande

Extra freningsstéimma

P3 extraféreningsstimma ska kallelsen, utBver punkt 1-9 ovan, ange de drenden som ska
behandlas.

§ 17 Rostritt, ombud och bitride

Pa foreningsstdmma har varje medlem en rdst. Innehar flera medlemmar bostadsritt gemensamt
har de tillsammans en rdst. Innehar en mediem flera bostadsritter | bostadsritisfareningen har
medlemmern en rist

Medlem som inte betalat férfallen insats eller rsaveify har Inte réstrart,

En medlems ratt vid féreningsstdmma utdvas av madiemmen personligen eller den som &r
redlemmens stillforetrddare enligt lag elfer genom ombud.

Ombud ska iamna in skriftlig daterad fullmakt. Fullmakten ska vara { original och giller hogst ett &r
fran utfirdandet. Medlem far foretridas av valfritt ombud. Ombud far bara foretrids en mediem.

Medlem far medftira ett valfritt bitride.

§18 Réstning

Féreningsstdmmans beslut utgfrs av den mening som har a1t mer &n hilften av de avgivna résterna
eller vid lika rdstetal den mening som stdmmoordféranden bitrider.

Vid personval anses den valg som har fitt de flesta rosterna. Vid lika rostetal avgbrs valet genom
lottning om inte annat beslutas av fdreningsstdmman innan vales forrattas,

FOr vissa besiut kravs sdrskild majoritet enligt bestdmmelser i lag,

OrmirGstsedel inte aviimnas eller rostsedel avidmmas utan rostringsuppgift {sa kallad blank segel}
vid sluten omréstning anses inte réstning ha skett

§ 18 Protokoll vid féreningsstimma

Ordftranden vid fSreningsstdmman ska se till att det férs protokoll,
| fraga om protokollets innehall galler att;
1. réstldngden skatas inieller bifogas protokoliet,
2. foreningsstdmmans beslut ska foras in i protokoliet, samt
3.. omristning har skett ska resultatet anges i protokollet,
Protokollet ska undertecknas av stdmmuoordfdranden och avvalda justerare,
Senast tre vackor efter foreningsstamman ska det justerade protokollet hllas tillgangligt hos
bostadsrattsforeningen f6r medlemmarna.
Protokoll ska ftrvaras betryggande.




STYRELSE, REVISION OCH VALBEREDNING

§ 20 Styrelse

Styrelsen bestar av ldgst tre och hogst elva styrelseledaméter med higstfyra suppleanter.

Fareningsstimman valjer styrelsens ordférande och Gvriga styrelseledaméter och suppleanter,

Mandattiden 3r hagst tv3 ar. Styrefseledamot och su ppleant kan vilias om. Om helt ny-styrelse valjs
ay fdreningsstamman ska mandattiden for hilften, eller vid udda tal ndrmast higre antal, vara ett &r.

§ 21 Konstituering och firmateckning

Styrelsen konstituerar sig sjalv med undantag av styrelsens ordférande som valis av
foreningsstimma. Styrelsen utserinom sig sekreterare. Bostadsrittsfareningens firma tecknas av
styrelsen, Styrelsen kan utse hiigst fyra personer, varav minst tva styrelseledamiter, att tva tillsammans
teckna bostadsrattsfdreningens firma.

§ 22 Beslutférhet

Styrelsen dr beslutfar nar flar 4n halfren av hala antaler styrelseledamdter dr ndrvarande. Som
styrelsens beslut giller den mening de flesta réstande fSrenar sig om. Vid lika réstetal giller den
mening som styrelsens ordférande bitrdder. Nar minsta antal ledaméter & ndrvarande krivs
enhallighet f8r giltigt besiut,

§ 23 Protokoll vid styrelsesammantride

Vid styrelsens sammantraden ska det féras protokoll. Protokollet ska lusteras av ordfdiranden fér
sammantradet och den ytterligare ledamot som styrelsen utser,

Styrelseledarriot har ratr att £ avvikande mening antecknad 4l protokollet.

Endast styrelseledamot och revisor har ratt att ta del av styrelseprotokoll. Styrelsen forfogar dver
mafligheten att1&ta annanta del av styrelsens protakell

Frotokoll ska forvaras betryggande. Protokoll fran styrelsesammantride ska forag; nummerfolid.

§ 24 Revisorer

Revisorerna ska till antalet vara tagst en och hégst tva, samt higst ensuppleant, Dessa vélis alitid av
foreningsstamman, Mandattiden ar fram till ndsta ardinarie foreningsstamma,

Revisorerna ska bedriva sitt arbete s3 att fevisionen ar avslutad oeh revisionsberattelsen ldmnad
senast tre veckor fore féreningsstamman. Styrelsen ska l3mna skriftlig forkiaring till ordinarie
foreningsstamma dver giorda anmirkningar i revisionsberittelsen.

ﬁrsredovisningshandl‘ingar@ revisionsberéttelsen och styrelsens forklaring dver gjorda anmarkningar
i revisionsberdttelsen ska hallas tillgéngliga for mediemmarna minst tva veckor fore den
foreningsstdmma pa vilken de ska behandlas,

§ 25 Valberedning

Vid ordinarie féreningsstimma vélis valberedning.

Mandattiden 3r fram till nista ordinarie foreningsstdmma, Valberedningen ska bestd av ldgst tvd
ledaméter. En ledamot utses av foreningsstimman till ordférande | valberedningen,

Valberedningen bereder och féreslir perstnertill de tortroendeuppdrag som toreningsstimmar ska
tillsdtta.

Valberedningen ska tifl foreningsstdmman l3mna forslag pa arvode och forests principer fr andra
ekonomiska ersattningar fér styrelsens ledaméter ook revisorer,

FONDERING OCH UNDERHALL

§ 26 Fonder

Yitre fond
Bostadsrattsféreningen ska ha fond for yttre underhdll.
Styrelsen ska | enlighet med upprattad underhdlisplan reservers respektive ta i ansprak medel fir
yitre underhall.




Inre fond

BostadsrattsfSreningen kan ha ford 51 inre Gnderhal] av bostadsrdttsidgenheter.

Overforing till fond far inre underhdll bestims av styrelsen.

Bostadsrittshavare far far att bekosta inre underhdll ay ldgenhet anvinda sig av den del av fonden
som tilthtr bostadsrattsisgenheten.

Bostadsrittsidgenhetens andel av fonden bestirns utifran farhallandet mellan andelstalet far
[Bgenheten ock samtliga andelstal f5¢ bostadseitisidgenheter | bostadsrattsféreningen, med avdrag
f6r gjorda uttag,

§ 27 Underhalisplan

Styrelsen ska

L uppritta en underhdlisplan fér genomférande av underhail av bostadsrattsféreningens
fastigher,

2. arligen budgetera f5r aft sdkerstalla att tillrackiiga mede! finns fie underhdll av
bostadsrattsforeningens fastighet,

3. setillan bastadsréttsféreningens egendom besiktigas i ldmplig omfattning och | enlighet
med bostadsrattstéreningens underhallsplan, samt

4. regelbundet uppdatera underhallsplanen.

§ 28 Over- och underskott

Det 6ver- eller underskott sam kan uppsts pd bostadsrattsforeningens verksamhet ska, efter
underhalisfondering, balanseras i ny rakning.

BOSTADSRATTSFRAGOR

§ 28 Utdrag ur légenhetsférteckning

Bostadsrattshavare har rite att 3 utdrag ur Iégenhetsférteckningen betrdffande sin bostadsritt,
Utdraget ska ange:

1. ldgenhetens beteckning, beldgenhet, rumsantal och dvriga utrymmen,

2. dagen fér Bolagsverkets registrering av den skofiemiska plan som ligger till grund for
upplételsen,

bostadsrattshavarens namn,

insatsen for bostadsritten,

vad som finns antecknat rérande pantsattning av bostadsratten, samt

datum for utfirdandes,

AL

§ 30 Bostadsrittshavarens ansvar

Bostadsrittshavaren ska pé egen bekostnad hilla ldgenheten i gott skick Dat innebdr att
bostadsrittshavaren ansvarar fér att saval underhilia som reparera ligenheten och att bekosta
dtgdrderna.

Bostadsrattshavaren bar teckns forsakring som omfattar bostadsrattshavarens underhilis- och
reparationsansvar som folier av lag ach dessa stadgsr. Om bostadsréttsféreningen tecknat en
motsvarande forsakring till f8rman far bostadsrattshavaren svarar bostadsrittshavaren |
forekommande falt fr sjalvrisk och kostnaden for dldersavdrag.

Bostadsrattshavaren ska folja de anvisningar som bostadsréttsforeningen tamnar betraffande
installationer avseende avlopp, vérme, gas, el, vatten, ventilation och anordning for
infarmationséverférmg. Forvissa dtgdrder i ligenheten krévs styrelsens tillstand enligt §36. De
atgdrder bostadsrittshavaren vidtar i ligenheten ska alltid utféras fackmassigt,

Till ldgenheten hér bland annat:

1. yiskikt pa rummens vaggar, golv och tak jamte den underiiggande behandling som krévs far
att anbringa yiskiktet p3 ett fackmassigt satt. Bostadsrattshavaren ansvarar ocks3 for
fuktisolerande skikt | badrurm och vatrum,

2. icke bérande inferviggar,

3. inredningiligenheten ach Svriga utrymmen tithérande lagenheten, exempelvis:
sanitetsporslin, kksinredning, vitvaror sdsom kyl/frys och tvdtimaskin;

nf




bostadsréttshavaren svarar acks3 for vattenlecningar, avstangningsventiler ach i
farekommande fall anslutningskopplingar pa vattenledning tilidenny inredning,
ldgenhetens innerdérrar med tilthdrande lister, foder, karm, titningshister,

insida av ytterddre sams beslag, handtag, géngjsrn, tatningslister, lds ach rycklar,

glas i fonster och dérrar samt sprojs pd fonster och i forekommande fall isolerglaskasset,

till fonster och fénsterdérr hérande beslag, handtag, gangjarn, tatningslister samt malning;
bostadsrattsforeningen svarar dock f6r malning av utifrén synliga delar av
fonster/fonsterdérr,

malning av radiatorer och varmetedningar,

8. ledningar for avlopp, gas, vatten och anordningar for informatienséverforing till de delar de
ar'synliga i lagenhsten och betjdnar endast den aktualla lagenheten,

10, armaturer f8r vatten {blandare, guschmunstycke med mera} inklusive packning,
avstingningsventiler och anslutningskopplingar o vattenledning,

11, Wémringen runt golvbrunnen, rensning av golvibrunn och vattentas,

12. eldstader och braskaminer,

13. koksflakt, koififterflske, spiskapa, ventilationsdon och ventilationsfidkt om de inte ren del
av husets ventilationssystem, Installation av anordning som paverkar husets ventilation
krdver styrelsens tillstdng,

14. sékringsskap, samtliga elledningar | lagenheten samt brytare, eluttag och fasta armaturer,

15. brandvarnare, sam?

16. elburen golwirme och handdukstork som bostadsrattshavare férsett lagenheten med.
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Ingari bostadsrattsupplitelsen forrdd, garage eller annat lagenhetskomplement har
bostadsrittshavaren samma underhalls- och feparationsansvar f6r dessa utrymmen som for
lagenheten enligt ovan, Detta galler dven mark som &¢ upplaten med bostadsratt,

Om lagenheten 4r utrustad med balkong, altan eller hor till lagenheten mark/uteplats sorm ar
upplaten med bostadsritt svarar bostadsratishavaren far renhalining och sndskottning. Far
batkong/altan svarar bostadsrittshavaren for maining avinsida av balkongfront/altanfront samt goly,
Malning utférs enligt bostadsréttsférenéngens instruktioner. Om lagenheten &r utrustad med
takterrass ska bostadsrittshavaren ddrutByer se till att avrinning for dagvatten inte hindras. Vad avser
mark/uteplats 4r bostadsrattshavaren skyldig att f6ja bostadsréttsféreningens anvisningar gillande
skotsel av marken/uteplatsen.

Bostadsrittshavaren ar skyldig att tifl bostadsréttsfﬁreningen anmala fel och brister | sadan
légenhetsutrustningﬂedningar 50m bostadsréttsﬁjreningen swarar for enligt denna
stadgebestimmelse aller enligt lag.

&M Bostadsréttsfﬁreningens ansvar

Bostadsrattsfreningen svarar for att huset och bostadsrattsféreningens fasta egendom, med
undantag fir bostadsrittshavarens ansvar enligt § 30, ar val underhallet och halls | gott skick.
Bostadsrattsfireningen svarar vidare fiar underhali ach feparationer av faljande:

L ledningarfor aviopp, virme, gas, elektricitet och vatten, om bostadsréttsféreningen mar
forsett lagenheten med fedningarna och dassa tjdnar fler 3n en lagenhet {s3 kallade
stamiedningar),

2. ledningar f&r aviopp, gas, vatten och anordningar for informationsbvsrf{jring som
bostadsréttsféreningen férsett ligenheten med och som finns [ goly, tak,
ldgenhetsavskitjande- eller barande vigg,

3. radiatorer och virmeledningar | ldgenheten som bostadsrattsforeningen forsett l[dgenheten
med,

4. tikgangar (g] rokgangar i kakelugnar) och ventilationskanaler, inkluderat hels
ventilaticnssystemet inklusive ventilationsdon samt Sven #5r spiskapa/kéksfiskt som utgdr
del av husets ventilation, sam:

5, ytterdérr samti forekommande fall far tidningskorg, posthox ook stakes

§ 32 Brand- och vattenledningsskada samt ohyra

FOr reparation pé grund av brandskada eller vattenledningsskada {skada pd grund av utstrémmande
tappvatten) svarar bostadsréttshavaren endast i begrinsad omfatining i enlighet med
bostadsrittslagen.

Detta galler dven'i tillampliga delarom det finns chyra i lagenheten,




§33 Bostadsréttsfﬁreningens dvertagande av underhallsatgérd

Bostadsrattsfareningen far utféra feparation samt byta inredning och utrustning som
bostadsrittshavaren enligt-§ 30 ska svara for. Ett sidant beslut ska fattas av foreningsstimma och fir
endast avse &tgird som féretas i samband med omfattande urderh3ll eller ombyggnad av

bostadsréttsf&jreningens hus och som berér bostadsrattshavarens ldgenhet,

§ 34 Férindring av bostadsrittsidgenhet

Orn ett beslut som Fattats pa féreningsstimma innebir att en lagenhet som upplatits med
bostadsritt kommer att forsndras eller i sirt helhet behdva tas | ansprak av bostadsratisféreningen
med anledning av en om- eller tillbyggriad ska bostadsrittshavaren ha gatt med pa beslutet, Om
bostadsrittshavaren inte ger sitt samtycke till férandringen, blir beslutet dnd3 giltigt om minst tv
tredjedelar av de réstande har gatt med pd det och beslutet dessutom hargodkints av
hyresnimnden,

§ 35 Avhjilpande av brist

Om bostadsréttshavaren férsummar site ansvar fér ldgenhetens skick s3 att annans sdkerhet
aventyras eller det finns risk fér omfattande skador pa annans egendom ochiinte efter uppmaning
avhjdlper bristen i ligenhetens skick 53 snart som majligt, far bostadsrattsféreningen avhijdlpa bristen
pé bostadsratishavarens bekostnad.

§ 36 ingrepp i lagenhet

Bostadsrittshavaren 157 inte Utan styrelsens tilistdnd | ldgenheten utfirs atgérd som innefattar;
L. ingrenpien birande konstruktion,
2. andring av befintliga ledningar for aviopp, vdrme, gas eller vatten, eller
3. annan visentlig fordndring av ligenheten.
Styrelsen far bara vigra att medge tilistand till en dtgird som avses | férsta stycket om &tgirden ar
il pétaglie skada eller olagenhet far bostadsrattsféreningen.

§ 37 Anviandning av bostadsritten

Vid anvandning av lgenheten ska bostadsrittshavaren se tillatt de som bori omgivningen inta
utsatts f6r stbrningar som i sddan grad kan vara skadliga f6r hilsan eller annars forsdmra deras
bostadsmilia att de inte skaligen biir tilas. Bostadsrittshavaren ska dven | ovrigt vid sin anvindning av
lagenheten iaktta allt sont fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfar
huset.

Bostadsritishavaren ska halla noggrann tilisyn Sver att dessy aligganden fullgsrs ocksa av de som
hor tifl bostadsrattshavarens hushall, de:som besdker bostadsrattshavaren som gast, nagon som
bostadsrittshavaren har inrymt eller ndgon som pa uppdrag av bostadsrittshavaren utfar arbete |
idgenheten.

Bostadsrittsfireningen kan anta ordningsregler, Urdningsreglerna skavara i Gverensstamrielse
med ortens sed. Bostadsrittshavaren ska folja bestadsritisféreningens ordningsregler,

Om det fiirekompmer stérningar | boendet ska bostadsréttsfdreningen ge bostadsrétishavaren
tillsigelse att se til] att storningarna omedelbart upphdr. Det gdller inte om bostadsrattshavaren sdgs

upp med anledning av att stOrningarna dr sirskile allvarliga med hansyn )i deras ars eller omfatining.

Om bostadsrittshavaren vet eller har anledning att misstanka att ett foremal ar behiftat med ohyra
far detta intetasin | lagenheten,

§ 38 Tilitrade till tigenheten

Foretradare for bostadsrattsforeningen har ritt ate f3 komma in i lagenheten nar det behdvs for
tillsyn eller for att utféra arbete som bostadsrattsféreningen svarar for elier for att avhjdlpa brist nar
bostadsrattshavaren férsummar sitt ansvar for lagenhetens skick.

Nér bostadsrattshavaren har aviagt sig bostadsrétten eller nir bostadsritten ska tvangsforsilias ar
bostadsréttshavaren skyldig att lata lagenheten visas pd ldmplig tid. Bostadsrattsféraningen ska se i
att bostadsrittshavaren inte drabbas av stdrre oldgenhet &n nddvandigt.

Bostadsrittsforeningen harritt gtt komma in i ldgenheten och utféra nadvindiga dtgdrder for att
utrota shyra i huset elter pd marken.




Om bostadsrittshavaren inte Wmnar tilltrdde nar bostadsréttsféreningen har rdtt tilf det kan
bostadsrattsfc‘jreningen ansdka omsirskild handrickning vid kronofogdemyndigheten,

§13 Andrahandsupplatelse

En bostadsrattshavare 4y upplata sin ligenhet i andra hand tilt annan for sjalvstandigt brukande
endast om styrelsen ger sittskriftliga samtycke. Styrelsens samtycke bér begransas tif] viss tid och ska
{aminas om bostadsrattshavaren har skl fr upplatelsen och bostadsréttsféreningen inte har ndgon
befogag aniedning att vigra samtycke,

Om inte samtycke til] andrahandsuppltelse limnas av styrelsen far bostadsrittshavaren snds upplata
sin ldgenhet i andra hand om hyresndmnden lamnar sitt tillstdnd,

Ndr en juridisk person innehar en bostadsligenhet kan samtycke till andrahandsupplatelse endast
nekasom bostaasréttsféremngen har befogad anledning,

Saratycke till andrahandsupplitelse behovs inte:

*omen bostadsritt har f8rvgrvate vid exekutiv farsilining effer tvéngsférsé!jning enligt
bostadsrattslagen av en juridisk person som hade pantratt i bostadsritten och som inte antagits il
medlemi bostadsrét:sféfenmgen‘ eller

® om ldgenheten dr avsedd fér permanentboende och bostadsritten till lagenheten innehas avien
kommun eller ett landsting.

Ndr samtycke inte behéys ska bostadsritishavaren genast-meddela styrelsen om
andrahandsupplatelsen.

§ 40 Inrymma utomstaende

Bostadsréttshavaren fir inte infymma utomstiende personer Hagenheten, om det kan medfira
men for bostadsréttsﬁjrenmgen eller ndgon annan mediem | bc-stadsﬁ%tisféreningen.

§ 41 Andamal med bostadsritten

Bostadsritishavaren fir inte anvinda lagenheten for nagotannat dndamal n det avsedds,
Sostadsréttsférenéngen far dock endast aberopa awikelse som ar av avsevird betydelse fér
bostadsrattsidreningen eller ndgon medlem i bostadsréttsférenfngen,

§ 42 Avsigelse av bostadsritt

En bostadsritishavare f5r avsaga sig bostadsritten tidigast efter tvd &r fran upplitelsen och
darigenarm bli f fran sing farpliktelser som bostadsrattshavare. Avsdgelsen ska géras skriftligen hos
styrelsen,

Vid én avsigeise Gvergdr bostadsratten it bostadsrét’csfﬁreningen vid det mianadsskifte som
intréffar narmast efter tre minader fran avsagelsen eller vid det senare manadsskifte som angetts i
avsdgelsen.

§43 Férverkandegrunder

Nyttianderstien tillen lgenhet sém innehas med bostadsritt och som tilltritts 4r forverkad.och
bostadsrattsféreningen har ratt att sdge upp bostadsrittshavaren till avByttning enligt foljande;

1. Drdjsmai med insats eiler uppldtelseavgift

om bostadsrittshavaran drojer med att betala insats eller upplatelseavgift utdver tva veckor frén
deratt bostadsréﬁsféreningen efter forfallodagen anmanat bostadsrattshavaren att fullgdra sin
betalningsskyldighet,

2. Dréjsmal med drsavgift eller avgift f6r andrahandsupplitelse

om bostadsritishavaren dréjer med att betals arsavgift eller avgift for andrahandsupplatelse, nar
det galteren bostadsldgenhet, mer dn en vecka efter forfallodagen eller, ndr det gilier en iokal, mer
an tva vardagar efter forfaliodagen,

3. Oloviig upplatelse i andra hand
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o bostadsrittshavaren utan nodvandigt samtycke eller tillstand upplater lagenheten | andra hand,

4. Annat dndamal
om lagenheten anvinds fr annat andaméal 3n det avsedda,

5. inrymma utomstiende
om bostadsrittshavaren Inrymmer utamstiende personer till men f6r bcstadsréttsféreningem gller
annan medlem,

6. Ohyra

om bostadsritishavaren eller den, som ldgenheten upplatits till i andra hand, genom vardsiBshet 3r
vallandetill att det finns ohyra i ldgenheten eller om Bostadsratishavaren genom attinte ttan oskaligt
drojsmal underratta styrelsen om attdet finns ohyra i ldgenheten bidrar til att ohyran sprids | huset,

7. Vanvird, storningar och liknande

om ldgenheten pd annat sitt vanvardasellerom bostadsrattshavaren elier der som bostadsritten
ar upplaten till i andra hand utsitter boende | omgivningen far storningar, inte iakttar sundhet,
ordning ach gott skick eller inte folier bostadsrattsféreningens ordningsregler;

& Vigrat tilltrade
om bostadsritishavaren inte [dmnar tifttrdde till lagenheten nir bostadsrattsféreningen har ratt tiil
tilltrade och bostadsrittshavaren inte kari visa en giltig ursakt for detta,

9. Skyldighet av synnerlig vikt

om bostadsritishavarern inte fullgdr skyldighet som Bar utdver det han ska géra enligt
bostadsrattsiagen och det maste ansesvara av synnerlig vikt for bostadsrattsféreningen att
skyldigheten fullgtirs, samt

10. Brottsligt forfarande

om lagenheten helt eller till vasentlig del anvinds far naringsverksamhet eller dirmed likartad
verksambhet, vitken utgér efler i vilken tilben inte ovasentlig del ingdr brottsligt fécfarande ellerom
ldgenheten anvinds oy tilifélliga sexuella forbindelser mot ersétining,

Enuppsigning ska vara skriftlig,

MNyttianderatten drinte forverkad, om detsem ligger bostadsrattshavaren tiff last 4r av ringa
betydelse.

Réttelseanmadan, uppsagning och sirskilda bestammelser

Punkt 3-50ch 7-8
Uppségning enligt punkt 3-5 eller 7-9 far ske om bostadsrittshavaren later bli att efter tilisdgeise
vidta rittelse utan drojsmal.

Punkt 1-6 och 7-9

Ar nyttjanderdtten enfigt punkt 1-5 eller 7-8 forverkad men sker rattelse innan
bostadsrattsféreningen har $agt upp bostadsrattshavaren il avflyttning, far bostadsratishavaren inte
dérefter skiljas fran lagenheten pd den grunden, Detta galler inte am nyttianderdtten 3r fdrverkad pa
grund av sirskilt allvarliga stdrningar | boéndet,

Bostadsrattshavaren fir inte heller skiljas frén ldgenheten enligt punkt 6 eller 9 om
bostadsrattsféreningen inte har sagt upp bostadseitishavaren till avflyttning inom tre manader frin
dendag da bostadsréttsféreningen fick reda pa forhallande som avses.

Punkt 2

Arnyttjanderatten enligt punkt 2 férverkad pa grund av dréjsmal med betalning av drsavgift eller
avgift for andrahandsupplatelse. och har bostadsrittsforeningen med anledning av detta sagt Lpp
bostadsrittshavaren till avflyttning, far denne pd grund av drdjsmalet inte skiljas fran lagenheten
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1. om avgiften —ndr det &r friga omen vostadslagenhet — betalas inom tre veckor fran det
att bostadsratishavaren har delgetts underrattelse om méjligheten att f3 tillbaka
ldgenheten genom att betala avgiften inom denna tid, och meddelande om Uppsagningen
och anledningen till deénna har lamnats till socialndmnden i den kommun dér lagenheten ar
beldgen.

2. ormavgiften ~ nér det &r friga om en lokal - betalas inom tvd veckor fran det att
bostadsritishavaren har delgetts underritielse om méjligheten att fa tillbaka lagenheten
genom att betaly avgiften inom denna tid,

Ar det fraga om en bostadstagenhet fir en bostadsrittshavare inte heller skiljas fran ldgenheten om
bostadsrattshavaren harvarit férhindrad att betals avgiften inom den tid som anges | forsta stycket 1 pa
grund av sjukdom eller liknande oférutsedd omstdndighet och avgiften har betalats s3 snart det var
miijligt, dock senast nir tvisten am avhysning avgdrs { forsta instans,

Vad somysigs i forsta stycket gailerinteom bostadsrattshavaren, genom att vig upprepade tilliféllen
inte betala avgiften, har dsidosatt sina férpliktelser i s3 hog grad att bostadsrattshavaren skaligen inte
bér £4 behdlla lagenheten,

Beslut om avhysning far meddelas tidigast tredje vardagen efter utgdngen av den tid som angesi
firsta stycket 1 efler 2.

Punkt 3
JUppsagning enligt punkt 3 far dock, om det 3r fraga om én bostadsigenhet, inte ske om
bostadsrattshavaren utan drojsmal ansdker om tillstind till upplételsen och faransdkan beviljad.
Bostadsrattshavaren fir endast skiljas fran ligenheten om bostadsrattstoraningen har sagt il
bostadsrattshavaren att vidta rattelse. Uppmaningen att vidta rittelse ska ske inom tvd manader fran
den dag da bostadsrattsforeningen fick reda pa forhdliande som avses | punit 3.

Punkt 7

Vid sarskilt allvarliga stérningar | boendet giller vad som sdgs L punkt 7 dven om ndgon tilisagelse
om rattelse inte har skett. Tillsigelse om rittelse ska alltid ske om bostadsratten &r uppliten i andra
hand,

Innan uppsigning farske av bostadsldgenhet enligt punkt 7 ska socialndmnden underrittas. Vid
sarskilt allvarligs storningar far uppsdgning ske utan underrattelse till socialndmnden, en kopiaav
uppsagningen ska dock skickas till socialnamnden.

Punkt 10

En bostadsrattshavare kan skiljas fran lagenheten enligt punkr 10 endast om bostadsratisforeningen
har sagt upp bostadsrittshavaren till avilyttning inom tva manader frin det azt
bostadsréttsféreningen fick reda p3 férhallandet, Om det brottsliga forfarandet har angetts till dral
eller om firunderséikning har inletts inom samma tid, har bostadsrattsféreningen dock kvar sin r3tt till
uppsagning intill dess att tvd manader har gatt frin det att domen | brottmalet harvunnit laga kraft
eller det rattsliga forfarandet har avsiutats pa nagot annat satt.

§ 44 Vissa meddelanden

Nar meddelande enligt nedan har skickats fran bostadsrattsféreningen i rekommenderat brev under
mottagarens vanliga adress har bostadsrittsforeningen giort vad som krivs av dern;

tillsagelse om stérningar | boendet

tillsagelse att avhjilipa brist

uppmaning att betala insats eller upplatelseavgift

tillsdgelse att vidta rittelse

meddelande till socialndmnden

underrattelse till panthavare angiende obetalda avgifter till bostadsrattsforeningen
uppmaning tll juridiska personer, dédsbon med fiera angdende nekat medlemskap,

R A L

Andra meddelanden till medlemmarna sker genom anslag pd lamplig plats inom foreningens
fastighet eller genom brev.
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Bostadsrattsfareningen far till medlemmarna eller till ndgon annan d3 krav enligt lag finns pd
skriftlig information anvidnda elektroniska hjdlpmedel. Ndrmare reglering av férutsattiningar for
anvandning av elektroniska hjdlpmedel anges | lag.

SARSKILDA BESLUT

§ 45 Bostadsréattsforeningens fastighet och tomtritt

Styrelsen eller firmatecknare farinte utan féreningsstammans godkinnande avhinda
bostadsrattsféreningens fastighet, del av fastighet eller tomtratt,

Styrelsen eller firmatecknare fir inte heller riva eller besluta om vasentliga fordndringarav
bostadsratisforeningens hus eller mark ssom vasentligattill-, ny- och ombygenader av sédan
egendom,

Styrelsen-elier firmatecknare far anséka om inteckning eller annan inskriviing |
bostadsrattsféreningens fastighet eller tomtritt.

§ 46 Uppldsning

Om bostadsrittsforeningen uppléses ska behalina tillgangar tilifalla medlemmarna i férhaliande till
bostadsrattsldgenheternas insatser,

13




