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Véalkommen till drsredovisningen f6r Brf Pionen i Ystad
Styrelsen upprattar hdrmed féljande &rsredovisning fér rékenskapséret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av arsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rékenskapséret
samt ett férslag p& hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebé&r att man
inte bokfér hela kostnaden pé& en géng, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna fran képet av fastigheten ar sé hdga.

Balansrdkning

Balansrdkningen dr en spegling av foreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rékenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet dr bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Médnga gdnger sdger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning dver l&nen, hur stora de ar, vilken rénta

de har och nar det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Féreningens dndamdl ar att frémja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus uppléta
bostéder samt i férekommande fall lokaler &t medlemmar fér nyttjande utan tidsbegrdansning. Uppldatelsen far
dven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus.

Foéreningen har sitt sdte i Ystad.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 2017-10-09.

Akta férening

Féreningen dr ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdér darmed en dkta
bostadsrattsférening.

Fastigheten

Féreningen dger och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Foérvarv  Kommun
Per Leander 1 2021 Ystad

Marken innehas med dganderdtt.
Fastigheten ar férsdkrad hos Trygg-hansa Férsdkring Filial.

| forsakringen ingdr kollektivt bostadsrattstilldgg féor medlemmarna samt ansvarsférsakring for styrelsen.

Byggnadsdr och ytor
Fastigheten bebyggdes 2021-2022 och bestér av 2 flerbostadshus
Vardedret ar 2022

Féreningen har 11 bostadsrdtter om totalt 1366 kvm. Byggnadernas totalyta dr 1366 kvm.

Styrelsens sammansdttning

Oscar Nilsson Ordférande
Agon Kelmendi Styrelseledamot
Kristofer Hallmer Styrelseledamot

Oscar Edlund Lindblom  Styrelseledamot
Tobias Blyrup Styrelseledamot
Andreas Persson Suppleant

Valberedning
Maria Fagelborg

Laura Peschardt

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen
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Revisorer

Leif M&nsson Revisor

Sammantrdden och styrelsemdten
Ordinarie féreningsstdmma holls 2023-04-27.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 4 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Féreningen har ingen aktuell underhdllsplan.

Medlem i samfadllighet

Foreningen &r medlem i YSTAD PER LEANDER S:1, med en andel p& 50%.

Samfalligheten férvaltar gemensamhetsytor och miljérum.

Vésentliga héindelser under rékenskapsaret

Ekonomi
Hojning av avgifterna gjordes i borjan av 2023

Enligt styrelsens beslut justerades d&rsavgifterna 2023-04-01 med 22%.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar i féreningen dr 21 st, det har inte skett ndgra dverldtelser under aret.
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Flerdrsoéversikt

Nyckeltal 2023 2022 2021 2020
Nettoomsdttning 1062 740 545 559 - -
Resultat efter fin. poster -883 832 45 670 - -
Soliditet (%) 65 66 - -
Yttre fond 140 000 70 000 - -
Taxeringsvdrde 11696 000 11 696 000 - -
/&rsovgift per kvm uppléten med 770 ) ) )
bostadsratt

,&rsovgifternos andel av totala 938 ) ) i
rorelseintakter (%)

Skuldsattning per kvm uppldten med

bostadsratt °F ” 12206 o7 i i
Skuldsattning per kvm totalyta 12 206 1975 - -
Sparande per kvm totalyta -126 120 - -
Elkostnad per kvm totalyta, kr 13 10 - -
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 50 27 - -
Energikostnad per kvm totalyta 63 37 - -
Genomesnittlig skuldranta (%) 3,23 - - -
Rantekanslighet (%) 15,86 - - -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - rantebarande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hégt bel@dnad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvéands fér att bedéma
méjlighet till nyuppldning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur mé&nga kronor per kvadratmeter féreningens intékter genererar som kan anvdndas till
framtida underhdll. Nyckeltalet bér sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + varme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur mé&nga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.
Kostnader fér medlemmarnas elférbrukning ingdr inte i &rsavgiften.

Réntekdnslighet (%) - rantebarande skulder / ett &rs drsavgifter.
Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behéver hdjas for att bibehdlla kassaflddet om den genomsnittliga
skuldrantan ékar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smdhus ingdr &ven biyta).

z\rsuvgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar uppldtna med bostadsrétt och som
definieras som d&rsavgift enligt bostadsrattslagen.
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Upplysning vid férlust

Styrelsen dr ense om att féreningen har bra likviditet. Det vill sdga att féreningen har plus pd kontot men
resultatet visar p& minus eftersom kostnader sdsom avskrivningar inte ger likviditetsp&verkan.
Avskrivningarna baseras pd byggnadens anskaffningsvarde och de olika delarnas berdknade livslangd. Véara
byggnader ar uppdelade pd olika komponenter med olika livslangd och avskrivningsplanen ser ut enligt
foljande:

Stomme och grund - avskrivning 100 &r

Yttertak - avskrivning 20 ar

Fasad/balkong - avskrivning 100 &r

Foénster/ddrrar och portar - avskrivning 60 ar

Stomkompletteringar - avskrivning 50 ar

Stamledningar - avskrivning 50 &r

Varmesystem - avskrivning 50 &r

Luftbehandlingssystem - avskrivning 30 &r

Fastighetsel inkl svagstrém - avskrivning 50 &r

Utemilj6 - avskrivning 25 ar

Féreningen har inte ett positivt resultat men féreningen tdcker I6pande utgifter.

Foérdndringar i eget kapital

Disponering av

féregdende ars Disponering av
2022-12-31 resultat ovriga poster 2023-12-31
Insatser 32245 000 - - 32245 000
E:g:'rz;tlre 70 000 - 70 000 140 000
Balanserat resultat -29 537 45 670 -70 000 -53 867
Arets resultat 45 670 -45 670 -883 832 -883 832
Eget kapital 32331133 (0] -883 832 31447 301

[ K4 | BkgRx3DJzA-BkbJZ2DyMR
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Resultatdisposition

Den ekonomiska stallningen i évrigt framgar av féljande resultat- och balansrékning samt kassaflédesanalys
med tillhérande noter.
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Resultatrdkning
1januari - 31 december Not 2023 2022
Rérelseintdkter
Nettoomsdttning 2 1062 740 545 559
Ovriga rérelseintakter 3 57 694 24 344
Summa rérelseintdkter 1120 434 569903
Rérelsekostnader
Driftskostnader 4,5, 6,7 -724 365 -77 909
Ovriga externa kostnader 8 -42 990 -54 869
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -711 204 -118 529
Summa rérelsekostnader -1478 558 -251307
RORELSERESULTAT -358 124 318 596
Finansiella poster
Rdnteintdkter och liknande resultatposter 7 510 -11100
Rdntekostnader och liknande resultatposter 9 -533 217 -261826
Summa finansiella poster -525 707 -272 926
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -883 832 45 670
ARETS RESULTAT -883 832 45 670
Sida 7 av 16
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Balansrakning

Tillgadngar Not 2023-12-31 2022-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlédggningstillgdngar

Byggnad och mark 10, 16 46 946 892 47 624 760

Markanldggningar L 794 517 827 853

Summa materiella anlédggningstillgdngar 47 741 409 48 452 613

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 47 741 409 48 452 613

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 17 507 0]

Ovriga fordringar 12 511 087 310 857

Foérutbetalda kostnader och upplupna intdkter 13 (0] 71128

Summa kortfristiga fordringar 528 594 381985

Kassa och bank

Kassa och bank 663 663

Summa kassa och bank 663 663

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 529 256 382648

SUMMA TILLGANGAR 48 270 665 48 835 260
Sida 8 av16
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Balansrakning

Eget kapital och skulder Not 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 32245 000 32245000

Fond for yttre underhdll 140 000 70 000

Summa bundet eget kapital 32385 000 32315000

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -53 867 -29 537

Arets resultat -883 832 45 670

Summa fritt eget kapital -937 698 16133

SUMMA EGET KAPITAL 31447 302 32331133

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 14,16 16 509 000 10 713 400

Summa langfristiga skulder 16 509 000 10 713 400

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 16 164 400 5 644 400

Skatteskulder 46 784 46 784

Ovriga kortfristiga skulder 2250 0

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 15 100 929 99 543

Summa kortfristiga skulder 314 363 5790 727

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 48 270 665 48 835 260
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Kassaflédesanalys
1januari - 31 december 2023 2022
Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat -358 124 318 596
Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet
Realisationsforlust (0] -11100
Arets avskrivningar 711 204 118 529
353080 426 026
Erhallen rénta 7 510 0]
Erlagd ranta -533 217 -261826
K flo. f o I“ k h f” f“ . .
"assa ode. ran l6pande verksamheten fére férdndringar av 172 628 164 200
rérelsekapital
Férdndring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 6219 -71128
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 3636 -7 404197
Kassafléde fran den I6pande verksamheten -162 773 -7 311125
Investeringsverksamheten
Férvarv av materiella anlaggningstillgdngar (0] -22153 014
Avyttring av finansiella tillgdngar (0] 33000
Kassafléde fran investeringsverksamheten (0] -22 120 014
Finansieringsverksamheten
Bundet eget kapital (0] 32245 000
Upptagna l&n 480 000 16 440 000
Amortering av 1&n -164 400 -18 953 004
Kassafléde fran finansieringsverksamhet 315 600 29731996
ARETS KASSAFLODE 152 827 300857
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 311520 10 663
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 464 347 311520
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Pionen i Ystad har upprattats enligt Arsredovisningslcgen och Bokféringsndmndens
allmanna réd 2016:10 (K2), &rsredovisning i mindre féretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i

bostadsrattsféreningars &rsredovisningar.
Férenklingsregeln gdllande periodiseringar har tilladmpats.

Samma vdrderingsprinciper har anvdnts som féregdende ér.

Redovisning av intakter
Intdkter bokfoérs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| &rsavgiften ingdr kostnader fér vatten och varme.

Anléaggningstillgangar

Materiella anladggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvdarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p&
beddmd ekonomisk livslangd av tillgédngen.

Foéljande avskrivningstider tilldmpas:

Byggnad 1-5%
Markanlédggningar 4%

Markvdardet dr inte féremal fér avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anldggningstillgdngar vdrderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgédngen pé
balansdagen har ett Idgre varde dan anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det Idgre vardet.

Omsdttningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond fér yttre underhall

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar gérs i &rsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond for yttre underhdll for &rets periodiska underhdll Idmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Féreningen ar befriad frén fastighetsavgiften de férsta femton dren. Detta utgdr fradn fastighetens

nybyggnadsar.

Fastighetsldn

L&n med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflédesanalysen har upprdttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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,&rsredovisning 2023

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2023 2022
Arsovgifter bostdder 961383 480 959
Hyresintdkter p-plats 2 000 0
Hyresintdkter p-plats, moms 7 800 0]
Vatten 90 024 52 514
Pantsattningsavgift 1533 12 075
Ores- och kronutjémning 0 12
Summa 1062 740 545 559
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2023 2022
Fakturerade kostnader 24 344 0]
Ovriga intékter 33350 24 344
Summa 57 694 24 344
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2023 2022
Fastighetsskdtsel gard utéver avtal 456 250 9 256
Gérdkostnader 36 961 0]
Serviceavtal 31194 0]
Forbrukningsmaterial 23 439 0]
Summa 547 844 9 256
NOT 5, REPARATIONER 2023 2022
Fastighetsforbattringar 3789 0]
VVS 3097 0
Summa 6 886 (0]
NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 2022
El 17 715 13 562
Vatten 67 849 37336
Soph&mtning/renhdllning 17 769 5158
Summa 103 333 56 056
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NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2023 2022
Fastighetsforsakringar 19 517 12 597
Fastighetsskatt 46 784 0]
Summa 66 301 12 597
NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 2022
Kreditupplysning (0] 625
Inkassokostnader 1533 0]
Revisionsarvoden extern revisor 625 15 000
Styrelseomkostnader 1264 0]
Fritids och trivselkostnader 1535 0]
Féreningskostnader 3804 0]
Forvaltningsarvode enl avtal 31859 17 719
Pantsattningskostnad 1576 0]
Administration 794 21525
Summa 42 990 54 869
NOT 9, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2023 2022
Rantekostnader fastighetsldn 533 217 261826
Summa 533 217 261826
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NOT 10, BYGGNAD OCH MARK 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 47 737 733 6900 699
Arets inkép 0 40 837 034
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 47 737 733 47 737 733
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -112 973 ¢}
Arets avskrivning -677 868 -112 973
Utgdende ackumulerad avskrivning -790 841 -112 973
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 46 946 892 47 624760
| utgdende restvdrde ingdr mark med 6 200 699 6 200 699
Taxeringsvdrde
Taxeringsvdrde byggnad 8 400 000 8 400 000
Taxeringsvdrde mark 3296 000 3296 000
Summa 11696 000 11696 000
NOT 11, MARKANLAGGNINGAR 2023 2022
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ing&ende 833 409 0
Arets inkdp 0 833 409
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 833 409 833 409
Ackumulerad avskrivning
Ing&ende -5 556 0
Arets avskrivning -33336 -5556
Utgdende ackumulerad avskrivning -38 892 -5556
Utgdende restvérde enligt plan 794 517 827 853
NOT 12, OVRIGA FORDRINGAR 2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 47 402 0]
Klientmedel (0] 310 857
Transaktionskonto 93793 0]
Borgo rantekonto 369 892 0]
Summa 511087 310 857
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NOT 13, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH

,&rsredovisning 2023

UPPLUPNA INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
Upplupna intakter (0] 71128
Summa (0] 71128
NOT 14, SKULDER TILL Villkors- Rdntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT dndringsdag 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Stadshypotek AB Lost 0% (0] 5480 000
Stadshypotek AB 2026-06-01 4,40 % 5960 000 0]
Stadshypotek AB 2025-06-01 3,00 % 5480 000 5480 000
Stadshypotek AB 2027-06-01 316 % 5233400 5397800
Summa 16 673 400 16 357 800
Varav kortfristig del 164 400 5644 400

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 15 851 400 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av l&nen som har slutbetalningsdag

inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under ndsta

rakenskapsar.

NOT 15, UPPLUPNA KOSTNADER OCH

FORUTBETALDA INTAKTER

2023-12-31 2022-12-31
Upplupna kostnader 1818 0
Uppl kostn el 877 2 491
Uppl kostnad Extern revisor (0] 15 000
Uppl kostn vatten 5615 4583
Uppl kostnad Sophdmtning 0 1257
Foérutbet hyror/avgifter 92 619 76 212
Summa 100 929 99 543
NOT 16, STALLDA SAKERHETER 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 29 950 000 29 950 000

NOT 17, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Planerat att skaffa underhdllsplan 2024

[ K4 | BkgRx3DJzA-BkbJZ2DyMR

Sida 15 av 16




Brf Pionen i Ystad ,&rsredovisning 2023
769631-7143

Underskrifter

Denna drsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Ystad

Oscar Nilsson Agon Kelmendi
Ordférande Styrelseledamot
Kristofer Hallmer Oscar Edlund Lindblom
Styrelseledamot Styrelseledamot

Tobias Blyrup
Styrelseledamot

Min revisionsberdttelse har Idmnats den dag som framgér av den elektroniska underskriften.

Leif M&nsson
Revisor
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Brf Pionen i Ystad
Org.nr 769631-7143

Rapport om arsredovisningen
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Pionen i Ystad for rdkenskapséret 2023.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppritta en arsredovisning som ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedémer &r nodvéndig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehaller vdsentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar 4r att uttala mig om arsredovisningen pa grundval av min revision. Jag har utfort revisionen
enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kréver att jag
foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att uppné rimlig sikerhet att
arsredovisningen inte innehaller visentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgérder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan information
i arsredovisningen. Revisorn viljer vilka atgérder som ska utforas, bland annat genom att bedéma
riskerna for vésentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som &r relevanta for
hur féreningen upprittar arsredovisningen for att ge en rittvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgirder som #r indamalsenliga med hénsyn till omsténdigheterna, men inte i syfte att gora
ett uttalande om effektiviteten i féreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksé en utvérdering
av dndamaélsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen, liksom en utvérdering av den vergripande presentationen i
arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och dandamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla visentliga avseenden rittvisande bild av féreningens finansiella stillning per den 31 december 2023
och av dess finansiella resultat f6r aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig
med arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker déarfor att féreningsstimman faststéller resultatrdkningen och balansrékningen for
foreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Utéver min revision av arsredovisningen har jag d&ven utfort en revision av forslaget till dispositioner

betraffande féreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for Brf Pionen i Ystad for
rakenskapsaret 2023.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller
forlust, och det dr styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt lagen om ekonomiska foreningar.

Brf Pionen i Ystad, Org.nr 769631-7143
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Revisorns ansvar
Mitt ansvar ar att med rimlig sékerhet uttala mig om forslaget till dispositioner betréffande féreningens

vinst eller férlust och om férvaltningen pa grundval av min revision. Jag har utfort revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande foreningens vinst
eller forlust har jag granskat om forslaget dr férenligt med lagen om ekonomiska foreningar.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver min revision av arsredovisningen
granskat visentliga beslut, atgarder och forhallanden i féreningen for att kunna bedéma om #r
ersittningsskyldig mot féreningen. Jag har dven granskat om pa annat sétt har handlat i strid med lagen

om ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrackliga och dndamaélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Uttalanden

Jag tillstyrker att féreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Ystad den 26 april 2024

Leif Mansson

Brf Pionen i Ystad, Org.nr 769631-7143
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