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Ordlista

Anlaggningstillgangar Tillgangar som &r
avsedda att stadigvarande anvéndas i féren-
ingen.

Avskrivning Nar en anskaffningsutgift for
en tillgang inte kostnadsfors direkt utan pe-
riodiseras, dvs fordelas pa sa manga ar som
ar den berdknade ekonomiska livslangden.

Balansrakning En sammanstallning 6ver
féreningens tillgangar, skulder och eget
kapital.

Forvaltningsberattelse Del i arsredovis-
ningen dar styrelsen redovisar verksamhe-
ten i text.

Inre reparationsfond Fond avsedd fér utgif-
ter for reparationer i en bostadsrattslagen-
het.

Insats Den kapitalinsats som bostadsrattens
férsta dgare gjorde.

Kapitaltillskott Da féreningens medlemmar
betalar mer insatser. Detta kan goras foér
att t.ex. betala av pa féreningens lan eller
reparera huset. Tillskottet kan anvandas for
att minska reavinstskatten.

Kortfristiga skulder Skulder som forfaller
till betalning inom ett ar.

Likviditet Foreningens betalningsférmaga
pa kort sikt.

Langfristiga skulder Skulder som forfaller
till betalning efter mer &n ett ar.

Omséttningstillgangar Tillgangar som &r
avsedda for omséttning eller forbrukning.

Resultatrékning En sammanstéllning pa
féreningens intakter och kostnader under
rakenskapsaret.

Soliditet Foreningens betalningsférmaga pa
lang sikt.

Underhallsfond Fond fér framtida repara-
tioner och underhall som féreningen gor
avsattning till arligen. Storleken pa avsatt-
ningen styrs dels av stadgarna dels av ars-
stamman. Kallas &ven yttre reparationsfond.
Fonden innehaller dock inga pengar.

Upplupna intdkter Intdkter som tillhor
rakenskapsaret men dar faktura annu ej
skickats eller betalning erhallits.

Upplupna kostnader Kostnader som tillhor
rakenskapsaret men dar faktura annu ej
erhallits eller betalning gjorts.

Upplatelse Sker da en bostadsratt skapas
forsta gangen vid nyproduktion eller om-
bildning.

Upplatelseavgift En avgift som féreningen
kan ta ut tillsammans med insatsen nar

en bostadsratt upplats. Tas ibland ut om
féreningen upplater en bostadsratt forst da
féreningen har varit igang en tid.

Upplatelseavtal Det avtal som skrivs mellan
féreningen och bostadsrattens képare da
bostadsratten kops for férsta gangen.

Arsavgift Avgiften som bostadsrattsagare
betalar till féreningen for att tacka férening-
ens kostnader.

Arsstamma Foreningens hdgsta beslutande
organ.
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Styrelsen for Brf Berghillen 14, med séte i Sundbyberg, far hdrmed uppritta arsredovisning for
rakenskapséret 2023.

Forvaltningsberaittelse

Information om verksamheten

Foreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningen har till
dndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus uppléta
bostadsldagenheter och lokaler under nyttjanderitt och utan tidsbegréansning. Upplételse far &ven omfatta
mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken ska anvéndas som komplement till
bostadslagenhet eller lokal.

Foreningens fastighet

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 26 september 2018.

Foreningens fastighet
Foreningen forvirvade fastigheten Berghéllen 14 i Sundbybergs kommun den 14 oktober 2014.

Foreningens fastighet bestar av ett hus med totalt 23 ldgenheter, varav 18 bostadsrétter, samt 2 lokaler.

Den totala boytan dr 1 112 kvm och lokalytan 148 kvm. Av boytan &r bostadsrittsyta 838 kvm och
hyresrittsyta 274 kvm. Féreningen disponerar 7 parkeringsplatser.

Lagenhetsfordelning:

3 st 1 rum och kokvra
2 st 1 rum och kok
15 st 2 rum och kok
3 st 3 rum och kok
Fastighetsforsdkring

Fastigheten ar fullviardesforsékrad hos Brandkontoret.

Fastighetsskatt/Fastighetsavgift
Kommunal fastighetsavgift uppgér &r 2023 till 1 589 kr per ldgenhet. Fastighetsskatt uppgar till 19 760
kr som ar 1% av taxeringsvérdet for lokaler.

Fastighetens taxeringsuppgifter
Taxeringsvardet dr 30 776 000 kr, varav byggnadsvérdet 13 566 000 kr och markvérdet 17 210 000 kr.
Virdear ar 1946.
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Underhall
Foreningen har under &ret uppdaterat underhallsplanen som stracker sig till 2060.

Planerat underhall

2022 Byte balkongdorr till alu.dorr

2022 Byte torktumlare

2022 Byte tréfonster till alu. kéllarfonster
2022 Byte tréfonster till alu. Lagenheter

2022 Byte tvdttmaskin

2022 Fasadsockel malning och renovering puts
2022 Kontroll av drénering runt hus

2022 Malning puts fasader

2022 Malning takfot av trd

2024 Energideklaration

2024 OVK

2025 Byte tvittmaskin

2025 Entrépartier slipning, oljning

2025 Malning trapphus

2025 Malning vaggar i gemensamma utrymmen, killargdngar, skyddsrum m.m.
2025 Renovering av tvittstugan

2025 Trapphus Byte belysning till LED
Forvaltning

Ekonomisk férvaltning

Foreningen har tecknat avtal om ekonomisk forvaltning med Fastum AB. Det nuvarande avtalet har en
16ptid fram till 2024-12-31.

Teknisk forvaltning
Foreningen har tecknat avtal om teknisk forvaltning med Fastum Teknik AB. Det nuvarande avtalet har

en 16ptid fram till 2025-12-31.

Foreningens ekonomi

Arsavgifter
Arsavgifter tas ut frin foreningens medlemmar for att ticka foreningens 15pande utgifter for drift och

underhall av féreningens fastighet, rantebetalningar och amorteringar av féreningens fastighetslan samt
fondering av medel for framtida underhall enligt av styrelsen framtagen underhéllsplan. Arsavgiften
uppgar till 844 kr/kvm bostadsréttsyta.

Avsittning till yttre fond
Avsittning till yttre fond gors enligt foreningens underhallsplan.

Foreningens fastighetsldn
Kreditinstitut, rdnte- och amorteringsvillkor framgér av not.
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Styrelsen och dvriga funktionirer

Styrelse
Styrelsen fick vid arsstimman den 21 maj 2023 foljande sammansittning:
Ledamoter Henry Froman ordforande

Richard Laurens avgatt pga flytt

Erik Lundstrom

Clara Hugosson

Suppleanter Maria Terling
Madeline Dahlberg

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledamoter tva i forening.
Styrelsen har under aret haft 11 protokollforda sammantriaden.

Revisor
Jacob Biderholt
Parameter Revision AB

Valberedning
Ingen valberedning vald.

Visentliga hindelser under rikenskapsdret

I april kom beskedet fran Mark- och vermiljodomstolen géllande bygglovet av tre ldgenheter pa
kallarplan. Dér fick vi dessvérre avslag och inget bygglov kommer séledes att godkdnnas. Styrelsen har
dérfor kontaktat en méklare for att paborja sokande efter en hyresgést som &r intresserade av att hyra
lokalen for deras verksamhet. Detta arbete &r pdgaende just nu och det har funnits intressenter men inget
ar i nuldget paskrivet.

I februari togs beslut om ytterligare en hojning av avgifterna med 10 procent. Den nya avgiften lades pa
frén och med aprilavierna.

Som brukligt anordnades en arsstimma for bostadsrittsforeningen. Arsstimman hélls den 21 maj dir
styrelsen for kommande 12 ménader valdes in.

I bérjan av maj anordnades en stdddag for foreningsmedlemmar dér det rensades pé garden, véxter
planterades samt trddgérdsmobler stélldes ut infor sommarhalvéret.

Den 5 november holls det ytterligare en stiddag med véldigt bra uppslutning fran féreningens
medlemmar. Foreningens gemensamma uteutrymmen krattades rena pa 16v, ogrés och skrip. Styrelsen
hade till detta tillfdlle investerat ytterligare i fler tradgardsredskap for foreningsmedlemmarna att arbeta
med.

Under senhosten 2023 har ett av foreningens banklén forhandlats om. Lanet forhandlades och sattes tills
vidare pa en rorlig rantesats om 90 dagar. Under vintern har man dven sett Gver mdjligheterna att sinka
viarmekostnaderna for foreningen.
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Medlemsinformation

Foreningen hade vid arsskiftet 29 medlemmar. Under aret har ingen overlatelse skett.

Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2022 2021 2020
Nettoomséttning 1110 996 968 928
Resultat efter finansiella poster -515 -45 -137 -299
Soliditet (%) 52,67 53,59 53,53 53,79
Arsavgift per kvm upplaten med

bostadsritt (kr/kvm) 844 726 713 685
Arsavg + obligatorisk

vidarefa’kvm BR yta 844 726 713 685
Arsavgift/kvm total yta 636 547 537 460
Skuldséttning per kvm (kr/kvm) 12 698 12 698 12 698 12 698
Skuldséttning per kvm upplaten

med bostadsritt (kr/kvm) 19 093 19 093 19 093 19 093
Sparande per kvm (kr/kvm) -173 171 163 -31
Réntekénslighet (%) 22,63 26,32 26,77 27,86
Energikostnad per kvm (kr/kvm) 245 230 206 194
Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintdkter 64,00 61,00 62,00 62,00
Nettoomséttning

Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore extraordinéra intdkter och kostnader.

Soliditet (%)

Eget kapital i relation till balansomslutning.

Arsavgift/kvm uppléten med bostadsritt (kr)
Foreningens totala &rsavgifter dividerat med total yta upplaten med bostadsritt.

Skuldséttning/kvm (kr)

Foreningens totala fastighetslén dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Skuldséttning/kvm upplaten med bostadsritt (kr)
Foreningens totala fastighetslan dividerat med total yta upplaten med bostadsratt.

Sparande/kvm (kr)

Justerat resultat (arets resultat + &rets avskrivningar + arets utrangeringar + kostnadsfort planerat
underhall + vésentliga kostnader som inte dr en del av den normala verksamheten — vésentliga intdkter
som inte 4r en del av den normala verksamheten) dividerat med total yta av foreningens fastighet.
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Réntekénslighet (%)

Foreningens rantebarande skulder dividerat med totala arsavgifter.

Energikostnad/kvm (kr)

5(14)

Foreningens kostnader for el, uppvarmning, vatten dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Arsavgifternas andel av totala rorelseintikter (%)

Foreningens arsavgifter dividerat med totala rorelseintéikter.

Forindringar i eget kapital

Belopp vid arets
ingéng
Disposition av
foregaende

ars resultat:
Arets resultat

Belopp vid arets
utging

Medlems-

insatser

20 749 064

20 749 064

Upplatelse-
avgift

100 000

100 000

Fond for yttre

underhall

556 568

252 000

808 568

Balanserat

resultat

-2500 365

-297 065

-2797 430

Arets

resultat

-45 065

45 065
-515 329

-515 329

Totalt

18 860 202

0
-515 329

18 344 873
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Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust -2797 430

arets forlust -515 329
-3312 759

behandlas sé att

reservering fond for yttre underhall 252 000

ianspréktages fran yttre fond -37 288

i ny rdkning overfores -3 527 471
-3312759

Foreningen har och har haft en anstringd ekonomi. Man har inte kunnat omvandla lokalyta till
lagenheter, och man har ganska lange inte haft ndgon lokalhyresgést. Genom en god kostnadskontroll
samt arsavgiftshojning har man klarat ekonomin. Skulle hyresritter kunna ombildas till bostadsratter, blir
foreningens ekonomiska situation en helt annan.

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning samt
kassaflodesanalys med tillaggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rorelsens intikter

Nettoomséttning
Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsens kostnader

Reparationer och underhall

Periodiskt underhall

Driftskostnader

Administrationskostnader

Arvoden och personal med tillhérande kostnader
Fastighetsskatt/avgift

Summa kostnader for fastighetsforvaltning

Avskrivning byggnad
Summa avskrivningar

Resultat fore finansiella poster
Rénteintakter

Réntekostnader pa fastighetslan
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa kapitalnetto

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not 2023-01-01
1 -2023-12-31

2 1109 564
16 337
1125901

-38 855

-37 288

3 -441 320
4 -177 483
-23 000

-56 307

-774 253

-260 164
-260 164

91 484

6 624
-613 437
0

-606 813
-515 329

-515 329

7(14)

2022-01-01
-2022-12-31

996 070
10 141
1006 211

-44 566
0

-475 384
-101 049
36414
-54 697
-639 282

-260 164
-260 164

106 765
605

-152 389
46

-151 830
-45 065

-45 065
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Balansrﬁkning Not 2023-12-31 2022-12-31

TILLGANGAR
Anléaggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar

Byggnader och mark 5 33894017 34154 181
Summa materiella anliiggningstillgangar 33894 017 34154 181
Summa anliggningstillgangar 33894 017 34 154 181

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 15 780 10 678
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 6 64 572 52 044
Avrikningskonto forvaltare 552 271 493 738
Summa kortfristiga fordringar 632 623 556 460
Kassa och bank 300 944 484 455
Summa omsittningstillgingar 933 567 1040 915

SUMMA TILLGANGAR 34 827 584 35195 096
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Forskott fran kunder

Leverantorsskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Aktuella skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2023-12-31

20 849 064
808 568
21 657 632

-2797 430
-515329
-3 312 760

18 344 872

16 000 000
0

195924
649

5784

280 355
16 482 712

34 827 584

9(14)

2022-12-31

20 849 064
556 568
21 405 632

-2 500 365
-45 065
-2 545 430

18 860 202

16 000 000
178 200
39454

0

4174

113 066

16 334 894

35195 096
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Foréndring skatteskuld/fordran

Kassaflode frin den lopande verksamheten fore
forandring av rorelsekapital

Kassaflode frin forindring av rorelsekapitalet
Foréndring av kortfristiga fordringar

Foréndring av leverantorsskulder

Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode frin den lopande verksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel och avrikningskonto

Likvida medel och avrikningskonto vid arets borjan
Likvida medel och avrikningskonto vid arets slut

Not 2023-01-01
1 -2023-12-31

-515 329
260 164
1610

-253 555

-17 631
156 470
-10 262
-124 978

-124 978

978 193
853 215

10 (14)

2022-01-01
-2022-12-31

-45 065
260 164
-2 609

212 490

-11 617

-5 604
-68 339
126 930

126 930

851 263
978 193
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.
Ovriga tillgdngar och skulder har upptagits till anskaffningsvirden dér inget annat anges.
Redovisningsprinciperna ar oforandrade jamfort med foregaende ar.

Intiktsredovisning

Intékter har tagits upp till verkligt vérde av vad som erhéllits eller kommer att erhallas och redovisas i
den omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras bolaget och
intékterna kan beréknas pé ett tillforlitligt satt.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhéll av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt
foreningens underhallsplan.

Anlaggningstillgingar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. I anskaffningsvirdet ingér forutom inkopspriset dven utgifter som &ar
direkt hénforliga till forvérvet.

Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet rédknas in i tillgdngens redovisade virde. Utgifter
for 16pande underhéll och reparationer redovisas som kostnader nir de uppkommer.

For vissa av de materiella anldggningstillgdngarna har skillnaden i forbrukningen bedomts vara
vasentlig. Dessa tillgangar har darfor delats upp i komponenter vilka skrivs av separat.

Avskrivning sker linjart 6ver den forviantade nyttjandeperioden med hénsyn till vasentligt restvarde.
Foljande avskrivningsar tillimpas:

Stammar 50 ar
El 40 ar
Fasad 40 ar
Fonster 40 ar
Tak 40 ar
Ventilation 20 ar
Ovrig stomme 200 &r
Komponentindelning

Materiella anldggningstillgangar har delats upp pa komponenter nér komponenterna &r betydande och nér
komponenterna har vésentligt olika nyttjandeperioder. Nér en komponent i en anldggningstillgang byts
ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaftningsvérde aktiveras. Utgifter for [0pande reparationer och underhall redovisas som kostnader.
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Not 2 Nettoomsiittning

Arsavgifter bostider
Hyresintékter, bostader
Hyresintékter, p-platser
Ovriga intikter

Not 3 Driftskostnader

Fastighetsskotsel
Trivselatgéarder
Stddkostnader
Hyresséttningsavgift
El

Virme

Vatten och avlopp
Avfallshantering
Forsékringskostnader
Kabel-tv
Forbrukningsinventarier
Forbrukningsmaterial

Not 4 Administrationskostnader

Revisionsarvode
Ekonomisk forvaltning
Bankkostnader

Teknisk forvaltning
Underhallsplan
Medlems-/foreningsavgifter
Ovriga poster

2023

707 162
361 290
41 000
112

1109 564

2023

0

0
30960
695
23912
213 095
71724
57279
18 256
22706
0

2693
441 320

2023
21306
51376

1790
87 143
10118

4730

1020

177 483

12 (14)

2022
607 997
346 074

42 000
0
996 071

2022
69 001
1223
18 084
695
32724
190 071
66 820
53141
17 539
20587
1083
4416
475 384

2022
21360
50124

1 960
12 001

9344
4 660
1 600
101 049
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Not 5 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirden
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viarde

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvarden mark

Not 6 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forsékringskostnader
Kabel-TV

Fastighetsskotsel
Ekonomisk forvaltning
Bostadsritterna medlemskap
Teknisk forvaltning

Not 7 Skulder till kreditinstitut

2023-12-31
36 233 655
36 233 655

-2079 474
-260 164
-2 339 638

33894 017

13 566 000
17210 000
30 776 000

2023-12-31
14 311
5964

0

13 281
4730

16 957
55243

13 (14)

2022-12-31
36233 655
36 233 655

-1 819 310
-260 164
-2079 474

34 154 181

13 566 000
17 210 000
30776 000

2022-12-31
13 486
5671
15313

12 844
4730

0

52 044

Réntesats Datum for
Langivare % rinteindring
SEB l&n 38099590 4,80 2024-11-28
SEB l&n 38099612 4,80 2024-10-28
SEB l&n 38099655 4,73 2024-03-28

Avgar kortfristig del

Kortfristig del av langfristig
skuld

Lanebelopp
2023-12-31
5000 000
5000 000

6 000 000
-16 000 000
0

16 000 000

Léanebelopp
2022-12-31
5000 000
5000 000

6 000 000
-16 000 000
0

16 000 000

Foreningens lan forfaller till betalning under kommande rakenskapsér, varfor de 1 bokslutet redovisas
som kortfristiga skuld. Till sin karaktér ar finansieringen av langfristig karaktéir och styrelsens

bedomning ar att lanet kommer forlédngas vid forfall.
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Not 8 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna riantekostnader

Upplupna styrelsearvoden
Berédknade upplupna sociala avgifter
Beriknat arvode for revision
Forutbetalda avgifter och hyror
Fastighetsel

Fjéarrviarme

Stad

Not 9 Stillda sakerheter

Fastighetsinteckningar

Stockholm 2024-

Henry Froman Erik Lundstrém

Ordforande

Clara Hugosson

2023-12-31
109 983

17 501
5499
24700

86 643

3 486

30 830
1713

280 355

2023-12-31
16 000 000
16 000 000

14 (14)

2022-12-31
3527

0

0

25000

48 303

6 837
29399

0

113 066

2022-12-31
16 000 000
16 000 000

Var revisionsberittelse har ldmnats den dag som framgér av den elektroniska underskriften

Jacob Biderholt
Auktoriserad revisor
Parameter Revision AB
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